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Perché nell'immobiliare e nell'edilizia serve uno choc fiscale

[ PREZZI DELLE CASE SONO IN CADUTA COSTANTE IN [TALIA, MENTRE IN EUROPA SIRIPRENDONO. E’ IL CASO DI IMITARE LA GRECIA

Lacrisidelmattone é unacaratteristicasolamente italiana, dovutaal grande
peso della fiscalita. In tutta Ewropainvece si visto un recupero el settore dal
2013 inpoi e quest' annoi prex continuano a crescere. Atene havarato una

riduzione delle tasse sulle abitazioni e ha abbassato 'lva per edilizia

DATA STAMPA

Roma. Il mercato immobiliare italiano ha
conosciuto negli ultimi anni una forte caduta
dei prezzi. Molti potrebbero pensare che tale
crisi sia riscontrabile in molti altri paesi eu-
ropei, inveceil casoitaliano & un unicum. So-
lo in Italia si registra ininterrottamente una
caduta dal 2008, con un’accelerazione della
crisi a partire dal 2011. Anche in Grecia, i
prezzi delle case sono finalmente in recupe-
ro, ma in Italia la crisi & continua. Il dato &
preoccupante, anche in funzione dell’anda-
mento del mercato in altri paesi dell’'Unione
europea, dove dopo la crisi legata a Lehman
Brothers del 2008-2009 e 1a caduta dei prezzi
tra il 2011 e i1 2013, si & moderata.

In quasi tutti i mercati si & registrata una
caduta dei prezzi immobiliari tra il 2011 e il
2013, con punte anche del 25 per centonel ca-
so della Spagna. I prezzi tuttavia dal 2013 in
poi hanno visto un buon recupero che nel gi-
ro di due anni si presuppone possarecupera-
relostessolivello del 2011, Un altro caso inte-
ressante € quello portoghese, che anche gra-
zie a manovre di attrazione fiscale (come 'e-
senzione fiscale per dieci anni per i
pensionati europei), hanno saputo attrarre
una forte domanda da tutta Europa. I prezzi
immobiliari non sono legati solo al mercato
interno ma, soprattutto negli ultimi anni, la
domanda estera sta diventando sempre pitl
importante a livello delle grandi citta. Tra i
grandi paesi, solamente in Germania, i prezzi
della case hanno visto un costante aumento,
tanto che nel 2018, i prezzi erano superiori
del 24 per cento rispetto al 2011. Il mercato
pitt dinamico é stato quello irlandese, che ri-
spetto al 2011 ha guadagnato in solo sette an-
ni, quasi il 40 per cento, trainato anche dal
buon andamento generale dell’economia.
Come evidenziato nel grafico in pagina, oltre
alla Spagna, vi sono due grandi paesi che ve-
dono un non recupero dei livelli pre-2011: la
Francia che tuttavia si trova a solo 5 punti
percentuali dai livelli precedenti e che evi-
denzia un trend erescente dal 2015 in poi I'T-
talia, che invece & l'unico paese che registra
una caduta continua dei prezzi. L'Italia ha
avuto un trend di crescita economica inferio-
re alla media dei paesi europei, ma anche
quando I'economia italiana cresceva a tassi
dell'l,6 per cento, il mercato immobiliare
continuava a cadere. Se il pil ha recuperato
attualmente i livelli del 2011 (non quelli del
2008), i prezzi delle case hanno invece perso
quasi il 25 per cento nello stesso periodo.
Non ¢ dunque quindi solo la crisi economica
ad avere intaccato i prezzi delle case, ma &
possibile individuarne ulteriori fattori. Se
guardiamo, I’aspetto demografico, elemento
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critico per I'ltalia, € possibile vedere comeil
numero di residenti sia rimasto stabile nel
periodo considerato. Vi € pero un fattore cru-
ciale da considerare dal 2011 in poi: la tassa-
zione, A partire del 2011 ¢ stata infatti intro-
dotta I'ITmu dal governo Monti, in piena crisi
finanziaria, tramite il deereto chiamato “Sal-
valtalia”, convertito in legge 214 del 2011, Ta-
lelegge,apartire del 2012ha, trale altre cose,
incrementato la base imponibile anche con
la crescita del moltiplicatore della rendita
catastale. L'incremento dell’'Tmu ha avuto un
effetto sull’andamento dei prezzi dell’immo-
biliare che, come abbiamo visto, ha visto una
forte decrescita proprio dal 2011 in poi. Il da-
to & preoccupante perché irestanti paesidel-
I’'Unione europea mostrano da anni un forte
recupero dei prezzi, mentre il valore degli
immobili italiani continua a cadere. Secondo
gli ultimi dati Eurostat, i prezzi delle case
continuano a crescere in media del 4 per cen-
to nell’'Unione europea a 28 Stati, mentre in
Italia la caduta dei prezzi non accenna a di-
minuire, Nel primo trimestre la eaduta an-
nuale tendenziale & stata dell’0,8 per cento in
Italia, mentre in tutti i mereati europei, Gre-
cia compresa, i prezzi stanno crescendo. In
Grecia, il nuovo governo di centrodestra ha
varato una riduzione delle tasse sulle case
del 22 per cento in media per proprietario
(ancheper quelle convalore elevato)e al con-
tempo ha ribassato 1'Iva nel settore edilizio.
L'idea & che tramite il rilancio del settore
dell’edilizia, il paese ellenico possa avere
una piccola spinta all'economia e attrarre
anche capitali stranieri. Anche il mercato te-
desco € dinamico, mentre la Francia cresce
di quasi il 3 per cento, mentre il Regno Unito
sta invece scontando l'effetto Brexit che sta
facendo rallentare il mercato immobiliare. I
paesi del mediterraneo, quali Portogallo e
Spagna, hanno mostrato un ottimo andamen-
to, con crescite su base annuale del 92 ¢ 6,9
per cento rispettivamente. Sebbene esistano
diversi fattori che spiegano I'andamento dei
prezzi del settore immobiliare, una delle
cause della caduta dei prezzi inItalia é certa-
mente attribuibile all’introduzione dell’'Imu
e quindi al grande peso della fiscalita. Il get-
tito Imu-Tasi nel 2018 ha raggiunto quasi i 22
niliardi di euro e tale tassazione ha avuto un
impatto sul patrimonio immobiliare degli
italiani che ¢ crollato negli ultimi anni.

La crisi dei prezzi immobiliare & una ca-
ratteristica solamente italiana, dato che in
tutta Europasi e vistounrecupero del settore
dal2013inpoi e quest’anno i prezzi continua-
no acresceretrail 3eil 5per cento in media.

Andrea Giuricin
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Andamento Prezzi delle Case
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Ferrovie, la “condanna”
dell’ Antitrust: mille euro

»Chiusa l'istruttoria sull'affidamento diretto  »Sanzione simbolica per Fs, Rfi e Trenitalia:
del servizio: «Abuso di posizione dominante» «L’accordo migliora la rete infrastrutturale»

-

MONITORAGGIO

L'INDAGINE, AWIATA
DOPO L'ESPOSTO

DELLA TEDESCA ARRIVA,
HA VISTO ISPEZIONI
DELLA FINANZA

E ANALISI DI EMAIL

IL PROVVEDIMENTO

VENEZIA Ferrovie dello Stato, Rete
Ferroviaria Italiana e Trenitalia
«hanno posto in essere un abuso
di posizione dominante», adot-
tando in Veneto «una complessa
e unitaria strategia escludente
volta a sfruttare indebitamente
una serie di asset e prerogative»,
tanto che «in futuro» dovranno
astenersi dal replicare «le con-
dotte contestate o comportamen-
tianaloghi». L’ha deciso I’Autori-
ta garante della concorrenza e
del mercato, a conclusione della
lunga istruttoria sull’affidamen-
to diretto del servizio di traspor-
to pubblico da parte della Regio-
ne, con il provvedimento pubbli-
cato lunedi sul proprio bolletti-
no. Ma a colpire & l'entita della
sanzione comminata dall’Anti-
trust alle tre aziende partecipate
dal ministero dell’Economia: ap-
pena mille euro, per quella che
viene comunque definita «una
violazione grave della disciplina
a tutela della concorrenza».

L'ESPOSTO

Il procedimento era stato av-
viato il 3 maggio 2018, con tanto
di ispezioni della Guardia di fi-
nanza, sulla base della segnala-
zione di Arriva Italia Rail, con-
trollata dalla tedesca Deutsche
Bahn e interessata a partecipare

DATA STAMPA
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a una gara da oltre 2 miliardi di
euro, che prima era stata annun-

ciata da Palazzo Balbi e poi era
stata revocata, in quanto la ge-
stione era stata prolungata per al-
tri 15 anni a Trenitalia. L’esposto
ipotizzava la sussistenza di una
stretta connessione tra la decisio-
ne della Giunta (estranea all'in-
dagine) e I'operato di Rfi, che ge-
stisce la rete e fa capo a Fs, cosi
come Trenitalia che invece cura
il trasporto. Dopo aver acquisito
numerosi documenti, analizzato
fitti scambi di email e svolto sva-
riate audizioni, I’Agem ha sinte-
tizzato in 62 pagine le risultanze
istruttorie, accertando che le so-
cietd «<hanno posto in essere, in
esecuzione di un piano strategi-
co definito e controllato a livello
di management holding di Grup-
po, comportamenti finalizzati a
ottenere l'affidamento diretto dei
servizi di trasporto pubblico fer-
roviario in Veneto, in luogo della
gara gia preventivata dalla Regio-
ne», cosi «posticipando fino al
2032 1a possibilita di un qualsiasi
confronto competitivo, a danno
dei potenziali concorrenti».

L'ELETTRIFICAZIONE

L’elemento cruciale di questa
operazione distorsiva sarebbe
rappresentato dall’elettrificazio-
ne, in particolare dell’anello bas-
so del Bellunese. «Per la realizza-
zione di questa strategia abusiva
—si legge nella delibera — il grup-
po Fs ha sfruttato vantaggi con-
correnziali acquisiti non per me-
riti di mercato ma conseguenti al-
la concessione, in regime di mo-
nopolio, a Rfi delle funzioni di
manutenzione e sviluppo dell'in-
frastruttura ferroviaria». Facilita-
zioni consistite, secondo ’Autho-

SCENARIO

rity, nello sfruttamento delle pre-
rogative assegnate alla societa
“sorella” «Cid ha consentito a
Trenitalia di formulare alla Re-
gione Veneto un’offerta commer-

ciale aggiornata e coerente con i
progetti di elettrificazione del ge-
store della rete, non replicabile
da parte dei concorrenti non inte-
grati nei mercati “a monte” e “a
valle”.

L'IMPORTO

Per I'Antitrust I'infrazione sa-
rebbe andata avanti dal 9 marzo
2016, quando in un incontro a Ro-
ma fra Regione e gruppo Fs furo-
no trattati congiuntamente i te-
mi dell’elettrificazione e del tra-
sporto, all'll gennaio 2018, quan-
do a Venezia la Giunta delibero
I'affidamento diretto del servizio
a Trenitalia. Come si calcolal'im-
porto della relativa sanzione? La
normativa prevede che la multa
possa arrivare al 10% del fattura-
to di ciascuna impresa coinvolta.
Sarebbero stati soldi: nel 2018 Fs
ha contabilizzato 12 miliardi, Rfi
2,7, Trenitalia 5,3. «Nel caso in
esame — scrive pero 'Agem — de-
ve essere considerato il contesto
entro cui la complessa e unitaria
strategia escludente ¢ stata posta
in essere e, in particolare, il fatto
che I’Accordo Quadro con la Re-
gione portera, comunque, ad un
miglioramento infrastrutturale
della rete in termini di innovazio-
ne tecnologica. Tale circostanza
giustifical'irrogazione alle socie-
ta Fs, Rfi e Trenitalia di una san-
zione pecuniaria simbolica pari
a1000 euro».Insolido, s'intende.

AngelaPederiva
©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il contratto
Gliannididurata

dell’accordo traRegionee
Trenitalia: dal 2018 al 2032

4,5

Imiliardi divalore
dell'intesa:ad oltrel
ammontal’investimento per
acquisti e manutenzioni

700

Iconvogli incircolazione
ogni giorno sullarete veneta:
nel 2021 si prevedono15
milionidi treni/km
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Venezia-Trieste

Autovie: un mese
per riattivare i tutor

Ancoraunmese per riattivare i
tutor sullarete gestitada
Autovie Venete. Lo affermala
concessionaria dell’autostrada
Venezia-Triestedopoil via
liberadapartedella
Cassazione: «Per rimettere di
nuovo in funzione il sistema
sono necessarieattivita
tecniche gia pianificate
all’interno di un percorso per
lasostituzione del software che
fafunzionareitutor. Dopola
sentenza della Cortedi Appello
di Roma, secondo laqualeil
sistemadi controllo della
velocith mediaviolavale
norme relative alla proprieta
intellettuale della societa Craft,
le postazioni erano state
disattivate ed era stato avviato
un processo di riqualificazione
per adattarle aunnuovo tipo di
software»,

. B g
g lﬂ’i“‘&
~ - ;;iﬁ“
‘errovie, la “condanna™
dell'Antitrust: mille euro
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Venezia, piano per le case Ater

» 11 presidente Speranzon: «Il tavolo tecnico avra »Un altro caso evidenzia la necessita di correttivi
I'obiettivo di una vera legge speciale per la residenza» «Va tenuto conto del costo della vita in centro storico»

_. Superficie: 60 %

Una legge speciale per Venezia
& allo studio dell’ Ater che sta in-
dividuando una serie di fattori
di cui tenere conto nell’assegna-
zione delle case di edilizia pub-
blica nel centro storico di Vene-
zia. «L’obiettivo e di arrivare a
una vera legge speciale perla re-
sidenza a Venezia - annuncia il
presidente dell’Ater lagunare,
Raffaele Speranzon - O quanto-
meno a dei correttivi. E oggetti-
vo che il costo della vita in cen-
tro storico sia pill alto e gia que-
sto, rispetto ala calcolo dell'Isee,
deve portare a determinazioni
diverse». Compito dei tavoli tec-
nici dell’Ater sara quello di tro-
vare un equilibrio con cui riusci-
re a far si che gli alloggi nel cen-

tro storico di Venezia godano di
una procedura propria con cui
riuscire a far quadrare l'affitto
con gli alti costi nel cuore di Ve-
nezia.

L’occasione & stata data dal
caso di una coppia di anziani re-
sidenti da sempre in una casa
Ater non distante da Rio Novo: i
due hanno speso oltre 60 mila
euro per ristrutturare I'abitazio-
ne ma avendo un Isee superiore
ai 20 mila euro fissati dalla leg-
ge regionale sugli alloggi pubbli-
ci, hanno ricevuto nei giorni
scorsi la lettera che annunciava
la procedure di sfratto tra due
anni. «Difficile succeda», ha
chiosato Speranzon.

BrunettiapaginaV

_— L4

PRESIDENTE Raffaele Speranzon

Il dibattito sull’edilizia

Case pubbliche,
“progetto Venezia”
legato alla specificita

Il presidente dell’Ater Speranzon annuncia «E’ oggettivo che il costo della vita qui
un tavolo tecnico mirato sul centro storico  sia piu alto rispetto al calcolo del'Isee»

LE IPOTES: SLITTAMENTO
DEI TERMINI, INNALZARE

|L REDDITO ISEE A 30MILA,
ESCLUDERE GLI OVER 65/70
DALLA POSSIBILITA

DI SFRATTO

CASE PUBBLICHE

VENEZIA L’assegnazione delle ca-
se pubbliche, in centro storico,
dovra tener conto della specifi-

DATA STAMPA
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cith veneziana. E di questo si
sta occupando il tavolo tecnico
che a breve proporra delle mo-
difiche alla discussa legge re-
gionale che ha abbassato a
20mila euro il tetto dell’lsee per
aspirare ad un alloggio pubbli-
co. «L’obiettivo & di arrivare a
una vera legge speciale per la
residenza a Venezia - annuncia
il presidente dell’Ater laguna-
re, Raffaele Speranzon - O
quantomeno a dei correttivi. E
oggettivo che il costo della vita

SCENARIO

in centro storico sia piu alto e
gia questo, rispetto ala calcolo
dell'lsee, deve portare a deter-

VeneziaMestre
ResmrrD— &
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minazioni diverse».

CASO ESEMPLARE

Occasione per fare il punto
sulla situazione la denuncia di
una coppia di inquilini Ater (ve-
di pezzo sotto), finiti tra le mi-
gliaia che rischiano di perdere
I'alloggio. Con unIsee di 32.000
euro, tra due anni non avranno
pil diritto alla casa dove vivo-
no dall’83 e in cui hanno inve-
stito decine di migliaia di euro
in manutenzioni e restauri. Il
loro sogno, da sempre, era quel-
lo di restare a Venezia, ma ora
si ¢ trasformato in un incubo.
Un’altra storia esemplare di
una Venezia che caccia i vene-
Ziani? Speranzon rassicura: «Si
tratta di un esempio che io cre-
do molto difficilmente, alla fi-
ne, ricevera lo sfratto dall’Ater.
Proprio perché per il centro sto-
rico veneziano si cercheranno
dei correttivi ad hoc». Il presi-
dente anche precisa come ad
oggi nessun inquilino abbia ri-
cevuto lo sfratto, solo una lette-
rain cuisiinforma chisuperail

nuovo tetto Isee che ha 24 mesi
di tempo per rientrare nei para-
menti della nuova normativa.
Parametri che, nel frattempo,
sono in discussione. «Per il cen-
tro storico, in particolare, €
molto probabile che saranno
presi dei correttivi - rassicura
Speranzon - Quali, al momento
non lo so. Ma si ipotizza uno
slittamento di qualche mese
del termine dei due anni, 'in-
nalzamento dell’'Isee a 30mila
euro,l’esclusione delle persone
con piltdi 65070 anni, in quan-

to soggetti fragili, dalla possibi-
lita di sfratto».

L’ACQUA SPORCA

Cio detto il presidente ribadi-
sce come cisiano anche «casidi
persone con Isee ben al di so-
pradi 32.000 euro che avrebbe-
ro tutte le possibilita di acqui-
stare una casa e andrebbero
sfrattati non tra 24 mesi, ma su-
bito! Anche per rispetto di chi
paga affitti altissimi sul merca-
to». Insomma si tratta di «trova-
re un equilibrio tra due esigen-
ze opposte. E i tavoli tecnici do-

vranno fare proprio questo: in-
dividuare gli strumenti per evi-
tare di buttare via il bambino
con l'acqua sporca, ma anche
per eliminare quell’acqua spor-
ca». Speranzon aggiunge di ca-
pire bene la «preoccupazione
di tante famiglie e assicura che
I’Ater cerchera si usare sempre
la ragionevolezza». Quanto al
centro storico e all’espulsione
del ceto medio ammette come
ci siano «aspetti della specifici-
ta veneziana di difficile applica-
zione con l'attuale normativa,
per cui vanno trovate modalith
per renderla efficace e giusta».
Tempi? Gia tra un mese potreb-
bero arrivare le prime novita.
«Quei correttivi generali, omo-
genei per ogni provincia - spie-
ga il presidente - Per Venezia
con il suo centro storico, inve-
ce, civorraun po’ pit di tempo.
Cé un tavolo ad hoc con Ater,
Comune, universita che analiz-
zera aspetti legati al costo della
vita. Contiamo di chiudere en-
trol'anno».
Roberta Brunetti
© RIPRODUZIONE RISERVATA

La trasformazione

E tutt’attorno gli ex edifici pubblici
cambiano e diventano alloggi turistici

VENEZIA Un altro angolo di Ve-
neziache e tuttounalbergo. Il
condominio Aterdi calle
Sbiacca,a fianco di Rio Novo,
ormai é circondato. Tranuovi
alberghi e caseaffittatea
turisti € un tutt'uno. Una
trasformazione chesié
completata nell'ultimo
decennio, destinandoalla
monocultura turisticauna
porzione strategica di citta,a
due passi da Piazzale Roma,
cheunavoltaaccoglievale
funzioni pilivarie. A confinare
conil condominio Ater, ad
esempio, ci sono le ex docce
pubbliche. Chiuse da tempo,
eranodiventate sede
dell’archiviodel personale del
Comune. Poi Ca’ Farsetti
decise di metterleall’astae
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I'acquirente le trasformo in un
albergo: “Al Malcanton”, un
due stelle con annessa
“Locanda del Gaffaro”, ex case.
Nella stessa calle un
condominio di case per
residenti é diventatola
“Locanda Ca’ della Corte”.
All'altra estremita, affacciato
sulRioNovo, c’¢ un altro
albergo di recente apertura:
“IIMoresco”. Edificio del
demanio che ospitavai
sindacati prima di essere
venduto e trasformato. Aldila
del ponte sistaglialasagoma
dell’Nh Rio Novo, I'ultimo
arrivato,negli spazi che
furonosede dell'’Enel. Poi,
comesenon bastasse, ci sono
gliappartamenti per turisti,
anche qui numerosi. (r. br.)
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Q La storia Hanno speso per I'alloggio oltre 60 mila euro

Ristrutturano la casa Ater ma cresce 'Isee
Ora la coppia di anziani ¢ a rischio sfratto

-

CON L'ISEE A 32MILA EURD
| DUE INQUILINI SUPERANO
IL LIMITE DI 20MILA EURD
FISSATO DALLA REGIONE

E HANNO RICEVUTO
ILCASO

VENEZIA Erano una coppia di gio-
vani veneziani, con due figli
piccoli, e uno sfratto eseguito.
Lui operaio, lei casalinga, otten-
nero una casa dell’Ater nei
pressi di Rio Novo: 90 metri
quadri malridotti, che rimiserc
insesto aloro spese, tra prestiti
e sacrifici. «<Fu una scelta per
stare a Venezia, eravamo giova-
ni e convinti» ricordano. Tren-
tasei anni dopo, con altri lavori
pagatidi tasca propria e un Isee
che nel frattempo € salito a
32mila euro, anche questa cop-
pia rischia lo sfratto. Tra due
anni, se non rientreranno neij
parametri previsti dalla nuova
legge regionale, dovranno la-
sciare la casa dove pensavana
ditrascorrere la vecchiaia. «Sia-
mo stati dei sempia voler resta-
re a Venezia. Con il senno di
poi, a quest’ora avremmo avu-
to una nostra casetta in terra-
ferma» si rammaricano. Una
storia tra le tante, che ben in-
quadra il tema di una Venezia
sempre pill proibitiva per il ce-
to medio, monopolizzata da al-
berghi e affitti turistici.

Il condominio in questione ¢
il “Falsinea”, a fianco di Rio No-
vo. Una mezza dozzina di allog-
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gi Ater, dietro alle ex docce co-
munali, oggi albergo. Uno dei
tanti spuntati in zona negli ulti-

mi anni. «Quando arrivammo
quinell’83 era tutto diverso - ri-
corda il marito - Prima viveva-
mo in una casa a Santa Croce.
L’affitto era di 60mila lire per
38 metri quadri. Poi fu applica-
tol’equo canone, I'affitto crollo
a 16mila lire, ma fummo sfrat-
tati». Per un po’ la coppia e i
due figli piccoli vengono ospita-
ti dai genitori di lei. Sono anni
di emergenza abitativa per il
centro storico, gli sfratti fiocca-
no. Ela coppia € parte attiva del
Comitato inquilini per il diritto
alla casa. «Volevamo restare a
Venezia, ci credevamo davve-
ro» annota, un po amara, la
moglie.

Alla fine arriva 'assegnazio-
ne Ater. Un appartamento ma-
landato, con impianti antichi,
che in prospettiva puo diventa-
re accogliente. E cosi la coppia
ciinveste. Ben 30 milioni di vec-
chie lire. I primi affitti, d’altra
parte, sono poca cosa: 20mila li-
re. Gli anni passano. Fallisce la
ditta in cui lavora il marito che
si deve reinventare una profes-
sione nel sindacato, anche la
moglie trova un lavoro part-ti-
me. La situazione economica
della famiglia migliora, ma non
tanto da consentirgli di com-
prare una casa a Venezia. Nel
2006, invece, decidono di inve-
stire in un altro restauro
dell’appartamento. Ben 59mila
euro. «<LAter ce ne ha ricono-

SCENARIO

sciuti 23mila. Gli altri li abbia-
mo messi noi, afondo perduto-
ricapitola il marito - All’epoca
mi dissero che non mi avrebbe-
ro mandato via, altrimenti
avrei cercato una casa a Me-
stre. Sto ancora pagando il mu-
tuo per quell’investimento».
Comprensibile lo sconforto
della coppia all’arrivo della let-
tera dell’Ater. I figli ormaisono
fuori casa, lui & in pensione da
tre anni, lei ci andra tra pochi
mesi. Insieme arrivano ad un
Iseedi 32mila euro. Troppo per
restare in quella casa per cui
pagano un affitto che negli an-
ni € salito 417 euro al mese. «Co-
me possono mandarci via! -
sbotta il marito - con tutta i la-
vori che abbiamo fatto per que-
sta casa.Lalegge regionalenon
tiene conto di tanti aspetti.
L’Ater in tutti questi anni non
ha fatto manutenzione. Se oggi
ha ancora delle case in ordine
lo deve a tanti suoi inquilini.
Queste novith comporteranno
un altro esodo da Venezia». La
moglie, a questo punto, rim-
piange di aver voluto restare a
Venezia: «Con i soldi spesi per
questa casa potevamo farci un
mutuo e acquistare in terrafer-
ma. Ma fino all’altro giorno era-
vamo sereni. Pensavamo di
starcene qui tranquilli per gli
ultimi anni della nostra vita. In-
vece ci si prospetta un altro

sfratto, come 36 anni fa. Ma

all’epoca eravamo giovani e

combattivi. Oggi é diverso»
R.Br.
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San Dona

In febbraio

i nuovi lavori
per ampliare

il liceo Montale

Un nuovo edificio di due pia-
ni con segreteria, palestra e,
soprattutto, le aule per gli stu-
denti che passeranno dagli at-
tuali 350 a 700. « lavori di
ampliamento del liceo classi-
co Montale di San Dona parti-
ranno in febbraio 2020» pro-
mette il vicesindaco metropo-
litano Massimo Sensini in me-

rito all'intervento previsto
dalla Citta metropolitana per-
la sede di via Pralungo, dopo
la ristrutturazione gia avviata
lo scorso anno. Il progetto
punta a riunire qui tutti i li-
ceali, liberando l'altra sede in
viale Liberta. L'importo perla
realizzazione dell'opera & di
circa4,5 milioni di euro.

De Bortolia pagina XIX

Montale, a febbraio i lavori

» 11 vicesindaco metropolitano Massimo Sensini: »Il progetto prevede la costruzione di nuove aule

«Tra sei mesi 'ampliamento del liceo classico»

-
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SAN DONA

«Ripartiranno in febbraio
del prossimo anno i lavori di
ampliamento del liceo classico
Montale».

A prometterlo ¢ il vicesinda-
co metropolitano Massimo
Sensini in merito al secondo
stralcio di lavori a cura di Citta
metropolitana nella sede di via
Pralungo, dopo la ristruttura-
zione gia avviata lo scorso an-
no. Il progetto di completamen-
to prevede, infatti, la possibili-
ta di riunire tutti i liceali nella
struttura di via Pralungo, libe-
randol'altra sede in viale Liber-
ta.

Per questo € prevista la co-
struzione di nuove aule desti-
nate agli studenti che dovreb-
bero passare dagli attuali350a
circa 700. Il nuovo edificio sara
sviluppato su due piani di circa
2.100 metri quadrati I'uno, con
nuovi spazi per la segreteria e
unanuova palestra.

SPESA

L’importo per la realizzazio-
ne dell’opera é di circa 4milio-
ni e 500mila euro. Per questo
ampliamento il Ministero
dell'Istruzione aveva stanziato
3,5 milioni di euro alla Citta
metropolitana, a cui compete
la sistemazione, che aveva ag-
giunto lmilione di euro per
completare l'intervento, con-

SCENARIO

per gli studenti che passeranno dagli attuali 350 a 700
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Venezia, piano per le case Ater [
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cordato con la Regione, pro-
prietaria dell’area. Il bando per
la presentazione del progetto
scadra il 20 settembre, seguira
I'aggiudicazione della gara
d’appalto e quindi I'inizio dei
lavori previsto per il febbraio
del 2020, che dovrebbero ter-
minare nell’arco dell’anno. «Il
progettoeisoldiperil Montale
ci sono — assicura Sensini — Si
tratta di completare la realizza-
zione di un polo scolastico per
superare i problemi di spazi
per studenti, personale docen-
teescolastico.Unimpegnoche
ha visto tutti concordi pil1 en-
tri: il sindaco metropolitano
Luigi Brugnaro, il sindaco di
San Dona Andrea Cereser, che
ha mediatoecihaaiutatonella
trattativa; il vicepresidente del-
la Regione Veneto Gianluca

Forcolin che ha contribuito a
trovare una soluzione per la de-
stinazione della scuola, che in
passato era stata adibita a cen-
tro di formazione professiona-
le». Lanuovasede del Montale,
infatti, in passato ospitavi labo-
ratori del cfp, alcuni dei quali
sono tuttora funzionanti, utiliz-
zati dagli studenti della scuola
superiore Scarpa-Mattei. Sensi-
ni spiega che questi laboratori
saranno traferiti in un nuovo
edificio a San Stino. Il resto del
materiale tecnico dell’ex cfp ha
consentito di compiere un ge-
stodisolidarieta.

DONAZIONE

Una parte delle attrezzature
sono state donate ad una scuo-
la professionale nella citta di
Hwange (Zimbabwe), apparte-

FHHI_I! [T

SAN DONA' Ripartiranno a febbraio i lavori di completamento del licco Montale
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nente all’opera salesiana. Il
progetto € promosso da don
Bruno Zamberlan, originario
di Fiorentina, da oltre 15 anni
missionario in Africa. Ad occu-
parsi della logistica e trasporto
& l'associazione “Dimensione
missionaria” che ha sede
all’oratorio Don Bosco.

«In accordo con la Regione
abbiamo regalato tutto il mate-
riale che poteva servire per il
loro progetto —aggiunge Sensi-
ni - Hanno smontato macchi-
nari e strumentazione, hanno
caricato tutto su un container e
adesso si trova gia nello Zimba-
bwe. Senza spendere nulla ab-
biamo fatto, dunque, benefi-
cenza e risparmiato lo smalti-
mento».

Davide De Bortoli
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LAVORIIN CORSO. Una pioggia di euro sul capoluogo tra tangenziale, ex Zambon e cassa dilaminazione diviale Diaz

Bonifiche, bacino e tangenziale
Cantieri aperti per 150 milioni

Nel giro di pochi mesi sono stati avviati numerosi interventi per realizzare grandi opere

NicolaNegrin

E la citta del Palladio. E fin
quinon ci sono dubbi. Tutta-
via, da qualche mese Vicenza
¢ diventata la citta delle ru-
spe. Un accostamento azzar-
dato e puramente tempora-
neo, sia chiaro. Volgendo, pe-
ro, lo sguardo quaela o com-
piendo un giro panoramico
da nord a sud passando per
este ovest éinevitabile imbat-
tersiin una di quelle macchi-
ne colorate solitamente di
giallo o di arancione dotate
di braccio meecanico. Ce ne
sono decine. E spesso sono ac-
compagnate pure dai ca-
mion. Difficile non vederle.
Perché tra strade, bonifiche,
bacino di laminazione e altri
lavori minori, il capoluogo be-
rico di fatto & diventato un
grande cantiere a cielo aper-
to. E non si sta parlando di
piccoli rattoppi o lavoretti di
poco conto; no, la mole delle
operazioni che stanno cam-
biando il volto della citta am-
monta complessivamente a
150 milioni di euro. Tanti so-
no i soldi che virtualmente si
stanno investendo in questo
preciso momento a Vicenza.
Il cantiere pilt conosciuto &
sicuramente quello della tan-
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Lamaggior parte
delle operazioni
inprogramma
siconcludera
entrol'agosto

del prossimo anno

genziale di Vicenza. Che &
contemporaneamente quel-
lo piu atteso e pitt oneroso.
Dopo una prima fase a rilen-
to, le operazioni sono entrate
nel vivo. Escavatori, camion
e altri mezzi di vario tipo so-
no al lavoro per tracciare la
strada che colleghera viale
del Sole con strada Pasubio
passando all'ombra di Monte-
viale. In ballo ci sono 86 mi-
lioni di euro, compresi oneri
per la sicurezza, espropri e
Iva e il termine ¢ fissato all'a-
gosto 2020. Spostandosi leg-
germente pil a est, invece, si
trova il penultimo intervento
avviato: il bacino di viale
Diaz. Transitando lungo la
strada che collega alla roton-
da dell’Albera si osservano le
ruspe posizionate sopra l'argi-
ne; gettando lo sguardo oltre
il muro di terra si vede cio
che é stato fatto. E stata asfal-
tata la strada che servira per
avviare gli scavi della cassa di
espansione. L'opera é costata
21 milioni di euro e sara com-
pletata in 600 giorni.
Rimanendo in zona si arri-
va all'ex aeroporto Dal Mo-
lin. Li sono stati consegnati
nei giorni scorsi i lavori da 14
milioni di euro (complessi-
vi). Porteranno alla realizza-
zione di un grande polmone

Il pit oneroso
elabretella
dell’Albera

Molti sono stati
finanziati

dal bando periferie

verde, il parco della Pace, che
sara pronto tra un anno.

Ci vorra molto pili tempo,
invece, per vedere completa-
to un altro grande cantiere
da 26 milioni di euro. Sta an-
dando in scena all’angolo tra
via Monte Zovetto e via Cap-
puccini, dove &in corso labo-
nifica dell'ex Zambon. L'in-
tervento, pagato dai privati,
si concludera nella sua prima
fase ad agosto 2020; successi-
vamente comincera la realiz-
zazione di un parco di 16 mi-
la metri quadrati, residenze e
opere viarie. Interventi simili
all'ex Valbruna, accanto al
teatro, e all'ex Beltrame, vici-
no al parcheggio Cattaneo,
dove sono in corso le bonifi-
che ambientali per 4 milioni
760 mila euro. Infine, rima-
nendo nel campo del bando
periferie ecco i 4 milioni per
lacreazione diun centro poli-
funzionale e di una piazza al
posto dell’ex stabilimento del-
la Centrale del latte. e

© RIPRODUZIONERISERVATA
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IMILIONI OTTENUTI

DAL BANDO PERIFERIE
Laprecedente giunta ha
ottenuto dal governo oltre
17 milionigrazie alla
partecipazione del bando
periferie. Con quei soldi
sono stati avviatiquasiuna
ventina diinterventinel
capoluogo

20

| MILIONI FINANZIATI

DA ZAMBON GROUP

| privatisistanno facendo
carico interamente della
bonificaambientale
dellareache sorge travia
Cappuccinie viaMaonte
Zovetto.L'intervento vale
26 milionidieuro

della porta ovest
wo dei disperati
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Il cantiere avviato per la realizzazione del bacino dilaminazione di viale Diaz: & stata realizzata una strada per agevolare gli spostamenti dei macchinari

-
[

Le ruspe in azione nell'area dell'ex Sartori Motors. coLorroTo
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Proseguono anche i lavori per |a bretella dell'Albera
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SULLA A4

Autovie:
fraun mese
saranno attivi
i safety tutor

VENEZIA.E dicircaunmese
il tempo necessario per la
riattivazione delle posta-
zioni «safety tutor» sulla
da Autovie Venete. Lo af-
ferma la Concessionaria.
«Per rimettere di nuovo in
funzione il sistema - spie-
ga Autovie - sono necessa-
rie una serie di attivita tec-
niche gia pianificate all'in-
terno di un percorso perla
sostituzione del software

che fa funzionare i tutor.
Dopo la sentenza della
Corte di Appello di Roma
(10 aprile 2018), secondo
la quale il sistema di con-
trollo della velocitd media
violava le norme relative
alla proprieta intellettua-
ledellasocieta Craft,le po-
stazionieranostate disatti-
vate ed era stato avviato
un processo di riqualifica-
zione per adattarle a un
nuovo tipo disoftware».

Le postazioni sulla rete
di Autovie sono state in-
stallatenel 2010 conunin-
vestimento di 1 milione e
800 mila euro. Acquistate
da AutostradeTech, attual-
mente quelle presenti sul-
larete di Autovie sono 13;
neltratto di A4 interessato
dai cantieri, i portali sono
statitemporaneamenteri-
mossi e sostituiti dagli au-
tovelox, 8 in direzione
Trieste e 6indirezione Ve-
nezia.—
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[.a casa abusiva
deve sempre
essere demolita

PENALE

Soccombe il diritto
della persona anziana
aun’abitazione dignitosa

Giovanni Negri

L’abuso edilizio non é tollerato. E
I'immobile costruito deve essere
demolito. Anche quando rappre-
sental’abitazione di un’anziana
novantenne. La Cassazione, Ter-
Za sezione penale, sentenza n.
36257 depositataieri, sceglielali-
nea dura, confermando ’ordi-
nanza del tribunale di Napoli con
laquale veniva negatala sospen-
sione della distruzione diuna se-
rie di opere edilizie costruite in
violazione di legge.

LaCorte ha cosirespintolatesi
difensiva che contestaval’assenza
diuna qualsiasi valutazione sulla
proporzionalita della sanzione ri-
spetto alla situazione abitativa
della donna. Per la difesa la co-
struzione oggetto dell’ordine di
demolizione produce in realta
unalesione assolutamente mode-
sta; tanto pill se bilanciata con il
bene giuridico costituzionalmen-
te tutelato del diritto all’abitazio-
ne. Si metteva in evidenza come
I'immobile rappresenta invece
I'unica soluzione a disposizione di
una persona anziana, quasi no-
vantenne e priva delle disponibili-
ta economiche necessarie a pro-
curarsi un’alternativa dignitosa.

Per la Cassazione, tuttavia, &
priva di fondamento giuridico la
prevalenzaassoluta e aprioristica
del diritto costituzionale all’abita-
zione sull’interesse pubblico ari-
stabilire I'ordine giuridico violato
attraversol’esecuzione dell’ordi-
ne di demolizione. Va ricordato
invece, chiarisce la sentenza, che
Pordine di demolizione non ha

una funzione punitiva, quanto
piuttosto I’'obiettivo diripristina-
reilbene tutelato: «il fondamento
della previsione non & quello di
sanzionare ulteriormente 'autore
dell’illecito, ma quella di elimina-
re le conseguenza dannose della
condotta medesimarimovendola
lesione del territorio verificatasi».

11 diritto del cittadino a poter
disporre di una casa dignitosa
non puo prevalere, 0sserva anco-
ra la Cassazione, sull’interesse
della collettivita alla tutela del
paesaggio e del’lambiente e al-
l'uso corretto del territorio. Si
tratta invece di una posizione
soggettivaindividuale, destinata
a cedere rispetto all’interesse
pubblico alla demolizione del-
I'immobile abusivo.

Vapoiricordato comeigiudici
di merito avevano gia puntualiz-
zato che non puo essere invocato
uno stato di necessita per le con-
dizioni di salute delladonna e per
le sue precarie condizioni econo-
miche (tral’altro non dimostrate,
avverte la Cassazione): all’attivita
edilizia abusiva non puo essere
applicata questa forma di esen-
zione daresponsabilita. Comun-
que,aggiungevail Tribunale, an-
che nell’impossibilita economica
disostenere un canone dilocazio-
ne perche titolare di una pensione
diinvalidita, la donna avrebbe po-
tuto rivolgersi ai servizi sociali.

Per la Cassazione, infine, non
esiste neppure un profilo di viola-
zione dell’articolo 8 della Con-
venzione europea dei diritti del-
I'uomo, nella partein cui discipli-
na il diritto al rispetto della vita
privata e familiare e del domicilio.
Anche in questo caso infatti, nella
lettura della Corte, non si puod
trarre la conclusione di unalegit-
timita a occupare un immobile
anche se abusivo, solo perché de-
stinato a casa familiare.
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