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ASSOCIAZIONI ANCE

Via libera ai cantieri ma a fine anno si rischia un tracollo del 12,9
per cento

Migranti, coro contro la sanatoria «Ma serve un corridoio dall'Est»

Edilizia. Ecobonus al 110% ma se aumenta la classe energetica -
Ecobonus al 110% solo se fa due scatti la classe energetica

Superbonus 110% in arrivo per I'edilizia col decreto Maggio -
Superbonus al 110% su lavori green e antisismici per rilanciare
I'edilizia

Con le nuove regole emergenza liquidita

La nuova sicurezza nei cantieri passa da turni e orari pit lunghi

SCENARIO

Superbonus al 110% se migliora la classe energetica
Aspi, ultimate le verifiche trimestrali su 1943 ponti

Le decisioni del consiglio Nuovo ospedale, Giordani: «Onorata la
nostra promessa»

Mose, tensioni con le imprese nuovo ultimatum al Consorzio -
Mose, ancora tensioni con le imprese

Arrivano i soldi per collegare le piste ciclabili
Il blocco ha colpito otto imprese edili su dieci
Immobili, boom nel 2019 Terno al lotto con il Covid

Intervista a Paola Deiana - Il Rilancio dell'ltalia sara green
Fermata la manina pro-condono

Riparte la nuova casa di riposo
| nuovi progetti per il mattone
Sospesi i canoni demaniali a tutte le aziende del porto

«Non paghiamo i lavori alle bocche E la manutenzione va a
Marghera» Lettera del Provveditore sul Mose

Si fara il resort di lusso previsto agli Alberoni nell'ex Colonia
Padova

Interesse per la gestione dell'hotel Des Bains E poi partiranno i
lavori

Per i lavori l'incognita dei tempi tra Parlamento e permessi

Appalti. Forza maggiore rafforzata per proteggere dalle penali -
Appalti, forza maggiore potenziata per proteggere le imprese dalle
penali

Affitti sempre piu difficili La carta dell'ecobonus

Casa, mutui, bonus L'impatto del virus - Rischio sfiducia
sull'investimento in una casa da mettere a reddito

Saranno ridisegnate anche le costruzioni
Sicurezza nell'edificio a carico dell'amministratore
Appalto, committente responsabile

"Serve manutenzione urgente"
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Via libera ai cantieri
ma a fine anno
sirischia un tracollo

del 12,9 per cento

Ance Udine: sei imprese edili su dieci hanno ripreso, le altre a breve
Secondo 'ufficio studi di Confindustria I'occupazione calera del 4,8%

UDINE

Ripartel'edilizia eriapronoican-
tieri in Friuli, ma il conto da pa-
gare sara salato. Il Consiglio di-
rettivo dei costruttori edili di An-
ce Udine, riunitosiin videoconfe-
renza, hafattoil puntocircalari-
presadelle attivita del comparto
aseguito dell'ultimo Decreto go-
vernativo che ha autorizzato la
ripresa delle attivita edilizie nel-
le svariate tipologie. Il valore ag-
giunto del comparto delle co-
struzioni in Fvg, pero, sulla base
delle analisi dell’Ufficio studi di
Confindustria Udine su dati Pro-
meteia, dopo aver registrato nel
2019 una crescita del +1,3%,
potrebbe registrare quest’anno
uncrollodel-12,9%.Nel2021 &
previstounrimbalzo solo parzia-
le, +3%. L’occupazione nel
2020 potrebbe subire quindi un
calodel—4,8%.
Comeriferiscel'ingegnere An-
gelaMartina, presidente di Ance
Udine, dal 4 maggio circa il 60%
dei cantieri & stato riattivato, al-
trilo saranno a breve. «Cid & sta-

to possibile — spiega la presiden-
te —anche grazie alla stesura dei
Protocolli per la sicurezza anti
Covid-19 gia predisposti per
tempo e alle dotazioni dei dispo-
sitivi perla sicurezza individuali
e collettivi che ciascuna azienda
haprovveduto ad attuare».
[1Gruppodei costruttoriha an-
che apprezzatolerecenti dichia-
razionidi Alex Luci, capogruppo
delle aziende facenti parte del
Gruppo materiali da costruzio-
ne di Confindustria Udine, che
ha proposto di attivare una filie-
ra “friulana” di fornitori e di im-
prese per sostenere 'economia
dellanostraregione. In tal senso
Martina ricorda le proposte gia
formulate dai costruttori edili in
sede regionale di favorire le im-
prese del Friuli Venezia Giulia
nell’attuazione dei programmi
finanziaticon fondi regionali.
«Mai come in questo momen-
to & necessaria una solidarieta
ed una unita di intenti — confer-
maMartina—tuttidevonorema-
renella stessa direzione perfavo-

ASSOCIAZIONI ANCE

rire una ripresa che sia la pit ce-
lere e duratura possibile. Gli stru-
menti ci sono, basta solo attuar-
li, come ad esempio le linee gui-
da regionali sulle procedure ne-
goziate. Eppure sussistono anco-
ra esempi ove amministrazioni
pubbliche, anche di rilievo, in
questi giorni hanno avviato pro-
cedure aperte anche per ridotti
importi contravvenendo alle di-
rettiveregionali».

«Intempidi coronavirus—con-
clude la presidente — le precau-
zionida adottare non sono solo i
Dpi aziendali e 'adozione dei
Protocolli sulla sicurezza, ma so-
no anche le opportune procedu-
re amministrative da attuare nei
singoli contratti e nelle singole
cominesse».

Il comparto edile nella provin-
ciadiUdine, in base ai dati elabo-
rati dalla Cassa Edile di Udine,
conta attualmente 726 imprese
e4 mila addetti. Nello stesso pe-
riodo del 2019, il numero dei la-
voratori iscritti erano di 3.814
suunidentico numero di impre-
se.—
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Angela Martina
(Ance Udine):
lasicurezza

. ) Sl  deilavoratori
MY E—=—m alprimoposto
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Per il mondo dell'agricoltura occorre garantire i flussi di manodopera
Edilizia e artigianato: «Siamo gia in eccedenza di personale>

Migranti, coro contro la sanatoria
«Ma serve un corridoio dall'Est»

erve una sanatoria

perimigranti? Lo ab-

biamo chiesto ai di-

versi protagonisti
del mondo economico ve-
neto.

Illockdownha
apertola
questione dei
lavoratori
stagionali?

«Inpartesl, perchésiéaper-
to in particolare la questio-
ne relativa ai lavoratori
nonitaliani, che a causa co-
ronavirus erano inizial-
mente tornati a casa e che
successivamente non sono
piu riusciti a rientrare. Di-
versi lavoratori stranieri
non sono stati cosiin grado
ditornare ad operare».

Il settore
agricolo
disponedella
manodopera
necessaria?

«Nell'immediato si, ma poi-
ché ci stiamo avvicinando
al periodo delle grandi
campagne di raccolta — so-
prattutto dell’ortofrutta -
che hanno bisogno di mag-
giore contributo di mano-
dopera professionale ed
espertas.

Regolarizzare
in maniera
massiva
sarebbe utile?

«No. La regolarizzazione
puo avere una sua funzio-
ne sociale importante, ma

— per quanto riguarda le
produzioni venete —noi la-
voriamo con personale di
solito fidelizzato e con
esperienza pluriennale nel
tipodiraccoltaedilavoriri-
chiesti. Serve preparazio-
nechesiacquisisce col tem-

po.

Quale dovrebbe
esserelo
schemada
applicare?

«Vista 'emergenza sanita-
ria, bisognerebbe lavorare
per approntare corridoi e
protocolli sanitari di rien-
tro, in particolare con 'est
Europa, perfacilitarela mo-
bilita ed evitare che i lavo-
ratori debbano fare lunghi
periodi di quarantena sia
nelnostro che neiloroPae-
sidiprovenienza».

E difficoltoso
reperire
personale?

«Trovare personale specia-
lizzato non é facile. Le no-
stre colture dieccellenzari-
chiedono conoscenze e ma-
nualita specifiche. Ricevia-
mo molte domande ma la
maggior parte non sono
compatibili con le esigenze
che abbiamo».

Unavolta
terminatala
stagionalita non
c'eilrischiodi
sacchedi
inoccupati?

«No perché di solito si trat-
ta éli periodi ben definiti e
cadenzati. Le persone co-
noscono bene il calendario

ASSOCIAZIONI ANCE
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€ Vengono proprio per se- B e A T SNENE '
guire una o due stagionali- E = § P
ta (rimanendo in Italia nel
periodo di intermezzo).
Una volta concluso, ritor-
nano a casa.

lItemadella
manodopera
stranieraresta
una questione
apertaanche
perilmondo
dell'edilizia?

«Iltemanonriguardail set-
tore da vicino. Questo per-
chéil personale di cantiere
é tutto assunto secondo
norme di legge e regolar-
mente trattato economica-
mente, oltre che contrat-
tualmente. L'edilizia or-
mai da tanti anni non ha
pit le caratteristiche di
comparto “stagionale”, per
questo non c¢’¢ la necessita
di regolarizzare personale
con provvedimenti tempo-
ranei. I’Ance quindi nonri-
chiede alcuna regolarizza-
zione massiva di personale
anche perché tra qualche
mese, concludendosi la
maggior parte dei cantieri
riaperti, potrebbero pre-
sentarsi eccedenze di per-
sonale».

Eriguardo
all'artigianato?

«Iltiraggio della cigin dero-
ga & superiore al 60% ci sa-
ranno gia diverse persone
cherisulteranno non occu-
pate. E pitt un fenomeno
che attiene il comparto
agricolo che I'artigianato».
(Hanno collaborato alle
risposte Confagricoltura di
Treviso, Ance di Padova e
Confartigianato del Vene-
to).—
ROBERTAPAOCLINI

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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LE NOVITA IN ARRIVO
EDILIZIA

Ecobonusal 110%
ma se aumenta

la classe energetica
Santilli —-apag s

Ecobonus al 110%
solo se fa due scatti
la classe energetica

Il nuovo testo. Fissate le condizioni per I'intervento agevolato:
materiali idonei e una polizza anticalamita per il sismabonus
Servono asseverazioni dei tecnici e il visto di conformita fiscale

Giorgio Santilli
ROMA

Gliinterventiverdi finanziati conil
superbonus al 110% per la riqualifi-
cazione energetica di condomini e
singole abitazioni dovranno garan-
tire «il miglioramento di almeno
due classi energetiche dadimostra-
re mediante I’attestato di prestazio-
ne energetica (Ape)». E una condi-
zione necessaria per accedere al be-
neficio. Allo stesso modo i materiali
isolanti utilizati per il “cappotto”
termico dovranno rispettare i re-
quisiti minimi ambientali previsti
dal decreto Ambiente 11 ottobre
2017. Sono due delle modifiche del-
I'ultima ora apportate agli articoli
del decretorilancio che istituiscono
il superbonus. Vogliono rendere
ancora piu verde I'intervento age-
volato. Anche per il sismabonus lo
sconto al 110% sara concesso a una
condizione nuova: che contempo-
raneamente si sottoscriva una po-
lizza assicurativa anticalamita.
Non sono le uniche modifiche
dell’'ultima oraal testo che, comun-
que, nel suo impianto fondamentale
restalo stesso anticipato dal Sole 24
Ore nei giorni scorsi: un potentissi-
mo incentivo a fare i lavori, con la

Gabriele Buia, presidente dell’Ance (costruttori). oy .- \
Nei giorni scorsi i costruttori avevano apprezzato il R AW B
rilancio di eco e sisma bonus, ma avevano chiesto anche

«nuove misure di maggiore attenzione da parte del |
governo per un settore che & stato trascurato neglianni» |

possibilita generalizzata di cedere il
credito diimposta alle banche e agli
altriintermediari finanziarie conla
facoltd - fortemente potenziata -
dello scontoin fattura che consente
di realizzare i lavori senza pagare
nessun anticipo. Anche gli interven-
titrainanti (necessari cioé per acce-
dere al110%) restano tre: isolamen-
totermico, caldaiaa pompedi calo-
reoacondensazione, messa in sicu-
rezza sismica dell’edificio.

Unsecondo gruppo di modifiche
altestoriguardail tetto agli importi
degliinterventi. Due le limitazioni
pilrilevanti, Laprimariguarda gli
«edificiunifamiliari» per cuiviene
posto un limite di spesa agevolato
a 3omila euro per la sostituzione
degli impianti di climatizzazione
invernali.

Questo conferma ancora di pitt
chel'intervento agevolato € pensato
dal governo soprattutto in favore
dei condomini per cui il tetto dispe-
saagevolato, ben piu alto, si ricava
dalla cifra di 3omila euro moltipli-
cata per il numero di unita immobi-
liari del condominio. Vapero detto
che nel nuovo testo viene esplicita-
mente prevista la possibilita di in-
tervenire, oltre che sulle «parti co-
muni» dell’edificio, anche sulle

ASSOCIAZIONI ANCE

et N -

7~
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LIMITE AGEVOLABILE
Per gli «edifici unifamiliari» limite di spesa agevolato a 3omila
euro per sostituzione impianti di climatizzazione invernali

«singole unitia immobiliari adibite
ad abitazione principale».

L’atro tetto alla spesa modificato
nelle ultime ore riguardaipannelli
solariche possono essere installati
conl’agevolazione massima se sa-
ranno abbinati a uno degli inter-
venti “trainanti”. Questa spesa ha
un doppio limite: complessivo di
48mila euro e un limite per Kw di
potenza nominale dell’'impianto
che viene ora ridotto da 2.400 a
1.600 euro. Resta fermo amille euro
inveceillimite per Kw perisistemi
di accumulo integrati nell’energia
fotovoltaica, che sono una delle
grandi novita del decreto. Qui c’¢
invece un ulteriore allargamento
delle possibilita di intervento per-
ché gli impianti si potranno instal-
lare contemporaneamente ai pan-
nellio anche successivamente, sen-

DITUTY S .

Decreto, ul
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za perdere ’'agevolazione. Sempr
ein materia di pannelli solari, pure
I'energia non autoconsumata venga
ceduta al Gse.

Fra gli interventi agevolabili in-
novativi che entrano nel decreto ci
sono anchele colonnine condomi-
niali per laricarica delle auto elettri-
che, come per altro aveva anticipato
al SOle 24 Ore il sottosegretario alla
Presidenza del Consiglio, Riccardo
Fraccaro.

C’e poiunterzo gruppo di modi-
fiche, che sipoteva dare per sconta-
to ma che non era previsto nella
precedente versione del testo. Come
evitare che qualcuno facciail furbo
e agevoli spese non ammesse? Si
esplicitaquanto gia previsto con gli
interventi ammessi all’ecobonus:;
servita una asseverazione del pro-
getto da parte dei tecnici abilitati e
una copia sara trasferita al’Enea.Le
modalita di trasmissione e le relati-
ve modalita attuative saranno defi-
nite con un decreto del Ministero
dello Sviluppo economico entro
trenta giorni dalla data di conver-
sione del decreto legge.

Anche per gli interventi antisimi-
cilefficacia degliinterventi sara as-
severata da «professionisti incari-
cati della progettazione strutturale,
direzione deilavori delle strutture
e collaudo statico». Lo stesso tecni-
co dovra attestare «la corrispon-
dente congruita delle spese soste-
nute in relazione agli interventi
agevolati».

Infine perla cessione del credito
e per lo sconto in fattura viene in-
trodotto un «visto di conformita»
cheil contribuente dovrarichiedere
al responsabile dei centri di assi-
stenza fiscale.

© RIPRCDUZIONE RISERVATA
Fragliin-
terventi
agevolabili
innovativi
anche le
colonnine
condomi-
niali per la
ricarica
delle auto

elettriche

LE NOVITA

LE CONDIZIONI

Interventi agevolabili
con classe energetica
migliore di due step

Dimostrazione con I'Ape

Per avere diritto al superbonus
al 110% per lariqualificazione
energetica di condomini e
singole abitazioni gli interventi
verdi effettuati sugli edifici
dovranno garantire «il
miglioramento di almeno due
classi energetiche da
dimostrare mediante
l'attestato di prestazione
energetica (Ape)»

AGEVOLAZIONI

Nei condomini
colonnine per ricarica
delle auto elettriche

Misure green
Tragliinterventi agevolabili
innovativi che entrano nel
decreto per il rilancio
dell'economia elaborato dal
governo ci sono anche le
colonnine condominiali per la
ricarica delle auto elettriche.
La misura era stata anticipata
al Sole 24 Ore il sottosegretario
alla Presidenza del Consiglio,
Riccardo Fraccaro

5

MATERIALI

Cappotto termico
in base ai requisiti
minimi ambientali

Isolanti idonei

Oltre al doppio salto diclasse
energetica per poter accedere
al superbonus i materiali
isolanti utilizati per il
“cappotto” termico degli edifici
dovranno rispettare i requisiti
minimi ambientali previsti dal
decreto Ambiente 11 ottobre
2017. Un requisito aggiuntivo
per rendere ancora pill verde
lintervento agevolato

CONTROLLI

Asseverazioni
dei progetti
per evitare frodi

Da parte dei tecnici abilitati
Per evitare che qualcuno facciail
furbo e agevolispese non
ammesse servirduna
asseverazione del progetto da
parte dei tecnici abilitatie una
copia sara trasferitaall'Enea. Le
modalita ditrasmissioneele
relative modalita attuative
saranno definite con un decreto
del Ministero dello Sviluppo
economico entro trenta giorni

I LIMITI

Impianti, per gli edifici
unifamiliari spesa
fino a 3omila euro

Spuntaun tetto

Nei ritocchidell'ultim’oraalla
norma sul superbonus verde
viene introdotto un tetto agli
importidegliinterventisugli
«edifici unifamiliari»: il limite di
spesaagevolato viene fissatoa
3omilaeuro per la sostituzione
degliimpianti di climatizzazione
invernali. Per i condominiil tetto
édi3omilaeuro perilnumerodi
unitaimmobiliari del condominio

FISCO
Il visto di conformita

fiscale per lo sconto
in fattura

Darichiedere ai Caf

Tra le misure previste nel
decreto rilancio ce ne & anche
unache riguarda la cessione
del credito e lo scontoin
fattura. Per queste due
tipologie viene introdotto
una sorta di «visto di
conformitd» che il
contribuente dovra
richiedere al responsabile dei
centri di assistenza fiscale

SLADOECONDHICA
- ‘

e ey o TS SEED
T = 3 7 Al i i R | ~

Risparmio
energetico.
Tragliinterventi
che godranno del
bonus anche
l'istallazione di
pannelli solari
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INCENTIVIFISCALI

Superbonus 110%

in arrivo per l'edilizia
col decreto Maggio
Giuseppe Latour - pagina 15

|l fisco

LE NOVITA ATTESE NEL DECRETO MAGGIO

Superbonus al 110% su lavori green
¢ antisismici per rilanciare 'edilizia

Lagevolazione
fino a tutto il 2021

Allargamento
della cessione
del credito

Giuseppe Latour

M Nuovi incentivi in arrivo per
P’edilizia. Se i contorni del decreto
Maggio sono ancora in attesa di
una definizione completa, al mo-
mento della chiusura di questo fo-
cus, lo spirito dell'intervento in ar-
rivo appare chiaro: potenziare al
massimo le detrazioni dedicate
agliinvestimenti privatineiprossi-
mi mesi. ‘

Va in questa direzione il nuovo
incentivo del 110%, programmato
perdurare fino alla fine del 2021. Si
tratta, a grandi linee, di un credito
di imposta relativo agli interventi
di risparmio energetico, da combi-
nareeventualmente conaltriinter-
venti. Unincentivo che, sulla carta,
punta soprattuttoagliinvestimen-
tidigrandeimpatto e che dovrebbe
avviare una stagione di maggiore
sostenibilita per i nostri edifici, in
primo luogo quelli condominiali.

In ogni caso, anche se il decreto
Maggio dovesse subire scossoni,
restano in vigore le agevolazioni
gia presenti del 50% per il recupero
edilizio del 65%-85% per il rispar-
mio energetico e sismabonus. -

TRE INTERVENTI

Gli interventi trainanti, che danno
il via a questo meccanismo sono
tre.Inprimoluogo, gliinterventidi
isolamento termico delle superfici
opache verticali e orizzontali che
interessano I'involucro dell’edifi-
cio con un’incidenza superiore al
25% della superficie disperdente

lorda dell’edificio: quindi, il cap-
potto termico. In questo caso, la
detrazione ¢& calcolata su un am-
montare complessivo delle spese
non superiore a 6omila euro, mol-
tiplicato per il numero delle unita
immobiliari dell’edificio. .

In secondo luogo, ci sono gli in-
terventi sulle parti comuni degli
edifici, o susingoliedifici, perlaso-
stituzione degli impianti di clima-
tizzazione invernale esistenti con
impianti centralizzati a pompa di
calore, anche abbinati all’installa-
zione diimpianti fotovoltaici oim-
pianti di microcogenerazione. In
questo caso 'ammontare com-
plessivodellespeseéalmassimodi
3omila euro moltiplicato per il nu-
mero delle uniti immobiliari.

Infine, ci sono gli interventi
perlasostituzione degliimpianti
diclimatizzazione invernale esi-
stenti alimentati a gasolio con
impianti apompa di calore o cal-
daie a condensazione, con effi-
cienza almeno pari alla classe A
(tetto di spesa: 10mila euro mol-
tiplicato per il numero di unit
immobiliari).

PROROGA PER L. BONUS FACCIATE

La percentuale del'110% si appli-
cherebbe anche al vecchio ecobo-
nusealbonus facciate, quando si-
ano combinati con uno degii in-
terventi trainanti. Anche per il si-
smabonus la percentuale viene
elevataaliio percento. Questoas-
settoarriverebbe fino al 31 dicem-
bre 2021. Un termine lungo che
consentira, secondo le stime del-
’Ance, di mobilitare fino a 6 mi-
liardi di euro.

Proprio sul bonus facciate va
sottolineato che I'emergenza co-
ronavirus ha, di fatto, tolto molto
del potenziale atteso allo sconto
fiscalededicatoalrifacimentode-
gli involucri edilizi. Consideran-
doleprocedurelunghenecessarie

ASSOCIAZIONI ANCE

in condominio, infatti, sarebbe
quasiimpossibile portare a com-
pimento nel corso del 2020 que-
sto tipo di interventi. L’allunga-
mento alla fine del 2021 da, inve-
‘ce, a questo incentivo un respiro
decisamente maggiore.

LA CESSIONE .
L’aspetto forse pill rilevante del-
I'intervento, al di 1A delle percen-
tuali, & che viene per la prima volta
indicata la possibilita per le fami-
glieeicondominidicedereil credi-
to di imposta maturato a banche,
assicurazioni o altri intermediari
finanziari, oltre che all'impresache
ha effettuato i lavori. Non solo:
'ipotesi & effettuare anche pil di
due cessioni della detrazione.

In questo modo simette in circo-
lo tutta la liquidita necessaria a
consentire un rinnovamento mas-
siccio del nostro patrimonio edili-
zio.Inteoria, infatti, sarebbe possi-
bile avviare gli interventi senza
neppure anticipare il denaro, gra-
zie al meccanismo delle cessioni
Uno schema che, senza dubbio,
consente di venire in soccorso alle
impresedelsettore (sivedaancheil
pezzo apagina 14).

1 DUBBI POSSIBILI )

Questafacoltadicedereil credito, o
dirichiedere uno scontoimmedia-
toin fattura, verrebbe poi allargata
atuttiibonusfiscalirelativi all’edi-
lizia. Una scelta che moltiplica in

Casa, mutui, bonus

L'impatto del virus

el
- l.m
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maniera esponenzialelalevadiin-
vestimento, anchesescaricaun pe-
so notevole sulle imprese, che do-
vranno muovere grandi masse di
liquidita per realizzare questi in-
terventi.

Un assetto che, peraltro, dovra
passare al vaglio della Ragione-
rieadello Stato. Bisognaricordare
che, finora, ’amministrazione fi-
scale & sempre stata contraria alla
cessione senza limiti, perché que-
sto porterebbe problemi alla con-
tabilizzazione dei crediti fiscali,
facendoli finire nel conteggio del
debito pubblico, gia cresciuto a
dismisura in queste settimane.

®RIPRODUZIONE RISERVATA

LE NOVITA
IN SINTESI

Le misura

o Dal1° luglio 2020 fino a tutto il
2021 saranno incentivati alcuni
investimenti con uno sconto
fiscale pari al 110%

1l cappotto termico
Gli interventi che trainano

| questoincentivo sono di vario tipo

ma quello piliimportante e diffuso
consiste negli interventi di isola-
mento termico delle superfici
opache verticali e orizzontali che
interessano l'involucro dell'edificio
con un'incidenza superiore al 25%
della superficie disperdente lorda

ASSOCIAZIONI ANCE

Pompe di calore

Ci sono, poi, gliinterventi sulle
parti comuni degli edifici, o su
singoli edifici, per la sostituzione
degli impianti di climatizzazione
invernale esistenti con impianti
centralizzati a pompa di calore

Caldaie a condensazione

Infine, ci sono gliinterventi per
la sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale esistenti
alimentati a gasolio con impianti a
pompa di calore o caldaie a con-
densazione con efficienza almeno
parialla classe A
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L'impatto. Le imprese chiedono interventi di sostegno

Con le nuove regole
emergenza liquidita

mm Una norma che risolva il
problema deglioneriperlasicu-
rezza generati dai nuovi proto-
colli peri cantieri. EI'intervento
chiesto a piu riprese dall’Ance,
I’associazione dei costruttori
italiani. Unintervento che, pero,
nonpudrestareisolato. Bisogna
lavorare a un piano che sosten-
ga in maniera articolata un set-
tore messo a dura prova dal-
l’emergenza in corso.

L’obiettivo da raggiungere &
duplice: fare fronte ai maggiori
costi, derivati da operazioni
come la continua sanificazione
di macchinari e ambienti; ma
anche riequilibrare il periodo
di sottoproduzione che le im-
prese sipreparano ad affronta-
re nei prossimi mesi.

Insomma, per le imprese é vi-
tale affrontare con chiarezza i
problemi che nascono dalla ria-
pertura.E, trale misure necessa-
rie, ¢’¢ anche una robusta inie-
zione di liquidita, che potrebbe
arrivare in qualche modo dai
cantieri gia avviati ma sospesi.

~1l.costo da compensare & sti-
mato, per adesso, traidueei
tre miliardi di euro. E sono
oneri che, secondo quanto
spiegato a pil riprese dall’An-
ce, non possono essere soste-
nuti dalle imprese: su questo,
nel settore dei lavori pubblici,
le stazioni appaltanti dovran-
no dire una parola chiara.

In questa stessa direzione
vanno interventi come il raffor-
zamento delle detrazioni fiscali
dedicate al settore (si veda pagi-
na 15). Cosi come i possibili in-
terventi sui pagamenti della
pubblica amministrazione. A

queste novita, perd, ne andreb-
bero aggiunte delle altre per
completare il pacchetto.

Sul punto si & pronunciata di
recente anche I’Anac, ’Autorita
nazionale anticorruzione. For-
mulando una proposta di inter-
vento normativo a costo zero per
definire, relativamente ai paga-
mento delle prestazioni esegui-
te, il comportamento delle sta-
zioni appaltanti in caso di so-
spensione dei lavori.

Con la segnalazione 5/2020,
inviata a Governo e Parlamento
nei giorni scorsi, I’Autorita ha
infatti suggerito di prevedere

«una specifica indicazione che

consentaalle stazioniappaltanti
di emettere lo stato di avanza-
mento lavorianche in derogaal-
le disposizioni della documen-
tazione di gara e del contratto,
limitatamente alle prestazioni
eseguite sino alla data di so-
spensione delle attivita».

Secondo la normativa vigen-
te, infatti, non & prevista in cor-
rispondenza della sospensione
di un cantiere 1’emissione di
uno stato avanzamento lavori.
E ’emissione del Sal & essen-
ziale per arrivare a un paga-
mento all’impresa esecutrice
delle prestazioni eseguite fino
a quel momento.

Una previsione come quella
suggerita dall’Autorita anticor-
ruzione, al contrario, potrebbe
rappresentare per gli operatori
economici uno strumento di
aiuto per affrontarela carenzadi
liquidita connessa alla sospen-
sione delle attivita che hanno af-
frontato nelle settimane scorse.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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SOSPENSIONE

. DEI I.AVOHI

| Laproposta

L'Anac hada poco proposto a ;
Parlamento e Governodiadot- |
tare una norma che consenta

alle stazioni appaltanti di emet-
tere stati di avanzamento lavori,

in deroga alle regole vigenti,
relativi alle prestazioni eseguite
fino al momento della sospen-

sione. In questo modo gli opera-
| tori potranno avere uno stru- [
| mento immediato di sostegno |
| alla crisi diliquidita

sicurezza nei cantieri
turni ¢ orari pitt lunghi
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Edilizia

LAVORARE AL RIPARO DAL VIRUS

[.a nuova sicurezza nei cantieri
passa da turni e orari piu lunghi

Protocolli pensati
per minimizzare

le presenze

e ridurre al massimo
i contatti personali

PAGINA A CURADI
Giuseppe Latour

= | cantieririvedono laloro
organizzazione: turnazioni,
accessi scaglionati, gruppi di
lavoro autonomi e orari dif-
ferenziati. Oltre al corredo,
diventato ormai consueto, di
dispositividi protezione e di-
stanze. L’imperativo, mani-
festato dall’allegato 7 del
Dpcm del 26 aprile scorso
sulla gestione dell’emergen-
za, é incrementare le precau-
zioni (si vedaanchel’articolo
a pagina 12).

Questo, ovviamente, avra
un impatto notevole in termi-
ni di costi. La stima dell’Ance,
I’associazione nazionale di
costruttori, & che nel settore
deilavori pubblici i soli oneri
legati alla componente sani-
taria faranno lievitare i costi
nell’ordine del 10% nei can-
tieri. A questo, poi, andra ag-
giunto il prezzo del rallenta-
mento della produzione, do-
vuto al fattocheinuovivinco-
li renderanno pilt complesse
le attivita.

Sul punto, bisogna ricordare
cheeil coordinatore perlasicu-
rezzanell’esecuzione deilavori
a dover provvedere ad integra-
re il Piano di sicurezza e di co-
ordinamento e larelativa stima
dei costi. «I committenti,attra-
versoicoordinatori perlasicu-
rezza,vigilano affinché nei
cantieri siano adottate le misu-
re di sicurezza anti-contagio».

PRESENZE CONTINGENTATE

11 decreto, che fa rinvio ai pro-
tocolli gia sottoscritti nelle
scorse settimane tra Governo e

parti sociali e li integra, punta
soprattutto in una direzione:
ridurre al massimo le presenze
in cantiere, eliminando quelle
non essenziali e spalmando
nell’arco della giornata le altre.
In questo modo si prevengono

gli assembramenti e le situa--

zioni di pericolo.

Le regole del provvedimento
si applicano a tutti i soggetti
presenti in cantiere, compresi
subappaltatori e subfornitori.
E partono dalle attivita di sup-
porto . al cantiere: andranno
svolte, al massimo livello pos-
sibile, attraverso lo smart
working. Per chi andra in can-
tiere, la prima regola ¢ la misu-
razione della temperatura: so-
prai37z,s gradinon si entra.

TURNAZIONI E GRUPPI
Sul luogo di lavoro bisognera
assicurare una turnazione e
creare gruppi autonomi, di-
stinti e riconoscibili. All’inter-
no e all’esterno del cantiere
sono limitati al massimo gli
spostamentied & contingenta-
to l’'accesso agli spazi comuni.
L’articolazione del lavoro
potra essere ridefinita con
orari differenziati che favori-
scano il distanziamento so-
ciale, riducendo il numero di
presenze in contemporanea
nel luogo di lavoro e preve-
nendo assembramenti all’en-
trata e all’uscita con flessibili-
ta di orari. Nel caso di lavora-
tori che non necessitano di
particolari strumenti e attrez-
zature dilavoro e che possono
lavorare da soli, «gli stessipo-
trebbero essere posizionati in
spazi ricavati».

1 FORNITORI ESTERNI

Perl’accessodifornitoriester-
ni ’obiettivo & ridurre al mas-
simoitempi: devonoesserein-
dividuate procedure di ingres-
so, transito e uscita, «median-
te modalita, percorsi e
tempistiche predefinite». In-
somma, meno contatti possi-

ASSOCIAZIONI ANCE

bili con il personale. In questo
modo, si riduce il numero di
persone in cantiere.

In casodiconsegne, se possi-
bile, gli autisti dei mezzi di tra-
sporto devono rimanere a bor-
do dei propri mezzi: non & con-
sentito ’accesso ai locali chiusi
comuni del cantiere per nessun
motivo. Perle attivitadicaricoe
scarico, «il trasportatore dovra
attenersi allarigorosa distanza
minima di un metro».

DISTANZIAMENTO E DPI

Per chiresta, laregola é «il ri-
spetto del distanziamento so-
ciale, anche attraversounari-
modulazione deglispazidila-
voro, compatibilmente con la
natura deiprocessiproduttivi
e con le dimensioni del can-
tiere». Il caso piu delicato &
quello degli ambienti dove
operano piu lavoratori con-
temporaneamente.

Le strade sono due: po-
tranno essere assunti proto-
collidisicurezza anti-conta-
gio, con relative distanze,
oppure «laddove non fosse
possibile inrelazione alle la-
vorazionida eseguirerispet-
tare la distanza interperso-
nale di un metro come prin-
cipale misura di conteni-
mento», saranno adottati
strumenti di protezione in-
dividuale come mascherine,
guanti, occhiali, tute, cuffie.

Quanto agli strumenti di la-
voro, ildatore dilavoro verifi-
ca la loro.«corretta pulizia»,
impedendone .I’'uso promi-
scuo, fornendo anche specifi-
co detergente e rendendolo

10
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disponibile in cantiere sia pri-
ma che durante che al termine
della prestazione di lavoro.
Puo succedere, infine, che i
dispositivi di protezione
manchino. In quel caso le la-
vorazionidovranno essere so-
spese con il ricorso «se neces-
sario alla Cassa integrazione
ordinaria (Cigo), per il tempo
strettamente necessario al re-
perimento degli idonei Dpi».

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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AGGRAVIO

L'impatto

Le nuove regole porteranno un
impatto notevole in termini di
costi. Secondo le stime del-

| I'Ance, nel settore dei lavori
| pubblici i soli oneri legati alla
| componente sanitaria faranno

crescere i costi nell’ordine del

| 10 per cento. Questo datonon
| considera il prezzo legato al

rallentamento della produzio-
ne: i nuovi vincoli da rispettare
in cantiere, come quello di
distanziamento o gli orari
scaglionati, renderanno infatti
pil complesse tutte le attivita

11

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE



ILGAZZETTINO

Dir. Resp.: Roberto Papetti

Tiratura: 57189 - Diffusione: 52194 - Lettori: 521000: daenti certificatori o autocertificati

13-MAG-2020

dapag. 5
foglio 1
.. Superficie: 6 %

Ristrutturazionidella casa

Superbonus al 110% se migliora la classe energetica

Céattesa perlanormache
ampliera al 110 per centola
percentuale della detrazione
per efficientamento
energetico, interventi
anti-sismici e recupero delle
facciate, i cosiddetti ecobonus
esismabonus. Dal primo
luglio 2020 al 31dicembre 2021
lasuper-detrazione dovrebbe
riguardare, per quanto
riguarda I'efficientamento
energetico: interventi di
isolamento termico delle
superfici opacheverticalie
orizzontali (rientrail
cosiddetto “cappotto
termico”); interventi perla
sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale
esistenti con impianti
centralizzati a pompa di
calore;interventiperla
sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale.
Come condizione generale per
I'ampliamento del beneficioal
110% verra perorichiestoil
passaggio di almeno due classi
di efficienza degli edifici, se
I’attuale classe éal disotto
dellaCediunaclasseseinvece
sipartealmenodacC.
Detrazione al110% anche per
lavasta casisitica di interventi
anti-sismici gia previsti dalla
normativa attuale, e lostesso
beneficio potenziato dovrebbe
scattareanche per
I'installazione di impianti
solari fotovoltaici e per gli
interventi direcupero o
restauro delle facciate, se
eseguiti congiuntamente con
altri interventi ammessi.

e m—

sconto fiscale del 60%
per riadattare i locali

% ,m-x

!\{‘.

.ElE
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SCENARIO
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Aspi, ultimate
le verifiche
trimestrali

su 1943 ponti

AUTOSTRADE

ROMA Nonostante il lockdo-
wn, si ¢ conclusa nei tempi
prestabiliti la prima fase tri-
mestrale di controlli e moni-
toraggi di tutti i 1943 ponti e
viadotti della rete nazionale
di Autostrade per I'Ttalia. Le
verifiche sono state effettuate
dal consorzio di imprese spe-
cializzate composto da Bu-
reau Veritas, Tecno Lab, Pro-
ger e Tecno-Piemonte. Inol-
tre, proseguono le ispezioni a
campione effettuate dai tecni-
ci del ministero sulle opere
d’arte. Aspi ha comunicato al
ministero delle Infrastruttu-
re che potra recepire gia en-
trolugliole nuove linee guida
per la sicurezza e il monito-
raggio di ponti e viadotti ema-
nate dal Consiglio superiore
deilavori pubblici.

Si concludera entro la me-

ta Ai ogitltonn anche 1a nrima
ta Q1 gugno aliliic 1d pliilia

fase dei controlli di sicurezza
di tutte le 587 gallerie presen-
ti sulla rete Aspi, che ha inte-
ressato finora il 90% dei forni-
ci: tale attivita non si & inter-
rotta anche durante le fasi
pit1 acute dell’emergenza Co-
vid-19, nonostante si siano ve-
rificati dei rallentamenti ri-
spetto alla programmazione
di inizio anno, dovuti alla ri-
duzione del personale tecni-
co a disposizione e alla diffi-
colta di approvvigionamento
dei materiali di cantiere.

A seguito del superamento
del lockdown totale, & stato
dunque possibile riprendere
a pieno regime le attivita di
ispezione in galleria. Le regio-
ni dove si & conclusa la prima
fase dei controlli sono Lom-
bardia, Emilia-Romagna, To-
scana, Lazio, Campania, Mar-
chee Abruzzo.

L.Ram.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Le decisioni del consiglio

Nuovo ospedale,
Giordani: «Onorata
la nostra promessa»

»«Le polemiche non mi interessano,
po

»«Stessi posti per Giustinianeo e polo est

€ stato raggiunto un risultato storico» e un altro pronto soccorso in centro»

ALLA FINE VOTA

A FAVORE ANCHE
L'OPPOSIZIONE,

SI DISTINGUONO
RUFFINI E MARINELLO
DI COALIZIONE

LA DISCUSSIONE

PADOVA II consiglio comunale da
il via libera all'’Accordo di pro-
gramma sul nuovo ospedalema i
mal di pancia in maggioranza
certo mancano. Il voto contrario
della consigliera di Coalizione ci-
vica Daniela Ruffini, I'astensione
del consigliere arancione Rober-
to Marinello, le preoccupazioni
della consigliera Dem Anna Bar-
zon sul rischio project financing,
Alla fine, dunque, lunedi sera in
aula (virtuale) le riserve maggio-
ri sul progetto che prevede la rea-
lizzazione dei due poli (via Giusti-
niani e Padova est) sono arrivate
soprattutto dalla compagine che
sostiene il sindaco. Tutti gli altri
consiglieri, infatti, pur contestan-
do Giordani, alla fine, hanno vo-
tato a favore del progetto. Lo stes-
so Massimo Bitonci che pure ha
attaccato molto duramente 'am-
ministrazione, ha dato il suo via
libera al provvedimento.

BITONCI

«Ricordo che ad acquisire le
aree di Padova est e a cambiarne
la destinazione d’'uso —ha spiega-
toil sindaco- ¢ stata la mia giun-
ta. Quando questa amministra-
zione si e insediata, ha tentato di
portare avanti il progetto che pre-
vedeva le due maxi torri in via
Giustiniani. Poi ha dovuto fare i
conti con la realta e accettare la
continuitd amministrativa».

RUFFINI

«Il mio non & un voto contro il
sindaco, a cui riconosco I'impe-

gno di portare avanti delle istan-
ze che sono anche mie. Questo
accordo, pero, segue le logiche
della giunta Zaia che vuole calare
in Veneto il modello Lombardo.
Tra l'altro, le mie preoccupazio-
ni sono condivise anche dal grup-
po Sanita e Urbanistica di Coali-
zione civica—ha spiegato,invece,
Ruffini — Questo accordo va a mi-
nare la saniti padovana che, du-
rante questa epidemia, ha dato
ottima prova di sé. Non viene poi
detto nulla sul futuro del
Sant’Antonio. Come se non ba-
stasse, non viene esclusa in nes-
sun modo la possibilita di fare ri-
corsoal Projectfinancing».

BARZON

E proprio sul project, a presen-
tare una mozione ¢ stata anche
Barzon. «Con questa mozione —
ha spiegato la consigliera del Pd
—chiediamo che la Regione cam-
bi il suo piano socio sanitario, si
valorizzi la medicina del territo-
rio e non venga meno la vocazio-
ne pubblica della nostra sanita».
Nel dispositivo si chiede, tra le al-
te cose, di limitare il ricorso alla
finanza di progetto e che il parte-
nariato pubblico- privato non ri-
guardi aspetti strategici del nuo-
vo polo ospedaliero. Marinello
poi, ha insistito sul fatto che la de-
cisionedirealizzareil polodiSan
Lazzaro, rischia di mettere in di-
scussione il modello organizzati-
vo della sanita padovana. Alla fi-
ne della discussione, pero, Gior-
dani ha rivendicato con orgoglio
ilraggiungimentodell’obiettivo.

GIORDANI

«QOggi si scrive una pagina sto-
rica per la cittd in uno dei suoi
momenti pilt difficili a causa
dell’emergenza Covidl9 — ha pre-
messo il sindaco - Al di 14 delle
polemiche di cui non mi interes-
sa assolutamente nulla, con la

SCENARIO

giunta ho dato il massimo per
fornire una risposta rapida e defi-
nitiva a quello che i padovani
chiedevano da anni: una decisio-
ne sancita da atti formali». «Que-

sta e una vittoria di Padova, di
tutta Padova che ora deve essere
pitlambiziosa e lavorare con spi-
rito unitario per diventare una
delle capitali mondiali della sani-
ta e della salute —ha dettoancora
il primo cittadino - Da tanti anni,
pur con idee diverse, sono moltis-
sime le energie, le intelligenze, le
passioni civiche e politiche che
hanno lavorato all’'obiettivo di
dotare la citta di strutture che
non la rendessero seconda a nes-
suno in termini ospedalieri. La
storia e la politica spesso preve-
dono mediazioni, cambi di fase,
cambi di orizzonte, ma oggi rin-
grazio tutti perché, comunque,
hanno servito con passione la cit-
ta con un obiettivo nobile e met-
tendo tantissima passione nel
corso di oltre venti anni».

«Sono soddisfatto del risultato
raggiunto, un punto d’incontro
avanzatissimo dopo lunghi sfor-
zi e discussioni tra tutti i soggetti
interessati —ha concluso - Il Giu-
stinianeo sara completamente ri-
generato, ci sard un nuovo mo-
dernissimo pronto soccorso, ci
sara paritd di posti letto tra i due
poli per un totale di oltre 1800 po-
sti, le aree dismesse saranno bo-
nificate e il parco delle mura co-
struito a beneficio della citta. A
est ci sara la grande eccellenza
della ricerca a servizio degli
scienziati della nostra Universi-

ta. Ora guardiamo avanti con fi-
ducia. collaborazione e massima

Quiid, LOLADVIaZIVIIC C Ilassiilia

trasparenza. L'importante era
decidere, procedere, votare. Lo
abbiamo fatto e siamo felici di
aver onorato la nostra promessa
conipadovani».

Alberto Rodighiero
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Dieci anni per vederlo
insieme alla Pediatria

Ilnuovo ospedale sara su due
poli: Giustinianeno e Padova
est: oltre 1700 posti, costo 650
milioni. 70 mesi per l'iter
amministrativo e 50 di cantiere.
Entrofineil bando perla
progettazionedi Padovaested
ilbando lavori per lanuova
Pediatria. Per quest'ultima
occorreraun protocollo
d’intesa ulteriore che stabilisca
un’intesa sui termini di
valorizzazione e difesadelle
Mura. Il cantiererichiederadue
annidunqueentroil 2023
dovrebbeessere operativa.

SASEEIUTA 1] sindaco presente in Comune e i consiglieri da casa

Ani

‘ pr ___.,lé- s - Pt
i AN 1.h\\t‘ﬂ

L'AREA Dietro al palasport a S. Lazzaro nascera il policlinico

SCENARIO 15

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE



ILGAZZETTINO

13-MAG-2020
ENEZIAMESTRE dapag. 13
Dir. Resp.: Roberto Papetti foglio1l/2

Tiratura: O - Diffusione: 15304 - Lettori: 146000: daenti certificatori o autocertificati _. Superficie: 39 %

Venezia
Mose, tensioni con le imprese
nuovo ultimatum al Consorzio

Ieri nuove prove a Chioggia, ma dalle imprese che reclamano i pa-
gamentiarriva un nuovo ultimatum al Consorzio Venezia Nuova

Brunetti a pagina XIII

Mose, ancora tensioni con le imprese

» Ultimatum a Cvn e Provveditorato: se non saranno »Ieri la prima delle due prove a Chioggia con gli
saldate le fatture entro maggio, stop a tuttiilavori  impianti definitivi: il 31 abbinata con Malamocco

PREOCCUPAZIONE

TRA 1250 DIPENDENTI

DI CONSORZIO, THETIS

E COMAR: ALLA NUOVA
AGENZIA BASTEREBBERO
SOLO 80 ADDETTI

LA GRANDE OPERA

VENEZIA Le paratoie del Mose so-
notornate ad alzarsi a Chioggia
per mettere a punto il software
della complessa macchina.
Operazioni necessarie - iniziate
ieri, che si concluderanno oggi
- in vista dei prossimi due ap-
puntamenti fondamentali per
la messa in funzione del siste-
ma di barriere mobile: il 31
maggio, quando per la prima
volta saranno fatte alzare due
schiere in contemporanea,
quelle di Chioggia e Malamoc-
co, e i1 30 giugno, quando a sol-
levarsi dovranno essere tutte e
quattro le schiere insieme. Due
passaggi importanti, che gli in-
gegneri del Mose attendono
con unacerta trepidazione.

Ieri intanto le squadre di sol-
levamento, guidate dall’inge-
gner Davide Sernaglia, hanno
iniziato i test delle nove parato-
ie lato Pellestrina, oggi tocche-
ra alle nove lato Chioggia. Per
la prima volta la mezza schiera
& stata sollevata utilizzando tut-
ti e quattro i compressori € le
quattro linee di carico, come ac-
cadraaregime. «<Eandata bene,

non ci sono stati problemi —
spiega Sernaglia - Questi sono
noiosi test di frequenza soft-
ware, ma che servono a risolve-
re piccoli intoppi, che possono
diventare stressanti quando ci
sard da alzare tutte le parato-
ie». Qualcosa del genere era
successo a dicembre, duranteil
primo sollevamento della
schiera di Malamocco, quando
l'ultima paratoia aveva impie-
gato pili del previsto arientrare
nel suo alloggiamento. Proprio
per un problema di software,
poirisolto. «I1 bello di questo si-
stema & che modulare - conti-
nua il responsabile delle opera-
zioni di sollevamento — Quello
che si risolve qui, poi lo ripor-
tiamo alle altre barriere». Tutti
preparativi in vista della prima
mezza prova generale in pro-
gramma per domenica 31 mag-
gio. Inizialmente doveva tener-
si il 28, ma la Capitaneria di
Portoha chiestodifarlaslittare
adomenica, per non intralciare
le attivith dei pescherecci. Le
operazioni saranno coordinate
proprio da Chioggia, con un col-
legamento ponte radio con Ma-
lamocco. Quello che stanno ul-
timando i militari del Settimo
Reggimento Trasmissioni e
che i tecnici stanno gia testan-
do.

TENSIONI CRESCENTI

Fin qui il lavoro alle bocche
di porto, che procede. Ma la
tensione attorno al Mose resta
alta, sui soliti fronti. C’¢ quello
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delle piccole e medie imprese
del Cvn, che ormai reggono
gran parte del peso del comple-
tamento dell’'opera, ma che
non vengono pagate per i noti
problemi di cassa. La settima-
na scorso hanno inviato un
nuovo ultimatum agli ammini-
stratori straordinari del Con-
sorzio: se entro maggio non si
sbloccheranno i pagamenti, fer-
meranno i lavori. Il commissa-
rio straordinario Elisabetta Spi-
tz ha convocato tutti per la setti-
mana prossima: amministrato-
ri, provveditore, imprese. Una
simile riunione c’era gia stata a
inizio marzo: alle imprese era-
no stati pagati 2 milioni e mez-
zo,sui 10 che gli spettavano. Poi
ilnuovo blocco.

Ma c’é anche un altro fronte
caldo, quello del destino dei cir-
ca 250 dipendenti di Cvn, The-
tis e Comar. Nella sua audizio-
ne in Consiglio regionale la
commissaria aveva spiegato co-
me per il Mose, a regime, servi-
ranno un’ottantina di addetti.
Numero che era gia stato fatto
in passato. Ma negli ultimi gior-
ni la Spitz ha chiesto al Provve-
ditorato un elenco di compen-
tenze, in vista della creazione
della futura agenzia. Una noti-
zia, questa della lista, che sta
scatenando l'indignazione del
personale, sempre pill preoccu-
pato, che pocosi fida delle varie
dichiarazioni della politica sul-
la necessita di salvaguardare i
postidilavoro.

Roberta Brunetti
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A CHIOBGIA Ieri la prima delle due prove in programma sulla bocca di porto
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Arrivano i soldi
per collegare
le piste ciclabili

INDIVIDUEREMO
LE OPERE PRIORITARIE»

»La Conferenza dei L'ASSESSORA
sindaci ha stanziato LORENA MARIN:
125 mila euro «PER PRIMA COSA

SAN DONA

Un altro passo avantinel pro-
gettodestinatoa collegare tutte
le piste ciclabili del Veneto
orientale. Nei giorni scorsi la
Conferenza dei sindaci ha stan-
ziato 125mila euro per la pro-
gettazione dei percorsi per la ci-
clabilita, con 'obiettivo di colle-
gare tra loro le piste ciclabili
esistenti, e realizzarne di nuo-
ve.

Si tratta di un importante
stanziamento per la progetta-
zione dal territorio, che permet-
tera di realizzare circa un centi-
naio di chilometri di nuove pi-
ste, distribuite su venti Comu-
ni. Il piano, che contiene una vi-
sione d’insieme della mobilita
sostenibile, € curato da San Do-
na come Comune capofila.
«L’obiettivo é rendere concreta
lavisione contenuta nel master-
plan della ciclabilita — spiegano
il sindaco Andrea Cereser e 'as-
sessora alla Mobilita Lorena
Marin - in particolare si proce-
dera ad individuare le opere
prioritarie e i punti del territo-

rio in cui potranno essere avvia-
tiilavori. Uno studio di fattibili-
tA necessario per accedere a
grandi finanziamenti, in modo
coerente con la visione di
area». Il masterplan gia redat-
to, infatti, ha aggiornato in un
quadro unitario tutti i tracciati
esistenti, studiandone la per-
corribilita e i punti neri, preve-
dendo interventi per completa-
re o mettere in sicurezza gli iti-
nerari e iservizi da erogare, per
sviluppare una vocazione turi-
stica della zona. Un piano, quin-
di, cheraccorda il territorio alle
ciclovie europee, nazionalie re-
gionali, mettendo in connessio-
ne centri storici e frazioni, loca-
lita della costa e dell’entroterra.

La fase progettuale, promos-
sa dal Comune, infatti, com-
prende anche Regione, Citta
metropolitana, il Consorzio di

Bonifica, I'azienda Atvo, il con-
sorzio Bim e Vegal. Il progetto
si integrera con quello che sta
predisponendo la Regione rela-
tivo alla ciclovia Venezia-Ligna-
no-Trieste, con i fondi naziona-
li stanziati dal Governo.
(D.Deb)
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SAN DONA'

La pista ciclabile di via Dante in una foto d’archivio

San Dona

Inaugurazione
senza il “leone” d

M

la rotonda
i Forcolin
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ILMONDO DELLE COSTRUZIONI. Unlindagine di Confartigianato Veneto su 600 imprese edili della regione ha verificato gli effetti dellemergenza Covid-19 sul settore

Il blocco ha colpito otto imprese edili su dieci
Nel Vicentino segnali pit pesanti che nella media
regionale: nel primo mese di stop piu di un’impresa
su due ha registrato perdite significative di fatturato

M A Leimprese
hannomisuratoda
subito un calo delle
commesse e una

forteincertezza

GIOVANNILOVATO
Presidente Edili Confartigianato Vicenza

Stefano Tomasoni

Adesso che i cantieri hanno
riaperto, le gru hanno ripre-
so a girare e le impalcature a
rianimarsi, il mondo delle co-
struzioni sta riprendendo un
po’ alla volta i suoi spazi. I
colpo subito con due mesi di
blocco, pero, halasciato il se-
gno, in modo ancora pit evi-
dente sul mondo edile artigia-
no, fatto di tante piccole im-
prese legate perlopiu alla filie-
raresidenziale e dell’efficien-
tamento energetico.

In Veneto per piti di otto im-
prese edili su dieci (quasi
I'84%) il primo mese di lock-
down é bastato per far senti-
re in modo pesante gli effetti
della crisi. Nel Vicentino i se-
gnali sono ancora meno ro-
sei: pitt di un’impresa su due
(51,6% contro la media vene-
ta del 45,7) ha avuto, sempre
nel primo mese, perdite signi-
ficative di fatturato. Rispetto
alla situazione regionale, in
provincia € pitt bassa anche
laquotadiaziende che segna-
la sostanziale solidita econo-
mica (29,5 contro 37%).

Confartigianato Veneto ha
diffusoirisultati di un’indagi-
ne sugli effetti dell'emergen-
za coronavirus sulle imprese
edili venete durante il primo
mese di lockdown, realizzata
da SmartLand per conto di
Edilcassa Veneto su 600
aziende. Un campione rap-
presentativo di una realta ar-
tigiana che in regione conta
36 mila piccole imprese e 60
mila addetti e che nel Vicenti-
no esprime 6400 imprese e
oltre 10 mila addetti.

«Le nostre preoccupazioni

2 2

si sono rivelate purtroppo ve-
ritiere — commenta Giovanni
Lovato, presidente della Cate-

goria Edilizia di Confartigia-
nato Vicenza -. Le imprese
hanno misurato fin da subito
un calo delle commesse e una
forte incertezza rispetto alla
prospettiva dei lavori che po-
tranno essere trovati».

«Sitratta diun allarme eco-
nomico e sociale che devesse-
re affrontato con azioni piani-
ficate - dice Paolo Bassani,
presidente della Federazione
edilizia di Confartigianato
Imprese Veneto -. Bisogna
pensare non soltanto a fron-
teggiare il momento, ma an-
chelafasediripartenza. Il set-
tore potra ripartire solamen-
te mettendo a disposizione
tutte le risorse economiche
possibili e pagando professio-
nisti, imprese e fornitori in
tempi ridotti».

| PICCOLI PREOCCUPATI MA
REATTIVI. La crisi colpisce tut-
ti, artigiani e non, ma preoc-
cupa comprensibilmente di
pit le imprese di piceola di-
mensione: limpatto delle-
mergenza di questi mesi e sta-
to molto rilevante per il
56,2% delle piccole imprese,
che segnalano forti preoccu-
pazioni per il futuro.

Ansie e timori non impedi-
scono comungue ai piceoli ar-
tigiani edili vicentini e veneti
di rimboccarsi le maniche.
Sono soprattutto loro, infat-
ti, ad aver gia cominciato ain-
gegnarsi per studiare nuove
soluzioni e nuove strategie,
mentre le aziende pil struttu-
rate e di maggiori dimensio-
niriescono, almeno nel breve
periodo, a reggere meglio la
crisi e ad attendere I'evolversi
degli eventi. Di fatto, il 13%
ha gia iniziato a ipotizzare le
strategie pit adatte per af-
frontarela crisi, il 27% ha fat-
to per ora un’analisi dell'im-

patto potenziale dell'emer-
genza manon ha ancora stu-
diato strategie, mentre oltre
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i159% attende 'evolversi del-
la situazione.

PROBLEMI FINANZIARI E DI
FATTURATO. Per il 47,2% de-
gli intervistati I'impatto della

crisi sara rilevante anche dal
punto di vista finanziario, il
39,5% dice di prevedere stru-
menti di emergenza (come la
cassa integrazione), mentre
si ferma a meno del 13% la
percentuale di chi dichiara
che limpatto sara significati-
vo ma non rilevante.

Quanto ai contraccolpi sul
fatturato, le stime prevedono
perdite superiori al 30% per
due imprese su dieci, tra il
20% e il 30% per altre tre su
dieci, dal 10% al 20% per
una su quattro e fino al 10%
per una su cinque.

Sulfronte degli aiuti inseriti
nel Decreto liquidita il
22,8% degli intervistati di-
chiara di essersi gia attivato
con le proprie banche, il
10,3% dice di averne bisogno
ma di non aver ancora deci-
so, un altro 10% scarso aspet-
ta l'evoluzione della Fase 2
per decidere se utilizzarli, il
28,2% non ha ancora fatto va-
lutazioni precise e un altro
28,7% non segnala problemi
finanziari nel breve periodo.

«SERVONO RISORSE PER RI-
PARTIRE». «Rischiamo una
falsa partenza se non verran-
no affrontati e risolti i tanti
problemi sul tappeto - osser-
va Paolo Bassani -. Senza ri-
sorse, per le nostre imprese
diventa difficile sostenere i
maggiori costi per la sicurez-
za, di cuile stazioni appaltan-
ti pubbliche e i committenti
privati dovranno tenere con-
to anche nei contratti in esse-
re. B sarebbe utile mettere le
mani su quel fardello di buro-
crazia rappresentato dal Co-
dice dei contratti pubblici
che paralizza le procedure di
gara, come anche sulle lun-
gaggini legate ai titoli abilita-
tivi per gli appalti privati».
L'edilizia attende risposte. e
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Sono 6,400 leimprese artigiane del settore costruzioni attive nel Vicentino, conun totale dioltre 10 mila addettiroro arciivio
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CAMERA DI COMMERCIO. | volumi di compravendite cresciutidal 2013:+11% lo scorso anno

Immobili, boomnel 2019
Terno al lotto con il Covid

«Difficile stimare I'effetto sulle quotazioni, ma € sempre bene rifugio»
Attesa anche sulnuovo Dpcm per gli strumenti di rilancio del settore

LaBorsadel
residenziale:
prezzi stabili

per il ristrutturato
Incaloperle
costruzioni usate

Roberta Bassan

La curva sale in modo pro-
gressivo dopo il 2013: tutto si
puodire ma non che il matto-
ne fosse in crisi nel Vicentino
dove, a fine 2019, il volume
di compravendite nel settore
residenziale (esclusi depositi
ebox)era pari 29.332 transa-
zioni, +10,8% rispetto all’an-
no precedente quando ne era-
no state totalizzate 8.421. Un
dato che rappresenta il
16,2% del totale regionale.
Laquotadi Vicenza éla terza
dietro Venezia (20,7%), Vero-
na (20%) e Padova (18,8%).
Ora limpatto della pande-
mia sul settore delle costru-
zioni & un terno al lotto. Lo
chiarisce subito I'ultima inda-
gine della Camera di com-
mercio di Vicenza che, nel fa-
reil punto sul 2019, mette an-
che in guardia sulle difficolta
che il comparto potra affron-
tare. L’edilizia privata ha ri-
preso i cantieri dal 4 maggio,
coslcome le agenzie immobi-
liari hanno riaperto gli uffici.
Le quotazioni in provincia di
Vicenza, pur con diverse sfu-
mature a seconda anche del-
le aree della provincia, nel
2019 sono rimaste abbastan-
zastabili. Mai prezzi del mat-
tone - calceola lo scenario pitl
realistico (-8,2% di Pil nel
2020)di Nomisma - sono de-
stinati a calare del 16% in tre
anni. E le previsioni non so-
no confortanti: le compraven-
dite crolleranno del 35% en-
tro il 2021, gli investimenti
sugrandi progetti immobilia-

ri si ridurranno di due terzi.

MATTONE BENE RIFUGIO. Pre-
visioni che Tindagine della
Camera di commercio tende
aprendere larghe: «Le conse-

guenze sulle quotazioni sono
comungque difficili da presagi-
re - scrive - poiché se l'incer-
tezza generale sconsiglia di
fare investimenti, il mattone
resta il bene rifugio per eccel-
lenza». Le quotazioni 2019 ri-
levate dalla Borsaimmobilia-
re di Vicenza (organismo del-
la Camera di commercio che
offre servizi alle imprese e ai
consumatori) sono il punto
di partenza: I'indice del prez-
zodel nuovo o del ristruttura-
to a nuovo - costruito tenen-
do conto delle quotazioni su
31 Comuni - € leggermente
positivo confermando il prez-
zo dello scorso anno, +0,5%
contro la variazione di +1,1%
dell'indicatore dei prezzi del-
le nuove abitazioni calcolato
dall'Istat su base nazionale.
«In generale - silegge - lerile-
vazioni della Borsa immobi-
liare di Vicenza evidenziano
quotazioni stabili per le co-
struzioni nuove o ristruttura-
te a nuovo che rappresenta-
no tuttavia una parte ridotta
delle compravendite, mentre
per il mercato dell'usato sono
pilt contrastate anche se ten-
denzialmente in calo». Dal
punto di vista territoriale nel-
le quotazioni del capoluogo
prevale la stazionarieta per il
nuovo e la diminuzione per
T'usato, mentre a Bassano del
Grappaidati sono in crescita
per ilnuovo e in calo perl'usa-
to, sullAltopiano in calo,
mentre nel resto della provin-
cia idati sono in generale po-
sitivi. «Le variazioni - riporta
l'indagine - sono comunque
minime. E le conseguenze
sul futuro - ribadisce - resta-
no difficile da pronosticare,
anche seil mattone restail be-
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ne rifugio».

LA FIDUCIA. Quanto a fiducia
nei giorni scorsi peraltro Re-
nato Guglielmi, presidente
provinciale degli agenti im-
mobiliari professionali Fiap,
a capo anche del comitato
esecutivo della Borsa immo-
biliare di Vicenza, aveva
espresso un pur moderato ot-
timismo sulla ripartenza del
mercato. Nato anche dal fat-
to che questa, a differenza
della precedente crisi Leh-
man Brothers che siera espo-
stamoltissimo nel settore dei
subprime e quindi era legata
all'immobiliare, & tutta un’al-
tra cosa. Dalla quale, a causa
della chiusura forzata tra le
mura domestiche, sono nati
anche nuovi bisogni: cercare
case con un pezzetto di giardi-
no, un terrazzo o almeno un
ampio balcone, come pure
una stanza in piu. Esigenze
destinate a dare un nuovo di-
verso impulso al mercato im-
mobiliare e ancor prima a
progetti e cantieri.

STRUTTURA PRODUTTIVA DA
OLTRE 13 MILA ATTIVITA. 11
settore immobiliare e delle
costruzioni vicentino a fine
2019 era formato da 13.149
unita locali (-0,2%), di cui
9.301 costruttori (-0,35) e 7
su 10 artigiani, 3.010 impian-
tisti (-0,7%) e 8 su 10 artigia-
ni), 740 mediatori immobilia-
ri (+2,9%) e 98 gestori di im-
mobili (+6,5%). Un compar-
to che dalavoro complessiva-
mente a oltre 23 mila perso-
ne (-2,5%), con la parte del
leone nelle costruzioni (oltre
14.300, stabili) e quasi 8 mila
impiantisti (-2,3%), meno di
mille gli addetti al campo im-
mobiliare in decisa crescita
(+3,5%).

GLI OCCHI SUL NUOVO DPCM.
L’attesa € ora, come eviden-
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zia lindagine rispetto all'im-
patto della pandemia, sulle
misure asostegno dell’econo-
mia reale. E in particolare al
nuovo Dpem che, tra gli altri
obiettivi, ha quello di stimola-
re i consumi anche attraver-
so strumenti di rilancio dell’e-
dilizia. A partire dal superbo-
nus del 110% per i lavori di
riqualificazione energetica e
antisismica che € nel piatto
della manovra da 55 miliar-
di. Chicompra cede cosiil cre-
dito maturato con i lavori a
banche o altriintermediari fi-
nanziaria, significa che le fa-
miglie riceveranno lo sconto
equivalente al credito d'impo-
sta direttamente nella fattu-
raemessadallimpresa. Cosi i
lavori possono partire senza
anticipo. Rimane la vecchia
possibilita di beneficiare del-
ladetrazione del credito d'im-
posta su piti anni.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

La curvadelle compravendite nel settore residenziale nel Vicentino

Dopoil 2013 e partita una curva di crescita delle compravendite nel Vicentino che dura tuttora

SCENARIO
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Il Rilancio dell’Italia sara green
Fermata la manina pro-condono

Stralciata la sanatoria edilizia inserita nel decreto
Parla Deiana (5S): “Sui migranti normale dialettica”

'intervista

Per la capogruppo

M5S in commissione

Ambiente
il testo imponeva
di tener conto

di tutte le sensibilita

di CARMINE GAZZANNI

a discussione all'interno
della maggioranza sul de-
creto Rilancio va avanti.
Sono tanti i punti, d’al-

tronde, su cui ancora non si trova

la quadra, a cominciare dal tema

migranti. Senza dimenticare il ri-

schio “condono edilizio” per via

di una norma inserita di soppia-

to, ma immediatamente stralciata

dai Cinque stelle.

“Si tratta di un

provvedimento

importante per

far uscire il Pa-

ese dal pantano

in cui la pande-

mia rischia di la-

sciarlo, normale

che ci siano di-

scussioni inter-

ne - spiega non a

caso la deputata

M5S e capogrup-

po in Commis-

sione Ambiente

Paola Deiana -

Ma resto convinta

che si chiudera a breve tenendo

conto di tutte le sensibility”.

Crede riuscirete ad uscirne a

breve?

Le difficolta degli italiani e la

compostezza con cui hanno af-

frontato questa fase devono spin-
gere tutti a dare il massimo. Go-
verno e maggioranza non si sono
mai fermati e su tanti fronti han-
no fatto anche meglio di altri Pa-
esi. Ricordiamoci che si tratta di
un problema globale, di portata
storica. Dobbiamo uscirne con ri-
sposte efficaci e serie, riducendo i
tempi della burocrazia ma rispet-
tando quelli della democrazia.
Ieri Salvini ha detto: “All'Italia
serve un governo efficace e ve-
loce, lascio giudicare ai cittadi-
ni se questo governo in queste
settimane si sta rivelando effi-
cace e veloce”...

Chi la scorsa estate evocava per
sé “pieni poteri” non tiene conto
che per fortuna abbiamo la no-
stra splendida Costituzione a fare
da argine a ogni scorciatoia pro-
pagandistica.

A proposito di scontri, due
giorni fa pare che qualche “ma-
nina” abbia inserito un condo-
no edilizio nelle maglie del de-
creto. Che fine ha fatto quella
norma?

Non poteva che essere stralciatae
messa nel posto che merita: il di-
menticatoio. Il MoVimento 5 Stel-
le & il muro contro il quale colpi
di spugna del genere andranno
sempre a sbhattere.

La domanda pero €& d’obbligo:
ha idea a chi appartenga quella
“manina”?

Pili del responsabile, mi preme
sottolineare altro: vigileremo af-
finché non si infili nuovamente
in questo e nei prossimi provve-
dimenti. E un lavoro impegnativo,
ma continueremo a farlo: lo dico
a beneficio di chi volesse ripro-
varci.

Iltema ambientale sara senz’al-
tro al centro dei prossimi prov-
vedimenti. Anche perché c’é il
problema dello smaltimento
di guanti e mascherine. In tan-
ti, politici e imprenditori, gia

SCENARIO

insistono sulla necessita di ri-
correre agli inceneritori...

Noi abbiamo un approccio lai-
co ai probiemi: da una parte c’'e
I'esigenza di tutelare la salute
dei cittadini e quindi 'ambien-
te, dall'altra quella di evitare che
qualcuno approfitti dell’emer-
genza per fermare lariconversio-
ne ecologica e promuovere i suoi
“sporchi” affari. In un nostro re-
cente convegno, del ciclo “Ripar-
tiAmo Ambiente”, € emerso che
in Italia '€ una sovracapacita di
incenerimento e co-incenerimen-
to. Dati alla mano, in questi mesi,
la produzione di rifiuti urbani &
calata di oltre il 10%, mentre la
raccolta differenziata in percen-
tuale € rimasta stabile. Dunque
va posta la massima attenzione al
tema dei dispositivi di protezio-
ne personale, come guanti e ma-
scherine, ma cio non giustifica il
maggior ricorso a discariche e in-
ceneritori. Stiamo lavorando per
emendamenti che detassino le
mascherine riutilizzabili, che an-
drebbero preferite a quelle mo-
nuso. Stiamo lavorando a questi
temi anche nel Pacchetto Econo-
mia Circolare attualmente in di-
scussione in commissione: dob-
biamo assolutamente rafforzare
il recupero di materia, ridurre la
quantita di rifiuti in circolazione
e riprogettare in chiave ecologica
I'economia. Ne trarremo anche
enormi benefici in termini di oc-
cupazione.

Il settore edile rappresenta in

IL PAESE

HA FRETTA
CONTE MEDIA
E SBROGLIA
MATASSA

Accordo sulla maximanovra
Risolto il nodo delle coperture

U

=1
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Italia il 22% del Pil ed era gia in
forte difficolta prima del lock-
down. Come si pud sostenere
senza incidere sul consumo di
suolo e senza sanatorie?

Ci sono tutti i presupposti per ri-
lanciare il settore senza consumo
di suolo né condoni, beneficiando
le imprese del settore e soprattut-
to i cittadini, sia sotto il profilo eco-
nomico sia dal punto di vista della
sicurezza delle loro abitazioni. Dob-
biamo riqualificare il patrimonio
edilizio pubblico e privato incen-
tivando la rigenerazione urbana.
Grazie al M5S l'ecobonus per l'ef-
ficienza energetica sara con tutta
probabilita portata al 110%: questa
& la direzione giusta. E cosi che con-
tribuiamo a far ripartire il Paese. Al-
tro che manine.

SCENARIO
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SAN MARTINO DI LUPARI

Riparte la nuova casa di riposo
I’inaugurazione slitta di mesi

| rallentamenti per I'emergenza Covid ma i lavori sono arrivati alla copertura
L'annuncio del sindaco Bortot e inizia la selezione di un'ottantina di dipendenti

O

Il centro servizi
Tiepolo harichiesto
cinque milioni di euro e
si estende susmila mq

SANMARTINODILUPARI

Sono ripresi i lavori per la
casa di riposo di San Marti-
no di Lupari ed il sindaco
Corrado Bortot annuncia:
«A causa dell'emergenza
Covid-19 ci sono stati dei
rallentamenti e quindi do-
vremo rinviare l'inaugura-
zione, prevista a inizio lu-
glio, di due-tre mesi».

La struttura manca solo
della copertura, poinel can-
tiere di via del Confine ini-
zieranno le opere di finitu-
ra. In tutto, ottantacinque
persone si prenderanno cu-
radegli anziani.

«Le figure professionali»,
spiega il sindaco Bortot,
«non silimitano a quelle so-
ciali e sanitarie, ci saranno
anche lavori per la cucina e
le manutenzioni. Sono arri-
vati tantissimi curriculum e
in queste settimane sono
iniziatiicolloqui attraverso
icollegamentivideos».

In particolare nella nuo-
va casa di riposo, saranno
operativi due coordinatori
infermieristici, 45 operato-
ri socio sanitari, 15 infer-
mieri, tre educatori, un assi-
stente sociale, tre fisiotera-
pisti, un logopedista, tre
medici, due amministrati-
vi, tre receptionist, un cuo-
co e un ajuto cuoco, quattro
addetti alla cucina e un ma-
nutentore.

Nella scelta del candida-
to si terra conto della resi-
denza nel comune di San
Martino di Lupari e dell’e-
sperienzanel settore.

Nel suo complesso, la
Rsa/Centro Servizi Tiepolo
ha richiesto un investimen-
to di cinque milioni di euro
e si estende su 5 mila metri
quadrati; il progetto & stato
realizzato grazie alle siner-
gie tra l'amministrazione
comunale ed il Gruppo Ghe-
ron srl di Milano, che han-
Nno messo in campo un ac-
cordo pubblico-privato.

Gli spazi saranno in gra-
do di ospitare 120 anziani,
suddivisi in quattro nuclei
da 30, composti da camere
doppie e singole, tutte cli-
matizzate, con tv e bagno;
ci saranno ambulatori e pa-
lestre, ma anche spazi dedi-
cati alla socializzazione, e
una serie di possibilita di
servizi alla persona come il
parrucchiere, il podologo,
il servizio di fisioterapia e
varie attivita educative.

La posa della prima pie-
tra & avvenuta a novembre
del2018;lanuovacasadiri-
poso sorgera dove un tem-
po trovava spazioun alleva-
mento di suini, pit1 volte al
centro delle proteste dei re-
sidenti.

Con questa operazione,
quindi, non solo & stata co-
struita una struttura all'a-
vanguardia con spazi ade-
guati alla vita degli anziani
einserita in un'arearicca di
percorsi naturalistici, ma si
& data anche una soluzione
aduna problematica che pe-
sava sulla collettivita:
nell’allevamento, infatti, si
trovavano circa 1.800 scro-
fe. La societa ha acquistato
il terreno e lo ha completa-
mente bonificato. Al Comu-
ne di San Martino di Lupari
sono stati pagati 462 mila
euro di oneri di urbanizza-
zione. —

SILVIABERGAMIN
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licantiere della Rsa/Centro Servizi Tiepolo a San Martino di Lupari

SCENARIO 26

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE



Dir. Resp.: Roberto Sommella
Tiratura: 101476 - Diffusione: 57849 - Lettori: 155000: da enti certificatori o autocertificati

13-MAG-2020

dapag. 8
foglio 1

_. Superficie: 38 %

MILANO CAPITALI/1 LA SFIDA DEL CAMBIAMENTO PER LOGISTICA, UFFICI E RESIDENZIALE

I nuovi progetti per il mattone

Prevista un’accelerazione per la riqualificazione degli edifici storici e per lo student housing
Gli uffici dovranno adeguarsi. L’effetto smart working. Il capoluogo lombardo in prima fila

DI TERESA CAMPO

1 sono preoccupazione e

cautela naturalmente. Ma

nella crisi in atto, provo-

cata dalla pandemia da
coronavirus, gli operatori del
settore immobiliare colgono an-
che opportunita e perfino alcuni
spunti di ottimismo. E” quanto
emerge dalla seconda giornata
di Milano Capitali 2020, la setti-
mana organizzata da Class Edi-
tori e trasmessa da Class Cnbc,
che ha riunito alcuni dei prota-
gonisti del real estate in Italia.
Gli spunti di ottimismo sono
presto detti: la crisi ha bloccato
tutte le attivita economiche, ma
per quanto riguarda il real estate
portera si a una rapida contra-
zione del mercato, ma anche a
una altrettanto rapida ripresa. Il
tutto accelerando nel frattempo
alcuni dei trend gia in atto. Spe-

cic a Milano
che era e resta
la capitale del
mattone trico-
lore nonché la
citta piu vici-
na, per vivaci-
ta economica
e capacita di
attrarre inve-
stimenti alle
grandi capitali
internaziona-
li. Lo scorso
anno I’Italia
ha segnato un
nuovo record
per gli inve-
stimenti real
estate, arrivati
a 12,6 miliardi
di euro. «Di
questi ben il
40% si sono
concentrati su Milano», sotto-
linea Luigi Aiello, chief of cor-
porate & business development
del gruppo Prelios, «attrattivita
che la metropoli manterra anchc

in futuro grazie a fondamentali
forti e stabili». Quanto ai trend
in atto, «temi forti restano la ri-
qualificazione degli edifici sto-
rici in centro», conferma Ma-
rio Abbadessa, amministratore
delegato di Hines, «che hanno
gia sfidato e superato le crisi
precedenti. Oggi per esempio
insieme a Prelios stiamo rilan-
ciando la Torre Velasca a Mila-
no. Allo stesso modi prosegue
lo sviluppo di nuovi asset resi-
denziali, come gli studentati, in
entrambi i casi accelerando sui
temi di sostenibilita ambienta-
le e risparmio energetico. Infi-
ne punteremo sugli edifici per
la logistica ma nel centro delle
citta, veri e propri centri per lo
smistamento merci che lo svi-
luppo del commercio online,
anche causa Covid-19, ha reso
ancor pill necessari». Alcune
delie nuove tipoiogie abitative
del resto si stanno affermando
perché mancavano, per esempio
il cosiddetto student housing
cosi come il social housing.
«Servono infatti soluzioni abi-
tative moderne ¢ sicure per gli
studenti fuori sede perché I'Ita-
lia ne & priva», aggiunge Aiello.
Allo stesso modo, per quanto ri-
guarda per esempio il residen-
ziale, servono pia abitazioni e a
prezzi accessibili, per far fronte
alla maggiore mobilita dei mil-
lenials». Infine, molti temono
che I’avvento dello smart wor-
king metta in crisi domanda e
prezzi degli uffici. «Niente di
pib falso perché diminuiranno
gli spazi per le scrivanie ma
cresceranno quelli per incontri
e riunioni», conclude Alexei
Dal Pastro, ad di Covivio. «Si
tratta ora di capire quale sara
I’evoluzione dei prodotti offerti,
fermo restando che per Covivio
gli uffici rimarranno la principa-
le asset class su cui puntare».
(riproduzione riservata)
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Sospesiicanoni demaniali
a tutte le aziende del porto

VENEZIA

Dopo aver provveduto con
una apposita circolare rivol-
ta a tutte le aziende conces-
sionarie dei porti di Venezia
e di Chioggialapossibilita di
sospendere il pagamento
dei canoni demaniali fino al
30 settembre, I'Autorita di
Sistema Portuale, presiedu-
tadaPinoMusolino, ha ema-
nato l'altro ieri una circola-
re. Lamisura prevede la pos-
sibilita di sospenderei cano-
ni demaniali previsti per il
periodo dal 17 marzo al 31
luglio 2020 conl'opportuni-
ta di saldarli entro il 30 set-
tembre. Destinatarie del
provvedimento sono le con-
cessioni demaniali maritti-
me rilasciate ex articolo 36
del Codice della Navigazio-
ne. Sitratta di tutte le azien-
de operanti in area portuale
a Venezia e Chioggia e non
solo i terminal portuali (ex
articolo 18) — che erano gia
stati interessati dal prece-
dente provvedimento — che
gia devono fare i conti con
un calo del traffico merci
(-10%) e passeggeri (-65%)
nel primo trimestre di que-
st'anno, destinato ad aggra-
varsi ne nel secondo trime-
stre di quest’anno. Questa
seconda circolare mira a ri-
sollevare il comparto colpi-
to duramente dai rovesci
della crisi conseguente all’e-
mergenza sanitaria, si som-

maa quella varatanei giorni
scorsi e dedicata alle societa
cosiddette articolo 17 che,
in questo caso, si identifica-
no nella Nuova Compagnia
Lavoratori Portuali di Vene-
zia enella Serviport Compa-
gnia Lavoratori Portuali di
Chioggia.

Nei confronti di queste so-
cieta cooperative, principali
fornitrici di manodopera
periportilagunari, 'Autori-
tadi Sistema Portuale ha av-
viato l'iter per un intervento
finanziario a sostegno dei sa-
lari di chi in questa fase non
lavora o sta lavorando con
ritmimoltoridotti.

«Abbiamo scelto fin dall’i-
nizio di questa difficile situa-
zione dirimanere accanto al-
leimprese e ai lavoratori dei
nostri porti — ha spiegato il
presidente Pino Musolino —
in particolare attivando, tra
iprimi in Italia, tutti gli stru-
menti a nostra disposizione
e liberando la necessaria li-
quidita per compensare, al-
menoin parte,imancati gua-
dagni dovuti alla flessione
dei traffici e le spese aggiun-
tive sostenute dalle aziende
per adottare misure di sicu-
rezza straordinarie, cosi co-
me per sostenere i nostri la-
voratori che con la loro pro-
fessionalita ed esperienza
sono un risorsa essenziale
perlaripartenzae peril man-
tenimento dei livelli compe-
titivi deinostriscali». —
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| NODI DELLA GRANDE OPERA

«Non paghiamo ilavori alle bocche
E la manutenzione va a Mar¢hera»
Lettera del Provveditore sul Mose

Alberto Vitucci

11 Provveditorato non paga.
Le riparazioni dei lavori mal
fatti eilavoridiripristino am-
bientale devono essere paga-
tidal Consorzio, compresi en-
tro il prezzo chiuso di 5493
milioni. E la manutenzione
delle paratoie si fara in area
Pagnan, a Marghera e non
pitiall’Arsenale. E’il contenu-
to della lettera inviata nei
giorni scorsi dal provvedito-
re Cinzia Zincone agli ammi-
nistratori straordinari del
Consotzio Venezia Nuova
Giuseppe Fiengo e France-
sco Ossola. Lettera dai toni
decisi. Che adesso mette ne-
ro su bianco alcune questio-
ni. «Non possiamo pagare
due volte gli stessilavori», di-
ce Zincone. Replica dal Con-
sorzio: «Le responsabilita di
chi ha fatto i lavori male e
adessonon c’é pili non posso-
no ricadere sulle nuove im-
prese». Tanto che le piccole
imprese avevano anche invia-
to un ultimatum a Zincone e
al commissario Sblocca can-
tieri Elisabetta Spitz: «Se
non ci sono i soldi e garanzie
per il futuro ci fermiamo».
Spitz ha convocato una riu-
nione su questo tema per il
20 maggio. Ma le prossime
prove di sollevamento delle
paratoie a questo punto sono
a rischio. Ieri si sono svolte
con successo a Chioggia, con
il sollevamento di 9 paratoie
dellato Nord.

Ma adesso le imprese per

continuare vogliono essere
pagate. Zincone nella sualet-
tera accusa i commissari di
«graviinesattezze scritte nel-
larelazione» e di «gravi ritar-
di». Eallafine elencale opere
chenon potranno essereripa-
rate coni soldi aggiuntivi del
Mose. Tra queste, le gallerie
diMalamoccoeil jack-up,iri-
pristini di Treporti e Chiog-
gia, «Non sono interventi
compresi nell’avviamento»,
scrive. «Se non pagano le im-
prese difficile andare avan-
ti», ribadiscono gli ammini-
stratori.

Il 20 maggio la riunione
per cercare di far chiarezza.
Mentresi acceleraperlacon-
clusione del Mose, vengono
alla luce problemi di ogni ti-
po. Anche quelli della manu-
tenzione futura. Che costera
almeno 100 milioni I'anno —
cinque volte quella che era
stata prevista nel progetto —
e dovra essere affidata alla
nuova Agenzia. Ci sara an-
che da decidere che fine fa-
ranno i 250 dipendenti del
Consorzio Venezia Nuova e
delle sue aziende Thetise Co-
mar, unavoltachel'operasa-
rafinita e collaudata, il 1 gen-
naiodel 2022.

Anche su questo sonoin vi-
sta confronti tra i sindacati e
I'amministrazione dello Sta-
to. «Serviranno 70-80 perso-
ne per il Mose», aveva detto
la commissari Spitz durante
l'audizione in Consiglio re-
gionale. Nei giorni scorsi cir-
colava anche una lista di chi

avrebbe potuto passare allo
Stato. Ma anche gli altri 170
vogliono sapere quale sarail
lorodestino.

Tensioni e polemiche men-
trelscadenzaannunciatadel
30 giugno si avvicina. Per
quella data dovranno essere
completati gli impianti e le
gallerie di emergenza, I'an-
tincendio e la sicurezza. Do-
vranno essere pronte a solle-
varsi in caso di emergenza,
hanno annunciato Spit« e il
prefetto qualche mese fa. Ma
inodidarisolvere sono anco-
ratanti. Acominciare d wuel-
lo pitt banale. Chi paga gli
operai che lavorano ai test e
allamaovientazione dlele pa-
ratoie? Chi paghera gli inter-
venti di riparazione delle
opere malfatte in questi an-
ni? Lavori avviati sotto l'era
Mazzacurati, portati alla lu-
ce nella gestione commissa-
riale. Che adesso qualcuno
vuole concludere prima del
tempo. A Roma si incrociano
leinterrogazioni ele commis-
sioni di inchiesta. I Cinque-
stelle chiedono di sapere le
modalita dinominadel Prov-
veditore e che intenzioni ci
sianosuilavoriinlaguna.—

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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RILASCIATA DAL COMUNE L'AUTOIRIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Sifarail resort dilusso
previsto agli Alberoni
nell’ex Colonia Padova

Albergo da 120 stanze con piscina del gruppo Marzotto
La societa sta gia attivando lo stabilimento in spiaggia

LIDO

Puo finalmente partire il pro-
getto per la realizzazione di
un resort di lusso del gruppo
Marzotto agli Alberoni del
gruppo Marzotto, alungo fer-
moancheinattesadelvialibe-
radella Soprintendenza. Il Co-
mune ha infatti rilasciato in
questi giorni alla societa Aqua-
rius srl che rappresenta il
gruppo vicentino nell’opera-
zione 'autorizzazione paesag-
gisticanecessaria all'interven-
to.Applicandoil Piano Casare-
gionale, sara infatti possibile
alla societd demolire alcuni
vecchiedifici esistenti per rea-
lizzare al loro posto il nuoco
complesso alberghiero a cin-
questelle. Perilquale cisareb-
be gia un gestore. Il progetto
del gruppo Marzotto prevede
appunto la realizzazione di
un grande resort di lusso da
120 camere con piscina e

spiaggia privata ristrutturan-
dol’ex coloniamarinaPadova
agli Alberoni , abbandonata
da anni e collegandola con un
nuovo corpo di edifici. Quelli
appunto resi possibili dall’au-
torizzazione del Comune . La
Soprintendenza veneziana
aveva voluto in precedenza
che fossero riviste alcune par-
ti del progetto come la piscina
e anchelaconformazione del-
lo stabilimento sulla spiaggia
al servizio dei clienti dell’ho-
tel.

Proprio la spiaggia privata
¢ laprimarealizzazione pron-
ta a partire, con uno stabili-
mento che sichiamera appun-
to Aquarius - come la societa
vicentina che nell’area degli
Alberoni ha gia ristruttura-
toanche un complesso resi-
denziale. Trovandosi in pros-

simita dell’oasi naturalistica
degli Alberoni, in un’area pro-
tetta, lo stabilimento sararea-

SCENARIO

lizzato con particolariaccorgi-
menti un tempo occupati dal-
la Colonia Marina Padova.
Previste due file di ombrello-
ni, ma anche chiosco, servizie
gazebo. La spiaggia dovrebbe
essere aperta al pubblico gia
da quest’estate, emergenza
Coronavirus permettendo,
ma i gestori la stanno appun-
to attrezzando anche sotto
questo profilo. Per larealizza-
zione dell’albergo, invece dal
momento del via ai lavori, ci
vorranno circa due anni. Alo
sblocco dellintervento del
gruppo Marzotto - commenta
Beniamino Piro, presidente
dell’Agenzia diSviluppo Vene-
zia-élaconferma cheilLidoé
ancora attrattivo dal punti di
vista per gliinvestitorori e che
il lavoro di preparazione fatto
in questi anni sta dando i suoi
frutti».—

ENRICO TANTUCCI

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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CONTATTI CON LA SOCIETA COIMA
Interesse per la gestione
dell’hotel Des Bains

LIDO

Qualcosa simuove intornoal
Des Bains. Cisarebbero state
infattirecentemente manife-
stazioni informali di interes-
se per assumere la gestione
da parte di vari gruppi per as-
sumerela gestione dell’alber-
gounavoltariaperto.

Diversamente da quanto
avvenuto per1’Excelsior, Coi-
ma, la societa che gestisce il
fondo immobiliare che ha al
suo interno i due grandi al-
berghi del Lido, non aveva
cercato o triovato finora un
soggetto pronto ad assumere
la gestione dell’hotel dopo i
lavori diristrutturazione mai
partiti.

Oraperoil tentativo sareb-
be quello di “chiudere” con
un gestore per poi avviare fi-
nalmente ilavori ristruttura-
zione che non sono ancora
partitinonostante nulla teori-
camente lo impedisse. Il Des
Bains & chiuso ormai da undi-
cianni.

Ilavori dovrebbero partire
il prossimo anno e durare tre
anni - secondo il cronopro-
gramma annunciato da Coi-
ma da tempo e mai smentito

E poi partiranno i lavori

11 piano industriale della so-
cieta guidata dall'imprendi-
tore e finanziere Manfredi
Catellaprevede peril 20211a
fine del cantiere dell’'Hotel
Excelsior, conlavori svoltiso-
lonel periodo autunnale ein-
vernale; a seguire dovrebbe-
ro appunto partire i lavori
all'Hotel des Bains, che do-
vrebbero protrarsi per altri
tre anni. Trovare un gestire
pero € cruciale per partire,
avendo cosi certezza poi di
un ritorno economico attra-
verso la concessione e aven-
do cosila possibilita anche di
rinegoziare i debiti con le
banche, visto cheI'albergo di
“Morte a Venezia” & gravato
diunpesante fardello econo-
mico, accumulatosi sotto la
precedente gestione di EstCa-
pital.

Ancheil costo dellaristrut-
turazione si presenta consi-
stente, nell'ordine di parec-
chie decine di milioni di eu-
ro. Per questo la “caccia” al
gestore - pur in un momento
non favorevole al turismo e
all'imprenditoria alberghie-
raaVenezia ,conleffetto Co-
ronavirus- € aperta.—

L'hotel Des Bains

E.T.
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L'ITER

Per i lavori I'incognita dei tempi
tra Parlamento e permessi

La parte attuativa prevede
solo due provvedimenti
ma le incognite ci sono

ROMA

L’edilizia combatteinItaliaunaeter-
naguerracontroiltempo. Econtrola
sferapubblicache-dallenormeema-
nate dagoverno e Parlamentofin gitt
allo sportello delle pubbliche ammi-
nistrazioni - non sembrano compren-
dereil valore del tempo.
Questononsipuo dire perle nor-
me sul superbonus al 110% per lari-
qualificazione energeticaelasicurez-
zasismicacheil governohaintrodot-
to a sorpresa nel decreto Rilancio.
Prima ancora di nascere il superbo-
nushagiaguadagnatoil consensodi
famiglie e operatori, almeno sulla
carta. Ma anche il superbonus sara
giudicato perla capacitadiprodurre
effettiveloci, tanto pil1 che la misura
&, per definizione, temporanea, limi-
tata ai diciotto mesi chevanno dal1®
luglio 2020 al 31 dicembre 2021. E
quindi vuole essere una bomba che
esplode subito.
Qualisonogli ostacoliche possono
rallentare gli effetti del superbonus?
Primo ostacolo: quando si potra
partireconilavori. Lanormaescritta
abbastanzabenerispettoad altre del-
lastessafamiglia. Manon puo essere
escluso qualche intoppo.
Ilterminediinizio & fissatoal1°lu-
glio. Primaobiezione. lldecretoandra
inGazzettaufficialenonprimadel14-

15 maggio equindiavra come termine
diconversione parlamentareil14lu-
glio. Molto difficile che questodecreto
legge possaavere le corsie preferen-
ziali duicuihanno godutoiprovvedi-
menti urgenti della prima fase della
pandemia. Maggioranza e opposizio-
niaspettanoilgovernoal varcoevo-
glionopoterdirelaloro.ilgovernoha
giastanziato 8oo milioni per dire che
& prontoal confronto. Molto probabil-
mente quindi, la certezzadellenorme
siavrail 15 luglio.

Poi c’¢illivello attuativo. Due soli
attiattuativi sono previsti nell'ultimo
testo: un provvedimento del direttore
del’Agenzia delle Entrate (entro
trenta giorni dalla conversione del
decreto) per definire le modalita at-
tuative, soprattutto susconto in fat-
turae cessione delcredito; undecreto
del Mise per stabilire le modalita di
trasmissione dell’asseverazione «ele
relative modalita attuative». Sitratta
diprocedure consolidateanchesela
formulazione, ampia e generica, la-
scia qualche dubbio.

Infinec’¢ilterzolivellocheimpatta
suitempi. Il confronto frail cittadino,
il professionistaasseveratore egliuf-
fici pubblici, Se siandra sul solcodelle
procedure gia applicate in tanti anni
diecobonus, nondovrebberosorgere
difficolta, Ma qui la scala cambia e
cambianole modaliti conloscontoin
fatturaelacessionedel creditoalivel-
lodimassa. Bisogneraattendereidet-
tagli per dare un giudizio definitivo.

—G.Sa.
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Nei casi di applicazione delle
misure di contenimento
dell’emergenza & esclusala

CONTRATTI PUBBLICI

Le misure di contenimento
dell'emergenza in corso
escludonola responsabﬂlta

Giuseppe Latour

Potenziato lo scudo della forza mag-
giore. Escludendo, in tutti i casi di
applicazione delle misure di conte-
nimento dell’emergenza, larespon-
sabilita delle imprese per penali e ri-
sarcimentilegati ai ritardi.

Il decretorilancio, stando alle ul-
time bozze, interviene anche sul
fronte degli appalti pubblici, ve-
nendo incontro alle richieste di
maggiore chiarezza, arrivate dalle
imprese in queste settimane. Le
norme sulle responsabilita legate
alla gestione dei contratti e allaloro
esecuzione in questa difficile fase
presentavano, infatti, qualche faila
datappare, sia perilavoriche peri
servizi e le forniture.

Ilprovvedimento siinnestasuun
lungo elenco diinterventi coniquali
sono state indicate alleimprese mi-
suredicontenimento dell'emergen-
za. Ci sono i decreti 6/2020 e
19/2020, con i relativi decreti di at-

Appaltdi

tuazione. Ma ci sono anche i proto-
colli diregolamentazione peril con-
tenimento della diffusione del Co-
vid-19, concordati trale parti sociali.
L'ultimo e stato inserito all’allegato
7 del Dpcm del 26 aprile 2020.

Proprioin codaall’allegato7sifa
riferimento al principale appiglio
chealmomento leimpresehannoa
disposizione per escluderelalorore-
sponsabilita relativa a ritardi e ina-
dempimenti: I'articolo g1del Dl cura
Italia (18/2020). Qui si dice che il ri-
spetto delle misure di contenimento
adottate per contrastare’epidemia
diCovid-19 &€ sempre valutato come
base per escludere laresponsabilita.

La formulazione inserita nelle
bozze del decretorilancio faun pas-
soinavantied elimina ogni valuta-
zione. Spiega, cosi, che nei casiin
cui «il rispetto delle misure di con-
tenimento» impedisca, anche solo
parzialmente, «il regolare svolgi-
mentodeilavoriovverolaregolare
esecuzione dei servizi o delle forni-
ture», questo «costituisce causa di
forza maggiore».

Allo stesso modo, «qualora il ri-
spettodelle misure di contenimento
inparolaimpediscadiultimareila-
vori, iserviziole forniture nel termi-
ne contrattualmente previsto», que-
stacircostanza non sara «imputabile
all’esecutore».

Ilriferimento € a quellinsieme di
regole che porteranno, senza dub-
bio, a rallentare I'esecuzione degli
appalti pubblici: il distanziamento, le
turnazioni, I’affollamento ridotto
degli spazi, I'utilizzo dei dispositivi

SCENARIO

responsabilita delle imprese
per risarcimenti legati ai ritardi.
Giuseppe Latour -

-apag. 26

Appalti, forza maggiore potenziata
per proteggere le imprese dalle penali

disicurezza. Le conseguenze dell’ap-
plicazione diqueste regole, inbaseal
decreto rilancio, non saranno pill
imputabili all'impresa.

Viene, in sostanza, chiarito che
I’emergenza sanitaria in atto e i
provvedimenti di contenimento
adottati dal Governo, perleloroca-
ratteristiche di gravita, ecceziona-
lita ed imprevedibilita, costituisco-
no senz’altro un caso di forza mag-
giore e mettono al riparo da even-
tuali penali e risarcimenti: in
queste situazioni sara possibile
chiedere una proroga della scaden-
za contrattuale, in base alle proce-

dure del Codice appalti.

Infine, la norma del decreto si
chiude conun’indicazione di carat-
tere procedurale. Dal momento che
la pandemia in corso € considerata
un fatto notorio e che i provvedi-
mentirestrittivi del Governo hanno
carattere obbligatorio, non siappli-
cano, in funzione di semplificazione
procedimentale, le comunicazioni
all’Anac previste dal Codice appalti.
Sitratta di comunicazioni necessarie
quando la sospensione superi un
quarto della durata del contratto.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA
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Formazienda, fino a 20 milion per la fase 2
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SITUAZIONE FLUIDA

Affitti sempre
piu difficili

La carta
dell’ecobonus

Saverio Fossati .
Negliinterventi control’'emergenza
cisi é scordati dell'immobiliare o
poco cimanca. Le uniche provviden-

ze hannoriguardato nel concretogli

inquilini dei negozi e gli sfratti,
.sospesisino al 1° settembre 2020.
Mentre i proprietari sono stati
lasciati soli ad affrontarele conse-
guenze della crisi. Sul fronte degli
investimenti perle riqualificazioni,
invece, siaprono ottime possibilita
grazie alle novita fiscali contenute
nel decreto Maggio, ancorain attesa
diunvaro definitivo alladatadi
chiusuradi questoinserto.Questa
guida del Sole 24 Ore permette ai
lettori di conoscere tuttele novith e
orientarsi nell'immediato futuro
dellaFase 2.

W MERCATO .

Siattende unacontrazione

sensibile delle compravendite.

Tuttavia, secondo gli operatori,
iprezzidiacquisto non dovrebbero
calare sensibilmente. Le agenzie
immobiliari, intanto, hanno riaperto
ibattenti, con mille precauzioniela .
spada diDamocle delle Fagdel
Governo. .

GUAFFITTI. -
™ Lasfiduciaaccumulatain
questi decenni & esplosa con
I'emergenzasanitaria:lafuga
degli studenti fuori sede el crollo

degli affitti brevi (come quelli di
Airbnb) hannodatoil colpofinale ai
proprietari gia esasperati perle
lungaggini nell’eseguire gli sfratti.
Occorre ripensare completamente
lapolitica degli affitti, enon soloin
termini fiscali. Ormai, per parlare di
redditivita, sara difficile partire da
unapercentuale legataaquantosie
speso per ’'acquisto masi dovra
considerare in valore assoluto il
canone che si riuscira a ottenere.

LA CARTA FISCALE :
Almeno qualche settore, come
quello dell’edilizia e quello
dell'impiantistica, potrebbe

partire abreve a tutto vapore: nel

decreto Maggio, ancorain attesadel
varo mentre chiudiamo questo
focus, éprevistocheperl'ecoeil
sisma bonus si possa ottenere una
detrazione del 110%, addirittura
superiore alla spesa effettuata, per
consentire di recuperare gli oneri
finanziari della rateizzazione del
bonus. Ma ci sarebbe anche la possi-

bilith di cedere immediatamente il

bonus, anche allebanche;odi

ottenere uno scontoin fattura .

direttamente dall'impresa, laqualea

sua volta potra cedereaterziil
credito cosiacquisito. Peril condo-
minjo sarebbe un’occasione irripeti-
bile, anche perché il superbonusé
esteso ai rifacimenti delle facciate.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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TUTTE LE NOVITA PER GLI IMMOBILI E IL CONDOMINIO

Casa, mutui, bonus
L'impatto del virus

Il mercato/1

| PROBLEMI STRUTTURALI

Rischio sfiducia sull’investimento
in una casa da mettere a reddito

Lemergenza ha
datoil colpo finale
Sfratti lunghi

e morosita alla base

dell'incertezza
Saverio Fossati

@ Unavitadifficile, quella del setto-
re, dalla crisi del 2008-2010 in poi.
Soprattutto per chi ha riposto grandi
speranze nel mattone per i propriin-
vestimenti di famiglia.

Chiavevainvestitodieci-1ziannifa,
in effetti, hapassatounpetriodomolto
lungo a sperare di risalire la china e,
proprioorachesistavaavvicinandoai
valori perduti, ’'emergenza coronavi-
rushafattosegnareunpassoindietro.
Quanto lungo, non si sa, ma certo il
bloccodifattodellecompravenditeha
causato notevoli disagi.

11 settore, comunque, piange da
moltotempo. Acominciare dall’edili-
zia, in stato comatoso ormai cronico.
Ilproblemadifondo, perd, pudessere
ricondotto al crollo delle aspettative
suun investimento che per molti de-
cenni si erarivelato sicuro. :

L'OROLOGIO SMMOBILIARE
Seguendo le lancette dell™“orologio
immobiliare”, traiseiegliottoannisi
poteva star certi che il ciclo sarebbe
ricominciato e che, magari soppor-
tando qualche annata grama, l'inve-
stimentoavrebbe portatobuonifrut-
ti, sia in termini locativi che dirivalu-
tazione dell'immobile.

Questo giocattolosi érotto eforse

nonsipotrapiuriparare. Tralecause
si possono indicare sono le qualita
costruttive degli immobili e la loro
localizzazione, laloroscarsarispon-
denzaalla domanda di qualita ener-
getica e il degrado di parecchi quar-
tieri. Li dove il mattone ha tenuto,
sono presenti proprioi fattorioppo-
sti: buone edificazioni, immobili in
classe A, quartieri completamente
riqualificati. Milano éstatounesem-
pio virtuoso di scelte urbanistiche e
lamegaoperazionedellariqualifica-
zione degli ex scali ferroviari, spazi
enormi abbandonati e inutili vicini
al centro, stava per approdare a una
verarivoluzione. Ma tutto, a Milano
come altrove, & stato interrotto.

Interrotto, appunto, manoncan-
cellato: i mesi perduti, in termini
economici, restanoperduti,manon
e affatto scontato che alcuni pro-
getti non possano riprendere. Oc-
corre, naturalmente, un’iniezione
di fiducia, e molto passa dall’atteg-
giamento dei proprietari delle case
inlocazione. Li dove abitano centi-
naia di migliaia di persone che pa-
gano l'affitto, si gioca non tanto il
futuro economico del mattone
quanto il suo senso come investi-
mento sicuro, anzi rassicurante,
simbolicamente rappresentato co-
me un’alternativa serena e social-
mente utile ai titoli di Stato. Per ri-
pensareaunmattone chesialegato
alla famiglia e che continui a rap-
presentare la soliditi e la sicurezza
diaverbenripostoipropririsparmi,
forse, 'emergenza del coronavirus
pud avere una funzione.

UN PASSATO USURATO

SCENARIO

Adesso facciamo un passo indietro.
Lafiducia nel mattone & sempre pas-
satadadue certezze:larivalutazione,
sempre di alcuni o molti punti per-
centuali soprala svalutazione, eil re-
dito derivate dall’affitto.

Ilprimoaspettoéormaiunricordo,
perché, nonostantelasvalutazionein
Italiasia quasiazzeratae anzicisiano
stati persinoalcunipassaggiin defla-
zione, le abitazioni, tranne le solite
isolefelici, hanno perso valore.

Ilsecondomostrale corde datem-
po, nontanto perlereali possibilita di
guadagno: il 2% netto risultava, pri-
ma della crisi Covid-19, un obiettivo
quasi sempre raggiungibile. Ci0 che
incide sull'affittolordosonoletasse,
periodi di sfittanza e la morosita po-
tenziale. In casi di ottima redditivita
lorda, comeperesempioallaperiferia
diRoma, dovesfiorails%, ilnettosiri-
duceal 2,4 per cento.

A oltre quarant’anni dalla legge
dell’equo canone, il problema dei
“rilasci” per morosita é cresciuto in
modo esponenziale, sono la quasi
totalita deglisfrattieoral'unicacer-
tezzaé chechiincappainuninquili-
no insolvente non vedra né affitto
né casa per un anno.

Ecco i fattori che hanno finito di
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minare la fiducia nell'investimento
mattone: I'incertezza sulla rivaluta-
zione e l'incertezza sul reddito, a
fronte di sacrifici notevoli per com-
prare una casa che, forse, potra venir
buona al massimo per i figli. E con
I'emergenza sanitaria si sono scari-
catesuiproprietarilenuovenecessita
sociali: le decine di migliaia di stu-
denti fuggiti al Sud e le famiglie in
cassa integrazione che non vogliono
0 non possono pill pagare l'affitto, la
sospensione deglisfratti per quasisei
mesi, il crollo degli affittibrevi.

GLI AJUT1 PER LE IMPRESE

Nel “decreto maggio”, ancora in di-
scussione, il ministro dell’Economia
ha promesso un «ristoto integrale»
del costo sopportato per tre mesi per
Taffitto di tutte le imprese che abbia-
no subito un calo del fatturato. E nel
frattempoinegoziantibeneficianodi
una detrazione pari al 60% del cano-
ne di marzo.Troppo poco, per ridare
fiduciaailocatori.

Un ripensamento, quindi, si im-
pone per tutti i piccoli e medi pro-
prietariimmobiliari: il concettostes-
so di reddito immobiliare va rico-
struitosucriterichenonsonoil valo-
re iniziale dell'immobile ma le sue
reali potenzialita di produrlo. Pero,
senzaunintervento normativo serio
cherisolvail problema degli sfratti, il
rischiodiunaperditatotalediappeal
dell’investimento e di un’ondata di
vendite con ulteriore caduta dei va-
lori € molto consistente.
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IN PILLOLE

IL QUADRO

Le sicurezze perdute
Nonostante la svalutazione in
Italia sia quasi azzeratae anzici
siano stati persino alcuni pas-
saggi in deflazione, le abitazioni,
tranne le solite isole felici, hanno
perso valore.

A oltre quarant'anni dalla legge
dell'equo canone il problema dei
“rilasci” per morosita & cresciuto
in modo esponenziale, sono la
quasi totalita degli sfrattie ora
I'unica certezza e che chiincap-
pa in uninquilino insolvente non
vedra né afitto né casa per un
anno.

Le prospettive incerte
Occorrera ragionare su un
reddito possibile, slegatodal
valore immobiliare. Ma in assen-
za di tempi certi per le esecuzio-

| nidegli sfratti per morosita
| investire nel mattone perdera

sempre pil smalto e si rischia un
nuovo crollo dei prezzi
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Cosa cambiera. |l non residenziale fara i conti con lo smart working e riprenderanno quota i negozi di prossimita

Achille Colombo Clerici *

W | segnali premonitori ci sono
gia tutti: drastica riduzione del nu-
mero delle compravendite, .crisi
diffusa delle attivitd economiche
cui gliimmobili sono funzionali, ri-
pensamenti e recessi sui program-
mi di investimento immobiliari in
corso.Ma,aldiladellafase due, del-
la fase tre e via dicendo, nelle quali
dominalalogicadel sussidioedelle
misuretendentiadassicurarelaso-
pravvivenza dell’'importante tes-
sutoeconomicorappresentato dal-
I'universo mondo immobiliare, co-
mesiprospettail futurononimme-
diato del comparto?

Molto dipendera da come riuscira
ariprendersil'economiaturisticadel
Paese. Eilturismo, infatti, soprattut-
to quello internazionale, contuttala
sua filiera e tutto I'indotto, unita-
mentealla cultura, afarel'immagine
dell'Ttalia, ormai non pitt colosso in-
dustriale. E quindiin giocola capaci-
tadelloStatodiapprontaremisuredi
sostegno per queste attivita.

LE DUE EDILIZIE
Fatte le debite premesse, in tema di
nuovi investimenti o di prosecu-
zione di quelli gia varati, va fatta
una distinzione tra 'edilizia della
finanziarizzazione, che serve in
prima battuta a fabbricare plusva-
lenze e titoli finanziari, e I'edilizia
dell’economia, che serve a produr-
re reddito. Mentre la prima seguira
il suo passo, I'altra potra subire una
contrazione, soprattutto se volta
alla realizzazione di strutture de-
stinate all’uso collettivo.
Addirittura parecchie strutture di
questo genere oggi esistenti potreb-
berodoveresserericonvertite: adet-
tarne tempi e modi, le pressanti
istanze dello smart working, del co-
working, del processodidigitalizza-
zione della Pa. Molto probabilmente
siavraunrilancio del commerciore-
tail legato alla piccola distribuzione.

IL FATTORE FISCO

Fattore certamente di incertezza &
costituito dalla piega che prendera
la fiscalita in generale e non solo
quella immobiliare. Un’ulteriore

patrimoniale immobiliare o mobi-
liare, voltaacolpire personefisicheo
societa, & del tutto irragionevole e
improponibile, con devastanti ef-
fetti recessivi sull’'economia.

La stessa tassazione ordinaria dei
redditi immobiliari, iniqua e spere-
quativa, ha prodotto una profonda
disaffezione dei risparmiatori verso
gli investimeénti in locazione, abita-
tiva o per usi diversi. La pandemia
inoltre sta fortemente accentuando
le ragioni di tale disaffezione. In
mancanza di adeguati investimenti
pubblici in conto capitale per finan-
ziare nuove abitazioni popolari, si
dovrafare, dunque, un sempre mag-
gior ricorso all’ housing sociale che
potra diventare un enorme peso a
carico dei nuovi interventi edilizi, al
pari dei crescenti costi per le bonifi-
cheeper glioneridiurbanizzazione.

Nelle citt3, si pone peraltro esi-
genzadievitarele ghettizzazionizo-
nali, con gli inevitabili squilibri tra
immobili “griffati”, ubicati in zone
prestigiose o dalla grande funziona-
lita urbana, e immobili che godono
di minor plusvalore posizionale: per
cui & urgente pensare al policentri-
smo urbano. Mentre nelle localita
turistiche torneranno in grande au-
ge le seconde case per villeggiatura,
cui potrebbe fare pendant una forte
ripresa della nautica da diporto.

LE NUOVE CASE ANT] PANDEMIA
E opportuno anche un accenno a
qualche profilo edilizio-urbanistico
nella progettazione di nuovi buil-
ding. Il futuro, come sosteneva anni
addietro lo scienziato Umberto Ve-
ronesi, ciinsegneraaconvivere conil
rischio di un virus di tale grado dile-
talita da poter insidiare la sopravvi-
venza stessa dell'umanita. Volendo
essere previdenti dovremmo pensa-
reanuovi modelliarchitettonici: an-
drebberocioeincentivaticonmisure
premiali, nelle nuove grandi costru-
zioni, standard edilizi, facoltativi e
non computabili a fini volumetrici,
per la realizzazione di spazi attrez-
zati a ricoveri ospedalieri, pronti al-
Poccorrenza, gestiti, aifinidelle pro-
filassi, dellediagnosiedelle cure,an-
chein telemedicina.

* Presidente di Assoedilizia
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Saranno ridisegnate anche le costruzioni

Rischio sfiducia sullinvestimento
in una casa da mettere a reddito
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In condominio/1

LA GESTIONE

Sicurezza nell’edificio
a carico del’lamministratore

La responsabilita
€ motivata

dalla sua funzione
come stabilita

dal Codice civile

Saverio Fossati

= Agli amministratori di condo-
minio ’emergenza coronavirus
portadoppiolavoroedoppieatten-
zioni, che non sono diminuite nel
passaggio alla Fase 2. Le principali
questioni da risolvere sono sanifi-
cazione, portineria, raccolta rifiuti,
gestione privacy e interventi di
esterni nel condominio.

E non si tratta solo di risolvere
problemi, ma anche di essere co-
stantemente nel mirino dei condo-
mini pil pignoli ed esigenti. Oltre
che di quelli che sempre vogliono
trovare scappatoie alle regole. .

Lavita, del resto, non & cambiata
soloperstrada, maancheneglispa-
zi comuni. Dove va immaginata
una pluraliti di persone che non si
devono neppure sfiorare, ma che
condividono luoghi e attrezzature.

LA SANIFICAZIONE

Emerge (si veda anche il webinar

del Sole 24 Ore in collaborazione
conAnacideli7aprilescorso)lane-
cessita che la sanificazione venga

svolta da un’impresa specializzata

e autorizzata a questo genere di
operazioni (con materiali, attrez-
zature e procedure specifiche) e
non da una semplice impresa di
pulizie. Questo per la sicurezza re-
ale dell’edificio ma anche per i ri-
flessi di comportamenti rischiosi
da parte dell’amministratore nella
scelta dell’impresa.

La sanificazione costa (dai 500
euro in su per un condominio sui

20-25 appartamenti) e I'ammini-
stratore si espone a critiche da
parte dei condomini meno avve-
duti. Ma non deve dimenticare
che «atti conservativi» delle parti
comuni appartengono alla sua
autonomia (articolo 1130, n. 4, del
Codice civile), in quanto dovuti e
non sono soggetti all’assemblea,
datochesonoquellicheservonoa
preservare l'insieme dei beni co-
muni, a mantenerli nello stato di
fatto e di diritto ottimale e a con-
servare la loro naturale funzione.
Ed & ovvio che una parte comune
dove ci si puo contagiare non as-
solve alla sua funzione.

LA PRIVACY

A questo tema si lega strettamente
quello della privacy: la sanificazio-
ne, infatti, va messain atto quando
si viene a conoscenza di un caso di
Covid-19 nell’edificio. L’ammini-
stratore deve quindi avvisareicon-
domini (senza fare nomi), sanifica-
reevigilare comepuoperaccertarsi
che la famiglia contagiata non si
muova dall’appartamento, anche
offrendoilsuoaiutoper organizza-
re le necessita urgenti.

I problemi possono nascere
quando si tratta solo di sospetti,
magari comunicati da altri condo-
mini. Qui bisogna muoversi con
grande cautela, comunicando con
delicatezza con gliinteressatie cer-
cando conferme ed eventualmente
interessandoleautorita sanitarie; &
sempre presente il rischio diun’ac-
cusa di epidemia colposa, quindi
pensiamoci bene prima di mettere
la privacy davanti a tutto.

INPORTINERIA .
La guardiola non va chiusa: il por-
tierato e attivita non vietata dai
Dpcm sull’emergenza. Ma occorre
ogni precauzione a tutela del cu-
stode, a partire dalledistanze (il ri-

SCENARIO

ferimento & il protocollo Governo-
sindacati del 14 marzo). Poi biso-
gnafornire ailavoratori mascheri-
ne e guanti e scaglionare gli
ingressi nel condominio. Se I'am-
biente non si presta, & meglio sce-
gliere di sospendere il servizio e
mettere il portinaio in cassa inte-
grazione o in ferie.

LA RACCOLTA RIFIUTI
L’amministratore deve estendere
ai condomini le prescrizioni della
Asl.PeresempioaMilano, unadelle
poche citta ad avere i locali rifiuti
nell’edificio, conibidoniperlarac-
coltadifferenziata,levariazionialle
prescrizioni di base riguardanoiri-
fiuti legati alla gestione dell’epide-
mia: fazzoletti, mascherine e guan-
ti vanno messi nell’indifferenziata
ma i contagiati non devono pit1 dif-
ferenziare i rifiuti e tutto va gettato
nell'indifferenziatainsacchettiben
chiusi. Precauzioni valide ovunque
e che vanno affisse in bacheca.

GLI ESTERNIIN CONDOMINIO

Le responsabilita colpose dell’am-
ministratore si estendono anche a
chi puo contrarre il virus nelle parti
comuni del’edificio. Quindi, ov-
viamente non considerando i vo-
lontari che aiutano contagiati, an-
ziani e disabili, dovra fare in modo
cheilpersonaledelleimpresedipu-
liziaoquelloaddettoallamanuten-
zione sia protetto in modo adegua-
to e fissare gli orari dell’intervento
da comunicare ai condomini, in
modo da evitare contatti.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Manutenzioni. Va assicurata la protezione sanitaria dei dipendenti

Appalto, committente responsabile

PREVENZIONE GL1 OBBLIGH] DELL’APPALTATORE
Incasodilavori L'allegato 7, punto 3, del decreto ri-
I'accesso deve essere regolato guarda la pulizia e I sanificazione
in mododaridurre del cantiere e 'amministratore, nei
T limiti delle sue attribuzioni, deve co-
le occasioni di contatto operare affinché 'appaltatore, in
trale persone qualita di datore dilavoro, compiale
Giulio Benedetti seguentioperazioni: .
BB L’amministratore ricorre al  *assicurilapuliziagiornalieraelasa-
contratto di appalto per eseguire i- Rificazione periodica delle aree co-
lavori all'interno del condomino e, ~ Munielimitil'accesso;
per Iarticolo 93 del Dlgs 81/2008,&  * Verifichi Ia corretta pulizia degh
strumenti individuali dilavoro;

esonerato dalle responsabilita con-
nesse all’ladempimento degli obbli-.
ghi, limitatamente all’incarico con-
ferito al responsabile dei lavori.
L’articolo 90 del Dlgs 81/2008 ob-
bliga il committente alla diligenza

nellascelta dell'impresa appaltatri-:

ce, perché sia adeguatamente pre-
parata e sia in-grado di svolgere
I'opera commissionata e garantisca
la sicurezza dei dipendenti: pertan-

to ne deveacquisire I'iscrizionealla

Camera di commercioeil Duvri. -

Guomeulul.com -
IIDpcm26aprile 2020, perilperiodo
decorrente dal 4 al 17 maggio, carica

ilcommittente dialtriadempimenti:

per cooperare conil datore dilavoro
adassicurarelaprotezionesanitaria

deidipendenti.1’allegato7,punto2,

del decreto prevede che il commit-
tente disciplini I’accesso dei forni-

torial cantiere e pertantol’ammini--

stratore condominiale, unitamente
all’appaltatore, per I'area condomi-
niale, devono:
« individuare le procedure di ingres-
s0, di transito e di uscita, dei fornitori
esterni al cantiere mediante modali-
ta, percorsi etempistiche predefiniti,
per ridurre le occasioni di contatto
con il personale presente nel cantie-
re, con l'integrazione nel piano di si-
curezza e di coordinamento;
«prevederechegliautisti, sepossibile
,rimangano abordo degli automezzi
ed evitare che accedano all'interno
del cantiere e per effettuare le opera-
zionidicaricoediscarico,amenoche
ci si attenga alla distanza minima di
un metro dalle altre persone.

« nel caso della presenza di una per-
sona con Covid -19 all'interno del
cantiere, proceda alla pulizia e alla
sanificazione deilocali;

« dispongala periodicita della sani--

ficazione.

DITTE DI SANIFICAZIONE .
Per quanto riguarda le az1ende che

effettuanole operazionidipulizia e

disanificazione all'interno del con-
dominio, oggetto di uno specifico
contratto di appalto, il datore dila-
voro definisce i protocolli specifici
in accordo con i rappresentanti dei
lavoratori.llavoratoridevonoesse-
redotatidi tutti gliindumentieidi-
spositivi di protezione individuale
e le operazioni di sanificazione de-
vono essere compiute secondo la
circolare §443/2020..

1 DIPENDENTI DEL CONDOMINIO
L’amministratore eil datoredilavo-
ro,inrelazioneaipropridipendenti,
secondol’allegato?7, punto 4, del de-
creto, prescrivono che i lavoratori,
all'interno del condominio, adotti-
no tutte le precauzioni igieniche e
assicurino il frequente e minuzioso
lavaggio delle mani, anche durante
Pesecuzione dellelavorazioni, e sia-
no dotati di idonei detergenti perle
mani. L'amministratore e il datore
dilavoro, secondolallegato 7, pun-
to 5, devono dotare i propri dipen-
denti di mascherine, conformi alle
prescrizioni dell’'Oms, o dell'autori-
tasanitariaediguanti, occhiali, tute
ecuffie, strumentiidoneiaridurrela
poss1b111ta del contagio.
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IS @\ LVA [0\ 28 Lamentele per le case Ater di via Mazzini

Barbara Braghin

PORTO VIRO-“Stannoca-
scando a pezzi le case Ater
che si trovano in via Maz-
zini a Porto Viro”: queste
le segnalazioni che arriva-
no, forse un po’ esagerate,
ma che comunque danno
conto di una situazione
che avrebbe bisogno di
qualche miglioria.

In particolare, due stabili,
in cui vivono ben otto fa-
miglie, presentano - la-
mentano alcuni dei resi-
denti - davvero una situa-
zione giudicata al limite. I
residenti spiegano che ca-
dono pezzi di terrazzo sui
marciapiedi e che ormai
da lungo tempo non € sta-
ta fatta alcuna manuten-
zione, nonostante il con-
dominio sia stato costruito
negli anni ’so.

“Ci sono infiltrazioni nei
tetti, crepe, solai che cedo-

no - proseguel’elenco delle
lamentele di chi abita e
frequenta questi stabili -
Addirittura cancelli e re-
cinzioni inesistenti, mar-
ciapiedi inadeguati, porte
distrutte. Poi intonaci al
collasso, grondaie parzial-
mente distrutte, e gli sca-
richi delle fognature sono
forati e spesso impregna-
no i muri”,

Enon éfinitoqui, cid chei
residenti segnalano. Spie-
gano, infatti, che “per
uscire di casa serve il ca-
schetto. come in un can-
tiere edile, perché si ri-
schia di essere colpiti da
qualche pezzo di tetto e di
muro cadente”,

I residenti sono principal-
mente anziani, qualcuno
ha anche 9o anni. C’é an-
che qualche disabile e poi
ci sono dei bambini picco-
li. “Inoltre - proseguela se-

gnalazione - c’é da dire che
lo stabile ha anche subito
I'alluvione e nonostante
ci6 non ha mai visto nes-
sun intervento da parte

dell’ente”.

Il problema delle case Ater
& muolto sentito nel Delta
infatti, nel territorio, ci
sono le costruzioni pitu
vecchie e che non hanno
mai visto ristrutturazio-
ne. Sono state molte le se-
gnalazioni nell’'ultimo an-
no di persone che dicono
che ormai i due immobili
appaiono davvero vicini al
collasso. “Questo proble-
ma c’é a Porto Viro ma an-
che in altri paesi del Basso
Polesine - dicono - Ora la
situazione é ancora piu
critica perché ogni anni
che passa le case diventa-
no sempre pit vecchie e i
problemi si accumula-
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