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Controlli nei cantieri Ance: «Solo 1'8% inadempiente»

Timida crescita nel corso del 2019: ora con i bonus si puo fare il
bis

Superbonus per le ricostruzioni - Demolire e costruire € la nuova
chance del 110%

SCENARIO

Sanita pubblica, green e lavoro | pilastri del Pd per il Veneto

Sbloccato il Piano casa - Shloccato il «piano casa» ora si potra
ricostruire

Siamo tornati al traffico di dicembre - Turisti e traffico raggiunti e
superati i livelli pre pandemia

A27 gratis, tutti d'accordo: «Ottima idea, si faccia subito»

Intervista a Luca Zaia - A27, Zaia insiste: «Tutta gratuita» - Zaia
rilancia la A27 «Sia totalmente gratis»

Case, effetto superbonus: il 40 per cento spinto all'acquisto
Piano degli interventi, battaglia in Consiglio per verde e cemento

Bretella, Rfi accelera: subito gli espropri - Bretella, Rfi accelera:
espropri subito

Piscina, obiettivo fine 2021
Autostrada del Mare, svolta per il progetto
Valgadena, ponte chiuso per verifiche

L'ltalia all'asta: il virus stende pure il mattone - L'ltalia disperata
che va all'asta Il Covid stende pure il mattone

Il decreto Rilancio, lodevole per il superbonus del 110 per cento,
contiene delle disposizioni demagogiche che andrebbero corrette

Procedure piu snelle per edilizia e appalti
Abusivismo di opere successive
Un turbo ai cantieri per scordare il Covid

Enigma superbonus 110% - Soglie e adempimenti rendono il
Superbonus un rompicapo

Bonus, in slalom tra gli illeciti
Disco verde agli interventi minori e ai condomini minimi

Edilizia, prevale la linea soft

Dodici bifamiliari su 14 mila metri Ecco il complesso nell'area
Guizza

«Solo la sr 308 puo collegare I'Alta alla Pedemontana»
Lavori a Noventana impegnati 330 mila €

Torna all'asta il patrimonio da 14 milioni della Cosecon
Lavori di asfaltatura per 100 mila euro

Canale Vittorio Emanuele al via i carotaggi per i fanghi

Intervista a Alberto Scotti - Il progettista e i guai del Mose «Ci
sono, li stiamo risolvendo»

«La barriera deve funzionare con i fari accesi sulla legalita»
Appello per il Porto «Servono pill servizi per i container»

Ponte della Zecca rifatto Rimosse le passerelle "provvisorie" da 30
anni «Venezia brande opera»

Muretti rinforzati e nuove paratie al via la messa in sicurezza del
Piave

«Un piano nazionale per proteggere le coste dell'erosione»

Peep ko, ma 11 ettari restano edificabili Aree d'atterraggio per i
crediti edilizi

In arrivo le prime case in acciaio
Primo "bollino rosso" sull'’A4 Venezia-Trieste

Autostrade, priorita a soci stabili italiani In pole F2i e Poste Vita, si
sfila Generali

Bologna ha scelto di salvare lo stadio
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Controlli

nei cantieri
Ance: <Solo I'8%
inadempiente»

EDILIZIA

MESTRE In due mesi 171 control-
li nei cantieri edili per le nor-
me anti Covid-19: il 42,1% é ri-
sultato in perfetta regola; il
49,7% ha evidenziato qualche
carenza ma con il sostanziale
rispetto dei protocolli; ina-
dempiente1'8,2% delle ditte.

11 Centro edili Venezia (Ce-
ve), ente paritetico per la sicu-
rezza e la formazione gestito
da Ance Venezia e dalle orga-
nizzazioni sindacali dell’edili-
zia, traccia un primo bilancio
dopolaripresadell’attivita dei
cantieri dal 4 maggio scorso,
cioé dalla fine del lockdown.
«I controlli hanno riguardato
diverse tipologie di cantieri -
spiega il presidente di Ceve,
Cristiano Perale - in prevalen-
7a nuove costruzioni e ristrut-
turazioni. Soprattutto si sono
concentrate su cantieri di pic-
cole dimensioni: oltre il 76%
con un numero di operai tra
uno e 5 e quasi il 50% di impor-
to non superiore a 500mila eu-
ro. L'esito delle visite, che non
hanno carattere sanzionato-
rio, ma di assistenza e consu-

lenza alle imprese, & stato nel
complesso piu che confortan-
te». «Appena 1'8,2% delle ditte
risultato inadempiente € una
dimostrazione della maturita
e consapevolezza della stra-
grande maggioranza delle im-
prese, e dell’efficacia dell'azio-
ne di informazione e di forma-
zione del nostro sistema asso-
ciativo» sottolinea il presiden-
te di Ance Venezia, Giovanni
Salmistrar.

Intanto, nei giorni scorsi ¢
stato siglato tra Ance Venezia
e le organizzazioni sindacali
dei lavoratori 'accordo per
I'istituzione del Comitato terri-
toriale anti Covid-19, previsto
dai protocolli nazionali, con
funzione di supporto a impre-
se e lavoratori nell'osservanza
delle prescrizioni per il contra-
sto del virus. Un supporto an-
cor pill importante considera-
to che nella provincia di Vene-
zia il settore & caratterizzato
da un alto numero di micro e
piccole imprese che, da sole,
faticano a far fronte a tutti gli
adempimenti previsti dalle
normative contro il rischio di
contagio.
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Spari nella notte, giallo a Chirignago
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IL RAPPORTO ANCE

Timida crescita
nel corso del 2019:
ora con i bonus
si puo fare il bis

Gli investimenti nelle costruzioni
sono saliti del 2,3%. I dati sono piu
confortanti nel Nord, mentre al Sud
la situazione ¢ ancora stagnante.

L’edilizia rappresenta uno dei settori
chiave per I’economia italiana. Nono-
stante le flessioni affrontate negli ultimi
anni, infatti, questo comparto rappre-
senta ancora 1’8% del Pil nazionale.
Nel 2019 gli investimenti legati alle
costruzioni sono cresciuti del 2,3%,
stando alla nota dell’Ance (Associa-
zione Nazionale Costruttori Edili). Un
timido segnale di ripresa, che potrebbe
diventare significativo, considerando
che Iedilizia ¢ legata con il 90% dei
settori economici. Il 2,3% di crescita
segnato dall’ Ance si deve innanzitutto
all’espansione del comparto residenzia-
le e non residenziale privato, cosi come
al primo segno piu degli ultimi anni per
quanto riguarda le opere pubbliche.
Come sottolinea lo stesso organismo
di categoria, tuttavia, si tratta di un
incremento ancora insufficiente: specie
alla luce della contrazione dei livelli
produttivi di oltre un terzo. Il risultato
lockdown, era stato la chiusura di circa
130mila imprese, unita alla perdita di
640mila posti di lavoro. Proprio per
controbilanciare questi dati, il gover-
no ha previsto le agevolazioni legate
all’ecobonus e al sismabonus. Tutte
ventate d’aria fresca per un settore che
necessita di tornare al lavoro con un’in-
tensita che & mancata negli ultimi anni.
Per effettuare la propria analisi sullo
stato di salute del settore costruzioni,
I’ Ance ha preso in considerazione un
ampio paniere di dati. Le cifre raccolte
dipingono un quadro assolutamente
non omogeneo a livello territoriale.
Le compravendite nel Nord del Paese,
ad esempio, sembravano essersi avvia-
te - gia al termine dello scorso anno e
- verso un percorso di lenta risalita,
con Milano che segnava un +9,3%. 11
Mezzogiorno, al contrario, appariva
ancora ampiamente in affanno ( -1%
registrato a Napoli). Il Centro Italia nel
complesso mostrava uno stato di salute
buono, anche se con numeri contenuti
rispetto a quelli del Nord del Paese
(+6,2% a Roma).
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Nel 2019 gli investimenti legati alle costruzioni sono cresciuti del 2,3%
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Superbonus per le ricostruzioni

Lavori agevolati. La possibilita di utilizzare I'incentivo per demolire e riedificare un intero

stabile, ampliata dal decreto Rilancio, viene ora resa pil1 efficace dal DI Semplificazioni

Nell'ingarbugliato catalogo del
superbonus si € aggiunta una
possibilita: demolire ericostruire
un edificio sfruttando la detra-
zione del 110% sui lavori diriqua-
lificazione energetica (cappotto
termico, impiaiti di riscalda-
mento e interventi di efficienza
connessi). Una possibilita - gia
previstaperl'antisismica—che &
stataaggiunta conlaconversione
inlegge del decreto Rilancio.Ma

chevieneresapill efficace dal de-
creto Semplificazioni (il DI
76/2020, in vigore da venerdi
scorso), che interviene sul Testo
unico dell'edilizia perallargarela
nozione di «demolizione e rico-
struzione». L'edificio demolito
pud essere infatti ricostruito mo-
dificando «sagoma, prospetti,
sedime e caratteristiche planivo-
lumetriche e tipologiche».
Aquaro, Borgoglio ¢ Dell’Oste

—apag.9

Demolire
e costruire
elanuova
chance
del 110%

Inodi della ripresa:
le agevolazioni sui lavori

DarioAquaro
Cristiano Dell'Oste

It mgarbugliato catalogodel
supm‘bonus V] unapossibﬂixainpm
demolire e ricostruire un edificio
sfuttando ladetrazione delio% sui
lavoridi riqualificazione energetica.
(cappotto termico, impiantidi
riscaldamemoe interventi dizfficienza connessi),

Lapossibilit3 ~gi3 prevista per'antisismica ~&
Stata aggiunta conld conversione del décrefo
Rilancio, chieha ricevuta giovedi scorsol’'ok
definitivodel Parlamento, Mavieneresa pit
efficace dal decreto Semiplificazioni (il D1 76/2026,.
invigore davenerdiscorso), cheintervienesul
Testo unicodelledilizia (articolo 3, lettera d) per
allargarelanozionedi «demolizionee
ricostruzione» ricompresa nellacategoria della
witstrutturazione» (anziché nella «nuova
costruzione», Chtm quanto talenané agevolata dai

F‘mora,_ladgmoﬁziune—e-ricost_ruzionenoné
mai decollata inItalia: si stima incida moltomeno
del 59 delle circa 54700 nuove costiuzioni edificate

11 D1 Semplificazioni permette di riedificare con cambio del sedime e dei prospetti
proprio mentre il DI Rilancio ammette all'ecobonus potenziato le sostituzioni edilizie

nel 2019 secondo IIstat, Ora perd, invirtirdel DI
Semplificazioni, & possibilericostruirel’edificio
demolito modificando «sagoma, prospetti, sedime
e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche»
ed eseguendole innovazioninecéssarie pet
adeguarsi allenorme antismismiche e per
P'accessibilitd, oltre che per Fistallazione di impjanti
tecnologici € perPefficientamento. Incltre, si pud
aumentare jl vohume dell’edificio senza sconfinare
nella «ova costruzione»quando lalegge o ghi
strymenti urbanistici comunalilo prevedono. Un
passaggio, quest'ultimo, cheagevola fiscalmente
anche gliampliamenti consentiti dai piani casa.

Qualispese vannoal110%.

ASSOCIAZIONI ANCE
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«Itandem tra DI Rilahcioe Semplificazioni potrebbe

funzionare, ma primadei decretiatfuativie delle
dircolari¢ difficile dare una valutazione di efficaciar,
osserva Francesco Toso, vicedirettore del Cresme. In
effetti, restano diversipunti da chiavire, Quandosi
demolisce ericostruisce, e spese di ecobonusnon
esaurisconotuttiicosti, pensiamoa impiant
elettrici, paretiinterne, pavimenti, bagni e cosi via:
qualedetrazionedvranno questiinterventi?E su
quale massimale?
Lostessotema si riproponé se siricostruisce conil
sismabonus. «Perun edificio nuovo,che deve
rispettare i livelli minimi di sicurezza, il costodelle
strutturearrivaaincidere mediamente peril 30%.del
valore deilavoris, spiega Andtea Baroccl di
Ingegneriasismicaitaliana.

Superbonus ad altaburocrazia
lnododispesat intricatoanche perchéil decreto
allo studiodel Mise pareorientato a introdurre dei
limitiperi diversiinterventi green, ad esempio in
euroal metroquadrato. moltre, i professionisti
dovrannoattestarela «congruitay delle spese
sostemite (sia perl'ecosia peril sisriiabonus),

€& da chiedersi, allora, se tanta burocrazia non
possafat prefetire alite detrazionimeno ricche
comeil bonusfacciatedel 90%, ricordando che
Pecobonusdl 110z richiede anche PApeante €post
lavori.«C’& anche un tema di contrattualistica
complessadanonsottovalutare —aggiunge Toso—.
Edbbiamo gid visto come il 36% portato a 5o% abbia
fagocitato con la sua semplicitimolti interventi del
vecchio ecobonus».

Le impreseeilruclo delle banche
Nlsismabonuspremiada tempola demolizionee
ricostruzioneeseguitadalle imprese: Operazioniche
ora potranno andare al110%.e sfruttare
Tallargamento dettatodal D] Semplificazioni, ad
esempiocon cambio disedime e prospetti. Ma per
capiresedecollerannodavveromolto dipendera dalla
‘possibilitd per leimpresedi finanziarsicedendol
creditodimpostaallebanche,
Restacomunqueun‘alitaopzionegiirodata:la
detrazione pergliinterventi combinatidiecoe
sismabonus prevista finoafinesoz, suiunaspesadi
136milaeuromoltiplicataper ilmitnerodelle unita
immobiliardell'edificio. «Unadetrazione cheérimasta
invariataevale '8o o 85 asecondadel passaggiodi
clawedmschi‘oedme,alconuanodelnc%,conservala
prémi sgataallamessainisicarezzar, diee Barocd.

ARIPRODUZIONE RISERVATA:

LEREGOLE
IN SINTESI

Ricostruzioni
Applicazioni
pil estese

per I'ecobonus

® L’ecobonus
potenziato al 110%,
previsto dal DI
Rilancio per
I'isolamento termico
e la sostituzione
dell'impianto di
riscaldamento si
applica - sempre per
le spese sostenute
dal 1° luglio 2020 al
31 dicembre 2021 -
anche agli interventi
di demolizione e
ricostruzione.

Agevolazioni
Ok al cambio
di sagoma
e prospetti

® [l decreto
Semplificazioni
modifica I'ambito
applicativo delle
opere di
“demolizione e
ricostruzione”. Si
puo ricostruire
I’edificio anche «con
diversa sagoma,
prospetti, sedime e
caratteristiche
planivolumetriche e
tipologiche».

Innovazioni
Sismabonus
«Ssupen senza
salto di classe

ASSOCIAZIONI ANCE

@ Nella ricostruzione
rientrano anche

le «innovazioni
necessarie per
I'adeguamento alla
normativa
antisismica». Nelle
zone sismiche1,2e3
si puo quindi avereil
superbonus al 110%,
che é concesso senza
bisogno di migliorare
la classe di rischio
dell’edificio.

Laricostru-
zione degli
edificie
sempre
stataun
fenomeno
residuale:
ora siapre
un NUOvVo

spiraglio

Sullosconto
extralarge
pesano
ancorale
incognite
per le spese
agevolate
elediverse
certifica-
zioni
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LE NOVITA DELLA LEGGE

UNITA INDIPENDENTI
Detrazione anche nelle villette a schiera

Agevolati gli immobili autonomi in edifici plurifamiliari
Arriva un'apertura sull'ecobonus al 110 per cento. La
detrazione del 110% per gliinterventi diisoclamento termico
delle superfici opache e di sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale con altri impianti efficienti (per il
riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua
calda sanitaria, a condensazione o pompa di calore) si
applica anche alle unita immobiliari site all'interno di edifici
plurifamiliari. A patto, perd, che tali unita siano
funzionalmente indipendenti e abbiano uno o piliaccessi
autonomi dall'esterno, come nel caso delle villette a schiera.

SECONDE CASE
Super ecobonus solo su due unita

Nessun limite per sismabonus e lavori condominiali
Cade il vincolo sulle seconde case, ma ne spunta un altro.
Ora le persone fisiche - sempre al di fuori dell’attivita di
impresa, arti e professioni - possono avere I'ecobonus al
110% (involucro, impianto termico e altre opere collegate)
per gli interventi su massimo due unita immobiliari. Non
contano, nel limite, i lavori su parti comuni condominiali,
Quindi si pud avere I'ecobonus al 110% sulla villetta al
mare, sulla baita in montagna e sulla coibentazione del
condominio in citta. Per il sismabonus continua a non
esserci alcun limite nel numero di unita immobiliari.

ISOLAMENTO TERMICO
Coibentazione con diversi limiti di spesa

1 costi agevolabili cambiano in base al tipo di edificio
Imassimali di spesa per gli interventi di coibentazione
vengono differenziati in base alla tipologia di edificio,
L'isolamento delle superfici @ agevolato su una spesa:

* fino a somila euro per gli edifici unifamiliari, o per le
unita immobiliari indipendenti in edifici plurifamiliari e
con uno o pil accessi autonomi dall'esterno;

* fino a 4aomila euro moltiplicati per il numero delle unita
immobiliari negli edifici composti da due a otto unita;

* fino a somila euro moltiplicati per il numero delle uniti
immobiliari negli edifici composti da piu di otto unita.

CLIMATIZZAZIONE INVERNALE
Massimali per gli impianti in condominio

Il tetto di spesa detraibile dipende dalle unita presenti
Vengono rimodulati anche i tetti di spesa agevolabile per
gli interventi sulle parti comuni degli edifici per la
sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale
conaltri centralizzati a condensazione, pompa di calore, o
di microgenerazione o collettori solari.

La detrazione & calcolata su una spesa massima di 20mila
euro moltiplicata per il numero delle unita immobiliari
negli edifici fino a otto unitd; o su un massimo di1smila
euro moltiplicato per il numero delle unita immobiliari
negli edifici composti da pil di otto unita.

TERZO SETTORE
Ammesse le Onlus e le societa sportive

Nelle strutture sportive agevolati solo gli spogliatoi
L'ambito di applicazione del superbonus si estende agli
enti del Terzo settore. Cioé le organizzazioni non lucrative
di utilita sociale (Onlus), le organizzazioni di velontariato
iscritte negli specifici registri, e le associazioni di
promozione sociale iscritte nei registri nazionali, regionali
edelle provincie autonome. Ammesse anche le
associazioni e le societa sportive dilettantistiche iscritte
al registro: ma solo per gli interventi che riguardano gli
immobili adibiti a spogliatoi. Per gli istituti case popolarila
scadenza non & il 31 dicembre 2021, ma il 30 giugno 2022.

BENI CULTURALI
Negli edifici vincolati il 120% & pill facile

Per il superbonus non servono i lavori «trainanti»

Se l'edificio & sottoposto ad almeno uno dei vincoli
previsti dal Codice dei beni culturali e del paesaggio (Digs
42/2004) il 110% premia gli interventi agevolati
dall'ecobonus ordinario anche se non sono “agganciati” ai
lavori trainanti. Cosi il cambio di finestre su un edificio
vincolato ha il 110% anche se eseguito da solo. Lo stesso
principio vale quando I'edificio non & vincolato, ma gli
interventi trainanti - nella maggior parte dei casiil
cappotto termico - sono vietati da regolamenti edilizi,
urbanistici e ambientali.

ASSOCIAZIONI ANCE
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Interventi pesanti. || superbonus del 110% premia interventi di cappotto e impianto termice o messa in sicurezza antisismica

ASSOCIAZIONI ANCE

ADOBESTOCK

BONUS FISCALE
E RILANCIO
DELL'EDILIZIA
«Competenze in
campo per
ripartire, |
commercialisti
snodo essenziale
pericluster
d'impresa»: &il
titolo del ciclo dia
webinar
organizzato dal
Sole 24 Oreconil
Cndcec che inizia
domani, 21 luglio.
Si parte con «La
leva fiscale e
finanziaria per
riqualificare le
cittan, dalle 12
alle 13,45 online
su http://
sz4ore.it/diretta-
commercialisti
Con Achille
Coppolae
Giuseppe Laurino
(Cndcec); Luca De
Stefani (esperto
Sole 24 Ore),
Giuseppe
Chianese
(Assoprevidenza)
€ Marco Zandona
(Ance, esperto
Sole 24 Ore)
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Sanita pubblica,
green e lavoro
I pilastridel Pd

peril Veneto

TREVISO Ambiente, lavoro,

ex segretariaAdel circolo di

sanita pubblica. Su questi Motta Giulia Tonel.

tre pilastri si fondera la «Sappiamo che ci
campagna elettorale dei attendono mesi difficili,
candidati della Marca al come ci indicano gia i
consiglio regionale in vista numeri sulla cassa

delvoto del 20 e 21 integrazione e i dati sulle
settembre. leri mattina il percentuali di inquilini che
segretario provinciale non riescono a pagare gli
Giovanni Zorzi ha i affitti, ma i problemi non li
presentato ufficiaimentela  potra risolvere chi negli
lista dei g candidati, 5 ultimi 25 anni non ha
uomini e 4 donne: prodotto nulla in Veneto —
«Abbiamo creato una attacca Zorzi -. Io ricordo
squadra che € espressione solo tre cose fatte dal

dei vari territori ed & governo di Zaia: il cantiere

formata da volti gia noti
perché i tempi saranno

infinito della Pedemontana,
il bollino alle colline del

brevi» ha spi@gato. Prosecco e lo scaricabarile
Capolista sara I'uscente nei confronti del governo di
Andrea Zanoni, gia fronte a qualunque
vicepresidente della difficolta, invocando
Commissione regionale l'autonomia come panacea

all'ambiente ed ex euro-
deputato. Nell'elenco

a tuttiimali». Zanoni ha
fissato ambiente, lavoro e

compaiono poi i nomi sanita pubblica come i tre
della presidente pilastri su cui il Pd costruira
dell'assemblea provinciale la campagna elettorale.
Luciana Fastro, del medico «Dobbiamo sfruttare
igienista Claudio I'opportunita offerta dal
Beltramello e dell'ex Green New Deal che mette
sindaco di Godega di a disposizione mille
Donatella Santambrogio. Ci  miliardi di euro in 10 anni
sono poi Silvano Piazza, gia ~ perla riconversione

primo cittadino di Silea, e energetica e ¢l puo

T'ex assessore di Ponzano consentire di rilanciare
Renzo Trevisin. A I'industria e creare
completare la lista tre volti occupazione — chiarisce -,
nuovi: il 22enne consigliere  mentre dobbiamo lavorare
comunale di Cordignano per trattenere tutti quei

Aiman Merouah, la 23enne
ex coordinatrice regionale
della Rete studenti Veneto
Rachele Scarpa e la 33enne

professionisti della sanita
che scappano dal pubblico
verso il privato». (a.r.t.)
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EDILIZIA RECEPITO DAL GOVERNO EMENDAMENTO DEL PD PUGLIESE E DELLANCI

Sbloccato il Piano casa

Puglia, superate le bocciature della Consulta

@ Il Governoha recepitola pro-
posta avanzata dal Pd pugliese
sul Piano casa con cui superare
la pronuncia della Corte costi-
tuzionale che aveva bloccato nu-
merosi interventi edilizi di rige-
nerazione urbana. La soluzione,
trovata dai parlamentari Lacar-
ra e Pagano insieme al presiden-
te nazionale dell’ Anei, Decaro, e
finita nel decreto Semplificazio-
ni, permettera di sbloccare tali
interventi e dare fiato al settore.

SERVIZIO A PAGINA 6>

LO STOP DEL CONSIGLIO DISTATO
L.anorma era stata giudicata incompatibile con
lo Sblocca cantieri del governo giallo-verde. |
Dem: assurdi veti da ambientalisti d'accatto

Sbloccato il «piano casa»
ora si potra ricostruire

Emendamento Pd-Anci al dI Semplificazione. Esulta Amati

EDILIZIA

LA MISURA DELLA REGIONE

® Il Governo ha recepito la proposta
avanzata dal Pd pugliese sul Piano Casa
con cui superare la pronuncia della Corte
costituzionale che aveva bloccato nume-
rosi interventi edilizi di rigenerazione ur-
bana. La soluzione, trovata

dai parlamentari Lacarra e

Pagano insieme al presidente

nazionale dell’Anci Decaro e

finilata nel decreto Sempli-

ficazioni, permettera di

sbloccare tali interventi e da-

re fiato a un settore messo

peraltro a dura prova dalla

crisi da Coronavirus evitan-

do ulteriore consumo di suo-

lo. «Sin dalla sua genesi, il

Piano Casa é stato bersaglio

di critiche dure e il pit delle

volte infondate. La maggior

parte di queste - spiegano i

due deputati Pd - hanno fatto

leva sulla retorica della spe-

culazione e del deteriora-

mento del territorio e del pae-

saggio, nonostante gli obiet-

tivi inequivocabili della leg-

ge siano, al contrario, il re-

cupero del patrimonio edili-
zio esistente e, pitt in generale, la riqua-
lificazione delle nostre citta. L’ inserimen-
to della nostra proposta nel decreto (Art.
10) serve a riparare I’errore concettuale
commesso dal Governo Giallo-Verde nel
decreto “Sblocca cantieri”: uno sbaglio
che é costato I'interruzione di migliaia di
interventi di recupero edilizio. Basti pen-
sare che nel nostro Paese, '80% degli im-
mobili hanno bisogno di interventi di ade-
guamento sismico strutturale e diefficien-
tamento energetico. Il Piano Casa nasce
proprio con I'intento di incoraggiare que-
gli interventi (molto costosi) che permet-
tono il recupero del patrimonio edilizio e,
di conseguenza, disincentivare la costru-
zione di nuovi edifici con tutto cio che ne
consegue: consumo di nuovo suolo, ce-
mentificazione e riduzione degli standard
urbanistici pubblici. E vero che il Piano

SCENARIO

Casa - continuano - riconosce una mag-
giore volumetria a chi realizza interventi
di riqualificazione, ma solo a fronte della
cessione di parte della superficie da de-
stinare agli spazi per i servizi pubblicie a
migliorare la qualita insediativa. Peral-
tro, lanormativa regionale del Piano Casa
prevede che la ricostruzione, in ogni caso,
non possa mai essere un modo per con-
donare gli abusi edilizi. Fa un po’ ridere
che proprio le associazioni di difesa
dell’ambiente facciano le barricate su que-
sto tema. La verita - concludono i due dem
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- & che la nostra storia nazionale & co-
stellata da stop e passi indietro dettati pit
dalpregiudizio ideologicoeacriticoche da
posizioni fondate».

Torna in vigore I'eco-edilizia, il lavoro,
la riqualificazione degli immobili e la le-
galita, dice Fabiano Amati, consigliere re-
gionale Pd. «& proprio vero: le cose si
apprezzano quando vengono a mancare.
La sentenza della Corte costituzionale del
24 aprile scorso aveva reso inefficace il
Piano casa pugliese, sulla base della stret-
ta interpretazione di una norma statale
contenuta nello sblocca cantieri. Un vero
disastro, perché in un colpo solo - aggiun-
ge - si mettevano in crisi I'intero settore
edile, le professioni tecniche, le casse dei
comunieiprogetti diriqualificazione. Eil
bello & che ci sono state pure sparute mi-
noranze gaudenti, come se il diritto al
piatto a tavola fosse appannaggio dei ga-
rantiti e dei benestanti con ’hobby di oc-
cuparsi solo a parole della povertd e
dell’ambiente. Il governo nazionale - pro-
segue Amati - ha invece dettato un prin-
cipio di favore nei confronti degli inter-
venti di riqualificazione su edifici esisten-
ti, agevolati da incentivi volumetrici, per
conseguire i migliori standard di eco-edi-
lizia con minore consumo di suolo ed ef-
ficientamento energetico, il sostegno a un
comparto a notevole densita di posti di
lavoro e I’eliminazione della discreziona-
lita amministrativa della pubblica ammi-
nistrazione per garantire maggiore lega-
lita e minori tentazioni corruttive». Ora
«tuttiiprogettidiriqualificazione potran-
no andare avanti, a cominciare da quello
del Comune di Bari per il suo lungoma-

ron
1Cr,

X,

o
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CAMERA Ubaldo Pagano
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Viabilita
Siamo tornati
al traffico

di dicembre

I1 monitoraggio sui flussi di
traffico nel territorio della
provincia di Belluno dicono
che il traffico e tornato ai li-
velli pre Covid. In particolare
sabato é stato superato il livel-
lo di traffico di domenica 22
dicembre. Una barriera che
era gia stata abbattuta dome-
nica 22 luglio. Ieri, intanto,
(come previsto) l'ennesima
giornata di code e rallenta-
menti lungo le principali arte-
rie della provincia.
Zambenedetti a pagina Il

Turisti e traffico
raggiunti e superati
i livelli pre pandemia

» A rivelarlo il sito Enel X Here che analizza gli spostamenti
Anche ieri intasamenti lungo le principali strade provinciali

DOPO LE 19

LA CODA

HA RAGGIUNTO
L'ABITATO DI OSPITALE
E BEN PRESTO

QUELLO DI TAI

TUTTIIN CODA

BELLUND 11 traffico in provincia
di Belluno & tornato ai livelli
precedenti al coronavirus. An-
zi, sabato ha raggiunto (e supe-
rato) il livello di domenica 22
dicembre 2019. Chi temeva che
i turisti in questa stagione
avrebbero faticato ad arrivare &
presto smentito dai numeri. I
dati elaborati da Enel X Here,
che sono basati sugli sposta-
menti monitorando i navigato-
ri satellitari, dicono chiaramen-
te che sabato (e ancor di pit1 do-
menica 12 luglio quando i sen-

sori hanno registrato un +37
per cento) si viaggia il trenta
per cento (sabato +33) sopra la
media del mese di dicembre. I
dati relativi ai flussi di ieri sa-
ranno disponibili solo da oggi.
Ma & bastato guardarsi attorno,
nel fine settimana, per vedere
quante auto ci fossero in movi-
mento,

STRADE INTASATE

Labella giornata, con le tem-
perature miti, ha spinto in
avanti sull’orologio il proble-
ma del contro-esodo. Ma pochi
minuti dopo le 18 le code si so-
no ripresentate puntuali. In
senso opposto rispetto a quelle
di sabato e della mattinata,
quando gli incolonnamenti ve-
nivano segnalati verso il Cado-
re. Il primo alert della questura
di Belluno arriva cinque minuti
dopo mezzogiorno: «SS 51 di
Alemagna rallentamenti tra
uscita A27 Pian di Vedoia dire-

SCENARIO

zione nord, fino a Longarone».
L’inversione di tendenza, cioé i
rallentamenti verso sud diven-
tano questione di qualche ora.
Appena il tempo di pagare il
conto al ristorante e di rimet-
tersi in marcia verso la pianu-
ra. Alle 16.19 vengono eviden-
ziati i primi rallentamenti in di-
scesa a Longarone: «Da pattu-
glia Polstrada SS51 km. 50 loca-
lita Longarone rallentamenti
con code».

INCIDENTE A CIMABANCHE

Belluno Sautechai

rg S

Fuori strada di notte, muore a 27 anni

ey
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Alle 17, in una condizione di
traffico gid molto sostenuto,
uno scontro tra due motocicli-
sti a Cimabanche costringe alla
chiusura della strada. Uno dei
due feriti viene portato a Bellu-
no, I'altro a Pieve di Cadore (le
loro condizioni sono serie ma
fortunatamente nessuno dei
due sarebbe in pericolo di vita).
Le operazioni di soccorso ren-
dono necessaria la chiusura del
tratto stradale. Negli stessi mi-
nuti la questura segnala, lungo
la 51 di Alemagna «incolonna-
menti da Ponte Cadore fino a lo-
calita Quattro Valli».

AGORDINA

Neppure per 'Agordina é sta-
ta una gran giornata. In direzio-
ne Sedico, poco dopo le17 il ser-
pentone era fermo gia da Agor-
do. E per I'intera giornata il pas-
saggio di auto é stato senza so-
luzione di continuita nella cor-
sia che porta verso Belluno.
Una giornata a tutti gli effetti
da piena estate.

ALLE19 _
Nell'orario piu critico, a par-
tire dalle 19, la coda in discesa
era ferma dall’abitato di Ospita-
le: ben presto si & allungata fino
a Tai. «Meno peggio del previ-
sto» si lascia sfuggire, nel po-
meriggio, un addetto ai lavori
per spiegare che, dopo quel che
€ successo sabato, ieri ci si at-
tendeva se possibile un nume-
ro ancora maggiore di auto in
transito. Ciod che & certo, ed &
un’'indicazione di cui non si
ud non tener conto, & che i
ussi di traffico ormai sono ri-
tornati al periodo precedente la

pandemia.

AndreaZambenedetti

©RIPRODUZIONE RISERVATA

POLIZIA IN MOTO Nei punti critici

PRE COVID Sabato piu transiti di domenica 22 dicembre {archivin]

[,

CODE E CANTIERI Per chi ha scelto le strade bellunesi ieri & stata I'ennesima domenica difficile jarchivio)

SCENARIO
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A27 gratis, tutti d’accordo: «Ottima idea, si faccia subito»

«§| APRIREBBERO
SCENARI INTERESSANTI,
IN PROSPETTIVA
MOLTO POSITIVI

PER IL NOSTRO
TERRITORIO»

LE CATEGORIE ECONOMICHE

BELLUND E stato il presidente del-
la Regione Luca Zaia ad aprire
il dibattito suggerendo la libera-
lizzazione dell’autostrada A27,
dopo nazionalizzazione della
gestione. Una proposta che a
Belluno ha gia raccoltoil parere
favorevole degli industriali che
hanno suggerito - in alternativa
- di destinare gli introiti alla
Provincia per interventi miglio-
rativi sulla viabilita. Ora ad in-
tervenire sono anche le altre ca-
tegorie economiche. «Sarebbe
un grandissimo vantaggio per
tutto il territorio - ha spiegato il
presidente  provinciale di
Ascom, Paolo Doglioni - una
mossa che aiuterebbe la viabili-
ta di un territorio gia di per sé
difficilmente raggiungibile a
causa della sua conformazione
orografica. Di vitale importan-
za &, anche, permettere un flus-
so continuo e fluido concluden-
do il pit in fretta possibile i di-
versi cantieri che ora troviamo
sparsi per il territorio e che ri-
schiano di creare ingorghi che
scoraggiano i turisti».

GLI ARTIGIANI

Della stessa idea anche Clau-
dia Scarzanella, presidente di
Confartigianato: «Con la libera-
lizzazione dell’A27 si aprirebbe-
ro quindi scenari sicuramente
interessanti, in prospettiva mol-
to positivi per il nostro territo-
rio». Una viabilita pitl lineare e

gratuita dal cuore del Veneto di-
rettamente ai piedi delle monta-
gne permetterebbe infatti uno
spostamento molto pil1 como-
do, con la possibilita quindi di
aumentare notevolmente il nu-
mero di persone che entrereb-
beroin provincia: «Un aumento
del flusso porterebbe sicura-
mente pil turisti, oltre ad apri-
re possibilita lavorativeanchea
chi abita fuori dal territorio. Ri-
mangono sicuramente moltissi-
me questioni, economiche ma
non solo, prima che questo pro-
getto diventi realti, ma auspico
davvero che questa volta riesca
ad andare in porto». Un passo
avanti importante quindi, accol-
to positivamente dalle catego-
rie economiche.

PALAZZ0 PAGANI CESA

Rimangono aperte infatti
moltissime questioni riguardo
la situazione della viabilita co-
me sottolinea il numero uno
della Camera di Commercio,
Mario Pozza: «Un pedaggio libe-
ro per ’A27 incentiverebbe si-
curamente I'afflusso di persone
nel nostro territorio, e risulte-
rebbe un risparmio non indiffe-
rente per chi affronta spesso
quel tratto di strada. Tuttavia —
ha continuato - pari passo deve
essere portato avanti 'adegua-
mento delle strade parallele:
senza dei buoni collegamenti
esterni si rischia infatti I'effetto
imbuto». Nulla & ancora deciso,
e sara dunque il tempo a stabili-
re se la tanto sospirata liberaliz-
zazione dell'A27 andra e effetti-
vamente in porto. Certo & che,
soprattutto in questa complica-
ta fase di ripresa, sorge da diver-
siaddetti ai lavori la preoccupa-
zione soprattutto per la situa-
zione attuale di viabilita e terri-
torio, ancora congestionata dai
diversi cantieri.

Pietro Alpago Novello

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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«L’autostrada A27 deve diventa-
re gratuita. E non solo nel tratto
trevigiano, di cui si parla ormai
dalla notte dei tempi, ma lungo
tutto il tracciato, compreso
quello bellunese», Il governato-
re Luca Zaiarilancia un tema da
sempre all'ordine del giorno
nell’agenda politica trevigiana e
veneta: la liberalizzazione
dell’autostrada piu importante
della regione. E lo fa all'indoma-
ni della ri-nazionalizzazione
della rete autostradale, conse-
guenza inevitabile dopo I'accor-

guenza inevitabile dopo I'accor-
do che prevede la graduale usci-
ta del gruppo Benetton dalla ge-
stione, che tornera a essere pub-
blica. «Adesso si puo fare per-
ché il Governo, che & sempre
stato proprietario della rete au-
tostradale, ne diventa anche ge-
store. Prima c’erano contratti
darispettare. Ora chi perannici
ha dato lezioni su come togliere
i pedaggi dalle autostrade, puo
farlo». «Il Terraglio Est? Si fara
lo stesso».

CaliaapaginaV

A27, Zaia insiste: «Tutta gratuita»

» Liberalizzazione dell'autostrada, il presidente della Regione pungola il governo: «Ora é il gestore, tolga il pedaggio»

La viabilita del futuro

Zaiarilancia la A27
«Sia totalmente gratis»

» 1l governatore apre alla liberalizzazione della ~ »«Adesso e possibile farlo perché il Governo
autostrada: «Togliera i camion dalla Pontebbana» torna a essere sia il proprietario che il gestore»

«PER ANNI | NOSTRI
OPPOSITORI CI HANNO
DATO LEZIONI SU COME

L'ALTERNATIVA?

ELIMINARE | PEDAGGI, . LO STESSO
0GGI HANNO LA POSSIBILITA  poj LO STATO DOVRA

DI FARCI VEDERE COME~

L'INTERVISTA

JTREVISO «L’autostrada A27 deve di-
ventare gratuita. E non solo nel tratto
trevigiano, di cui si parla ormai dalla
notte dei tempi, ma lungo tutto il trac-
ciato, compreso quello bellunese», Il go-
vernatore Luca Zaia rilancia un tema da
sempre all'ordine del giorno nell’agen-
da politica trevigiana e veneta: 1a libera-
lizzazione dell'autostrada pill importan-
te della regione, che attraversa il cuore
produttivo di un’area che comprende
Venezia, Padova, Treviso e Belluno. E lo
fa all'indomani della ri-nazionalizzazio-
ne della rete autostradale, conseguenza
inevitabile dopo 'accordo che prevede
la graduale uscita del gruppo Benetton
dalla gestione, che tornera a essere pub-
blica.

Governatore Zaia, si parla di rendere

gratuita la A27 praticamente da quan-
do & stata realizzata. Perché adesso sa-
rebbe il momento giusto per farlo?
«Perché il Governo, che é sempre stato
propriétario delle reti autostradali solo
che prima le dava in gestione a terzi,
adesso ritorna a esserne anche il gesto-
re. Un’opportunita unica, da sfruttare,
Sono da sempre favorevole alla A27 gra-
tuita, ora si pud fare».

E perché prima non era possibile?
«Era piu complicato. Il Governo doveva
fare iconti con un gestore e con degli ac-
cordi messi nero su bianco. Con dei con-
tratti. Liberalizzare un tratto di auto-
strada voleva dire trovare una contro-
partita da un’altra parta. Non era una
cosasemplice».

Per alcune forze politiche, come Pd e
Movimento 5 Stelle, questa operazio-

SCENARIO

«|L TERRAGLIO EST E
NO, VERRA REALIZZATO

CREARE | COLLEGAMENTI»

Treviso
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ne bisognava farla molto prima.
«Adesso tutti quelli che per anni ci han-
no dato lezioncine sulle autostrade, di-
cendo che con una gestione pubblica si
potevano anche eliminare i pedaggi,
che ci hanno attaccato sulla Pedemon-
tana facendo intendere che senza Zaia
sarebbe stata gratuita, hanno la possibi-
lith di dimostrarcelo, di passare dalle
parole ai fatti. Ma non lo dico per sfida.
Ripeto: per me la A/27 ¢ da liberalizza-
re».

Soprattutto il Pd, in special modo
quello trevigiano, si € sempre battuto
per questa opzione, per rendere la
A27 gratuita. Adesso e d'accordo an-
chelei?

«Non adesso, ma da quando ero presi-
dente della Provincia. Al Pd comunque
dico una cosa: governa il paese dal 12
novembre 2011, con un’unica parentesi
di poco piu di un anno. Adesso che il Go-
verno ha avviato la ri-nazionalizzazio-
ne delle rete autostradale non ha nem-
meno piul il problema di dover trattare
con il gestore, cosa in passato mai capi-
tata. I1 Pd fa parte del Governo: lo fac-
cia».

Per anni il dibattito politico su questo
punto & stato accesissimo.

«Per anni, in realta, cihanno accusati di
voler difendere Benetton. Non abbiamo
mai difeso nessuno, ma solo detto che i
contratti firmati vanno rispettati. Ades-
so le cose sono diverse, il quadro é total-
mente cambiato. La questione della
concessione ¢ una sorta di Big Bang che
consente di forgiare una realta nuova. E
un’opportunita da cogliere. E chi & al
Governo adesso ha tutte le possibilita
per farlo».

A Treviso la liberalizzazione della

A27 viene sempre indicata come I’al-
ternativa migliore per non fare I'ulti-

mo tratto di Terraglio Est.

«I1 Terraglio Est si fara: ormai l'iter pro-
gettuale e burocratico sono praticamen-
te conclusi e manca poco per partire
con i lavori. Poi si potranno ipotizzare
bretelle di collegamento tra le varie par-
ti del territorio e 'autostrada resa gra-
tuita».

Perché ¢ cosi importante togliere i ca-
selli dalla A27?

«Parliamo di un’autostrada che & una
sorta di tangenziale per una delle aree
pil produttive della regione. Liberaliz-
zandola potremmo sgravare dal traffico
pesante la rete stradale ordinaria, obbli-
gando i camion a percorrerla. Poi il ge-
store, in questo caso il Governo, dovra
progettare collegamenti per facilitarne
Faccesso».

Potrebbe essere un vantaggio anche
per lasicurezza?

«Lo sara. La A27 libera alleggerira la
pressione sulla Pontebbana, una delle
strade con la pin alta incidentalita in Ita-
lia. E sarebbe un vantaggio evidente an-
che per I'economia e per 'ambiente vi-
sto che andrebbe a ridurre i carichi di
traffico sulle altre strade».

Lei pensa a un’autostrada tutta libe-
ra, dall'inizio alla fine, mentre nor-
malmente ci si riferisce solo al tratto
compreso tra Preganziol e i confini
trevigiani...
«E perché? Se la si rende gratuita, dovra
esserlodall'inizio allafine. E sard anche
un impulso per il turismo visto che faci-
literemo ai turisti I'arrivo sulle nostre
montagne. L’autostrada, come tutti ri-
cordano, nasce monca: arrivati a Bellu-
no il tracciato avrebbe dovuto prosegui-
re fino a Monaco di Baviera per realizza-
re quella Venezia-Monaco che non € an-
corastata fatta».

Paolo Calia

©RIPRODUZIONE RISERVATA

SCENARIO

Superficie: 88 %

LA SFIDA Il governatore Zaia invita il
Governo a liberalizzare I'autostrada
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LA PROPOSTA Un tratto della A/27 che unisce Venezia e Belluno: il governatore Luca

Superficie: 88 %

) niat

Zaia propone che l'intero tracciato diventi totalmente gratuito per sgravare la rete ordinaria dai mezzi pesanti

SCENARIO
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Il mercatoimmobiliare

Case, effetto superbonus: il 40 per cento spinto all’acquisto

Il superbonus spinge il
mercatoimmobiliare
trevigiano: ¢ merito della
misura introdotta dal decreto
Rilancio se nelle ultime
settimane il 40% dei potenziali
compratorisi é riscoperto
interessato all’acquisto diuna
casa.Lodice “impREsa”,
network trevigiano di agenzie
immobiliari dislocate tra
Veneto e Friuli. «<Siamo
davantia un incentivo fiscale -
I'analisi dell’'amministratore
delegato di “impREsa” Lucio
D’Ambrosi-capace sulla
cartadidare nuovo slancio
all’economia, permettendoal
contempo diriqualificareil
patrimonioimmobiliare delle
nostre citta, sia da un punto di
vista dellefficientamento
energetico sialato sicurezza
in chiave antisismica.
Sebbene fossimo ancora nel
pieno della fase di
conversioneinleggee
nonostante mancassero
all’'appelloidecreti attuativi
necessariad entrare
nell’'operativita, attesi a breve,
negli ultimi due mesi abbiamo
notato come immobili
storicamente poco appetibili
abbianorisvegliatola
curiositadichie acacciadiun
nuovo tetto, che sia per farne
la prima abitazione oppure '
spintodal desiderio di
investireipropririsparmi
trasformandoli in renditada
locazione. Complice,in
quest’ultimo caso, anche una
recenteinversionedi -
tendenza: da uso turistico, il
mattone sta tornando
destinazione residenziale,
una scelta che sullungo
periodosirivelera senz’altro
vincente visto il gran numero
dirichieste di case in affitto
che solitamente raccogliamo
echedifficilmente siriesce ad
evadere. Tra maggio ¢ giugno
scorsi, stimiamo cheil
superbonus al 110% abbia
invogliato all’acquisto il 40%
deinostri potenziali clienti.
Nel periodo presoin
considerazione, abbiamo
registratoun +36% di
compravendite di immobili da
ristrutturare sullo stesso
bimestre del 2019».

SCENARIO

Vendemmia, summit
sui lavoratori stagionali

17

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ILGAZZETTINO

18-LUG-2020
ENEZIAMESTRE dapeg. 14
Dir. Resp.: Roberto Papetti fogliol/2

Tiratura: O - Diffusione: 15304 - Lettori: 126000: da enti certificatori o autocertificati .. Superficie: 56 %

Piano degli interventi, battaglia
in Consiglio per verde e cemento

»Via libera alla variante che riorganizza l'assetto »Emendamenti e proteste delle opposizioni
delle vie Vallenari e Ca’ D'Oro a Favaro Veneto  contro la realizzazione di nuove abitazioni

PASSA ANCHE

LA COSTRUZIONE
DELL'ASILO NIDO
“MILLECOLORI"
ALL'INTERNO DEL PARCO
DEL PIRAGHETTO

URBANISTICA

MESTRE Scontri tra maggioranza
e opposizione, con qualche pic-
cola differenza di vedute anche
all'interno della stessa maggio-
ranza. Dopo quasi 10 ore di Con-
siglio comunale sono state ap-
provate due delibere di urbani-
stica su Mestre che chiudono
partite iniziate anni fa, ma
avranno un certo impatto sul
territorio. Con 20 voti favorevoli
e 8 contrari é stato dato il via li-
bera all’'adozione della Variante
al Piano degli Interventi nume-
ro 66, con la quale siriorganizza
I'assetto urbanistico di due am-
biti, in via Vallenari a Favaro e
in via Ca’ D’Oro a Mestre, in pre-
valenza di proprieta della socie-
ta partecipata del Comune Ive.
Da una parte ¢’¢ una destinazio-
ne definitiva a verde, dall'altra
si prevede la costruzione di abi-
tazioni. E qui le opposizioni (Pd,
Lista Casson, Movimento 5 Stel-
le e Gruppo misto) sono balzate
dalla sedia, con emendamenti e
proteste che miravano a mante-
nere la non edificabilita di quel-
le zone, 1a cui pianificazione era
decaduta e si poteva conferma-
rela destinazione a verde.
«Questa delibera conferma la
visione economica da anni Ses-
santa che ha questa amministra-
zione - commenta Davide Scano
a nome delle opposizioni - che

espande la citta nelle aree agri-
cole».

IL PROVVEDIMENTO

«Visto che I'assetto urbanisti-
co dei due ambiti, classificati co-
me Piani di edilizia economica e
popolare - si legge nel provvedi-
mento - & ad oggi decaduto si
procede con una ripianificazio-
ne dell’area. Viene inoltre stabi-
lito di introdurre nuove funzio-
ni e destinazioni d’uso, al fine di
favorire lo sviluppo della resi-
denza ediservizi urbaniad essa
complementari. A fronte di una
cessione complessiva di circa

32mila metri quadrati da desti-.

narsi a verde territoriale, a bo-
sco di riforestazione e opere di
urbanizzazione primaria, viene
sviluppata una residenzialitd
negli ambiti oggetto di una va-
riante andando al contempo a
ridurre in modo molto significa-
tivo la cubatura prevista origi-
nariamente dal Piano degli in-
terventi»,

L'ASILO

Via libera sofferto del Consi-
glio anche all'individuazione di
una nuova area per la realizza-
zione dell’Asilo Nido “Millecolo-
ri” nell’area verde comunale di
via Catalani: 19 voti favorevoli e
9 non votanti. Il provvedimento
stabilisce che la costruzione del
nuovo asilo non sara piu
nell’area della scuola Querini,
ma in una porzione del Parco Pi-
raghetto. L’'operazione -silegge
- si sviluppa all'interno del pro-
getto di ampliamento del parco
Piraghetto, cosi come definito
con I'accordo della stazione di
Mestre, recuperando l'area re-
trostante I'ex scalo ferroviario

SCENARIO

nell'ambito urbano per desti-
narla alla realizzazione di una
nuova area cani in sostituzione
di quella attuale che lascera spa-
zio al nuovo asilo. Per quanto ri-
guarda la scuola ex Luzzatti la
delibera fissa una minore cuba-
tura rispetto a quella prevista,
grazie al sistema di “crediti edili-
zi” che consentono alla societa
Cev Spa di trasferire la cubatu-
ra, pari a 4.696 mgq in altre aree
all'intero del Comune in com-
pensazione alla riduzione di vo-
lume edificato sul progetto
dell'area “Ex Luzzati” dove &
prevista la costruzione di un edi-
ficio a destinazione residenzia-
le.«Questa situazione - ha detto
Rocco Fiano (Lista Casson) - &
stata provocata da due delibere
precedenti che autorizzavano
un edificio di 5 piani con 66 ap-
partamenti in un luogo dalla
viabilith molto difficile e questa
delibera ¢ per evitare una richie-
sta risarcimento danni che era
stata fatta per evitare richiesta
risarcimento danni alla Cev con-
cedendo loro la possibilitd di
edificare». «E assurdo - gli ha
fatto eco Monica Sambo, Pd -
non & possibile arrivare in Con-
siglio senza poter discutere una
delibera importante e per que-
sto avevamo chiesto di rinviarla
almeno alla prossima seduta».
Per Renzo Scarpa (Misto) € stata
un’operazione fallimentare da
un punto di vista economico,
mentre per Davide Scano (M5S)
«I'asilo avrebbe dovuto essere
realizzato nell'ex Luzzatti a co-
sto zero. Qui I'Iva per 600 mila
euro¢ acaricodel Comune,ec’e
anche un saldo negativo urbani-
stico-ambientale».

Michele Fullin

©RIPRODUZIONE RISERVATA
Salurion dannase per i Terragio-
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De Martin

«Non si puo venir meno
a impegni di 10 anni fa»

L’assessore Massimiliano De
Martin ha ribattuto: «Non si
puo venir meno agli impegni
presil0anni fa.Se si voleva
ridurre I'edificabilita si
dovevafareallora.E oggiun
diritto del privato usarela
cubatura prevista dal piano
casa, ma gli abbiamo chiesto
divenirciincontro.Non
abbiamo pauradiunricorso
daparte di Cev, che éstata
collaborativa modificando e
cedendosuoi diritti per far
decollare alcunearee ».

SCENARIO

| TERRENI DI IVE

A sinistra la maxi-area tra la Vallenari bis
e via Martiri della Liberta al centro

dello scontro in Consiglio comunale.

§  Qui sopra, I'ex scuola Luzzaui

di via Silvio Trentin
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Aeroporto

Bretella, Rfi
accelera: subito
gli espropri

Rfi, Rete ferroviaria italiana,
vuole per fine luglio la confe-
renza dei servizi sugli espro-
pri dei terreni dove costruire
la bretella per I'aeroporto. Al
sindaco Brugnaro, invece, era
stato promesso che se ne sa-
rebbe parlato dopo le elezio-
ni.

Trevisanapagina XI

Bretella, Rfi accelera: espropri subito

»Rete Ferroviaria vuole anticipare a fine mese la conferenza »I circa 60 proprietari di immobili danneggiati dal collegamento
dei servizi e a fine agosto la presentazione delle osservazioni con I'aeroporto dovranno cercarsi in tutta fretta un avvocato

MOBILITA

MESTRE Con un blitz attuato ap-
profittando della piena estate e
dell'intorpidimento da Covid-19,
Rfi, Rete ferroviaria italiana,
vuole fissare a fine luglio la con-
ferenza dei servizi per decidere
sugli espropri relativi alla bretel-
la che colleghera la linea Vene-
zia-Trieste con I'aeroporto Mar-
co Polo di Tessera, e a fine ago-
sto la scadenza per la presenta-
zione di osservazioni. I proprie-
tari di case, capannoni e terreni
tra Dese e Tessera dovranno, co-
si, cercare avvocati disposti a 1a-
vorare ad agosto per farsi difen-
dere ed ottenere un giusto rico-
noscimento per le tante espro-
priazioni e demolizioni previste.

Ha tutto il sapore di un blitz
anche perché proprio Rfi in pili
di un’occasione aveva promesso
al sindaco di Venezia, Luigi Bru-
gnaro, che avrebbe atteso le ele-
zioni amministrative prima di
convocare la conferenza, in mo-
do da non turbare la campagna
elettorale.

I DANNI

«Ho sentito bene in piu di un
collegamento da remoto i re-
sponsabili della societa parlare
di ottobre o novembre - confer-

ma lo stescen assessore alla Mobi-

112&R 21U SICOSU ASSToSUL © dxid ivaUus

lith Renato Boraso -, e un antici-
po cosi repentino dei tempi ¢
VErgognoso, com’'e vergognosa
I'assenza dello Stato a partire
dai senatori e parlamentari ve-
neziani. Ci sono una sessantina
di proprietari pesantemente col-

piti dal progetto sia economica-
mente sia dal punto della qualita
della vita, e anticipare a fine lu-
glio la conferenza dei servizi in-
dica la volonta di procedere a
tutti i costi senza tener conto del-
le esigenze del territorio e delle
richieste del Comune che quel
territorio rappresenta».

Per capire di cosa si sta par-
lando, nei particolari, é utile leg-
gere le osservazioni presentate
dall’ex sindaco di Venezia, I'av-
vocato Giorgio Orsoni, per con-
to di una famiglia che vive nel
posto destinato ad essere il piu

devastato dalla nuova infrastrut-
tura, il “triangolo ferroviario”,
vale a dire i terreni compresi
all'interno del nuovo svincolo
ferroviario che sorgeraappenaa
nord del centro abitato di Dese e
della bretella autostradale per
I'aeroporto: un triangolo che sa-
ra costituito-dai binari che si
staccheranno dalla linea Vene-
zia-Trieste per andare verso il
Marco Polo e che, al ritorno, an-
dranno a ricongiungersi con la
stessa linea. Ebbene, come scri-
ve Orsoni, la coppia ha investito
quasi un milione di euro per ac-
quistare i terreni e ristrutturare
gli immobili che ci sono sopra e
orarischia di trovarsi con un pu-
gno di mosche in mano sia per-
ché quell’area rischia di diventa-
re invivibile con 92 treni regio-
nali e a lunga percorrenza che
passeranno ogni giorno sotto al-
le loro finestre, sia perché il valo-
re delle aree e degli immobili
precipitera, mentre nel progetto
depositato da Rfi in Regione lo
scorso maggio (in pieno lockdo-

SCENARIO

wn da Covid-19, a proposito di
blitz) non si prende in considera-
zione nessuno di questi aspetti
limitandosi a prevedere valori di
esproprio tabellari ma che appa-
iono ridicoli a fronte di tutti que-
stidanni e disagi.

CONTROTUTTI

Ed ora con I'accelerazione da-
ta da Rfi alla conferenza dei ser-
vizi sugli espropri si rischia che
le osservazioni presentate dal
Comune e dai privati, comprese
quelle dell’'avvocato Giorgio Or-
soni, vengano vanificate e igno-
rate dalle procedure accelerate.

Eppure dalle osservazioni del
Comune (che, tra I'altro, lamen-
ta la mancata progettazione del-
1a fermata per il nuovo stadio),
dell'ingegnere ferroviario Ga-
briele Populin (che boccia il
“cappio” per le molte interferen-
ze negative), del senatore vene-
ziano del Pd, Andrea Ferrazzi
(che denuncia i danni provocati
ai residenti e la mancata consi-
derazione di un tracciato alter-
nativo pii a sud ovest verso Me-
stre che eviterebbe la demolizio-
ne di case e capannoni), vien fuo-
ri che il progetto € praticamente

‘enezia Mestre S
VeneziaMestre . g

o S

Migranti e contagi, scontro totale

= aB

Mestre

20

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ILGAZZETTINO 19-LUG-2020

ENEZIAMESTRE dapag. 11
Dir. Resp.: Roberto Papetti foglio2/3
Tiratura: O - Diffusione: 15304 - Lettori: 126000: da enti certificatori o autocertificati ... Superficie: 47 %

da bocciare e che gli unici van-
taggi sono per ie imprese, dato
che si passa da un costo origina-
rio di 110 milioni a 425 milioni e
quindi a guadagni decisamente
maggiori.

Per l'avvocato Orsoni il costo
sara addirittura superiore, oltre
475 milioni di euro, particolare
che farebbe scattare I'obbligo le-
gale da parte di Rfi di organizza-
re un “dibattito pubblico” sen-
tendo le istituzioni e i cittadini
coinvolti; e I'obbligo ¢ duplice,
sempre per legge, perché la bre-
tella verra costruita su aree che
sono beni del patrimonio cultu-
rale e naturale iscritti nella lista
del Patrimonio  Mondiale
dell'Unesco. Tutti, dunque, chie-
dono la discussione pubblica e
Rfi, invece, anticipa la conferen-
za sugli espropri.

Elisio Trevisan
© RIPRODUZIONE RISERVATA

La procedura

11 “dibattito pubblico”
puo fermare 'opera

Il “dibattito pubblico” o
I""inchiesta pubblica”,
insomma una consultazione
pubblica, chieste dall'avvocato
Orsoni nelle osservazioni al
progetto dellabretella
ferroviarianonsono una
semplice chiacchierata. Perché
intale dibattito, secondola
legge, si possono anche vagliare
soluzioni progettuali
alternative oaddirittura
1”opzione zero”, valeadire che
'operanonvenganeppure
realizzatain considerazione
delle valutazioni emerse,
appunto, nel corso del dibattito.
Esarebbeun bel problema per
Rfie Save, il gestore
dell'aeroporto, che da anni
sostengonoil progetto. (e.t.)

/" LCOMNENONGISTA | PUNTICRITC
- L'ASSESSORE BORASO: Il nuovo svincolo ferroviario
«AVEVANO PROMESSO andra a incidere sul

IN PIU" OCCASIONI valore di edifici e terreni

EEEE&\%EEERU ATTESO nella zona attorno a Dese
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IL TRACCIATD Il progetto del collegamento ferroviario. In alto, I'ex sindaco, I'avvocato Giorgio Orsoni; a sinistra |

SCENARIO

'assessore Renato Boraso
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Piscina, obiettivo fine 2021

»Dopo la posa della prima pietra dell'ottobre scorso »Riprendono i lavori, slittata la consegna dell'opera
il cantiere di via delle Macchine ha subito tre stop  «Ma ci daremo da fare in estate per anticipare i tempi»

IL COMUNE HA POCO PIU
DI UN ANNO DI TEMPO
PER DECIDERE A CHI
SARA AFFIDATA LA
GESTIONE DELL'IMPIANTO
DI MARGHERA

IMPIANTI SPORTIVI

MARGHERA Prima i gatti (che
c’erano), poi le bombe (che non
cerano) e, infine, il coronavi-
rus, che c’é stato per tutti. Non
erano bastati gli oltre vent'anni
di attesa a Marghera per vedere
concretizzarsi il sogno di una pi-
scina come Dio comanda, tra
promesse disattese, duelli su do-
verealizzarla e, due anni fa, I'en-
nesimo stop per il braccio di fer-
ro tra Comune e Porto. A ferma-
re i lavori che erano appena ini-
ziati nell’autunno scorso ci si so-
no messi purele colonie di gatti,
le opere di sminamento per evi-
tare sorprese dopo gli ordigni ri-
trovati negli ultimi tempi e, co-
me tutti i cantieri del resto,
I'emergenza Covid-19. Ma dalla
scorsa settimana i lavori sono
davvero ripartiti, con le ruspe
che si sono rimesse in moto per
lavorare senza fermarsi pit fino
al completamento dell'impian-
to. Che, salvo ulteriori sorprese
negative, potrebbe ora essere
pronto per 'autunno del 2021.

GRU IN ARRIVQ

«Nei prossimi giorni verra
montata la gru - annuncia An-
drea Mevorach che, con il Fon-
do Lucrezio, realizzera la pisci-

na pubblica che sara poi ceduta
al Comune come previsto da an-
ninell'operazione che ha vistoil

‘arra
trasferimento del M.....to orto-
frutticolo da via Torino a via del-
le Macchine -. La piscina verra
consegnata “chiavi in mano”
all'amministrazione comunale,
secondo il progetto che era stato
previsto», E cioé un impianto
che sara dotato di due vasche:
una di 25 metri di lunghezza e
profonda da un metro e 80 a due
metri, e una piccola di sei metri
di lunghezza e di una profondi-
ta variabile da 80 centimetri a
un metro e 20, ma anche con
una palestra. La vasca pil gran-

de sara affiancata da una gradi-
nata in grado di ospitare un cen-
tinaio di persone, mentre un im-
pianto fotovoltaico assicurera
un terzo del fabbisogno com-
plessivo in termini energetici.
All’'esterno € poi previsto un
parcheggio da oltre 50 posti che
sara sufficiente dato che, viste le
dimensioni, all'interno non si di-
sputeranno gare di particolare
rilevanza,

I TEMPI

Le prime operazioni di cantie-
re risalgono ormai all'ottobre
scorso, quando arrivarono il sin-
daco Brugnaro e il presidente
del Porto Musolino per posare
la “prima pietra”. Ma dopo la
prima pietra é arrivata anche la
prima tegola: nell'area di via del-
le Macchine che era abbandona-
ta da anni si erano accasate del-
le colonie di gatti che non pote-
vano essere sfrattate da un gior-

SCENARIO

noall'altro.

E cosi é arrivato il primo stop
per consentire ai volontari di
spostare le casette un po’ per
volta. «E stata necessaria una
grande attenzione per questa
operazione - riprende Mevora-
ch - che ha richiesto anche del
tempo. E altri 3-4 mesi se ne so-
no andati per I'indagine bellica
che abbiamo dovuto compiere
successivamente, senza comun-
que trovare ordigni. Poi, quan-
do sembrava tutto a posto, ci sia-
mo fermati per il coronavirus.
Pazienza, ma da adesso in poi si
corre».

Il nuovo cronoprogramma
prevede di completare la pisci-
naentro la fine dell’anno prossi-
mo, ma l'intenzione é di preme-
re sull’acceleratore fermando il
cantiere solo per la settimana di
Ferragosto di quest’anno e del
2021, arrivando cosi ad anticipa-
re la consegna in autunno del
*21. In parallelo (ma questo sara
compito del Comune) dovra par-
tirela gara perlaffidamentoela
gestione del nuovo impianto, al-
trimenti ci sara il rischio di aver-
lo pronto senza nessuno incari-
cato di farlo funzionare. «Per
quanto ci riguarda, noi pensia-
mo a realizzare la struttura nel
miglior modo possibile - conclu-
de Andrea Mevorach - con la
soddisfazione, che abbiamo gia,
di dare lavoro ad un gruppo
composto da imprese locali. E
un obiettivo che ci eravamo dati
in un momento economico diffi-
cile come questo, e ci siamo riu-
Sciti».

Fulvio Fenzo
© RIPRCDUZIONE RISERVATA
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EﬂgRI_AAEI'[i}R[E DIAVER  spostare alle operazioni
AD UN GRUPPO DI di sminamento, fino

IMPRESE TUTTE LOCAL all'emergenza coronavirus

DUE VASCHE E PALESTRA Le ruspe di nuovo al lavoro per
gli scavi nel cantiere di via delle Macchine dove in
questi giorni sara montata la gru. Sopra e sotto,

il progetto della nuova piscina di Marghera
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INFRASTRUTTURE - Via libera all'ultimo atto amministrativo

Autostrada del Mare,
svolta per il progetto

anotizia era attesa da ot-
L to anni, da quando il pro-

getto era stato bloccato
per valutare la sostenibilita e-
conomica. Nei giorni scorsi
arrivata la svolta, che potrebbe
rappresentare un punto di no-
tevole importanza per il rilan-
cio della mobilita verso il lito-
rale di Jesolo e Cavallino-Tre-
porti.

E l'effetto scatenato dalla de-
cisione del Cipe (Comitato in-
terministeriale per la program-
mazione economica), che ha
datoil via libera allo schema di
convezione dell’accordo eco-
nomico per la realizzazione
dell’Autostrada del Mare, la
superstrada a pagamento dal
casello di Meolo a Jesolo con la
possibilita di ampliare il colle-
gamento fino a Cavallino. Si
tratta dell’ultimo atto ammini-
strativo che consente di con-
cludere la procedura di gara
ancora in corso. In sostanza é
stato approvato lo “schema di
contratto” chel’aggiudicatario
del project, in corso di indivi-
duazione, dovra firmare con la
Regione per poter realizzare e
gestire I’'opera. L'iter ammini-
strativo, avviato nel 2012 quan-
do il Cipe aveva approvato il
progetto preliminare, non si e-
ra pitt concluso per complesse
vicende amministrative e bu-
rocratiche tra Amministrazio-
ni centrali dello Stato.

11 progetto dell’'opera preve-
de la realizzazione di una in-
frastruttura di circa 20 chilo-
metri per un progetto dal valo-
re di circa 200 milioni di euro,
interamente finanziato da pri-
vati. Massima la soddisfazione

manifestata dai sindaci di Jeso-
lo e Cavallino-Treporti, Valerio
Zoggia Roberta Nesto, da anni
impegnati in studi per miglio-
rare la viabilita del territorio,
soprattutto nei mesi estivi. U-
guale la reazione del governa-
tore del Veneto, Luca Zaia: «Si
tratta di un passo importante —
le sue parole - nellottica di uno
sviluppo dell'industria turisti-
ca, principale industria del Ve-
neto, che, come emerso duran-
te l'emergenza sanitaria, dimo-
stra di non poter pil1 tollerare
strozzature e penalizzazioni
infrastrutturali».

E per risolvere il problema
delle code estive, va segnalata
anche la proposta della parla-
mentare Giorgia Andreuzza
che ha presentato un emenda-
mento al decreto rilancio con
una serie di interventi per un
totale di 160 milioni di euro:
«Loscopo —ha detto Andreuz-
za—e quello di avviare un pia-
no strategico per ’accessibilita
turistica verso il litorale del Ve-
neto orientale attraverso la
creazione di infrastrutture in
grado di eliminare le intermi-
nabili code. Si tratta di avviare
degli interventi strategici per il
nostro territorio». Tra i proget-
ti presentati, il miglioramento
dell’accesso al casello autostra-
dale di Noventa, una bretella
di collegamento tra i Comuni
di San Dona, Musile e Jesolo,
un nuovo collegamento tra Je-
solo e Cavallino, il completa-
mento della circonvallazione
di Jesolo e la sistemazione del
“nodo” Portegrandi-Caposile-
Jesolo.

Giuseppe Babbo
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L’opera, risalente agli anni '80, nell'autunno scorso
aveva evidenziato esfoliazioni alla base dei piloni
Ecco le alternative per chi si sposta durante il blocco

Gerardo Rigoni

Disagi per gli automobilisti
tra Foza ed Enego domani
per la chiusura al traffico del
viadotto Valgadena. Dalle
8.30 alle 20 circa sul grande
ponte che sovrasta la valle
chedivide i territori comuna-
lidi Foza ed Enego sara inter-
detto il passaggio di qualsiasi
veicolo per permettere a
Vi.Abilita di eseguire delle
prove di carico statiche e di-
namiche. L'intervento si & re-
so mnecessario dopo che
nell'autunno scorso sono sta-
ti identificati degli ammalo-
ramenti sui piloni di soste-
gnoelefondamenta; in prati-
ca delle esfoliazioni del calce-
struzzo e qualche dissesto at-
torno alle basi dei piloni. Nes-
sun rischio di erolli o chiusu-
radel ponte; pero le condizio-
ni geologiche dell'Altopiano,
zona carsica quindi con rocce
friabili, comporta un conti-
nuo controllo della staticita
dei ponti. Le prove di carico
consistono nel posizionamen-
tosul ponte di un numero im-
ponente di mezzi d'opera di-
sposti secondo ben precise e

Ilviadotto ValgadenatraFo

! oy K
zaed Eneg

progressive configurazioni di
carico, in modo da sollecitare
il ponte in condizioni presi-
diate e controllate.

Nel corso degli anni la Pro-
vincia ha assicurato una con-
tinua attivita di sorveglianza
periodica da parte dell'Uni-
versita di Padova e dell'Uni-
versita di Brescia. Quello di
domani rappresenta la pil
importante provadi carico ef-
fettuata da Vi.abilita su di un
manufatto in gestione, e se-
gnano un elemento di conti-
nuita con altre prove che so-
no state eseguite o sono in fa-
se di esecuzione su altri ponti
eviadotti della rete provincia-
le. Gia a inizio estate la Pro-
vincia era intervenuta sul
ponte risanando le mura
frontali e posizionando un si-
stema di monitoraggio.

1l viadotto sulla Valgadena
éstato costruito dalla Provin-
cia di Vicenza fra il 1986 e il
1990, anno del collaudo fina-
le del progetto degli ingegne-
ri Alberto Rinelli e Paolo Gra-
zioli. E uno dei tre ponti rite-
nuti fondamentali per la via-
bilita provinciale (assieme al
ponte dei Granatieri a Caltra-
no e quello di Sant’Agata tra

o0& unodei piu alti d'Europa

SCENARIO

Piovene Rocchette e Cogollo
del Cengio) oltre ad essere
uno dei viadotti pit alti d'Tta-
lia e d'Europa. Lungo 300
metri e con 160 metri di luce
nel suo punto massimo il via-
dotto la Provincia lo classifi-
ca “come una delle maggiori
opere in campo internaziona-
le per le modalita costruttive
e per le caratteristiche geolo-
giche ed ambientali del sito
sul quale insiste”.

La sua costruzione ha “avvi-
cinato” molto Enego al resto
dell’Altopiano  bypassando
completamente tre strette
gallerie e la strada altrettan-
to stretta costruita dal genio
militare ai tempi della Gran-
fe Guerra e da sempre a ri-
schio di frane e slavine.

Poche pero le alternative
per gli automobilisti ed i ca-
mion che domani dovranno
transitare tra Foza ed Enego.
Da Foza si scende a Valsta-
gna e poi sirisale da Primola-
no oppure dal resto dell’Alto-
piano si scende a Bassano
per poi percorrere la provin-
ciale Primolano-Enego. I1 di-
sagio comunque durera sola-
mente una giornata. e

© RIPRODUZIONE RISERVATA

1CONTROLLL. Domani dalle 8.30 alle 20 per consentire a Vi.Abilita di effettuare prove di carico statiche e dinamiche sul viadotto tra Enego e Foza

Valgadena, ponte chiuso per verifiche

ASIAGO ¢ ALTOPIANO
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[ Ttal

IL FATTO ECONOMICO

I Ttalia all’asta: il virus
stende pure il mattone

= [ 'emergenza pandemia ha inasprito la crisi del

mercato immobiliare: esecuzioni e pignoramenti ora

subiranno un’'impennata. E le hanche fanno affari

Il mercato Un terzo

é gia fatto di esecuzioni
e pignoramenti che ora

© FLORISA PAG.10-1

ia disperata che va all'asta

[l Covid stende pure il mattone
IMMOBILIARE

Recupero crediti I il terreno
che ta gola amolti, inclusi

i nuovi come la [llimity Bank

subiranno un’impennata
I le banche fanno affari

» FrancescoFloris

fietto Covid, I'Ttalia va all’asta.
Lockdowne pandemiaportano
15,6 miliardi di euro di crediti
deteriorati (Npl) in pancia alle
banche, dice Nomisma nellari-
cerca “Dimensione del disagio
abitativo pre e post emergenza
Covid-19”, commissionata da
Federcasa. Sofferenze e incagli

bancari figlidi mutuinon paga-
ti, affitti non riscossi su appar-
tamenti gravati da debiti e pro-
cedure fallimentari. “Il corona-
virus crea un pe-
sante strascico
legato ai default
- spiega Mirko
Frigerio, vice-
presidente di A-
stasy, societa lea-
der di consulen-
za su aste ed ese-
cuzioni immobi-
liari—maé presto
per un’analisi
completa, servo-
no 6-9 mesi”. I

pignoramento di

una casa € “la morte civile”, lo
definisce Bruno Cattoli, segre-
tario milanese dell’'Unione in-
quilini. Peggio di uno sfratto.
Perché oltre a perdere 'immo-
bile, dal momento dell’esecu-
zione si viene segnalati come
“cattivi pagatori” alla Centrale
rischi e non & pit possibile ac-
cedere aformedifinanziamen-
tooprestiti. Marchiod’'infamia
che rimane - da Codice civile -
vita natural durante fino al se-
sto grado di parentela, con de-
biti ereditati fra generazioni. I-
noltre le stime di Astasy dimo-
strano che, con I'immobile
all’asta, si recupera in media il
56% del valore della casa. Non
del mutuo. Che se & stato con-
trattointempidivacchegrasse,
quandoilmercatoimmobiliare
volava, puo pesare ancora per
anni sulle spalle del debitore.
Perché “le societa falliscono, le
persone no”, dice Frigerio.

E IL GRANDE non detto delle po-

litiche abitative e del mercato

SCENARIO

di Corrado Passera e Covisian
che si occupa di call center

residenziale in Italia. Un terzo
dell'immobiliare & fatto di ese-
cuzioni e pignoramenti: 245
mila nel 2018 per 36,4 miliardi
dieurosu579 milacompraven-
dite classiche, secondo il colos-
so della consulenza Pricewate-
rhouseCoopers (Pwe). Sono
stati 204 milailotti messi all’a-
sta nel corso del 2019. Se fare
stime dell’effetto Covid & diffi-
cile,idatistoricinon prometto-
no bene. In mediagli Npl (i pri-
mi 5 gruppi in Italia fanno utili
per oltre mezzo miliardo) sono
“garantiti” al 40% dal mattone.
1170% di questi sono immobili
residenziali-abitativi. La quasi
totalita riconducibili a singole

I (L FATTO
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persone fisiche. Impossibile di-
stinguere fra prime o seconde
case messe a rendita in affitto,
magari ai turisti. Basta farsi un
giro nei centri storici di alcune
localita per capirlo. AlleCinque
Terre e La Spezia - fiore all’'oc-
chiello dell'Ttalia da cartolina -
dal0annimetaturisticadirus-
si, inglesi, cinesi, americanicon
tanto di pubblicita delle “Five
Lands” che svettano all’aero-
porto Jfk di New York, & una
strage di annunci per apparta-
menti in vendita. Per parados-
$0il 2020 segnera il record ne-
gativo del settore. Perché il go-
verno ha prorogato fino al 31
dicembre il blocco degli sfratti,
e le prefetture non possono
concedere l'uso della forza
pubblica per qualsiasi esecu-
zione di sfratto.

Ma il 2021 sara anno delle
lacrime e del sangue. Entrera a
regime lanuova normativa vo-
lutanel 2015 dal governo Renzi
(legge 132) che ha velocizzato i
tempi delle esecuzioni, com-
primendo in 18 mesi una pro-
cedura per cui prima servivano
4 anni grazie alla presenza di
un curatore (in genere un avvo-
cato)chehasostituitol’ufficiale
giudiziario anche nei rapporti
conle forze dell’ordine perlibe-
rare 'immobile. Un meccani-
smo che,alnettodei costisocia-
lirischia puredinon migliorare
le performance e i valori di re-
cupero. Che, anzi, con un mec-
canismo di aste basato su nu-
merosi e rapidi ribassi del 25%
puo peggiorare il quadro. Cosi
un immobile di 100 mila euro
viene svenduto a 35 mila euro.

ORA IL COVID ha esacerbato la
situazione andando ainnestar-
si su un quadro macroecono-
mico che gia prima della pan-
demia non prometteva bene.
Chilodice? Per esempio DoVa-
lue, societa controllata da For-
tress Investement e SoftBank,
che gestisce la pitt alta concen-
trazione di crediti deteriorati
per conto del sistema bancario
italiano, in particolare per Uni-
creditdicuiuntempoerainter-
na. PresiedutadaGiovanni Ca-
stellaneta, ex ambasciatore in
Usae Iran ed ex vicepresidente
di Finmeccanica, gia nell’au-
tunno 2019 DoValue scriveva
chel’adeguamento a regole co-
muni europee per abbassare la
quota di sofferenze in pancia
alle banche, “la crescita dell’at-
tivita di recupero incentivata

damodifiche normative efisca-
li” e i “segnali di ciclo negativo
inItalia” porteranno “aunulte-
riore vento in poppa” alle loro
attivita nello Stivale.

I manager dell'immobiliare
provano a mostrare sicurezza
di fronte alla crisi e puntano a
valorizzare gli asset sfruttando
il Covid pit o meno furbesca-
mente. Gli studenti scappano
dallecitta universitarie? Per ar-
ginarliservelo studenthousing
, cioé residenze universitarie
che vadano oltre il modello del
classicodormitorio. Glianziani
siammalanonelle Rsa? Eccoin
arrivo il senior living, d'impor-
tazione Usa e francese, in cui si
mettono a disposizione spazi
per attivita comuni e tutta una
serie di servizi infermieristici.
“Larealta—dice LucaDondi,ad
di Nomisma - & che
siripropongonovec-
chie formule o co-
piate dall’estero. Bi-
sogna invece partire
dalle funzioni che
servono aun territo-
rio e che pud pagare
invece di inseguire il
valore di carico di immobili e
terreni, magari con i cambi di
destinazione per recuperare
debiti e perdite”.

UNA MISSIONE che vede in pri-
ma fila da un po’di anni opera-
torispecializzati. Proprio come
DoValue (131 miliardidicrediti
gestiti, leader nel Sud Europa),
labad bank pubblica Amcoche
ha appena acquisito due mi-
liardi dalla Popolare di Bari,
Prelios (oltre 30 miliardi), Cre-
dito Fondiario (51 miliardi) e
altri. Pronti per lavorare come
providerdiservizi perbanchee
assicurazioni. Magari inne-
standosi su scelte politiche na-
zionali. E il caso dell’housing
sociale. Secondo il piano Colao
e la freccia da scoccare per ri-
lanciarele politiche abitativein
Italia miste pubblico-private e
rispondere alle 5 milioni di fa-
miglie che faticano ad accedere
a una casa sul mercato. Cifre
destinate ad aumentare. Ma gli
interessi dietro all’housing so-
ciale sono tanti e riguardano
anche la valorizzazione del pa-
trimonio immobiliare o fon-
diarioabbandonatochegenera
incagli. Basta guardare agli at-
tori. Per esempio nel quartiere
Barona di Milano ¢’¢ uno dei
“gioielli” sponsorizzato dalla
giunta Sala dove s'incrociano i

SCENARIO

destini di banche, costruttori e
societa di recupero crediti.
Realizzato al 60% con soldi di
Cassa depositi e prestiti, Pessi-
na Costruzioni, il fondo immo-
biliare Fedoradi Prelios e Torre
Sgr, societa controllata dal
principale investitore di DoVa-
lue, Fortress Investment, e da
Unicredit. Basta
un’occhiata alle pol-

trone al vertice e nei

collegi dei revisori

contabili per trovare

il classico valzer fra

uomini del gruppo

bancario guidato da

Jean Pierre Mustier,

la fondazione bancaria alle
spalle Cariverona e la stessa
DoValue. Il presidente di Torre
sgr & 'avvocato Fausto Sinagra,
storico dg di Cariverona. Nel c-
da di Torre Sgr c’¢ Francesco
Colasanti chesiedeanchenel c-
dadi DoValue.

Dall’altra parteil terrenodel
recupero crediti fa golaamolti.
Inclusiinovelli del settore. Eil
caso della Illimity Bank di Cor-
rado Passera, scesa in campo
un anno fa. Che sioccupadi ge-
stione e commercializzazione
di beni immobili e non prove-
nienti da procedure concor-
suali ed esecuzioni immobilia-
ri. Lo fa attraverso un network
di piattaforme e aste online ol-
tre a una rete di professionisti
dislocati sul territorio italiano.
Cosi come Covisian, storico
outsourcer per i big delle tele-
comunicazioni come Fastweb.
Che il 4 maggio, con la fine del
lockdown,haannunciatolana-
scita di Covisian Credit Mana-
gement S.p.a, evoluzione della
CSS S.p.a acquisita nel 2016 e
che nell’ultimo triennio ha ge-
stito 6 miliardi di crediti. Per-
ché un operatore della telefo-
nia e gestore di call center si
lancia nel business del recupe-
ro crediti? Le commesse delle
Tlediminuisconoenonoffrono
piu grandi margini. Allora Co-
visian pud giocarelasua partita
nella gestione creditizia van-
tando gia strutture fisiche, di-
gitali e personale dedicato. Per
recitare una parte su un palco-
scenico destinato ad affollarsi
di attori. Grande crisi significa
grandi debiti. Qualcuno se ne
deve occupare.
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Miliardi i crediti deterirat ]5 [i I Milionidifamigle
in panmaalle banche yJ indisagio abitativo
l““""35‘3"91w92[|4 532 I 4 Famlqlmmllllﬁmllanun
(valore di 28,54 miliardi i euro) SU°F il pagamento dellaffitto
Immobili al &sta ogni giomo Sﬁl] lischi
__________________ ol W | ][|| [}
Esecuzioniimmobiliar 2 45 delle famigie
el 2018 Lrdnile anche dopoll covid
(VE|I][E 1 3“ milari I!!JII]) FONTE: Astaty, Nomisme, PricewaterhosseCoopers
IL GRAFICO VOLUTADAL
0 0 GOVERNO RENZI
243,000 40% 25% ==
5 Lentrata in vigare
ESECUZIOINI NPL GARANTITI  RIBASSI ALL'ASTA della legge 132, voluta
dal governo Renzi
con o scapo

di abbreviare liter

delle aste e facilitare

il recupera dei crediti alle
banche, lo stesso
immobile che valeva

100 mila eurg, viene ora
svenduto a 35 mils eurg,
contro i 55 mila eura pre-
riforma. Terminati gli
aiuti, a crisi economica
generata dalla pandemia
potrebbe portare

a un raddoppio

degli immabili

che finiranno allasta
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pI GIORGIO SpAzIANI TESTA*

a conversione in legge del

decreto Rilancio permette

i dare un giudizio compiuto

sui riflessi di questo provve-

dimento nei confronti della proprieta

immobiliare, concentrandosi su quat-
tro principali disposizioni.

1. Il superbonus del 110 per
cento € una misura potenzialmente
utile per incentivare gli interventi di
efficientamento energetico e miglio-
ramento sismico, ma la prima condi-
zione e che la sua durata sia estesa
di almeno un anno, fino alla fine del
2022: 1a rilevante entita dei lavori in-
teressati, unita al fatto che gli stes-
si saranno in prevalenza realizzati
in ambito condominiale, comporta
tempi inevitabilmente lunghi di pro-
grammazione e realizzazione.

Due modifiche introdotte in
Parlamento, peraltro, potrebbero
attenuare lefficacia della misura e
sono comunque non condivisibili,
come Confedilizia ha spiegato mer-
coledi scorso in audizione parlamen-
tare.

La prima é I'eliminazione della
possibilita di trasformare la detra-
zione in credito d'imposta usufruibile
direttamente da parte del beneficia-
rio della detrazione stessa: una buona
idea prevista dal decreto, eliminata in
modo inspiegabile.

La seconda é l’esclusione di
alcune abitazioni impropriamen-
te considerate di lusso (eclatante & il
caso degli immobili di categoria ca-
tastale A/1, che la miope legislazione
degli ultimi anni ha gia espulso dal
mercato avendoli discriminati ai fini
dell'Imu e dell'imposta di registro): a
parte la concessione all'ideologia, e il
contestuale errore tecnico, si tratta di
una scelta che rischia di compromet-
tere 'uso del superbonus in condomi-
nio, per gli evidenti effetti divisivi che
T'esclusione potra avere sulle decisioni
delle assemblee in caso di compresen-
za di abitazioni di categorie diverse.

2. Il credito d’imposta per gli
affitti non abitativi ¢ una misura
utile perché risponde al principio
secondo il quale per salvare un’atti-
vita economica va tutelato il rappor-
to di locazione sottostante. Va pero
potenziata, ampliando il numero di
mensilita di canone sostenute dallo
Stato. E deve essere accompagnata
da interventi per aiutare la ripresa,
a cominciare dalla cedolare secca
sugli affitti commerciali per le per-
sone fisiche e da un’analoga misura
per le societa immobiliari: & davve-
ro incredibile che ancora non si sia
provveduto in questo senso, quando
e evidente a tutti che il livello esorbi-
tante della tassazione sugli immobili
commerciali locati uccide le attivita
economiche.

3. Del tutto inaccettabile ¢ la
norma che impone ai proprietari di
immobili locati come palestre e pi-
scine di dimezzare il canone stabilito
in contratto per i mesi da marzo a
luglio 2020. Si tratta di un’intromis-
sione dello Stato in rapporti privati
che non si puo giustificare in alcun
modo. In assenza di tutele da parte
del Parlamento (nella fattispecie, la
Commissione Bilancio della Came-
ra, 'unico luogo in cui il decreto sia
stato esaminato, e anche piuttosto
superficialmente), 'auspicio & che a
ristabilire 'equita sia la Corte costi-
tuzionale.

4.L’estensione sino al 31 dicem-
bre 2020 del blocco degli sfratti
(che riguarda situazioni che nulla
hanno a che fare con la pandemia)
€ una norma di una gravita inau-
dita, che sta mettendo in ginocchio
migliaia di famiglie (come testimo-
niano le segnalazioni che continuano
ad arrivare a Confedilizia) e che avra
effetti depressivi incalcolabili sul
mercato immobiliare. Il Governo e il
Parlamento dovrebbero ammettere
di aver commesso un errore e porvi
rimedio.

*presidente Confedilizia
———O Riproduzione riservata—}
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Il decreto Rilancio, lodevole per il superbonus del 110 per cento,
contiene delle disposizioni demagogiche che andrebbero corrette
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IN GAZZETTA IL DL N. 76/2020

Pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale il
decreto legge 16 luglio 2020, n. 76 «Mi-
sure urgenti per la semplificazione e
Pinnovazione digitale». Fin dalle prime
bozze circolate, i tributaristi avevano
avuto modo di esprimere le proprie con-
siderazioni in merito alle misure in esso
previste (si veda ItaliaOggi del 4 luglio).
11 decreto interviene, in particolare, in
quattro ambiti principali: semplifica-
zioni in materia di contratti pubblici ed
edilizia; semplificazioni procedimentali
e responsabilita; misure di semplifi-
cazione per il sostegno e la diffusione
dell’amministrazione digitale; semplifi-
cazioni in materia di attivita di impresa,
ambiente e green economy. Sono sicura-
mente confortanti le parole espresse dal
ministro per la pubblica amministrazio-
ne Fabiana Dadone promotrice insieme
al presidente del consiglio Giuseppe
Conte del provvedimento in questione
che ha dichiarato: «Interveniamo in tutti
i settori chiave per la ripresa: edilizia,
appalti, infrastrutture, banda larga,
procedure ambientali e green economy.
Nello stesso tempo, il decreto contiene
importanti misure, comuni a tutte le
procedure, per assicurare tempi certi,
semplicita, trasparenza e digitalizza-
zione. In sostanza, avviciniamo la p.a.
al Paese reale, la rendiamo alleata di
cittadini e imprese».

Le buone intenzioni del Legislatore si
scontrano a volte con una realta fattuale
completamente diversa da quella auspi-
cata. «Nonostante si possano ritenere
apprezzabili alcuni interventi, vedi ad
esempio il capitolo relativo alla Diffu-
sione dell’'amministrazione digitale, che
prevede misure rivolte a favorire I'acces-
so ai servizi in rete da parte di cittadini,
imprese, professionisti e Peffettivo eser-
cizio del diritto all'uso delle tecnologie
digitali come la spid legata allidentita
digitale, siamo lontani dal poter dire che

Fabiana Dadone

questo provvedimento sia adeguato a
dare sufficienti risposte alle necessita
del contingente periodo di emergenza
che stiamo vivendo», ha commentato il
presidente della Lapet Roberto Falcone.
Stupisce altresi i tributaristi I'atteggia-
mento discordante del governo che se
da un lato con il decreto semplificazioni,
ha dichiarato di voler liberare le ener-
gie e sbloccare gli investimenti, dall’al-
tro nell'ambito dei lavori della legge di
delegazione europea abbia fatto marcia
indietro, reintroducendo inutili e onerosi
adempimenti. In definitiva e ancora una
volta: semplificazioni, ma vere; continua
ad essere 'appello della Lapet.

Da anni la Lapet rileva i paradossi del
sistema fiscale e le conseguenti diffi-
colta che essi comportano sia ai pro-
fessionisti che ai contribuenti, quanto
alla stessa pubblica amministrazione.
Sono troppi gli adempimenti inutili,
scadenze incerte, leggi contradditto-
rie. «<Non & facile intervenire, ne siamo

consapevoli, lo stesso ministro Dadone

lo ha sottolineato: «La semplificazio-

ne non si fa con un tratto di penna:
richiede visione, impegno continuo e
collaborazione tra istituzioni. La sfi-
da & enorme, ma ora & il momento di
agire e questo governo ha la forza e le
mani libere per farlo come mai acca-
duto prima».
Proprio per questi motivi, i tributaristi
si dicono pronti e disponibili a mettere
a disposizione tutta la loro competenza
in qualita di esperti del settore, affin-
ché il legislatore possa attuare misure
rivolte al rilancio economico e sociale
del Paese.
«Continuare a promuovere tutti quei
provvedimenti che vanno nella dire-
zione poc’anzi descritta saranno da
noi fortemente sostenuti», ha conclu-
so Falcone.

———© Riproduzione riservata—J}

Giuseppe Conte
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Procedure piu snelle per edilizia e appalti

31

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ItaliaOggi

Dir. Resp.: Pierluigi Magnaschi

Tiratura: 46884 - Diffusione: 20930 - Lettori: 98000: daenti certificatori o autocertificati

18-LUG-2020

dapag. 32
foglio 1

... Superficie: 19 %

I.a Cassazione sulla demolizione

Abusivismo di
opere successive

DI ANDREA MAGAGNOLI

nche le opere abusi-

ve erette successiva-

mente all’emissione

el provvedimento

ne costituiscono l'oggetto. Lo
afferma la Corte di cassazione
con la sentenza n. 19112/2020
depositata il giorno 24/6/2020.
Il caso di specie trae origine
dalla condanna dell'imputato
per reati edilizi, conseguente
all’ accertamento della realiz-
zazione di un’opera abusiva.
La sentenza di condanna oltre
a prevedere le sanzioni penali
ricomprendeva un ordine di
demolizione avente ad oggetto
il manufatto eretto in violazio-
ne alle disposizioni edilizie. La
normativa oggi vigente prevede
infatti nel caso di accertamento
di reati edilizi, la facolta per il
giudice di emettere un provve-
dimento peculiare, denominato
ordine di demolizione che, come
ovvio, comporta l'eliminazione
del manufatto abusivo. Come
ovvio la funzione di tale prov-
vedimento & quello di riporta-
re la situazione dei luoghi, ove
erano stati commessi gli illeciti
edilizi, allo stesso modo in cui
si trovava antecedentemente
al compimento degli stessi. Nel

caso di specie successivamente
all'emissione del provvedimen-
to erano state erette altre opere

anch’esse in modo difforme alle
disposizioni vigenti. Limputato
allora deduceva l'illegittimita di
una condotta del’amministra-
zione, avente ad oggetto le
opere erette successivamente,
rappresentando nella propria
tesi difensiva come l'ordine di
demolizione non potesse ad
ogni modo avere ad oggetto le
opere compiute successivamen-
te all'ordine di demolizione. Il
procedimento,veniva deciso
con il provvedimento qui i com-
mento. Osservano gli ermellini,
sul punto, come la decisione dei
giudici di merito paia del tutto
legittima e conforme alle norme
vigenti, se la funzione del prov-
vedimento di demolizione del
manufatto abusivo & quella di
riportare lo stato dei luoghi nel-
la situazione antecedente alla
commissione dei reati edilizi,
non pud che discenderne pertan-
to la necessita di ricomprender-
vi tutti i prodotti delle condotte
illecite, indipendentemente
dal fatto, che essi siano stati
realizzati antecedentemente o
successivamente all’emissione
dell’'ordine di demolizione.
——O©Riproduzione riservata—}
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Un turbo ai cantieri

per scordare il Covid

DI MARINO LONGONI
mlongoni@italiaogyi.it
Sara un autunno caldo, in materia edi-

lizia. E il mattone potrebbe essere,

ancora una volta, la locomotiva per
trainare il paese fuori dalla palude nella
quale é finito a causa dei blocchi imposti
dal Coronavirus. Il 16 luglio, dopo un'at-
tesa di dieci giorni, € finalmente stato
pubblicato in Gazzetta Ufficiale il decreto
legge Semplificazioni, che contiene inte-
ressanti misure di sburocratizzazione
dell’attivita edilizia. Lo stesso giorno e
stato convertito in legge, con modifiche, il
dl Rilancio che tra le altre cose contiene
anche la disciplina del bonus del 1109 per
alcune attivita edilizie. Due norme desti-
nate a rafforzarsi reciprocamente. E a
risvegliare l'interesse di moltissimi pro-
prietari immobiliari.

Il decreto Semplificazioni tdl 76 del 16
luglio 2020) prosegue un percorso iniziato
con il Testo unico dell'edilizia del 2001 che
tende a trasferire responsabilita te lavoro)
dagli uffici comunali a quelli dei progetti-

ati K1 nrosecue nell’attivita di riduzione
sti. 21 prosegue nellattviia Qi riguzione

del peso della burocrazia per gli interven-
ti che riguardano il patrimonio edilizio
esistente, dando la possibilita di aumenti
di cubatura e consentendo una diversa
configurazione dell'immobile demolito e
poi ricostruito. Inoltre si prevedono
ampliamenti delle tolleranze, sia per modi-
fiche interne sia per difformita che riman-
gano inferiori al 2% . Finora queste tolle-
ranze erano previste per differenze di
altezza o volumetria, ora vengono estese
ad ogni tipo di difformita, purché si riman-
ga entro il 2%,

Altra norma molto interessante &
quella che prevede 'abbattimento
degli oneri edilizi per ipotesi di
ristrutturazione. Infine, & stata age-
volata la possibilita di riscontrare la
formazione del silenzio-assenso,
quindi l'interessato puo andare in
comune e chiedere la certificazione

che la mancanza di una risposta ha
comunque prodotto i suoi effetti.
Non si tratta di una rivoluzione.
Nemmeno di un condono edilizio,
anche se nella prima stesura si pre-
vedeva una sanatoria a regime sen-

za doppia conformita, che sarebbe
stata una bomba. Ma questa dispo-
sizione é stata poi cancellata. Si

tratta comunque di un bel passo in
avanti nella direzione auspicata dal-
le imprese e dai progettisti. Un pas-
so che diventa piu interessate con
I’'approvazione del decreto Rilancio
il quale, pur con i limiti di una note-
vole complessita applicativa e di una
finestra temporale troppo ristretta,
con il suo bonus fiscale del 110% sta
solleticando l'interesse di milioni di
proprietari immobiliari.

La possibilita di portare in detra-
zione il 110% dei costi sostenuti in
taluni campi dell’attivita edilizia &
qualcosa di inaudito in un sistema
fiscale solitamente piuttosto avaro
di benefit. Sembra rispondere a una
volonta politica molto forte che vuo-
le a tutti i costi rimettere in moto i
cantieri (e far circolare i risparmi
degli italiani). Naturalmente poi ci
sono i burocrati che si preoccupano
di scrivere le norme attuative in
modo da evitare gli abusi (che ci
saranno, comunque) e da complicare
il percorso dei contribuenti. Infatti,
data 'anomalia di una detrazione
COSi generosa, g1a ora 1 meccanismi
sono in molti casi piuttosto comples-
si, le certificazioni richieste nume-
rose e le sanzioni piuttosto severe.
Ma e con il provvedimento attuativo
del ministero delI’Economia, atteso
tra pochi giorni, che si riuscira ad
avere una visione chiara e a dare
una valutazione convincente di mol-
ti casi che ancora presentano mar-
gini di ambiguita. Bisognera poi
verificare il funzionamento effettivo
della cessione del credito, al momen-
to non sembra che le banche stiano
sgomitando per mettersi in prima
fila. C’¢ pero una scialuppa di sal-
vataggio, nel senso che, laddove non
si riesca ad accedere al 110% si
potra (quasi) sempre beneficiare
della detrazione al 50 0 60%. Che &
comunque un bel regalo.

| Tiie00ai] |

= Enigma superbonus 110%
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Enigma superbonus 110%

Gestione complicata da soglie differenziate per tipologia di intervento, dai
numerosi adempimenti richiesti e dai problemi negli interventi combinali

onus 110% anche per le spese re-
lative agli immobili vincolati al
rispetto delle condizioni del codice
dei beni culturali e del paesaggio ¢
agli edifici che, per legge, non possono ese-
guire gli interventi trainanti (cappotto e so-
stituzione degli impianti di climatizzazione,
condominiali o sulle unita singole), in quan-
1o vietati da regolaienti edilizi, urbanistici
o ambientali, a prescindere, e quindi anche
in assenza, dell'esecuzione degli interventi
principali, Complicata, inoltre, la gestio-
ne del bonus per la presenza di soglie

differenziate per tipologia di intervento
eseguito, per i numerosi adempimenti ri-
chiesti e per il diverso trattamento delle
detrazioni fruibili negli interventi combi-
nati. Infatti, sono previsti limiti massimi
di spesa oltre i quali I'agevolazione del
110% non spetta, diversificati a secon-
da della tipologia di intervento «trai-
nante-. Queste le indicazioni contenute
nella legge di conversione del decreto
Rilancio, pubblicata sulla Gazzetta Uf-
fictale n. 180 del 18 luglio.

Pagina a cura
D1 ANDREA BoNai
E FaBrizio G. PoGGIANI

onus 110% anche per

le spese relative agli

immobili vincolati al

rispetto delle condi-
zioni del codice dei beni cul-
turali e del paesaggio e agli
edifici che, per legge, non
possono eseguire gli inter-
venti trainanti (cappotto e
sostituzione degli impianti
di ciimatizzazione, condomi-
niali o sulle unita singole),
in quanto vietati da regola-
menti edilizi, urbanistici o
ambientali, a prescindere,
¢ quindi anche in assenza,
dell’esecuzione degli inter-
venti principali.

Complicata, inoltre, la ge-
stione del bonus per la pre-
senza di soglie differenziate
per tipologia di intervento
eseguito, per i numerosi
adempimenti richiesti e per
il diverso trattamento delle
detrazioni fruibili negli in-
terventi combinati.

Queste le ulteriori indi-
cazioni riscontrate nella
lettura delle disposizioni
rimodulate, dalla legge di
conversione del dl 34/2020
(decreto «Rilancio»), pubbli-
cata sulla Gazzetta Ufficiale
n. 180 del 18 luglio, con la to-
tale sostituzione dell’attua-
le art. 119, riferito al super
bonus del 110% per le spe-
se sostenute dall’1/7/2020

Dreweer o Procssteqnie o proree, 2

SPECIALE DETRAZIONI 110%/ Agevolabili anche le spese per immobili vincolati
Soglie e adempimenti rendono
il superbonus un rompicapo

al 31/12/2021, relative agli
interventi di riqualificazio-
ne energetica, collegato al
successivo art 121, relativo
alla cessione e/o sconto sul
corrispettivo, in luogo della
detrazione fiscale.

I1 citato art. 119 prevede,
nella pit recente stesura,
dei limiti massimi di spesa
oltre i quali ’agevolazione
del 110% non spetta, diversi-
ficati a seconda della tipolo-
gia di intervento «trainante»
eseguito e della tipologia di
immobile sul quale sono ese-
guiti gli interventi, sempre
che si guadagni almeno due
classi energetiche dell’edifi-
cio o delle unita immobilia-
ri o quella piu alta, se tale
incremento non risulti pos-
sibile.

Si ricorda, innanzitutto,
che, con riferimento agli
interventi sul cappotto, ov-
vero di isolamento termico
delle superfici opache verti-
cali, orizzontali e inclinate,
che interessano l'involucro
dell’edificio con un’inciden-
za superiore al 25% della
superficie disperdente lor-
da dell’edificio medesimo o
dell’unita immobiliare si-
tuata all’interno di edifici
plurifamiliari, la detrazione
& determinata su un ammon-
tare complessivo delle spese
non superiore a 50 mila euro
per gli edifici unifamiliari e
per le unita immobiliari si-
tuate all’interno di edifici

SCENARIO

plurifamiliari che siano fun-
zionalmente indipendenti e
dispongano di uno o piu ac-
cessi autonomi dall’esterno,
40 mila euro, per il numero
delle unita immobiliari che
compongono l'edificio, per
gli edifict composti da due a
otto unita immobiliari e 30
mila euro, moltiplicati per
il numero delle unita im-
mobiliari che compongono
il compendio, per gli edifici
composti da piu di otto unita
immobiliari.

Per gli interventi, ese-
guiti sulle parti a comune
degli edifici, destinati alla
sostituzione degli impianti
di climatizzazione invernale
esistenti, la detrazione e de-
terminata su un ammontare
complessivo delle spese non
superiore a 20 mila euro,
per il numero delle unita
immobiliari che compongo-
no l'edificio, per gli edifici
composti fino a otto unita
immobiliari e 15 mila euro
moltiplicati per il numero
delle unita immobiliari che
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compongono l'edificio per
gli edifici composti da piu
di otto unita immobiliari,
con applicazione della de-
trazione anche per le spese
relative allo smaltimento e
alla bonifica dell’'impianto
sostituito, mentre per gli
interventi eseguiti sugli
edifici unifamiliari o pluri-
familiari per la sostituzione
degli impianti di climatiz-
zazione invernale esistenti,
la detrazione spetta su un
ammontare complessivo del-
le spese non superiore a 30
mila euro.

Molti contribuenti sono
ancor piu interessati alla
estensione del super bonus,
nella misura del 110%, ov-
vero quella fruibile per gli
interventi destinati al ri-
sparmio energetico, di cui
all’art. 14 del dl 63/2013,
convertito con modificazioni
nella legge 90/2013.

Sul punto si ricorda che
il comma 2, del citato art.
119 stabilisce che, in linea
di principio, I’aliquota del
110% e applicabile «nei li-
miti di spesa previsti, per
ciascun intervento di effi-
cientamento» a condizione
che gli stessi siano eseguiti
«congiuntamente» con al-
meno uno degli interventi
trainanti sopra indicati.

La conseguenza, pertanto,
& che l'intervento trainante
relativo al cappotto puo be-
neficiare di una detrazione
massima di 55 mila euro, in
relazione all’applicazione
dell’aliquota maggiorata del
110% su un tetto massimo
di 50 mila euro, da riparti-
re in cinque quote annuali
di pari importo, mentre gli
interventi aggiuntivi (per
esempio, la classica sosti-
tuzione degli infissi) danno
diritto ciascuno alla detra-
zione massima spettante
e nelle modalita previste
specificatamente; nel caso
degli infissi, quindi, risulta
fruibile il 110% su un tet-
to massimo pari a 60 mila
euro, da ripartire in dieci
rate annuali di pari ammon-
tare. Lo stesso comma 2,
dell’art. 119 del dl 34/2020,

perd, dispone una ulteriore
apertura nell’applicazione

dell’aliquota maggiorata
del 110% affermando che la
stessa spetta, a prescindere
dall’esecuzione congiunta
con uno dei tre interventi
trainanti, quando I’edificio
¢, alternativamente, o sot-
toposto ad almeno uno dei
vincoli stabiliti dal codice
dei beni culturali e del pae-
saggio, di cui al dlgs 42/2004
o quando gli interventi trai-
nanti risultino vietati dai
regolamenti edilizi, urba-
nistici e ambientali.

Si evidenzia, inoltre, che
l'art. 2, del richiamato dlgs
42/2004 (Codice dei beni
culturali e del paesaggio)
individua, come beni sog-
getti al medesimo codice, le
cose immobili (e mobili) che,
ai sensi degli articoli 10 e
11, presentano interesse
artistico, storico, archeo-
logico, etnoantropologico,
archivistico e bibliografico
e le altre cose individuate
dalla legge o in base alla
legge quali testimonian-
ze aventi valore di civilta,
detenuti oltre che pubblici
enti anche dalla generalita
dei soggetti, alla stessa stre-
gua, tra i beni pacsaggistici,
degli immobili e delle aree
indicati all’articolo 134, co-
stituenti espressione dei
valori storici, culturali, na-
turali, morfologici ed estetici
del territorio, e gli altri beni
individuati dalla legge o in
base alla legge.

Quindi, se l'unita immo-
biliare & inserita, per esem-
pio, in un palazzo storico,
soggetto alla disciplina dei
beni culturali e del pae-
saggio appena indicata, a
prescindere dall’esecuzione
degli interventi trainanti
(che possono, quindi, non
essere eseguiti), ogni inter-
vento finalizzato al rispar-
mio energetico, di cui all’art.
14 del dl 63/2013, beneficia
dell’aliquota maggiorata
del 110% allo stesso modo
dell’unita immobiliare inse-
rita in un contesto urbano
dove gli interventi trainanti
non possono essere eseguiti;
riprendendo 'esempio fatto
in precedenza, se ['apparta-
mento & inserito in un edi-
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ficio storico, posso evitare i
tre interventi, ma beneficio
del 110%, nel limite di spesa
di 60 mila euro, risulta spet-
tante se sostituisco esclusi-
vamente gli infissi.

Si ritiene corretto, pertan-
to, stante il fatto che il dato
letterale richiama esclusi-
vamente, per 'applicazione
del 110%, gli altri interventi
di riqualificazione energeti-
ca, «di cui all’art. 14 del di
63/2013» (per esempio, I'in-
stallazione di schermature
solari), che non si possa te-
nere conto, ai fini di quanto
qui indicato, per esempio,
degli interventi di riqualifi-
cazione energetica, di cui ai
commi da 344 a 349 dell’art.
1 della legge 296/2006 (per
esempio, l'installazione di
pannelli solari per la produ-
zione di acqua calda), fatta
salva l'applicazione per le
tipologie ulteriormente in-
dicate, come quella di cui al
comma 5 e 6, del medesimo
art. 119 del d1 34/2020 (I'in-
stallazione di impianti sola-
ri fotovoltaici connessi alla
rete elettrica o per l'installa-
zione di sistemi di accumu-
io integrati negii impianti
solari fotovoltaici agevolati
appena richiamati).

Infine, si deve tenere pre-
sente che la combinazione di
piu interventi, piit o meno
collegati agli interventi
trainanti, comporta una de-
terminazione articolata dei
bonus, giacché si potrebbe
avere il caso (o piu casi) di
superamento delle soglie in-
dicate (sia per gli interven-
ti trainanti che per i lavori
ulteriori ad essi collegati) e
di applicazioni combinate
come, per esempio, un rifa-
cimento del cappotto (soglia
a 50 mila euro, ripartizione
in cinque quote della detra-
zione) e, contestualmente,
una installazione di infissi
(soglia a 60 mila euro con
ripartizione della detrazio-
ne in dieci quote annuali di
pari importo), al quale si de-
vono aggiungere i numerosi
e articolati adempimenti
amministrativi e di certifi-
cazione agganciati.

-~ ©Riproduzione risercata |}
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Gli interventi destinati al risparmio energetico |

Art. 14 del decreto legge n. 63/2013, convertito nella legge n. 90/2013

Tipologia di intervento Riferimento art. 14

Acquisto e la posa in opera delle schermature solari
- allegato «M» al digs 311/2006

Acquisto e la posa in opera di impianti di climatiz-
zazione invernale con impianti dotati di generatori comma 2-bis
di calore alimentati da biomasse combustibili

lettera b), comma 2

Acquisto e posa in opera di micro-cogeneratori in

sostituzione di impianti esistenti ettera b-bls; comma 2

Acquisto e posa in opera di generatori d'aria calda

. comma 1
a condensazione

Interventi su parti comuni di edifici condominiali per

: : - mma 2-
i quali spetta la detrazione del 70 o 75% il & 2Rty

Interventi su parti comuni di edifici condominiali per

i quali spetta la detrazione dell'80 o 85% RARAIR e alenl.

SCENARIO
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SPECIALE DETRAZIONI 110%/ Coinvolti beneficiari. imprese e cessionart det crediti

Bonus, in slalom tra gli illeciti

Molto ampia la casistica sia amministrativa sia penale

Pagina a cura
b1 Luca Nisco

’ ampio perimetro
di applicazione
del superbonus al

110% per interven-
ti di riqualificazione energe-
tica e antisismica rischia di
prestare il fianco a svariate
ipotesi di illecito, con con-
seguenze potenzialmente
rilevanti in ambito penale
e amministrativo.

Le casistiche che possono
ipotizzarsi sono numerose e
riguardano, a vario titolo, la
posizione di tutti i soggetti
interessati dalla procedura,
ossia 1 beneficiari dei lavo-
ri, le imprese che eseguono
detti lavori nonché i sog-
getti che si rendono cessio-
nari dei crediti di imposta
originati dagli interventi di
riqualificazione energetica
e antisismica. E ci0, occor-
re rilevare, a prescindere
dalle specifiche e autonome
responsabilita e sanzioni
potenzialmente gravanti in
capo ai professionisti chia-
mati all’asseverazione dei
requisiti tecnici e all’atte-
stazione della congruita del-
le spese sostenute nonché ai
soggetti richiesti del rilascio
dei visti di conformita.

In ambito amministrativo,
gli articoli 119 e 121 della
legge di conversione del dl
n. 34/2020, il cosiddetto
decreto Rilancio (pubbli-
cata sulla Gazzetta Uffi-
ciale n. 180 del 18 luglio),
delineano un quadro nel
quale ’Agenzia delle en-
trate sara chiamata a ef-
fettuare specifici controlli
volti ad appurare, in base
a criteri selettivi ed eser-
citando tutti i poteri e le
attribuzioni di cui alle
disposizioni in materia di
accertamento, 'effettiva
sussistenza dei requisiti
sia formali sia sostanziali
che danno diritto alla ma-
xi-detrazione. All’esito di
tali controlli, qualora do-
vessero essere individuati
degli illeciti, e dunque la
mancata sussistenza, an-
che parziale, dei requisiti
che danno diritto alla de-
trazione, si procedera con il
recupero dell'importo non
spettante in capo al soggetto
che ne ha indebitamente go-

duto, maggiorato di interessi
nella misura del 4% annuo
(art. 20, dpr n. 602/1973)
e della sanzione del 30%
dell'importo non spettante
(art. 13, dlgs n. 471/1997).
Sensibilmente attenuato ¢,
invece, il quadro sanziona-
torio previsto per i fornitori
dei servizi e i soggetti cessio-
nari dei crediti di imposta,
i quali risponderanno solo
per 'eventuale utilizzo del
credito di imposta in modo
irregolare o in misura mag-
giore rispetto all’lammonta-
re del credito ricevuto, dun-
que in relazione a potenziali
violazioni riconducibili a un
comportamento diretto e
non collegato a eventuali il-
leciti commessi a monte dai
beneficiari dell’agevolazio-
ne. L’art. 121, comma 6, del
decreto Rilancio prevede,
quale unica deroga alla re-
gola appena esposta, la fat-
tispecie del concorso nella
violazione, secondo i criteri
generali dell’art. 9, comma
1,del dlgs n. 472/1997, per il
quale «quando piu persone
concorrono in una violazio-
ne, ciascuna di esse soggia-
ce alla sanzione per questa
disposta», cui si affianca la
responsabilita solidale del
fornitore che ha applicato lo
sconto o del cessionario per
il pagamento dell’importo
non spettante in capo al sog-
getto beneficiario dell’agevo-
lazione, sempre ovviamente
nell’ipotesi di connivenza
tra tali soggetti.

In ambito penale, invece,
la situazione appare in linea
teorica piu complessa, in ra-
gione delle diverse ipotesi
prospettabili e afferenti a
reati tributari o altre tipo-
logie di reati. Con riferimen-
to ai reati tributari, occorre
premettere che gli stessi
sono caratterizzati dall’ele-
mento soggettivo rappresen-
tato dal dolo specifico, ossia
dall’intento di evadere, o
consentire ad altri di eva-
dere, le imposte sui redditi
o sul valore aggiunto, locu-
zione nella quale si intende
ricompreso anche il fine di
riconoscere un inesistente
credito di imposta in capo
a terzi. Dato il meccanismo
normativo tratteggiato dagli
artt. 119 e 121 del decreto
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Rilancio, il quale non preve-
de tecnicamente un credito
di imposta in capo all’aven-
te diritto dell’agevolazione,
appare difficile prefigurare
quale sara Porientamento
delle procure della Repub-
blica sul tema, non essendo
per appunto configurabile
un credito di imposta, bensi
una detrazione, quale risul-
tante della violazione. Cio
che, invece, appare certo &
che le operazioni di riqua-
lificazione ben possono
prestarsi a contestazioni
aventi a oggetto, sotto
vari profili, la loro stessa
esistenza. E necessario a
tale riguardo specificare
che, a fini penali-tribu-
tari, le operazioni inesi-
stenti, documentate da
fatture o altri documenti
fiscalmente rilevanti, non
sono solo quelle «non ef-
fettuate in tutto o in par-
te» ma anche quelle i cui
corrispettivi sono indica-
ti «<in misura superiore a
quella reale» e quelle che
sono riferite «a soggetti
diversi da quelli effettivi»
(art. 1, comma 1, lettera
a), dlgs n. 74/2000). Alla
luce di cio, & possibile che i
lavori, sebbene documentati
e fatturati, non siano stati
affatto eseguiti, ipotesi cui
consegue l'integrazione, in
capo al soggetto fornitore,
del reato di cui all’art. 8 del
dlgs n. 74/2000 (emissione
di fatture per operazioni
inesistenti, punibile con la
reclusione da 4 a 8 anni),
reato configurabile anche
nelle ipotesi di sovrafattu-
razione a fronte di lavori
realmente eseguiti (e.g. per
beneficiare di un maggiore
credito di imposta) o di fat-
turazione da parte di sog-
getto diverso da quello che
ha effettivamente svolto i
lavori (e.g. per impossibili-
ta o scarsa convenienza per
chi ha effettivamente svolto
i lavori nell’utilizzare i cre-
diti di imposta).

Per chi ha commissionato
i lavori, occorre poi distin-
guere a seconda che si trat-
ti di (i) persona fisica al di
fuori di esercizio di impresa,
arti o professioni ovvero di
(ii) impresa o persona fisi-
ca nell’esercizio di impresa,

37

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



Tiratura: 133263 - Diffusione: 88589 - Lettori: 0: da enti certificatori o autocertificati

Sette

Dir. Resp.: Pierluigi Magnaschi

20-LUG-2020

dapag. 3
foglio2/2
... Superficie: 91 %

arti o professioni. Nel primo
caso, sara configurabile un
concorso con 1l fornitore nel
reato di emissione di fattu-
re per operazioni inesisten-
ti, mentre nel secondo caso
sara astrattamente configu-
rabile 'autonomo reato di
dichiarazione fraudolenta
ai sensi dell’art. 2 del dlgs
n. 74/2000 (punito con la re-
clusione da 4 a 8 anni).

Per giurisprudenza conso-
lidata, peraltro, 'emissione
di fatture per operazioni ine-
sistenti costituisce un reato
speciale rispetto alla pure
astrattamente configurabile
fattispecie di truffa aggra-
vata ai danni dell’Erario, di
cui all’art. 640, comma 2, n.
1, c.p., con la conseguenza
che tale ultima fattispecie
non risultera punibile e
trovera applicazione la sola
pena prevista per il reato
tributario.

Un discorso diverso puo
essere svolto con riferimen-
ti ai soggetti cessionari dei
crediti, in primis banche e
intermediari finanziari. E
infatti, fatta salva la con-
figurabilita di fattispecie
patologiche assai gravi di
concorso nella commissione
di reati a opera di altri sog-
getti, i cessionari risponde-
ranno solo ed esclusivamen-
te per comportamenti propri
che ¢ difficile configurare ex
ante come penalmente rile-
vanti.

Sotto tale profilo, assu-
mendo I'estraneita del ces-
sionario all’illecito eventual-
mente integrato a monte dai
beneficiari dell’agevolazione
o dai fornitori dei servizi,
non appare neppure confi-
gurabile il reato di indebi-
ta compensazione per un
importo annuo superiore a
50 mila euro di crediti «<non
esistenti», di cui all’art.
10-quater, comma 2, del
dlgs n. 74/2000; a diversa
conclusione potrebbe inve-
ce pervenirsi nell’ipotesi
contemplata dal comma
1 dell’art. 10-quater, che
prevede la reclusione da 6
mesi a 2 anni per la com-
pensazione, sempre per un
importo annuo superiore a
50 mila euro, di crediti «<non
spettanti», intendendo per
tali quelli utilizzati oltre il
limite normativo o in viola-
zione di norme sulla com-
pensazione (fattispecie che,
come visto, € punibile anche
in ambito amministrativo).

—© Riproduzione riservata ~- ]

Pesanti le sanzioni per chi rilascia il visto

I professionisti abilitati chiamati all’as-
severazione dei requisiti tecnici minimi
e all’attestazione della congruita delle
spese sostenute per la realizzazione de-
gli interventi di riqualificazione, nonché
i soggetti abilitati al rilascio del visto di
conformita soggiacciono, in caso di ille-
cito, a specifiche sanzioni (salva I'ipotesi
di concorso nell'illecito eventualmente
commesso da altro soggetto).

Quanto ai primi, 'art. 119, comma 14, del
decreto Rilancio prevede espressamente,
ferma restando I'applicazione delle san-
zioni penali ove il fatto costituisca reato,
che il rilascio di attestazioni e assevera-
zioni infedeli sia punito con la sanzione
amministrativa pecuniaria da 2 mila a
15 mila euro per ciascuna attestazione
o asseverazione infedele resa. I tecnici
abilitati, al fine di garantire allo Stato e
ai propri clienti (la non veridicita delle
attestazioni e delle asseverazioni com-
porta la revoca del beneficio) il risarci-
mento dei danni eventualmente provocati
dall’attivita prestata devono stipulare
una polizza assicurativa per la responsa-
bilita civile di importo adeguato al nu-
mero delle asseverazioni rilasciate e agli
importi degli interventi oggetto delle at-

SCENARIO

testazioni, comunque non inferiore a 500
mila euro. Nel caso in cui le attestazioni
e le asseverazioni abbiano un contenuto
mendace potra, altresi, configurarsi un
falso ideologico in capo all’attestatore/
asseveratore.
Per quanto, invece, attiene ai soggetti
abilitati al rilascio del visto di conformi-
ta, ossia dottori commercialisti, ragionie-
ri, periti ed esperti contabili, consulenti
del lavoro e responsabili dei Caf, salvo
che il fatto costituisca reato e ferma re-
stando 'irrogazione delle sanzioni per la
violazione di norme tributarie, essi sono
soggetti, nell’ipotesi di rilascio di visto
non conforme, a una sanzione ammini-
strativa pecuniaria ricompresa tra 258 e
2.582 euro, con sospensione della facolta
di rilasciare il visto in caso di recidiva o
in presenza di gravi violazioni, ai sensi
dell’art. 39, comma 1, lettera a), del digs
n. 241/1997. In caso di violazioni reiterate
ovvero di violazioni particolarmente gra-
vi, é disposta la sospensione dalla facolta
di rilasciare il visto di conformita per un
periodo da 1 a 3 anni, sino a giungere nei
casi pin gravi all'inibizione della facolta
di rilasciare il visto di conformita.

A0 Riprod wzione rm'f‘u;m—.
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SPECIALE DETRAZIONI AL 110%/LE RISPOSTE Al QUESITI DEI LETTORI

Disco verde agli interventi minori e ai condomini minimi

Pagina a cura
D1 ANDREA BONGI
E FaBRIZIO G. POGGIANI

Via libera al superbonus del 110%
anche per i soli interventi minori di
riqualificazione energetica a patto che
gli stessi abbiano a oggetto immobili
storici vincolati. Ammesso al superbo-
nus anche il condominio minimo ma
con l'obbligo di rispettare le regole ge-
nerali che governano i criteri di ripar-
tizione delle spese. Sempre esclusi dal
110% tnvece i lavori sulle abitazioni di
lusso, anche se costituiscono Uabitazio-
ne principale del contribuente.

Sono questi, tra gli altri, i piit impor-
tanti chiarimenti forniti a seguito delle
molteplici domande pervenute alla re-
dazione di ItaliaOggi Sette.

Domanda Nel caso di lavori di
riqualificazione energetica, per
esempio sostituzione degli infissi,
su un edificio di interesse storico
artistico vincolato alla sovrinten-

A macaihila hamafiaawa dal

denza, € POSsiviie oenciicare ae
superbonus al 110% e se si con
quali limiti e condizioni?
Risposta Per espressa disposizione
normativa contenuta nella seconda
parte del secondo comma dell’articolo
119 gli interventi di riqualificazione
energetica trainati o secondari, quali
la sostituzione degli infissi proposta
dal lettore, possono beneficiare comun-
que del superbonus del 110%, anche se
eseguiti non congiuntamente con uno
deghi interventi trainanti o principali
(art. 1,comma 1, lettere a),b) e ¢)). Re-
sta perod ferma la condizione che anche
in queste situazioni sia rispettato il
requisito del miglioramento di alme-
no due classi energetiche che sussiste
per tutte le tipologie di interventi di
riqualificazione energetica agevolata.
Requisito che dovra essere asseverato
da un tecnico, attraverso I'Attestato di
prestazione energetica (Ape) da rila-
sciare prima e dopo l'esecuzione degli
interventi.

D. In un condominio minimo for-
mato soltanto da tre unita abi-
tative con tutti i condomini che
hanno i requisiti per aderire al
superbonus, € possibile imputare
le spese per risparmio energetico
e per sisma bonus anziché 1/3 a
testa, in misura differente tra i
vari condomini sulla base della
propria capacita contributiva e
non in proporzione alla quota di
proprieta cioe 1/3 a testa, in quan-
to due condomini non hanno
sufficiente capacita contributi-
va per detrarre il credito di im-
posta calcolato 1/3 a testa?

R. Come abbiamo avuto modo di pre-
cisare in piu occasioni il superbonus
del 110% richiama, praticamente in
toto, le regole generale che valgono
per la fruizione dei crediti fiscali sui

lavori edilizi. In merito alla ripar-
tizione delle spese in cinque quote
annuali I'articolo 119 del decreto Ri-
lancio si limita unicamente ad affer-
mare che le stesse dovranno essere
ripartite in «tra gli aventi diritto».

Le regole generale che presidia-
no alla fruizioni dei bonus fiscali
nell’edilizia precisano che in caso
di lavori eseguiti su parti comuni
di edifici condominiali o comunque
su proprieta comuni come nel caso
del lettore (c.d. condominio minimo),
il criterio di ripartizione delle spe-
se (che in tal caso potranno essere
sostenute anche da un solo compro-
prietario) non puo che seguire quel-
lo delle quote di compropricta. Su tali
aspetti sono intervenuti due documen-
ti di prassi amministrativa piuttosto
recenti. La circolare AdE n.11/E del 21
maggio 2014 che ha precisato come in
presenza di un «condominio minimo»,
sono comunque applicabili le norme ci-
vilistiche sul condominio, ad eccezione
degli articoli 1129 e 1138 c.c., che di-
sciplinano, rispettivamente, la nomina
dell'amministratore (nonché 'obbligo
da parte di quest’uitimo di apertura
di un apposito conto corrente inte-
stato al condominio) e il regolamento
di condominio. Successivamente con
la risoluzione n. 74/E del 27 agosto
2015 I'’Agenzia delle entrate ha indi-
cato gli adempimenti da adottare nel
caso di interventi sulle parti comuni
di un condominio minimo, effettuati
senza aver richiesto il codice fiscale
del condominio, evidenziando che il
condominio, sui pagamenti effettuati
per avvalersi della agevolazioni fiscali
in esame, non deve effettuare le rite-
nute ordinariamente previste dal dpr
n. 600/1973. Resta comunque fermo il
fatto che la detrazione non puo essere
ripartita sulla base di requisiti diver-
si dalle quote di proprieta dei singoli.
Non & pertanto possibile ripartire le
spese sulla base della capienza irpef
di ciascun comproprietario.

D. Si richiede se il superbonus del
110% é richiedibile anche dal con-
duttore del’immobile o solo dal
proprietario?

R.L'Agenzia delle entrate, sul proprio
sito istituzionale precisa che in ma-
teria di bonus edilizi (e il 110% & un
bonus edilizio a tutti gli effetti) posso-
no beneficiare dell’agevolazione non
solo i proprietari o i titolari di diritti
reali sugli immobili per i quali si effet-
tuano i lavori e che ne sostengono le
spese, ma anche l'inquilino o il como-
datario. In particolare, hanno diritto
alla detrazione anche: il proprietario
o il nudo proprietario, il titolare di un
diritto reale di godimento (usufrutto,
uso, abitazione o superficie), I'inquili-
no o il comodatario, i soci di cooperati-
ve divise e indivise, i soci delle societa
semplici, gli imprenditori individuali,
solo per gli immobili che non rientrano
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fra quelli strumentali o merce.
Si ritiene pertanto di dare risposta
positiva al quesito del lettore.

D. Per il bonus 110% si afferma
che restano escluse le unita im-
mobiliari classate in categoria Al,
A8 e A9. Questo anche nel caso
I'unita sia destinata ad abitazio-
ne principale?

R. Alle unita immobiliari appartenenti
alle categorie catastali A1, A8 e A9, re-
cita il nuovo comma 15-bis dell’articolo
119, non si applicano le disposizioni
relative al superbonus del 110%. Tale
formulazione normativa esclude la
possibilita di poter usufruire dei nuovi
maxi sconti fiscali anche nell'ipotesi in
cui 'unita immobiliare in oggetto sia
utilizzata come abitazione principale
del contribuente e dei suoi familiari.

D. Nel caso in cui fossi interessato
ad ottenere il 110% esclusivamen-
te per l'intervento sul cappotto e
volessi eseguire un intervento
di ristrutturazione edilizia, pos-
so beneficiare anche per questo
intervento dell’aliquota maggio-
rata? O gli interventi congiunti
riguardano esclusivamente quelli
per il risparmio energetico?

R. L'agevolazione maggiorata del
110% compete anche per gli inter-
venti antisismici in zona 4? Posso
utilizzarla anche per I'acquisto di uni-
ta immobiliari ricadenti nei territori
a rischio sismico? La detrazione del
110% spetta esclusivamente sugli in-
terventi antisismici eseguiti su edifici
collocati nelle zone sismiche 1 e 2 e
nella zona sismica 3, di cui all'Opem n.
3274/2003, le cui procedure autorizza-
torie sono iniziate dopo I'l/1/2017. La
stessa & fruibile anche agli acquirenti
delle unita immobiliari ricadenti nelle
zone classificate a rischio sismico 1,2 e
3 e che hanno i requisiti per beneficia-
re sisma bonus per gli acquisti, di cui
al comma 1-septies, dell'art. 16 del dl
63/2013, concernente gli interventi, di
cui al comma 1-quater del medesimo
art. 16, realizzati nelle zone a rischio
sismico 1, 2 e 3 da imprese di costru-
zione o ristrutturazione immobiliare,
mediante demolizione e ricostruzione
di interi edifici, anche con variazione
volumetrica rispetto all’edificio preec-
sistente e che provvedano, entro di-
ciotto mesi dalla data di conclusione
dei lavori, alla successiva alienazione
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dellimmobile.

D. Ritenete che i professionisti,
con particolare riferimento al
rilascio del visto di conformita
«leggero» in presenza di detrazio-
ne maggiorata al 110%, debbano
munirsi di una ulteriore polizza
assicurativa oltre a quella gia uti-
lizzata ed obbligatoria per il rila-
scio delle altre tipologie di visti
di conformita sulle dichiarazioni
fiscali?

R. Nel caso siano stati effettuati gli
interventi previsti dall’art. 119 del dt
34/2020 che consentono di fruire della
detrazione del 110%, ai fini dell’'opzio-
ne per la cessione o per lo sconto in fat-
tura, il contribuente deve richiedere
il visto di conformita dei dati relativi
alla documentazione che attesta la
sussistenza dei presupposti che dan-
no diritto alla detrazione d’imposta.
11 visto di conformita & rilasciato
ai sensi dell’art. 35 del dlgs 241/97
(«visto leggero»), dai soggetti indicati
dall’art. 3, comma 3 lettera a) e b)
del dpr 322/1998 ovvero dagli iscritti
negli albi dei dottori commercialisti,
dei ragionieri e dei periti commercia-
li, negli albi dei consulenti del lavorao,
alla data del 30 settembre 1993 neci
ruoli di periti ed esperti tenuti dal-
le camere di commercio, industria,
artigianato e agricoltura per la sub-
categoria tributi, in possesso di di-
ploma di laurea in giurisprudenza o
in economia e commercio o equipol-
lenti o diploma di ragioneria e dai
responsabili dell’assistenza fiscale
dei centri costituiti dai soggetti di
cui all’art. 32 del dlgs 241/1997. Po-
sto cio, si ritiene che, per coloro che
rilasciano il visto di conformita, non
sia necessaria alcuna integrazione
alla polizza gia in essere finalizzata
al rilascio dell’autorizzazione per vi-
stare né, allo stesso modo, la sottoscri-
zione di una nuova polizza aggiuntiva
o diversa da quella gia in essere.

D. Per fruire della detrazione del
110% per gli interventi di riquali-
ficazione energetica le spese devo-
no essere sostenute dall’1/07/2020
al 31/12/2021. In quale modalita
per il privato?
R. Per imputare il sostenimento del-
la spesa, cui consegue il diritto alla
detrazione, a un determinato periodo
d’'imposta, per le persone fisiche (non
imprenditori) e rilevante il «principio
di cassa», con conseguente diritto a
detrarre il 110% delle spese il cui bo-
nifico rechi data successiva al 1° luglio
2020, a prescindere dalla data di avvio
dell'intervento (Agenzia delle entrate,
circ. 29/E/ 2013 § 1.2), circ. 36/E/2007 §
5) e circ. n. 13/E/2019, p. 298).

—O© Riproduzione riservata —.

I quesiti possono essere Inviati a:
servizioclienti@Italiaoggl.it
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Le modifiche introdotte dal decreto Semplificazioni che puntano a valorizzare ledificato

Edilizia, prevale la linea soft

Si ad aumenti di cubature e tolleranze esecutive estese

Pagina a cura
D1 ANTONIO
Ciccia MEsSSsINA

IR icostruzioni post

demolizioni anche
con aumenti di cu-
batura; sconti sugli

oneri dovuti per rigenerare
gli immobili esistenti; tolle-
ranze esecutive (non punibi-
li) estese a tutte le lievi ir-
regolarita; silenzio-assenso
certificato: sono alcune delle
novita piu significative alla
disciplina edilizia apportate
dal decreto legge sulle sem-
plificazioni, il dl n. 7, pub-
blicato sul supplemento or-
dinario n. 24 della Gazzetta
Ufficiale n. 178 del 16 luglio
scorso. Vediamo, dunque,
come cambia il Testo unico
per l'edilizia, anche se la
filosofia di valorizzare V'edi-
ficato esistente non e certo
nuova.

Demolizioni e ricostru-
zioni. Se le dimensioni del
lotto non consentono la
modifica dell’area di sedi-
me ai fini del rispetto del-
le distanze minime tra gli
edifici e dai confini, basta il
rispetto delle distanze legit-
timamente preesistenti. Se,
poi, sono previsti, a titolo di
incentivo, possibili aumenti
di cubatura, questi possono
essere realizzati anche con
ampliamenti fuori sagoma e
con il superamento dell’al-
tezza massima dell’edificio
demolito, purché nel rispetto
delle distanze legittimamen-
te preesistenti.

Nelle zone omogenee A
(centri storici), pero, gli in-
terventi di demolizione e ri-
costruzione sono consentiti
esclusivamente nell’ambito
di piani urbanistici di re-
cupero e di riqualificazione
particolareggiati.

Ristrutturazioni edili-
zie. Nella definizione sono
compresi anche gli interventi
che comportano mutamenti
di destinazione d’uso, tranne
quelli urbanisticamente rile-
vanti implicanti incremento
del carico urbanistico.

Rientrano nella defini-
zione anche le modifiche ai
prospetti degli edifici non
vincolati legittimamente
realizzate, necessarie per
mantenere o acquisire I'agi-
bilita dell’edificio o per ’ac-

cesso allo stesso: non devono
pregiudicare il decoro archi-
tettonico dell’edificio.

Il decreto prevede la pos-

sibilita, in presenza di inte-

resse pubbhco attestato dal
consiglio comunale, di per-
messo di costruire in deroga
anche per gli interventi di
ristrutturazione edilizia.

Opere stagionali. Rien-
trano nell’attivita di edilizia
libera anche le opere sta-
gionali, cui viene dato un
rilievo autonomo rispetto a
quelle dirette a soddisfare
obiettive esigenze, contin-
genti e temporanee.

Con riferimento al termine
di rimozione, questo é fissato
al cessare della temporanea
necessita e, comunque, entro
un termine non superiore a
180 giorni (nella versione
attuale del Testo unico per
I'edilizia & 90), comprensivo
dei tempi di allestimento ¢
smontaggio del manufatto,
previa comunicazione di av-
vio dei lavori al comune.

Oneri. Sconti in vista
per agevolare gli interven-
ti di rigenerazione urba-
na, di ristrutturazione e di
recupero e riuso degli im-
mobili dismessi o in via di
dismissione. In questi casi
il contributo di costruzione
verra ridotto in misura non
inferiore del 20% rispetto a
quello previsto dalle tabelle
regionali. I comuni avranno
la facolta di deliberare ulte-
riori riduzioni, fino alla com-
pleta esenzione.

Silenzio-assenso. Il silen-
zio-assenso libera il cittadino
dalla necessité di aspettare
stratlvo scritto, ma puo ge-
nerare dubbi e confusione
sulla effettiva legittimita
di un intervento edilizia.
Per attenuare le incertezze
il decreto prevede che entro
quindici giorni dalla richie-
sta dell’interessato, dovra
essergli rilasciata un’atte-
stazione circa il decorso dei
termini del procedimento,
in assenza di richieste di
integrazione documentale o
istruttorie inevase e di prov-
vedimenti di diniego.

In caso contrario ed entro
lo stesso termine, si comu-
nica all'interessato che sono
intervenuti atti incompati-
bili con la maturazione del

SCENARIO

silenzio assenso.
Tolleranze. Il decreto in

commento riscrive ex novo

la disciplina delle tolleran-

2o Non gara canzionahbila ca
Z€. INOII Sara sanzionanoiie, 5¢

non supera il 2%, il mancato
rispetto di ogni parametro,
tra cui altezza, distacchi, cu-
batura, e superficie coperta.

Poi ci sono altre tolleranze:
per ghi immobili non vinco-
lati non sono sanzionabili le
irregolarita geometriche, le
modifiche alle finiture degli
edifici di minima entita, la
diversa collocazione di im-
pianti e opere interne e le
modifiche alle finiture degli
edifici, eseguite durante i
lavori, con due condizioni:
non devono compaortare vio-
lazione della disciplina urba-
nistica ed edilizia e non de-
vono pregiudicare 'agibilita
dell'immobile.

Se le tolleranze esecutive
sono gia state realizzate nel
corso di precedenti interven-
ti edilizi, dal momento che
non costituiscono violazioni
edilizie, ai fini dell’attesta-
zione dello stato legittimo
degli immobili, & sufficiente
che siano dichiarate dal tec-
nico abilitato, al momento
di nuove istanze, comuni-
cazioni e segnalazioni edi-
lizie. Se non si promuovono
interventi si potra redigere
una apposita dichiarazione
asseverata allegata agli atti
notarili di disposizione degli
immobili.

Requisiti igienico-sani-
tari. [l decreto inserisce una
norma di interpretazione re-
lativa ai requisiti di altezza
minima e igienico-sanitari,
da stabilirsi con decreto mi-
nisteriale. Tali requisiti re-
lativi ai locali di abitazione
non si considereranno rife-
riti agli immaobili che siano
stati realizzati prima della
data di entrata in vigore
del medesimo decreto e che
siano ubicati nelle zone A o
B, del decreto ministeriale
1444/1968, o in zone a que-
ste assimilabili, in base alla
normativa regionale e ai pia-
ni urbanistici comunali: per
queste abitazioni si fa riferi-
mento alle dimensioni legit-
timamente preesistenti.

Durata lavori. L'interes-
sato potra informare il comu-
ne di volersi avvalere delle
proroga di tre anni i termini
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di inizio e di ultimazione dei a
Le novita

lavori indicati nei permessi

di costruire rilasciati o co- ] = ] = ) e
Laricostruzione & comunque consentita nell'osservanza delle distanze legittimamente

preesistenti

munque formatisi fino al 31
Gli incentivi volumetrici eventualmente riconosciuti per 'intervento possono essere

dicembre 2020: i termini non
devono essere gia decorsi al ncen 4 ! L : :

realizzati anche con ampliamenti fuori sagoma e con il superamento dell'altezza mas-
sima dell'edificio demolito

> Demolizioni
momento della comunica- e ricostruzioni

zione e non ci devono essere

abusi edilizi.
Stesso discorso per le se-
gnalazioni certificate di ini-

Nei centri storici consentite esclusivamente nell’'ambito di piani urbanistici di recupero
e di riqualificazione particolareggiati

Ammessi mutamenti della destinazione d’'uso, salvo che comportino mutamenti urba-

nisticamente rilevanti implicanti incremento del carico urbanistico

Comprese le modifiche ai prospetti degli edifici, non vincolati, necessarie per mante-
nere o acquisire I'agibilitd o per l'accesso allo stesso, nel rispetto del decoro archi-
tettonico

Sono compresi gli interventi di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con
diversa sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche,
innovazioni necessarie, eventuali incrementi volumetrici; parametri piu stringenti per

zio attivita presentate entro
il 31 dicembre 2020.
-——© Riproduzione riservata—{}

Manutenzioni
straordinarie

Ristrutturazioni

edilizie immobili vincolati o in centri storici
Passibile permesso in deroga per interesse pubblico
Comprese le opere stagionali
Edilizia libera o S
Aumentato a 180 giorni il termine di rimozione
- Ridotto di almeno il 20% per interventi di rigenerazione urbana, di ristrutturazione,
Contributi nonché di recupero e riuso degli immobili dismessi o in via di dismissione

costruzione
| comuni possono aumentare lo sconto e esonerare del tutto
Diritto di ottenere un'attestazione dell'avvenuto decorso dei termini di maturazione

ilenzio-assenso i h
Slle del silenzio-assenso

Non sanzionabile il rispetto di qualunque parametro contenuto nel 2% del titolo

Sono tolleranze esecutive le irregolarita geometriche e le modifiche alle finiture degli
edifici di minima entita, la diversa collocazione di impianti e opere interne e le modi-
fiche alle finiture degli edifici, eseguite durante i lavori

Tolleranze

Durata lavori  Prorogati di tre anni i termini di inizio e di ultimazione dei lavori
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ILPROGETTO

Dodici bifamiliari
su 14 mila metri
Eccoil complesso
nell’area Guizza

Presentati i rendering, i lavori al via entro fine anno
L 'ultimo atto di Lorenzoni e stato l'allargamento del parco

Cisaranno dodici villette bifa-
miliari allinterno del maxi
parco alla Guizza. Tra gli ulti-
mi atti firmati da Arturo Lo-
renzoniprimadilasciare la ca-
rica da vicesindaco, c’e stato
quello dell’allargamento del
parco di via Gozzano alla
Guizza. Oltre alla creazione
di una enorme area verde at-
trezzata, il piano urbanistico
prevede sui restanti 14 mila
anchela costruzione di dodici
bifamiliari. Siamoin via Carlo
Alberto Diano, dove c’¢ il su-
permercato Ali, e via Conforti-
ni. Dall’altra parte dei confini
diAlbignasego c’¢il parco Mo-
didiSant’Agostino. Quisorge-
ranno le 12 villette, alte al
massimo 6 metri, e di circa
1000 mqtotali ciascuna, com-
prensivi di parcheggi e aree
verdiadisposizione esclusiva-
mente dei futuri residenti. In

fase di progettazione & stato
calcolato anche che in totale
potrebbero abitarci fino a 63
persone, quindi circa una ven-
tina difamiglie. Senon doves-
sero sorgere problemi dell’'ul-
timo momento, i lavori do-
vrebbero partire tra la fine di
quest’anno e l'inizio 2021. Ci
vorranno pero 5 anni di can-
tieri pervedere I'intero proget-
to completato, e su cui 'ormai
ex vicesindaco Lorenzoni ha
preteso che fosse inserito an-
cheilrecupero in forma passi-

vadellamaggior quantita pos-
sibile di energia per garantire
prestazioni migliori su riscal-
damento e illuminazione.
Una delle sue ultime “vitto-
rie” prima di lasciare & stato
poi il via libera per relegare
tutta la cubatura in una sola
zonadel parco, e nondispersa
per tutta l'area verde come

SCENARIO

previsto invece inizialmente
dai costruttori. Parliamo di
terreni sottratti allagricoltu-
rae destinatiadiventare quin-
diil parco pit grande della cit-
ta (in attesa dell’ampliamen-
to dell'Iris, anche quello otte-
nuto dalla mediazione di Lo-
renzoni coni privati). Un pro-
getto partito nel 2008 che poi
pero si era arenato negli anni
per via della crisi economica.
Nel2017iprivatisirifanno vi-
vi, riaprendo le trattative con
Palazzo Moroni e sottoscri-
vendo un nuovo accordo pro-
prio con la mediazione di Ar-
turo Lorenzoni. Accordo che
prevede appunto la cessione
del78,72% delle aree, in cam-
bio del permesso di costruire,
vicino al supermercato, le 12
villette e un’area verde di 2.
600mqalservizio dellalottiz-
zazione.—

LUCAPREZIUSI
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Eccocome saral'edificazione delle 12 bifamiliari
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IL DIBATTITO SULLA VIABILITA

«Solo 1a sr 308 puo collegare
I’Alta alla Pedemontana»

L'ex sindaco di Piazzola
Dino Cavinato contesta

la soluzione proposta

dal senatore De Poli

di potenziare la sp Contarin:

PIAZZOLA

«Potenziare la Contarina non
e la soluzione per i problemi
diviabilita dell’Alta, il traffico
pesante verso la Pedemonta-
na deve correre sulla nuova
308». L'ex sindaco di Piazzo-
la Dino Cavinato — combatti-
vo mix di innovazione ed
esperienza — torna ad alzare
lavoce e propone una visione
alternativa — pili sostenibile e
digitale — a quella impostata
dal senatore Antonio De Poli,
che ha ipotizzato il collega-
mento fra la Sp 94 e la Pede-
montana.

Cavinato osserva che «la
Contarina attraversa danord
a sud un territorio ancora in-
tegro e agricolo oltre che ver-
de, con puntuali insediamen-
ti industriali, niente a che fa-
re con il disordine urbanisti-
codellavorace e ingorda Val-
sugana». Sul fronte delle pro-
poste, Cavinato vede l'asse
che attraversa Piazzola mi-
gliorato su alcuni punti neri
per la sicurezza e integrato
«con il supporto alle mobilita
dolci, per bici e moto». Le ri-
sorse che De Poli ha chiesto a

Romavannodestinate piutto-
sto «alla nuova 308, vera ca-
mionabile dalla Pedemonta-
naall’anello strutturale di Pa-
dova. Servono risorse anche
perristabilire transitabilitasi-
curaai ponti sul Brenta, risol-
vendo «il problema dei colle-
gamenti est-ovest, ma senza
strafare e incidere su campa-
gneeterritoriagricoli».
Inoltre vaadeguatalaferro-
viaPadova-Cittadella: «Inuo-
vi treni acquistati non posso-
notransitare perladebolezza
strutturale», incalza Cavina-
to, che invita ad «accelerare
cablaturaesviluppodiretiin-
formatiche moderne: hainse-
gnato qualcosa il Covid?».
Contrario da sempre ad uno
«sviluppodissennato del terri-
torio», I'ex sindaco osserva co-
me nell'assemblea zonale di
Confindustriadel 15 luglioin
villa Contarini siano state
messe in fila tre priorita: «La
308, il ponte di Curtarolo e
una ferrovia adeguata, biso-
gnarilanciare anche lalogica
della metropolitana di super-
ficie». Ela Valsugana? «None
la soluzione, anche se oggi &
un problema, gli amministra-
toridellaLegasonostati gran-
di protagonisti dell'imbarba-
rimento della47» . La chiosa:
«Se De Poli vuole risolvere i
problemi dell’Alta deve fare
molti passiin avanti». —
S.B.
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RIQUALIFICAZIONE URBANA
L.avoria Noventana
impegnati 330 mila €

NOVENTAPADOVANA

Riqualificare =~ Noventana
non e piti solo unavolonta po-
litica. La Giunta Bisato ha ap-
provatoil progetto esecutivo
diun primo stralcio per siste-
mare il tratto compreso tra
piazzale Regione Veneto e il
civico 177 con lamessa in si-
curezza dei percorsi pedona-
li oggi scollegati e la riorga-
nizzazione del tratto anti-
stante la chiesa. Ci6 conferi-
ra una maggiore qualita del-
lo spazio e miglioreralasicu-
rezza.'impegno economico
€ di 330 mila euro; intanto si
parte con 'adeguamento e
messain sicurezza diun trat-
todella provinciale, dafinan-
ziare con i 90 mila euro che
arrivano dallo Stato con la fi-
nanziaria 2020. Si tratta del-
larealizzazione di un marcia-
piede tra via De Amicis e via
Polatiedel rifacimento dell’a-
sfalto diviaNoventana e del-
lapista ciclabile». —

G.A.
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BAGNOL!

Torna all’asta il patrimonio
da 14 milioni della Cosecon

Crollato da un milione a 305 mila euro il prezzo del Palazzetto Widmann
La fetta piu grossa e la lottizzazione industriale da 393 mila metri quadrati

BAGNOLI

Torna all’asta dopo la lunga
sospensione a causa del coro-
navirus il patrimonio da oltre
14 milioni di euro dei beni ex
Cosecon - Attiva, la Spa per lo
sviluppo del Conselvano falli-
tanel 2013. Dalla meta di set-
tembreriprenderannoitenta-
tivi di vendita di lottizzazioni
e terreni, oltre ad un palazzo
settecentesco e ad una grande
centrale di cogenerazione “co-
me nuova”, perché mai entra-
ta in funzione dopo il collau-
do, sparsinella Bassa Padova-
na ma anche nel Veneziano,
Polesine e Bellunese.

COPRIRE LE PERDITE

Daannii curatori fallimentari
stanno cercando, non senza
difficolta, di coprire almeno
parte delle perdite, dell’ordi-
ne di almeno 100 milioni di
euro, vendendo i beni accu-
mulati negli anni dall’ex con-
sorzio perlosviluppo del Con-
selvano, diventato a meta de-
gli anni Novanta la potente
Cosecon che per un decennio
ha intercettato corposi finan-
ziamenti pubblici, costruito
zone industriali, ristrutturato
aree dismesse e intrapreso av-
venturerischiose come il busi-
ness deirifiuti.

Ora quel che resta del ricco
patrimonio viene messo sul
mercato a prezzi via via sem-
pre pili bassi. A partire dal set-
tecentesco Palazzetto Wid-
mann, monumento naziona-
le di Bagnoli, ceduto dal Co-
mune alla Spa alla fine degli
anni’90in cambio diazionidi-
ventate carta straccia. Negli
anni scorsi ¢’¢ stata anche una
mobilitazione generale per
scongiurare che I'edificio pas-
sassein maniprivate.

ASTE DESERTE

Dopoicomitati, il sindacoeal-
tri politici, anche Vittorio

Sgarbi ne aveva perorato la
causa. Ma finora le aste sono
sempre andate deserte cosi il
prezzo é crollato da oltre un
milione dieuroai305milaeu-
ro con cui verra propostoil 15
settembre, giorno in cui buo-
na parte del patrimonio Cose-
con verra rimesso all’incanto.
Lintenzione del sindaco Mi-
lan ¢ arrivare ad un prezzo
che permetta al Comune di
rientrarein possesso dello sta-
bilein centro.

SORTE INCERTA

Ancora pitincertalasorte del
cogeneratore ad olio vegetale
in un angolo della zona indu-
striale a Conselve. Unimpian-
to da 15 mila metri quadrati
pronto ad entrare in funzione
con un grosso motore navale
in grado di produrre energia
elettricae calore dal combusti-
bile vegetale. Costato intorno
ai 10 milioni, in parte finanzia-
tocon fondiregionalied euro-
pei, dopo il collaudo alla fine
del 2008 I'impianto non € mai
stato usato e sono fallitianche
tutti i tentativi di affittarlo o
venderlo. Dagli oltre 5 milio-
ni di euro del valore iniziale, il
susseguirsi di aste andate de-
serte ha decimato il prezzo,
crollato a 540 mila euro. Mol-
toridimensionato anche il va-
lore del centro direzionale in
via dellIndustria, costruito
da Cosecon con fondi Ue, un
fabbricato di 1800 metri qua-
drati su tre piani valutato ora
435 mila euro. La fetta pil
grossa e la grande lottizzazio-
ne da 393 mila metri quadra-
ti, a destinazione industriale
e a artigianale, messa all’asta
per 6,7 milioni. A Cavarzere,
nel veneziano, finisce all’asta
invece il complesso dell’ex
zuccherificio. —

NICOLA STIEVANO
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Il Palazzetto Widmann che il 15 settembre va all'asta per 305 mila euro
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SOLESINO

Lavori di asfaltatura
per 100 mila euro

SOLESINO

Estate di cantieri in paese.
Sono iniziati in questi gior-
ni i lavori di riasfaltatura
per la messa a nuovo della
pavimentazione di via De
Gasperi, del tratto iniziale
divialedellaLibertaeditut-
ta via Sottopra. «L'importo
del progetto» spiega il sin-
daco Elvy Bentani «& di cir-
ca 100 mila euro ed e finan-
ziato con fondi comunali».
1l piano di asfaltatura delle
strade proseguira anche
nei mesi prossimi e riguar-
dera in questo caso la zona

artigianale. Sono in fase di
realizzazioneilavoridieffi-

cientamento energetico e
messain sicurezza delle ve-
trate della palestra della
scuola“Don Gnocchi” diAr-
teselle. L'intervento da 70
milaeuro prevede I'installa-
zione di pareti con pannel-
lature isolanti sandwich e
nuoviserramenti.—

AL.CE.
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L'ORDINANZA DELLA CAPITANERIA

Canale Vittorio Emanuele
al via i carotaggiperi fanghl

Traffico portuale limitato
pericarotaggidel canale Vit-
torio Emanuele. I’ammira-
glioPiero Pellizzari hafirma-
to la nuova ordinanza che
vietaalleimbarcazioni di av-
vicinarsi meno di 30 metri
dai pontoni della ditta Mari-
sub, dovela Geotecnica vene-
ta effettuera — fino al 30 lu-
glio —irilievi e le operazioni
di carotaggio. Attivita «ri-
chiestae autorizzatadall’Au-
torita di sistema portuale».

Si dovranno prelevare ca-
rote di terreno anche a 12
metri di profondita sotto la
laguna. E verificarne lo sta-
todiinquinamento.

Problema non da poco se
siintende scavare o riporta-
re a quota i canali della Zo-
naindustriale.

Una prima ordinanza era
stata firmata il 16 giugno
scorso per i rilievi sempre
nell’areadi Marghera. Ades-
so I'estensione delle attivita
di carotaggio anche per I'a-
reaexIrome al canale Vitto-
rio Emanuele III. Le imbar-
cazioninonsipotrannoavvi-
cinare e dovranno procede-
re a velocitd minima, per
non mettere in difficolta i
sub e gli operatori a bordo
del motopontone «Tiepo-
lo». Attivitache erastataan-
nunciata qualche settimana
fa dal presidente del Porto
Pino Musolino, che aveva

annunciato anche il finan-
ziamento delle operazioni e
deirilievi.

Perchéicarotaggi?

Com’¢ noto il Porto, in
questo sostenuto dal Comu-
nediBrugnaro e dallaRegio-
nediLucaZaia, intende pro-
seguire nel progetto di spo-
stamento dell’attivita crocie-
risticaaMarghera. Unviali-
bera era arrivato quasi tre
anni fa dall’allora ministro
Graziano Del Rio. Poi tutto
era stato bloccato. Anche
perle contestazioni ambien-
talial progetto, che manter-
rebbe comunque le grandi
navi da crociera all'interno
dellalaguna.

Diverse le ipotesi sul
tappeto. Marghera, ma an-
chel’area diFusina—dove
cisonoitraghetti—eil por-
to off shore, fuori della la-
guna. Progetto Boato Vit-
tadini (removibile) e pro-
getto Duferco e Cesare De
Piccoli. Banchine proprio
davanti all’isola artificia-
le del Mose. Approvato an-
che se con prescrizioni
dalla commissione Via.
Per il progetto Marghera
invece non ci sono appro-

Anzi. non ce
ce

11051

vazioni

ValiQill,

nemmeno un progetto de-
finitivo. Intanto si sonda
il terreno. —

yiidi,

AV.
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LA GRANDE OPERA

Il progettista e i guai del Mose
«Ci sono, li stiamo risolvendo»

Alberto Scotti (Technital) spiega come intende affrontare le criticita irrisolte
L.a grande macchina per togliere la sabhia, le infiltrazioni, le cerniere corrose

«Quando si tolgono

le paratoie entra acqua
salatanel tunnel. Non
e preoccupante»

Alberto Vitucci

«Per togliere la sabbia dai
cassoni del Mose ci serve la
grande macchina. Progetta-
tada anni, adessoin costru-
zione. Finché non é finita, i
sedimenti li dobbiamo to-
gliere ogni volta con la ben-
na». Alberto Scotti, ingegne-
re capo della Technital e
progettista del Mose, spie-
gacome hainmente dirisol-
verele tante criticita del Mo-
se. Lo ha detto anche al pre-
mier Conte, appena questie
sbarcato la settimana scor-
sa sull'isola artificiale del
bacan per la cerimonia di
sollevamento delle 78 para-
toie. Il premier gli ha rispo-
sto con una battuta: «Lei
era all’'Universitd quando
ha cominciato a occuparsi
di Mose. Sara gia in pensio-
ne quando sara ultimato».
Lasabbia haimpeditola di-
scesa di quattro paratoie a
Treporti (e altre due subito
dopo) anche il giorno della
“festa” conil governo.
Ingegner Scotti, le pare
normale?
«Beh, quelle paratoie sono
state abbandonate per anni.
Ciaspettavamo che succedes-

se. Comunque si tratta di tre
gradi, un metro e mezzo. An-
che se stanno sollevate non

succedenulla».

Bisognera pur provvede-
re.

«Ripeto, attendiamo la co-
struzione di questa macchi-
na.

Non & 'unico problemi-
no delle barriere del Mose.
Adesso si scopre che ci so-
noinfiltrazioni d’acquanel-
legallerie.

«Quella & una cosa che suc-
cede quandosi staccanole pa-
ratoie. Dalle cerniere entra
acqua. Esenonsisciacquabe-
ne, lacqua del marerestalie
siinfiltra».

Questo non vi preoccu-
pa?

«Mano. Non e una cosa gra-
ve. Ripeto. Se lasciamo una
macchina ferma e abbando-
nata per anni, questo & il mini-
mo che possa capitare».

Anche le cerniere non so-
no in buono stato. Doveva-
no durare unsecolo, invece
molte parti sono gia state
sostituite».

«E’vero. E adesso dovremo
ordinare nuovi pezziper ave-
re le scorte diriserva. So che
c’e una commissione del Prov-
veditorato al lavoro e una ga-
ra da 34 milioni di euro per la
manutenzione straordinaria
elo studio di questi fenomeni
dicorrosione».

SCENARIO

Leinonéd’accordo?

«Si certo. Ma non capisco
come si puo fare adesso a ri-
mettere in discussione quel si-
stema. Anche ammesso che
fosse sbagliato, e non lo &, ri-
sulta difficile cambiare tutti i
pezzi nei cassoni in fondo al
mare».

Eallorachesifa?

«Si cerca, come stiamo fa-
cendo, di riprendere il con-
trollo che avevamo perso. Di
fare manutenzione e risolve-
rei guai manmano chesipre-
sentano».

Non ¢ cosa facile... E poi
ingegnere, i soldi per que-
ste riparazioni ci sono? E
quelli per la manutenzio-
ne? Civogliono subito alme-
no 200 milioni oltre a quelli
perfinire ’opera.

«Si, ci dovrebbero essere.
Lacommissaria Spitz celo ha
assicurato. Anchese come sa-
pete in Italia spendere soldi
anche se disponibili e gia stan-
ziati non sempre € cosi facile
erapido».

Finirete il Mose per il di-
cembre del 2021 come an-
nunciato?

«Jo credo di si. Adesso stia-
mo avviando il piano delle ri-
parazioni e delle manutenzio-
ni, a cominciare da Treporti.
Andiamo avanti. E anche voi,
cercate dinon parlare sempre
malediquestoMose...»—
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ILSUBAPPALTO

“Incico” di I'errara
firma il progetto
per gli impianti

11 nome € sconosciuto ai
piti. Ma sulla pagina Inter-
netl’aziendalncicospadiAl-
berto Rizzioli, con sede a
Ferrara, risulta essere la pro-
gettista degli «<impianti elet-
trici, di strumentazione e
controllo e della progetta-
zione esecutiva delle opere
civili degli edifici tecnologi-
cidel Mose». Incarico svolto
per la Technital del gruppo
Mazzi (che figura come la
progettista del Mose) e il
Consorzio Venezia Nuova
negli anni Duemila. Sempre
a opera di Incico il progetto
esecutivo deisistemi elettri-
ci e di telecomunicazione
degli impianti e dell’antin-
cendio. «Uno dei tanti su-
bappalti dell’'opera», dice
I'ingegner Scotti.

IIMosealzato per le prove generali e, nelriquadro, Scotti
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IL PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE LAVORI PUBBLICI AL SENATO

«l.a barriera deve funzionare
con i fari accesi sulla legalita»

«Se fossimo stati noi al go-
Verno certo non avremimo
mandato avanti un proget-
to del genere e avremo cer-
cato un’altra soluzione. Ma
adesso l'opera e arrivata
quasi alla fine. Dobbiamo
completarla e renderla fun-
zionante. Continuando a vi-
gilare». Promette che torne-
ra in laguna al pil presto,
per “rendersi conto di perso-
na” dello stato dei lavori.
Mauro Coltorti, presidente
M5s della Commissione La-
vori pubblici del Senato, e
stato spesso molto critico
con il Mose. Due anni fa era
venuto in laguna in sopral-
luogo ai cantieri fermi dopo
loscandalo. Adesso promet-
te «vigilanza». Anche dopo
la visita del premier Conte
che ha “celebrato” il primo
test di sollevamento di tutte
le 78 paratoie, la settimana
scorsa. «Lanostra posizione
non e cambiata», dice, «ma
abbiamo un senso direspon-
sabilita. Se & vero che I'ope-
ra e conclusa al 95 per cento
che facciamo, la lasciamo
1i? Lo Statoitaliano cihaspe-
so quasi sei miliardi di euro,
Adesso dobbiamo pretende-
re che funzioni e difenda la
citta». Il presidente affronta
ancheil tema spinoso dei co-
sti di manutenzione. «Sono
sicuramente molto elevati»,

dice, «ma se la macchina
funzionanon c’é prezzo alla
salvezzadiVenezia. Per que-
sto la prima cosa da fare &
una verifica seria sul funzio-
namento del Mose». Manca-
noifondianche per comple-
tare l'opera e gli altri inter-

vants i nroagoramma-a
VCIitL 11l pPiuUgidiliiiid.

questo dovra concentrarsi
l'attenzione del Parlamen-
to. Il Mose va completato.
Ma vanno fatti anche tutti
quegli interventi gia pro-
grammati e approvati perla
laguna. Le opere comple-
mentari e quelle previste
dal Piano Europa. Insom-
ma, non soltanto la grande
opera ma anche il riequili-
brio di un ambiente delicato
einpericolo». Ce¢ ancheil te-
ma della legalita. Piu volte i
Cinquestelle elo stesso Col-
torti si sono schierati negli
ultimi anni in difesa degli
amministratori straordinari
del Consorzio Venezia Nuo-
va. Nominati dall’Anac di
Cantone e dalla prefettura
diRomadopoloscioglimen-
to del Cda in seguito allo
scandalo del Mose.

«Vanno sempre tenuti ac-
cesiifarisullalegalita», dice
il presidente, «sul Mose e sui
grandi lavori in laguna co-
me su altri cantieri in Italia.
E’ un impegno che ci pren-
diamo». —

«S11
«SU

AV.
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lipremier Contein laguna la scorsasettimana
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«Le Compagnie di naviga-
zione tornino a Venezia».
E’larichiesta degli operato-
ri economici del territorio,
impegnati nella complessa
fase diripresaaseguito del-
la pandemia di Coronavi-
rus. Per tornare a spedire e
ricevere le mercia Venezia,
con transit-time migliori e
a costi competitivi serve un
potenziamento della fre-
quenza dei servizi di linea
porta container, dice Con-
findustria Venezia che lan-
cia un appello in tal senso,
spiegando che bisogna in-
vestire per mettere “in ac-
qua” servizi offerti tramite
shuttle o feeder, che colle-
ghino con maggior fre-
quenza i porti cosiddetti
hub, quali ad esempio Mal-
ta, Pireo, Damietta, Port
Said. E inoltre necessario -
per Confindustria - un au-
mento della disponibilita

comnplecciva di ¢tiva ner
compiessiva 41 stiva, per

soddisfare le esigenze del
Nord Est, di parte della
Lombardia, del’EmiliaRo-
magna e del Trentino Alto
Adige. Strategico, infine, il
ripristino dell’'unico servi-
zio diretto che transitava
per il Porto Commerciale
diVeneziae che é stato sop-
presso dallo scorso mese di
maggio. «Le attuali limita-
zionidi servizio impedisco-
no al Porto di Venezia di
riacquisire quella competi-
tivita che oggi serve al siste-
ma economico veneto.

Le merci che non scalano
aVeneziavengono dirotta-
te sui porti tirrenici, che
spesso non sonoin grado di
assorbire tutto il traffico su

CONFINDUSTRIA
Appello per il Porto
«Servono piu servizi
per i container»

gomman, aggiunge Confin-
dustria, «Basti pensare alle
arterie autostradali che col-
legano il porto di Genova,
spesso congestionate oinef-
ficienti a causa della pre-
senza di cantieri». «Vene-
zia, per natura, & crocevia
dellerelazioni traEste Ove-
st, Nord e Sud», dice il Presi-
dente di Confindustria Ve-
nezia area metropolitana
diVeneziaeRovigo Vincen-
zo Marinese, «la sua collo-
cazione, il suo sistema pro-
duttivo einfrastrutturalela
rendono attrattiva per tut-
to il mondo. L’allarme che
giunge dagli operatori eco-
nomici del territorio, all’in-
domani dell'insediamento
del Consiglio Generale del-
lanostra Associazione, non
puo rimanere inascoltato.
E un monito che riguarda
quasilatotalitadelleregio-
ni del Nord, che basano il
proprio Pil sull’export. In
questo momento dobbia-
mo riprendercila produtti-
vita che abbiamo perso,
persalvaguardarei posti di
lavoro e ridurre il rapporto
deficit-Pil. Abbiamo inol-
tre avviato progetti incen-
tratisulla capacita di attrar-
reinvestimenti e diriporta-
re a casa le nostre aziende.
Ebbene, in questa fase non
€ ammissibile che il Gover-
no non ci sostenga. Lo vo-
gliamo al nostro fianco in
maniera chiara e incisiva,
con scelte coraggiose e ra-
pide. Ogni perdita di tem-
po sara difficilmente com-
prensibile. Il mancato deci-
sionismo di questi anni, in-
fatti, ha determinato que-
storisultato». —
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Il sindaco Brugnaro taglia il nastro del nuovo manufatto, restaurato
da Lares e Officine Cavalletto: 11 mesi di lavori, costo di un milione

Ponte della Zecca rifatto
Rimosse le passerelle

“provvisorie” da 30 anni
«Venezia grande opera»

ILRESTAURO

atrent’annierarico-

perto da una passe-

rella “provvisoria”.

Adesso il ponte del-
laZecca, davantialla Compa-
gnia della Vela, sul Molo di
San Marco, € tornato a vive-
re. Nuova copertura in cor-
ten, unacciaiomorbido e bru-
nito gia utilizzato in altri re-
stauri conservativi a Venezia
dalla ditta Lares srl, che ha
portato atermine laristruttu-
razione. 11 mesi dilavori, su-
pervisione degli uffici pubbli-
cicomunali. Eadessolastrut-
tura originale del ponte in
ghisa, cherisaleal 1872, ésta-
ta restaurata dall'impresa di
Mario e Andrea Cherido, e
dalle Officine Cavalletto. 1l
nuovo ponte & una nuova
struttura autoportante su mi-
cropali e traviin acciaio, svin-
colatadalvecchioponte. L’ef-
fetto & piacevole. «Sembra

sia sempre stato qui», com-
menta compiaciuto il presi-
dente della Biennale Roberto
Cicuttopresenteallinaugura-
zione. Taglio del nastro del
sindaco Luigi Brugnaro, con
gli assessori Zuin, Mar, De
Martin e Zaccariotto. «Una
piccola opera che la citta at-
tendeva da anni», dice Bru-
gnaro. Ricorda la necessita

della manutenzione. «Ne ho
parlato conil presidente Con-
te una settimana fa. Gli ho
detto: Venezia € una grande
opera. Lo ¢ il ponte Morandi,
lo & anche questa citta. Il go-
verno non deve farci manca-
re le risorse». Obiettivi ades-
so sono quelli di completare
la rete antincendio (avviata
nel 1996, oggi al 50 per cen-
to) costruire la rete fognaria.
Ma anche i restauri di edifici
e ponti, come quello della
Zecca. «Abbiamo trovatoleri-
sorse», continua Brugaro, «e
realizzato quest’opera. Gra-

SCENARIO

zie a tutti coloro che hanno
accettato i disagi e fatto un
passoindietro duranteilavo-
ri». «E’ stato uno dei pochi
cantieri rimasti attivi duran-
te il Covid», commenta con
una punta diorgoglioil diret-
tore della sicurezza Claudio
Biscontin. Il restauro del
ponte, che collega i Giardi-
netti Reali al Molo, era stato
avviato nel 2018 e portato a
termine ij due fasi. Un milio-
ne di euro lo stanziamento,
grazie ai fondi del Patto per
Venezia destinati alla citta
dal governo Renzinel 2015.
«Lo ringrazio», dice Brugna-
ro, «ma quei finanziamenti
sono arrivati anche perché
avevamo i progetti pronti a
partire». Adesso il ponte si
presentacome unnuovo ma-
nufatto ma con la patina
dell’epoca. E senza barriere
architettoniche. —
ALBERTOVITUCCI
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Tanti curisioni perl'inaugurazione del ponte

| primi attraversamentisul nuovo ponte della Zecca FOTOINTFRPRESS
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NOVENTA

Muretti rinforzati e nuove paratie
al via la messa in sicurezza del Piave

NOVENTA

Alvia gliinterventiperlames-
sa in sicurezza del Piave, do-
po la grande piena del 2018
cherischio di allagare Noven-
ta. Dopo quell’evento, che ri-
chiese pure Ilevacuazione
delloutlet, il sindaco Claudio
Marian aveva avanzato a Re-
gione e Genio Civile alcune ri-
chieste per risolvere le critici-
taemerse. Adesso gliinterven-
ti sono pronti a partire. Nei
giorni scorsi tecnici specializ-
zatihanno eseguito delle veri-
fiche geologiche propedeuti-
che alla stesura del progetto
di ristrutturazione del varco
arginale diviaPiave.

Per il tunnel, che collega il
centro del paese e la golena, il
Comune ha chiesto l'allarga-
mento della botola usata per
Iinserimento delle paratie,
per mettere in sicurezza il la-
voro dei volontari che opera-
nonellachiusuradelvarco.

Inoltre nel 2018, per ’enor-
me pressione dellacqua, si
erano verificate delle pericolo-
se infiltrazioni ai lati delle pa-

ratie. I carotaggi eseguiti so-
no servitiastudiare come ren-
dere impermeabili le barriere
ailati. S'interverraanche aRo-
manziol, per mettere in sicu-
rezza il muretto sulla sommi-
ta arginale e i due accessi alla
golena, che nel 2018 richiese-
ro la chiusura con i sacchi.
«Ringrazio la Regione e il Ge-
nio Civile. Dopo la piena»,
commenta Marian, «aveva-
mo fatto delle segnalazioni.
Gli enti hanno stanziato i sol-
di, abbiamo fatto degli incon-
triin Comune e adesso stanno
partendo i lavori». Intanto 11
Consorzio Bim ha affidato
all’azienda Bozzolo Verde il
compito di provvedere alla
manutenzione del verde lun-
goicirca 40 chilometridi per-
corsi ciclo pedonali che sisno-
dano nel basso corso del Pia-
ve. Manutenzione necessaria
per potare la rigogliosa vege-
tazione golenale. «E stato
chiesto all'azienda appaltatri-
cediprocedere spedita», spie-
gail presidente del Bim Basso
Piave, Valerio Busato. —
GIOVANNIMONFORTE
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MORETTO (ITALIA VIVA)

«Un piano nazionale
per proteggere le coste
dell’erosione»

JESOLO

«L’erosione costiera sta met-
tendo seriamente arischiole

nnctra pacte gavya 11n ianna
o5 COS5LE, 5EIVE Ull pidilo

nazionale per proteggerle».
Ladeputatadiltalia Viva, Sa-
ra Moretto, capogruppo in
commissione turismo alla
Camera, raccoglie l'allarme
lanciato da Legambiente e
Goletta Verde sulrischio ero-
sione. Secondo uno studio
diffuso dagli ambientalisti,
attualmente sono 52 i chilo-
metri del nostro litorale sog-
gettia erosione, quasiil 40%
delle coste venete. «Questi
dati rendono evidente l'ur-
genza di un Piano nazionale
di tutela e salvaguardia, co-

nare la struttura Italia Sicu-
ra,chesi e gia dimostrata uti-
le a superare la logica delle
emergenze per lavorare in
un’ottica di prevenzione».
Perla deputataportogrua-
rese ¢ fondamentale che
proseguail lavoro del Tavo-
lo nazionale sull’erosione
costiera, che nel 2018 pro-
dusse le linee guida per af-
frontareil problema. «Serve
una fase di pianificazione
per la difesa delle coste, da
integrare con la pianificazio-
ne di bacino. Un’azione ne-
cessaria», conclude Moret-
to, «non solo per tutelare
Pambiente, ma anche per
salvaguardare il comparto
turistico che tanto & centrale

meho chiestoapitripresein  perlanostraeconomia».—
passato. Enecessarioripristi- G.Mo.
SCENARIO
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LA POLEMICA SULLA CRESCITA DELLA CITTA

Peep ko, ma 11 ettari restano edificabili
Aree d’atterraggeio per i crediti edilizi

Via Vallenari, battaglia sullo sviluppo dell'area. Meno cubature in centro, di pit nella periferia. Scano: «Basta cemento»

1l consigliere M58
«0ggi cisono 5000 case
invendute a Mestre, non
ne servono altre»

Carlo Romeo

Decadute le aree Peep di via
Ca’D’OroeviaVallenari (Fa-
varo), arrivanoi crediti edili-
zi.Le duezone dal 1999 era-
no destinate a ospitare edili-
zia popolare che pero non e
mai stata realizzata, cosi
qualche mese fa la classifica-
zione come Peep €& scaduta.
L’amministrazione ha opta-
toperriconfermare I'edifica-
bilita su quegli 11 ettari cir-
ca di terreni, a oggi rimasti
essenzialmente di tipo agri-
colo, riducendo perdlacuba-
tura prevista in precedenza
dall’ex PianoRegolatore (og-
gi Piano degli Interventi).
Cosi il consiglio comunale
ha adottato, con 20 voti a fa-
vore e 8 contrari, la variante
66alP.1., che trale altre co-
se designavia Ca’D’Oroevia
Vallenari come “aree di atter-
raggio” per i crediti edilizi.
Vale a dire che in quei terre-
ni—in prevalenza del Comu-
ne tramite la controllata Ive
— potranno trasferirvi delle
cubature aggiuntive (fino al
20% di quella iniziale) gua-
dagnate rinunciando a par-
te di quelle previste su edifi-
ci realizzati altrove, soprat-
tutto in centro. Il vantaggio
sarebbe laminore cementifi-
cazione del gia saturo cen-
tro di Mestre, e secondo gli
ottimisti pure una nuova

spinta allaresidenzialitanel-
le zone pitt periferiche, dove
sorgerebbe anche qualche

struttura diinteresse pubbli-
co. Circa 7. 500 mgq, infatti,
verranno impegnati per rea-
lizzare una Rsa per anziani
invia Vallenari, «alfine di fa-
vorire lo sviluppo della resi-
denza e di servizi urbani
complementari»,  spiega
lamministrazione. Inoltre &
stato stabilito che, degli 11
ettari complessivi interessa-
ti, 3, 2 verranno cedutial Co-
mune, cheli usera perrealiz-
zare aree boscate e «da desti-
nare a percorsi ciclopedona-
li e viabilistici nell’ottica del
miglioramento del tessuto
urbano». Ma laltra faccia
della medaglia, denunciano
le opposizioni, & ’aver di fat-
to reso nuovamente edifica-
bili dei terreni agricoli, che
tali avrebbero potuto rima-
nere.

«Non c’¢ alcun bisogno di
ulteriore  cementificazio-
ne», attacca il consigliere 5
Stelle Davide Scano, «I fuc-
sia continuano a pianificare
un’espansione su aree agri-
cole che nel 2020 é folle. Bi-
sogna riqualificare quello
che giac’e, oggi stimiamo cir-
ca5mila caseinvendute solo
nel Comune di Venezia, che
tra I'altro dal 2009 ha perso
1. 000 abitanti all’anno». 11
M5Shapresentato 12 emen-
damenti alla variante, come
mossa ostruzionista contro
una delibera che Scano defi-
nisce «una schifezza: abbia-
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mo voluto dare un segnale
forte contro quella che e pu-
ra e semplice speculazione
immobiliare su terreni agri-
coli. Enon ha senso nemme-
no vantarsi di aver diminui-
tole cubature, perché quelle
previste dal Peep erano deca-
dute».

L’amministrazione, pero,
ha espresso la volonta di
non “punire” i proprietari
deilotti, concedendo loro di
conservare ledificabilita
seppur con superfici ridotte
rispetto a prima (anche se
non pitt Peep, quindi con
margini di guadagno supe-
riori). Siparladicirca 2 etta-
ri, se si comprendono anche
ipotenziali crediti edilizi del
20%, che potrebbero ritro-
varsi edificati nei prossimi
anni. Una quantita eccessi-
va anche secondo il Pd, che
ha votato contro nutrendo
perplessita soprattutto su
via Vallenari. «Lila cubatura
andavaridotta ulteriormen-
te», sostiene il consigliere
dem Emanuele Rosteghin,
«Noinon siamo contrari allo
strumento del credito edili-
zio, mavausato per altri sco-
pi. AMestre ci sono tante ca-
se sfitte e datate, con classe
energeticavecchia e parame-
triabitativi superati: i crediti
si potevano far atterrare i,
abbattendo e riqualificando
in zone gia “compromesse”.
La priorita devessere ricon-
vertire l'esistente, magari
sfruttando opportunita co-
me I'Ecobonus».—
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URBANISTICA

Che cos’¢
il credito edilizio
e come funziona

Per credito edilizio si inten-
de il diritto alla edificazione
di una quantita volumetrica
dicuisihadirittoeacuisieri-
nunciato (per la realizzazio-
ne di interventi di migliora-
mento della qualita urbana),
pittspessoneicentridelle cit-
ta. I crediti edilizi, iseritt in
uni specifico registro, posso-
noessereriutilizzatiinspeci-
fiche aree individuate dalle
amministrazioni comunali.

- 3 3‘..&::.’ _

¥ [ ¥ 5 i

Ingiallole aree della periferia di Mestre dove sono previstii nuoviinsediamenti residenziali: € battaglia politica sullo sviluppo dell'area divia Vallenari
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JESOLO

In arrivo

le prime case
in acciaio
sol0

Case in acciaio, il futuro sul
litorale & antisismico. Co-
meinMessico, sonosbarca-
te anche a Jesolo le nuove
abitazioni conanimaintera-
mente in acciaio. Sono sta-
te presentate dalla societa

Cnl T avanta Qrl di Fraclea o
SC1Levanie shi Gl fraciéa e

lostudio diarchitettutaVal-
lazza, e verranno realizza-
te come primo esperimen-
tonell’area che siestende al-
le spalle del negozio “Can-
celli”. Le prime quattro abi-
tazioni a schiera, costruite
in acciaio e massima classe
energetica. Secondo i pro-
gettistisarannoil futuro an-
cheperchéitempidicostru-
zioni sono velocissimi e per
il prossimi dicembre saran-
no pronte. —

G.CA.
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TRAFFICO

Primo “bollino rosso”
sull’A4 Venezia-Trieste

VENEZIA

Previsioni traffico difficili
dafare quest’anno, ma Au-
tovie Venete ci prova
ugualmente. Le proiezioni
effettuate per oggi ipotiz-
zano un flusso di 125 mila
veicolirispetto ai 170 mila
del terzo fine settimana di
luglio dello scorso anno.
Un traffico che viene classi-
ficato come “bollino ros-
so” (il primo di questa esta-
te) perché considerato so-
stenuto. E sull’autostrada
A4 (Venezia — Trieste) in

direzione Trieste che si
concentreranno maggior-
mente i transiti, con traffi-
co intenso al mattino e al
pomeriggio e possibili ral-
lentamenti. Anche in dire-
zione Venezia traffico in-
tenso durante tuttala gior-
nata. Stessa situazione pre-
vista sulla A57 Tangenzia-
le diMestre. Per quanto ri-
guarda i mezzi pesanti su-
periori alle 7,5 tonnellate
lostop allacircolazione sa-
ra in vigore dalle 8 alle 16
di oggi e dalle 7 alle 22 di
domani.—
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Autostrade, priorita a soci stabili italiani
In pole F2i e Poste Vita, si sfila Generali

Lunedi il presidente di Cassa depositi e prestitiincontra le fondazioni bancarie. Gualtieri: la revoca e ancora sul tavolo

Paolo Baroni/ROMA

Prima gliitaliani. Nessuna pre-
giudiziale rispetto ai possibili
investitori stranieri, dopo le
avances di Blackstone e Mac-
quarie, ma Cdp nel formare la
cordata che rilevera Autostra-
de per I'talia avra un occhio
particolare per gli investitori
istituzionali italiani. Il colosso
guidato da Fabrizio Palermo,
che dopo un primo aumentodi
capitale avra il 33% dellanuo-
vasocieta, puntainfatti innan-
zitutto ad avere al suo fianco
investitori che si muovono in
un’ottica di lungo periodo e in
grado di garantire stabilita
all’azionariato. A loro, come &
noto, andra una quota del
22% di Aspi, rilevata diretta-
menteda Atlantia; un pacchet-
toche, assieme alle azioni dete-
nute da Cdp, finira poi in una
societa veicolo che avrain tut-
toil55% diAspi.

L0 SCOGLIO DELLA VALUTAZIONE

1l valore della societa non &
stato ancora fissato, perché
per farlo occorre attendere la
definizione del nuovo qua-
dro regolatorio e delle nuove
tariffe, ma si parla di un inve-
stimento nell’'ordine di 2 mi-
liardi di euro. Per questa ra-
gione il numero dei soggetti
che verra sceltoda Cdp, chea
su volta potrebbe impegnare
all'incirca 3 miliardi, non po-
tra essere ridotto a qualche
unita. Nella partita dovrebbe-
roentrare siailfondo F2i, che
perd in prima battuta sperava
di poter partecipare in una

operazione alla pari con Cdp
ed ora & in posizione di atte-
sa, sia Poste Vita. Di certonon
ci saranno le Generali, per-
ché la compagnia di Trieste
ormai da tempo non parteci-
pa pit ad operazioni di siste-
maed & tutta concentrata sul-
le assicurazioni. A quanto ri-
sulta al nostro giornale nem-
meno Unipol & interessata.
Restano le grandi casse previ-
denziali e le fondazioni, sog-
getti che tra l'altro sono gia
presentinel capitale diF2ias-
sieme alla stessa Cdp.

CASSEPREVIDENZIALIIN ATTESA

TeriInarcassa, la cassa diprevi-
denzadi 170 mila architettied
ingegneri italiani (11 miliardi
di euro di patrimonio), ha fat-
to sapere che «se verra presen-
tato un piano valido» loro «so-
no pronti a scendere in cam-
po». Pili cauto Nunzio Lucia-
no, presidente della Cassa fo-
rense, I'ente pensionistico al
quale sono iscritti 240mila av-
vocati che gestisce un patrimo-
nio che supera i 13 miliardi di
euro. Per ora «seguiamo I'evo-
luzione della situazione. Per-
ché - sostiene Luciano - ci tro-
viamo in una fase iniziale in
cui mi sembra si sono ancora
tante cosedachiarire».
Elefondazioni? Le fondazio-
nibancarie, nellaloro triplave-
stediazionistidi CdpediF2ie
di possibili nuovi investitori in
Aspi, verranno messe al cor-
rente dei termini dell'operazio-
nelunedidirettamentedal pre-
sidente di Cassa, Giovanni Gor-
no Temprini, che ha convoca-

SCENARIO

to per questo un primo incon-
tro«informativo».

A breve dovrebbe maturare
la decisione sulladvisor a cui
Cdp decidera di affidarsi (men-
tre Atlantiaha gia scelto Medio-
banca), quindi entro il 27 verra
definitoil «xmemorandum of un-
derstanding» conil piano detta-
gliatodituttal'operazione, pas-
saggio che segnera il vero avvio
di tutta l'operazione. Stando al
governol'aumento di capitale a
favore di Cdp dovrebbe realiz-
zarsientrosettembre, malapar-
titae talmente complessaedeli-
cata (dalle valutazioni econo-
miche alle questioni legali) che
non si esclude uno slittamento
quantomenoafineottobre.

Nonostante questo entro fi-
ne anno sara comunque tutto
pronto per la quotazione in
Borsa della «<nuova» Autostra-
de,dove Cdp esocimanterran-
no una quota comunque rile-
vante, mentre & scontato che i
Benetton cedano I'11% che ri-
marrain loro possesso dopo la
scissione del pacchetto resi-
duodetenutodaAtlantia.

L’obiettivo peril governore-
sta quello di collocare sul mer-
cato anche il 50% del capitale
diAspi. Ed anche per questoie-
riilministro dellEconomia Ro-
berto Gualtieri, rispondendo
alle tante polemiche, & tornato
aripetere che «e riduttivo par-
lare distatalizzazione di Auto-
strade, perché si tratta di una
impegnativa operazione di po-
liticaindustriale».—
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21

I miliardi di fatturato che Atan-
tia, quotata in Borsa a Milano,
haregistrato nel2019

88%

La quota diAspigestitadallaso-
cieta Atlantia

3.4

Miliardi di oneri per la ricostru-
zione, manutenzioni e riduzione
tariffaria offerti per raggiunge-
rel'accordo col governo

14,5

Imiliardi diinvestimenti annun-
diatiper tuttaladuratadella con-
cessione

La sededi Autostrade:il valore della societa potrebbe aggirarsiintorno ai due miliardi di euro
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L'INTERVENTO

BOLOGNAHASCELTO
DISALVARE LO STADIO

di Virginio Merola

o letto l'articolo dell’architetto Mario Cucinella

pubblicato sul Sole 24 Ore del 16 luglio dedicato

alfuturo deglistadiitaliani, al temadellalorori-

strutturazione o— preferibilmente, secondol’au-
tore - aquello della costruzione di nuovi impianti.

Dico subitoche nonsono d’accordo conlatesiche non
valgala pena di ristrutturare gli impianti esistenti. Non
fossealtro perché —assieme al Bologna Football Club1gog
-abbiamo valutatoe deciso diinvestiresulla ristruttura-
zione e sull'ammodernamento dello stadio Renato Dal-
I’Ara, uno dei pili importanti e dei pili bei monumenti
sportivi italiani.

Una scelta che si fonda su almeno tre validi motivi:
eviteremo I'ulteriore consumo di suolo; riporteremo al-
Panticabellezza il Dall’Ara, purtroppo da lungo tempo

deturpato nella sua armonia architettonica
6‘ dagliinterventi effettuatiper il Mondiali del
1990; coglieremo cosil’occasione per recupe-

Ristrutturare rare e proiettare nel futuro un bene che é di

il [,)a“,A ra tuttala comunita - la proprieta dello stadio
evita ¢ del Comune - e per intervenire riqualifi-
consumo cando un’area strategica e densamente po-
di suolo polata della nostra citt.

e riqualifica Ilprogettorealizzato dallostudiodell’archi-
un'area tetto Gino Zavanella risponde pienamente a
Virginio questi presupposti. Aggiungo chel'intervento
Merola finanziario del Comune di Bologna -i4omilio-

niconcuicontribuiremoallarealizzazione del-
Poperainpartnership conil Bologna -& pienamente com-
patibile conil nostrobilancio e saraaggiuntivorispetto alla
risorse gia programmate nel nostro piano investimenti.
Proprioinquestigiorni, infatti, abbiamolicenziatoladeli-
berasullavariazione dibilancio determinata dagli effetti
dell’emergenza Covid. Siamolaprimacittd metropolitana
italiana a completare unavariazione dibilancio che mette
insicurezzaicontidel Comune per quest’anno eanche per
il2021. Un’operazione, quellasullostadio, che & quindiin
perfetto equilibrio finanziario: una scelta di sviluppo che
¢i consente di intervenire suunbeneicui costiditutelae
manutenzione graverebbero, comunque, sulle casse co-
munali. Rilanceremo il Dall’Ara, invece, con un progetto
cheloinseriraapienotitolo traigrandistadieuropeiattra-
verso un equilibrato rapporto tra pubblico e privato.

Il progetto ha il pregio di recuperare e valorizzare le
forme originali del Dall’Ara in un contesto di grande rigo-
rearchitettonico, dove 'impronta di modernita vaad ar-
monizzarsiconl’anticastruttura einun quadrourbano
del qualefaparteancheil colledi San Luca, unodeiluoghi
pili cari ai bolognesi.

Lanostra occasione € direndere fruibile lo stadio, e le
attivita che siinseriranno nel nuovo contesto, tuttiigiorni
dellasettimanaattraversosoluzioni che, finalmente, po- Bl
trannomigliorare e mitigarelarelazione conil tessutoso-
cialeeurbanodell'interaarea. Compresalarealizzazione
diunalineaditramin fasediprogettazione. Sitratta, inde-
finitiva, di scegliere trale due opzioni che da tempo ali-
mentanoil dibattito urbanistico: costruire o rigenerare?
Noi, quia Bolognaenonsolonel caso dello stadio, abbiamo
sceltoradicalmente la seconda opzione.

Sindaco di Bologna

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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L’'INTERVISTA

Legnini: «Con
le nuove norme
5mila cantieri
in un anno»

Marco Ludovico
—apaginaz

«Con le nuove norme saranno
aperti 5mila cantieri in un anno»

LINTERVISTA

Giovanni Legnini. Commissario alla ricostruzione post sisma

Marco Ludovico

ecompletiamoil pac-
chetto di norme ne-
<< cessarie possiamo
dare il via entro la
prossima primaveraa smila cantieri.
Eunascommessadavincereatuttii
costi». Giovanni Legnini, commissa-
rio straordinario di governo per il
terremoto del 2016, € pil1 fiducioso.
Diverse norme del decrétosemplifi-
cazione pubblicato ieri in Gazzetta
Ufficiale «specifiche perle zone ter-
remotate, ma anche quelle generali
suurbanistica elavori pubblici, sono
digrandeaiutoperlaricostruzione»
spiega al Sole240re.
Poterispecialial commissario per
sbloccare le opere pubbliche com-
plesse eincagliate. Deroghe urbani-
stiche esteseatuttoil cratere del sisma
2016. Affidamenti diretti perle chiese.
Attestazionidi conformitaurbanisti-
ca piu agevoli. «Nessun approccio
condonistico, madisemplificazione
si» prec¢isa Legnini. Molte indicazioni
del decreto sono arrivate proprio su
proposta del commissario straordi-
nario. La sfida, adesso, & tutta sul
campo dell’attuazione. Le procedure,
certo, diventano pitisnelle. Nonbasta
ancora. Il commissario sottoli-
nea: «Siamo davanti al cantiere pill
grande d’Europa. Dobbiamorisolle-
varcidauniniziodiricostruzione par-
titosia puretramoltedifficolta mapoi

bloccato dal Covid-19. Ora bisogna
guardare avanti. E agire con celerita».
Sonoidatiufficialiaschiacciarel'evi-
denza di una ricostruzione piena di
ostacolianche sedaieriunpo’meno.
Cisono 2.650 opere pubbliche indivi-
duate e finanziate. Ma solo circa 300
interventiavviatie 400infasedipro-
gettazione.Le opere concluse, poche
decine Nel settore privato, poi, cisono
14milapratiche presentateafronte di
50-6omila attese. «Dobbiamo ap-
prezzare i miglioramenti introdotti
dal decreto. E in particolare le nuove
norme generali sulladisciplina urba-
nistica e quelle sugliappalti, inserite
nel provvedimento, aiutano anche
noi» rimarca Legnini. Manca peroun
pezzofondamentale. L'ultimomiglio,
sipotrebbe dire, delle disposizioni di
legge necessarie perripartire. Gia di-
scusse in sede politica e rinviate per
motividibilancio. «<Miaugurocheen-
trinonel decreto del governoinarrivo
dopoil nuovo scostamento di bilan-
cio». Legninine haparlato conil pre-
sidente del Consiglio, Giuseppe Con-
te, e il ministro dell’Economia e Fi-
nanze, RobertoGualtierl. «Hoavutola
loroconvintaattenzioneeliringrazio
intantoper questo». Sononorme per
laprorogaelastabilizzazione del per-
sonale. Una scelta, come spiega Le-
gnini, strategica. Anzi, decisiva. «Par-
liamodi circaunmigliaio di persone
dislocate negliuffici comunalie quelli

GIOVANNI
LEGNINI
Commissario
allaricostruzione
post sisma

SCENARIO

per laricostruzione nel cratere». Ri-
sorseprofessionali fondamentali per
garantirelaspeditezzadelle procedu-
re.«Mail turnover ¢ altissimoa causa
delle condizioni di precarieta». Si
comprende cosicometante pratiche
sipossanorinviare obloccareinmen
che non si dica. Non ¢’¢ da meravi-
gliarsi se i tempi delle procedure di-
ventano biblici.

C’é anche un profilo «difinanzia-
mento strutturale perle attivita pro-
duttive el'eventualerimodulazionein
zonafrancaurbana». Anche questoin
ballonel confronto tra Legnini,palaz-
Zo Chigi, il Mef ele commissionipar-
lamentari. Epoiunanorma, forse pili
ditutte «politica», cioé laprorogadel-
lo stato di emergenza, in scadenzaa
fineanno. Ifondinecessariperil pac-

rici
chettodinorme...hiestoammonta-
noacirca 350 milioni. «Capiscole esi-
genze delbilancio statale. Macisono

Romiila edifici danneogiati e alciine
somiia edificl danneggiati e alcune

decine dimigliaia di cantieridaavvia-
reneiprossimanni. lllockdown ciha
costrettiafermarciancheladove era-
vamo riusciti finalmente a partire».

11 sogno, in realta obiettivo «da
perseguire senzaesitazioni», ériu-
scire a «dare il segnale proprio dalle
zone terremotate della ripartenza
dell'ltaliadopoillockdown. Migliaia
di cantieri,anche piccoli, per ricomin-
ciare erinascere». Per Legniniunasfi-
dacontinua.
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LE RISTRUTTURAZIONI E IL REQUISITO DELL'IMPIANTO

Sial bonus per le vecchie case con camino

Alessandro Borgoglio no fissi ¢ complessivaimente le po-
tenze nominali delfocolare sonoal-
nchelavecchiacasadicarg-  meno diskW, allora devono essere
pagna pud trovare una nio- considerati impianto di riscalda-
vavitagraziealsupethonus  mentoeanchelavecchiacasapudac-
\udel 110%, sebbene non'sia  tedereal superbonus del 1nog dicui
dotatadiunmoderno impiantodiri- allarticolo 119 del D1 35/2020.
scaldamento. Treaspettibisopriaperod conside-
LragenziadelleEntratehapiivol-  rare.Innangzitutto, gliapparecchide-
tepuntualizzato che, per tuttigliin-  vonoesserefissi, quindinon concor-
terventidell'ecobonusordinariofog-  ronoallimite minimodi kW stufet-
glal50 065% untempoalss%),ad te con le rotelle o altre dispositivi
eccezionedellvinstallazionedeipan-  eletirici facilmente spostabili, men-
nellt solari, ilavori sono agevolabili  trepossono considerarsi fissi gl ap-
solose eseguitisuedificigiidotatidl  parecchi, comei camini, collegatista-
impianto diviscaldamento, preserite bilmented unacanna fimaria.
anche negliambienti oggettodell'in- Secondo, come ricorda 'Enea, il
tetvento(cirwolare 36/E,/ 2007, punta prereqmsitoperaccedﬁre alledetra-
2; guida sledgevolazionifiscaliper  zioni & sempre il coniseguimento di
flrisparmioenergeticon, pagina2s).  un risparmio energetico e questo.&
Checosasiintende; perd,perim-  difficile daraggiungere nelladismis-
pianto di riscaldamento? Secondo  sjone di impianti abiomassa (comela
I'Eneabxsognarifarsialladeﬁmzione legnadaardere), inquantoquestaé
dicuialpurfo)-tricies del commai  consideratafontefossilesoloal 30%
dellarticolozdel Digs192/2005(Faq  {FagEcobonusg.Deio. D):in sostan-
Ecobonusg.D). Inbaseaquestanor-  za,I’Apecongliimpiantiablomassa
a,limpiantotermicotunimpiantc  di nermalmente luogo auna classe
tecriologicodestinatoaiservizidicli-  energetica pili alta, ad esempio, di
matizzazioneinvernaleoestivadegli  quella risultante con una caldaia
ambienti,conosenzaproduzionedi  standard. Peril110%, perd, &addirit-
acquacildasanitaria, indipendente-  turanecessariounsaltodidie dlassi
mente dal vettore energeticoutiliz-  energetiche dell'edificio (atticolong,

zato,comprendenteeventualisiste-:

commas3,del D] 34/2020) daprimaa

mi di produzione, distribuzione e dopogli interventi, percuilaselain-
utilizzazione del calore, nonché gi  stallazionediun modernoimpiante
organidiregolarizzazioneecontiol- diriscaldamento, magaricon pompa
lo;nonsonoconsideratiimpjantiter-  dicalore, potrebbenonessere suffi-
mictapparecchiqualistufe, caminet-  ciénteesarhipercidnecessariomette-
ti,apparecchiperilriscaldamentolo-  reincontoquantomenoanche ilcap-
calizzatoaenergiaradiante; taliap-  pottotermico,
parecchi, se fissi, sono tattavia Terzo problema, I'Ape: in pre-
assimilatiagliimpiantitermiciquan-  senza di camini ¢ stufe a legna, il
dolasommadellépotenzenominali  calcolo daparte dei tecnici potrebbe
delfocobredegliapparecchialservi-  nonesserecosisemplice, perchéso-
ziodellasingolaunitiimmobiliare¢  lo.gli apparecchi pill recenti sono
maggiore o ugualea g kw. dotati di etichetta del produttore
Levecchiecasemoltospessonon  conl'indicazione della potenza no-
hannovetiepropriimpiantidifiscal-  minaledel focolaio, mentreper stii-
damento, mafrequentementesono  feecamini digualche decade fasara
dotatedi caminettj, termocaminie  necessario ricorrerea calcoli stan~
stufeslegnaoapellet(sepiltmoder-  dard é simulazioni.
ne) Ebbene, Sequestiapparecchiso- € RIFRDDUZIDNERIGERYATA

SCENARIO

67

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



. S""’Q@ (DLBE 20-LUG-2020
dapag. 15
Dir. Resp.: Fabio Tamburini foglio 1
Tiratura: 91470 - Diffusione: 140414 - Lettori: 711000: daenti certificatori o autocertificati .. Superficie: 11 %
Dossier
Idee per la ripresa
Le nuove citta

Scommesse sostenibili contro il degrado

-anotiziaé di pochi glorni fa,  tromarzo 2021, il progetto vincitore

Unascommessasullltaliadei  perognisito.

mille camipanili da intercon- AMilano, invece, sono61 le candi~

mettere, decarbonizzare ere-  datureper7siti. Tralezonedaridise-
stituire, piti sosteniibili, al tefritorio.  gnarecisonoLloreto, Bovisa,l'exMa-
CoimaSgravvial'operativithidiCoima  celloeleex palazzine Liberty diviale
EsgCityImpactFund,ilprimofondo  Molise, l'areadiCivitavecchia a Cre-
italianodiinvestimentocheinvestirh.  scenzagoequelladivia Monti Sabini.
inrigenerazionesostenibiledelterri-  Chivincerdsard chiaro il primotrire-
torioalivellonazionale.liprimoclo-  stre dell'annoprossimo.
singarrivaa soomilioni dieuro ma Certamente, a uscitnevincitori—

pubsalireai,smiliardi dieuro. Esclo
Pultima - esicuramentelapitisestan-

ancoradipit dopo il covid-19 - sa-
rannomaggiormentei progettiche

ziosa inizidtiva privata ~ asostegno  megliovalorizzanoilverde, il rispar-
dellariqualificazione del territorio. mio ¢ 1a sostenibility energetico-
In realtd, anche in Italia, il tema  ambientale, glispazi ampiemodu-

della riqualificazione e recupero a
nitovavita diaree dismesse hacredto

labili, 1a tecnologia intelligente e
Taccessibilita.

nuovo fermento. —LCa Sviluppi Una parte della skyline di
Agqualchesettimanadall’annun-- © APROYUZIONE RISEREATH, Milano con i grattacieli di Porta Nuova
ciodeidatidella secondaedizionedi

Milano, atrivanoi datisulla parteci-
pazioneal concorso Reinventing €i-
ties Roma (mel’'ambito de] program-
ma ReinventiamoRoma), avviatea
dicembre dalla (€40 Cities Climate

2030

NUOVI EDIFICI
CARBON FREE
Con la firma della
Dichiarazione
Cao0, 25 citta nel

Leadership Group, per la realigza- i

zione di progetti di rigenerazione :Tncg;i?,:'tzcno

urbanaall'insegna della sostenibili- ad assicurare la

th ambientale, costruzione
ARomasonoz6lecandidatreper  dinuovi edificia

rigenerare sluoghiabbandonatidella  zero emissioni

cittd. Sitratta dellaex fabbricaMira  entroil2030

Lanza nel Municipio X1, Pex Filanda

nel Municipio VII,laStazione Tusco-

lana nelMunicipio VII(in partnership

con Fs Sistemi Urbani, societd del

Gruppo FsItaliane), I'lstituto Vertiun-

i nel Municipio V eTex’Mercato di

Torre Spaccatanel Municipio VI En-

SCENARIO

68

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



"4 ORENORMEE TRIBUTI

Dir. Resp.: Fabio Tamburini
Tiratura: O - Diffusione: O - Lettori: 711000: daenti certificatori o autocertificati

20-LUG-2020

dapag. 24
foglio 1

... Superficie: 1%

NT+ENTI LOCALL

& EDILIZIA
SEMPLIFICAZIONI

Affidamenti possibili
anche fuori programma

E possibile avviare gli affidamenti
dilavori,servizieforniture anche
in assenza di specifica previsione

nelnrogramma deeli acquistie

REWE ST WARRASSEE WRELRS Wy taT A=
deilavori.
— A. Guiducci e P. Ruffini
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PROGETTO DELLA SETTIMANA
IN VAL DI SUSA
Cohousing di montagna
nella baita Glaghone

Non&uma sécondacasa tradizionale. E neppure il sem- " B - A
plice recupero(secondo le caratteristichelocali del ter- ./ 6 L - :
ritorio)di und baita storica dellaVal diSusa. A Giaglio-
e, inprovincia di Torino, il técupero di un'abitazione
‘preesistente, firmato dalloStudio Mv.Architecrsdi To-
rino, propone un nuove modello di*co-housing mon-
tano™. Dove leunithabitative ricreate conla rigualifica- Casa
zione dell'inmobile condividono unaserie di innovati- Giaglione,
vispazicomuni periltempo libero eil lavoro: dallasala  L'lintervento
cinemaalternata azonafitness, aun locale distorage direcupero
perripotrele atirezzature sportive fino a unlockerper coniuga
ricevere pacchi con frigoriferi intelligenti. latradizione
Lapropostaabitativa dell’architetto Marco Visconti ediliziadella
hadimostratotuttala suaefficaciasoprattuttodurante ~ Val diSusa
imesidellockdown. Per questo:Casa Giaglione,icuila=  conleultime
vori di realizzazione si sono conclusi nel luglio del ~ tecniche
2019, sard presentata in autunno nel corso di una mo- costruttive
stra dedicataall'architettura delle vallialpinee che sard
allestitaal Museo della Montagnadi Torino. «In questi
mesi di emergenza sanitaria —spiega Visconti -Casa.
Giaglione ha confermato la validita el'innovazione del
propriomodelloabitativo. Durante il lockdown & ini=
ziatauna fase dirivalutazione del medello divita pro-
posto dalleTocalitd montaneanche dibassavalle. Sono
convito chie il Covid abbia gettatole basi perunripopo-
lamento di queste drees.
L’insieme abitativo proposto da Studio MV Archi-
tects interpreta, fiello specifico, la baita: tipica della
valle di Susa con tnanuova visiotie nella dis i
degh spaziinterni.Lacoperturainlegno lamierae ac-
claioinox postaal di sopra del volume abitdtooltrea
isolare, raccoghe ghlmpfanti di ventﬂazions e produ—

balconi di legno aggrappan quas1 all’archmattura,
ombreggianola facciata sud e conferiscono rigidezza
allealiinlamieraforata. Lafacciata dell’edificio 8 rive-
stita in intonaco grezzo: stratificazioni di piefralocale
perlazoccolaturalaintegranonel tessuto paesaggi-
stico circostante..

—Maria Chiara Voci
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POLIZZE CASA
Le novita con il sismabonus
Pezzatti» pagina 12

Polizze casa, orientarsi
con il sismabonus

Il Decreto Rilancio offre
la detrazione del 90%
del premio a chi cede

il credito d’imposta

a una compagnia

Pagina a curadi
Federica Pezzatti

B Unrobusto scontofiscale che per-
mette di recuperare il 90% del pre-
mio pagato a chi stipula una polizza
contro le calamita naturali. Questo &
quanto previsto dall’articolo 119
comma 4 del Decreto Rilancio, ap-
provato anche al Senato il 16 luglio e
che é diventato legge. Il tutto rientra
nel maxi-provvedimento che con-
sente ia detrazione dei 110% deiie
spese sostenute per tutti gli inter-
venti che migliorano I'efficienza
energetica degliedificielariduzione
del rischio sismico.

Anche gli interventi antisismici
daranno diritto infatti alla detrazio-
ne del 110%. Le spese dovranno esse-
resostenutedal1°luglio2o020al 31di-
cembre 2021 ed essere effettuate su
edifici siti nelle zone 1,2 e 3. Mentre
sonoesclusiquellidellazonaconri-
schio sismicita basso (Trentino Alto
Adige, Sardegna e Valle d’Aosta) .

Quanto allo sconto a cui si accen-
navaesso é ottenibile solo adetermi-
nate condizioni. Il provvedimento
prevede infatti che se, al posto della
detrazione in dichiarazione dei red-
diti (esercitabile in 5 anni) o al posto
dello sconto in fattura, si opta per la
cessione del credito d’imposta a una
compagnia assicurativa, (conla con-
testuale stipuladiunapolizzacheco-
pre il rischio di eventi calamitosi), la
detrazione del premio assicurativo
per quest’ultima al posto del 19%

spetta per il 90%.
Unrisparmionondapocoperl’as-
sicurato che si aggiunge a quello che

esonera i sottoscrittori di queste spe-
cifiche coperture al pagamento del-
I'imposta sulle assicurazioni pari al
22,25% del premio stesso. E bene ri-
cordare che lo sconto attiene solo la
parte di premio pagataperlacopertu-
ra dalle catastrofi naturali e non eve-
nutali altre tutele assicurative del-
I'edificio (incedio, scoppio e cosivia).

INCLUSE ANCHE LE SECONDE CASE
Nel dettaglio si tratta dell’esecuzione
diinterventi di messa in sicurezza su
partistrutturalidegliedificirealizzati
nelle zone sismiche e che, dopole va-
riazioni effettuate durante I'iter legi-
slativo, si estende anche alle seconde
case: l'utilizzo delle detrazioni ¢ in-
fatti ammesso su al massimo due
unitaimmobiliari, oltre aglieventuali
interventi su parti comuni condomi-
niali(sonoinognicasoesclusele uni-
taimmobiliariappartenentialle cate-
goriecatastaliA1, A8e Agcioéleabita-
zioni di lusso). Si tratta di lavori di
messa in sicurezza gia attualmente
incentivatial 50% conunadetrazione
che raddoppia passando al 110%.
Chissa che sia la volta buona per
incrementare I'utilizzo di queste co-
perture particolarmente utili in un
paese come il nostro dove il 75% delle
abitazionirisultaespostoaunrischio
elevato di calamita naturali di vario
tipo (dal sisma alle alluvioni) e dove
soloil 3% degliimmobiliviene protet-
todaunapolizzacontroquestieventi.

OBBLIGO DI POLIZZA PER | TECNICI

L'efficacia degli interventi - come ri-
cordalostessoarticolo 119 -andraas-
severata dai professionisti incaricati
della progettazione strutturale, della

direzione dei lavori delle strutture e
delcollaudostatico. Questiultimido-
vranno a loro volta essere muniti di
polizza obbligatoria per la responsa-
bilita civile, con massimale adeguato
alnumerodelleattestazionioasseve-
razioni rilasciate e agli importi degli
interventioggettodelle attestazionio
asseverazioni comunque non infe-
riore a 500 mila euro. Insommai il le-
gametrabonus110%emondoassicu-
rativo e stretto. Tenuto conto che per
mettere a terra i nuovi incentivi sono
necessari molti strumenti operativi
ancorainfasedidefinizione che coin-
volgonoanchele compagnie. Tral’al-
tro va segnalato che si attendono an-
chedeichiarimentidell’Agenziadelle
entrate chiamata anche a esprimersi
sultemadelleverifiche dellaregolari-
ta delle asseverazioni e su eventuali
responsabilita tra cedente e cessio-
nario del credito d’'imposta. In parti-
colare i gruppi assicurativi saranno
curiosidi conoscere comesipotrade-
clinare la cessione del credito d’im-
postadaiprivatiche appaltanoilavo-
ri di riqualificazione alle compagnie.

BANCHE IN POLE POSITION

Lebanche dal cantoloro si stanno gia
dandodafare. Siaintesa SanPaolosia
Unicredit hanno gia dichiarato che
metteranno a disposizione di privati,
condomini e aziende di ogni dimen-
sione soluzioni finanziarie modulari
e flessibili, che consentiranno di be-
neficiare delle norme introdotte dal
Decreto Rilancio. Intesa Sanpaolo
prevede I'acquisto dei crediti di im-
posta dei contribuenti, sia nella for-
ma diretta sia attraverso la cessione
alle aziende, restituendo in questo
modo quella liquidita necessaria al
sistemaper sostenere gliinterventidi
riqualificazione.

< RIPRODUZIONE RISERVATA

Le coperture d,e,"e, gbitazioni in I@alia

i MARIO2ND
ESTENSIONE VALORI  DISTR. %
ISTR.

e | POUZIE NMPOLZZE oy ady assconen
Nessuna estensione 8.915.522 91,5 3.364.447 92,4
Solo rischio terremoto 458.203 4,7 172.417 4,7
Solo rischio alluvione 195.633 2,0 43.841 1,2
Entrambii rischi terremoto

e alluvione 172.144 1,8 58,983 16
Totale . . 9741502 . 1000 . 3.639.687 ' 100,0
naTa Nota: Dati al marzo 2019 relative alle polizze incendio dei fabbricati con annesse estensioni di copertura

alle catas
(novembre 20139}

naturalifonTe: Ania Trend focus assicurazione incendio e catastrofi naturali delle abitazioni
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Via libera alle seconde case
Superbonus, l'inghippo dei tetti di spesa

CARLOGRAVINA

ltraguardorestaa pochimetri. Il de-

cretoRilancio ¢legge, ma per avere

il quadro completo sul superbonus

del 110% bisogna attendere due

provvedimenti: le istruzioni dell’A-

genzia delle Entrate (che trale tan-
te cose dovra chiarire anche se lo scon-
tosaravalido per le singole unith immo-
biliari all'interno di edifici, nel caso in
cui queste siano indipendenti), e il de-
creto del ministero dello Sviluppo. Sa-
ra soprattutto quest'ultimo a chiudere
il cerchio sulla maxi detrazione per gli
interventi di riqualificazione energeti-
ca, riduzione del rischio sismico, instal-
lazione di impianti solari fotovoltaici e
di infrastrutture di ricarica per veicoli
elettrici. Il Parlamento ha introdottova-
rie novita (il dettaglio nei box qui di
fianco), ma l'iter di conversione in leg-
genon haintaccatoi capisaldi della mi-
sura, tra cui il miglioramento di due
classi energetiche e la triplice certifica-
zione sull'intervento svolto: Ape prima
edopoilavori, asseverazione sull'inter-
vento evisto di conformita dei dati pre-

sentiindichiarazione.

Il decreto attuativo

L’attenzione ora si sposta tutta sul
provvedimento ministeriale, che po-
trebbe arrivare entro questa settima-
na, e che conterrarequisiti tecnicie li-
mitidispesa. Dalle bozze che circola-
no, emerge 'introduzione di «massi-
mali specifici di costo» per gli inter-
venti di riqualificazione energetica.
Questo significa che, in determinati
casi, i tetti di spesa di un particolare
intervento potrebbero essere piti bas-
si di quelli complessivi previsti nella
legge, conil rischio che la parte ecce-
denterestiesclusadalbonus. Potreb-
be capitare, ad esempio, che il rifaci-
mento del cappotto termico abbia
un limite di costo che non consenti-
rebbe al possessore del singolo ap-
partamento di sfruttare il massimale
previsto a livello generale. I tetti, da
quantoemerge, CON parametro ame-
tro quadro o a Kwt, saranno indicati
per tutti i lavori, dal cappotto termi-
co alla sostituzione di caldaie. Nella
bozza del decreto sono previsti
massimali anche per ecobobonus e
bonus facciate, con lintroduzione
di variazioni importanti, ad esem-
pionel caso di sostituzione di infis-
si, trale diverse aree del Paese.—
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L'ALLARME

Capoluogo e cemento
Un milione di metri cubi
autorizzati dal 2001

«Il Terraglio est portera altro
cemento». Eunritornello che
sisente ripetere damesi. Ein-
fatti di pronti ci sono gia
3.800metriquadratidisuper-
ficie commerciale alle roton-
dadell’'ospedale, dove lanuo-
va strada finira. Ma sono una
minima di tutto il cemento
pendente sulla citta: «A Trevi-
so ci sono pilt di un milione di
metri cubi di edificazione au-
torizzata dal 2001», dice Lui-
gi Calesso di Coalizione Civi-
ca, che haraccolto un dossier
che traccia una linea che va
dal Prg del 2001 targato Gen-
tilini e arriva fino al Piano de-
gli Interventi di Conte. La va-
riante generale al piano rego-
latore approvata duranteil se-
condo mandato Gentilini pre-
vedeva edificazione per due
milioni di metri cubi tra resi-
denziale, commerciale, dire-
zionale e costruzioni in zone
agricola. Poi Gobbo porto a
compimento quella variante,
senza modificarla. La sua fir-
ma arriva nel 2013, prima di
passare il testimone a Manil-
do, con il Pat. «Gobbo si spin-
ge oltre e prevede, somman-
do altri metri cubi a quanto
non ancoraedificato trale pre-
visioni  delle  variante,
2.150.000 metri cubi di nuo-

va edificazione». Quando il
centrosinistra si insedia a Ca’
Sugana si scopre perd che di
tuttiqueimetri cubiautorizza-
ti si & costruito pochissimo.
Unaspeculazioneedilizia: va-
lori dei terreni aumentati, ma
leffettivo interesse a costrui-
re resta dubbio. Infatti a no-
vembre 2013 dei due milioni
messi sul mercato da Gentili-
ni, ben 1.456.000 non sono
ancora stati realizzati. Con il
piano degli interventi di Ma-
nildo vengono cancellati un
milione di metri cubi, «di quel-
li rimasti gran parte arrivano
dallavariante al prgdel2001:
Col di Lana, il piano Sant’An-
tonino, il San Bartolomeo 1
con 18.300 metri cubi, il Re-
pubblicalcon2.700 metricu-
bi, ilKolbe con 6.500 metricu-
bi, il Nascimben 1 con altri
18.000 metri cubi. A questo
dato va aggiunto quello degli
incrementi di volumetria pre-
visti dal Piano Casa della Re-
gione. La conclusione é chia-
ra», dice Calesso, «con centi-
naia di migliaia di metri cubi
che attendono da vent’anni di
essere realizzati, con il Piano
Casa che li ha incrementati,
non c’e necessita del “cemen-
toresponsabile” di Conte». —
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