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Rigenerazione urbana, sfida da 10 miliardi per il Paese
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Ance auspica per I'Italia
il «modello Marsiglia»,
adottato in Francia nel 2002

ROMA

Imprese immobiliari e costruttori sul
piede di guerra per il testo di uscita
dell’articolo1o del decretolegge sem-
plificazioni che vietain vastearee del-
le citta storiche (ben oltre le zone A)
unaprocedurasemplificataeaccele-
rataper gliinterventi di demolizione
ericostruzione con modifica disago-
ma e volumi. «Le piti colpite sono le
grandi citta», dice Nicold Rebecchini,
presidente di Ance Roma.

L’'impatto della norma é duplice:
effettivo e culturale. Sul primoaspet-
to, escludendo la classificazione di
ristrutturazione edilizia per questo
tipodiinterventi, siallunganoitem-
pi per approvarli: anziché una Scia,
serve un permesso di costruire e un
pareredella Sovrintendenza. Se que-
staesclusionehaunsenso perunim-
mobile di pregio, nonhaalcunsenso
per edifici mediocri, realizzati nel
dopoguerra, che pure vengono “tu-
telati” dallanorma.

Ma il danno pil1 grave & probabil-
mente sul secondo fronte, quello cul-
turale. Moltiavevano capito cheil go-
vernovolesselanciareinItaliaun for-
te pianodirigenerazione urbana, so-
prattutto in chiave di riconversione
green, spingendo, incentivando, faci-
litando operazionianche innovative.
Sembravacioe chessivolesse superare
iltabu tipicamente italiano della de-
molizione e ricostruzione, strumento
usatointuttoilmondo per interventi
disostituzione edilizia. Questo tanto
pil ha un valore innovativo se il pa-
lazzo dasostituire, oltre a essere pes-
simosul piano estetico e dello stato di
manutenzione, lo & anche su quello
della efficienza energetica.

Le beghe e i veti interni alla mag-
gioranza fanno naufragare questa
politica annunciata e le promesse di
ammodemamento delle nostre citta
che conteneva al proprio interno. In

LE IMPRESE

Rigenerazione
urbana, sfida
da 10 miliardi
per il Paese

cittacome Roma - dove purelasinda-
caRaggiavevascommesso sulla rige-
nerazione urbana - Milano, Torino,
progettigia pronti saranno rallentati,
sempre in nome diprocedureditutela
chesonoinrealta unaingessatura nel
tessutourbano. Anchelariqualifica-
zione energeticadiunvasto patrimo-
nio pubblico e privatosararallentata.
RallentareinItalia - vallapenaricor-
darlo - significa nella gran parte dei
casiimmobilizzare.

Ilresto d’Europa ha spinto moltis-
simo negli ultimi ventiannisulla rige-
nerazione urbana. Basta citare
I'esempiofrancese chegianel 2002ha
adottatoun vero e proprio pianona-
zionale di sostegno alle citta, il Plan
National de Reonavation Urbaine
(Pnru), conprocedureveloci ela par-
tecipazione (anche finanziaria) dello
Stato. Intuttolo Stato hafinanziato17
miliardi conuna valenza fortissima di
tipo ambientale, sociale, abitativa,
coinvolgendo anche capitali privati.
Gli investimenti sono stati pari a 60
miliardi. E il cosiddetto «modello
Marsiglia», rilanciatoinItalia dall’An-
ceconnumerose proposte chefinora
non hanno mai avuto seguito.

Ancheil segnale che escedal Sena-
to va in questa direzione. E non fa
sperare in un utilizzo del Recovery
Plananchein questa chiave dirigene-
razioneurbana. Ancoral’Ancehafat-
todirecente unastimadi quantiinve-
stimenti si potrebbero attivare nelle
cittaitaliane conun «modello Marsi-
glia» di intervento. Lastima parte da
5 miliardi e arriva fino a 10, solo per
cominciare, tenendo conto cio¢ di
progetticheinqualche modosonogia
stati programmati.

MaTimpressione nel mondo del-
I'impresa ¢ oggicheil voto del Senato
abbiaaffossato questeidee. Paolo Cri-
safi (Re Mind) chiede un tavolo «per
una riforma organica della materia
peraffrontareiterniinunachiave ge-
nerale e correggere immediatamente
questamisuracherischiadibloccare
tutti gli investimenti sui territori».

—G.Sa.

ASSOCIAZIONI ANCE

Trattarela
demolizione
ericostru-
zione come
un tabu
tutto italia-
no significa
perdere il
passodello
sviluppo

Appaldipiis velocl vet frenanole cii g
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Chioggia
Residence e negozi alla Turati

cordata in campo con 5 milioni

Nuova proposta di acquisto per I'ex colonia Turati: una cordata im-
mobiliare mette sul piatto 5 rmhom per insediarvinegozi e residence.

R.Periniapagina XIII

C¢ una nuova cordata per la Turati

»Una societd immobiliare veneta si ¢ dichiarata disposta »L'impresa intenderebbe ristrutturare i due piani superiori
all'acquisto dell'ex-colonia chiusa da anni: offre 5 milioni per destinarli a residence, attivita commerciali al pianterreno

CHIOGGIA

Una societa immobiliare ve-
neta si € dichiarata disposta
all'acquisto dell’ex colonia Tu-
rati: sarebbe disposta a pagarla
cinque milioni. Alcune centina-
ia di migliaia di euro in meno ri-
spetto alla somma per la quale
il Comune I'aveva invano messa
all’asta, lo scorso anno. Il presi-
dente del Consiglio comunale
Endri Bullo conferma che dei
privati hanno gia protocollato
un atto di manifestazione d’in-
teresse. Riferisce, inoltre, che la
societa intenderebbe interveni-
re radicalmente. Vorrebbe, in-
fatti, ristrutturare i due piani
superiori per destinarli a resi-
dence; il pianterreno rialzato,
invece, dovrebbe accogliere
non meglio .specificate attivita
commerciali. La nuova propo-
sta rappresenta un’alternativa
concreta rispetto a quella avan-
zata, mesi fa, da una societa in-
ternazionale intenzionata a tra-

i ENDRI BULLO:
«PROPOSTA VALIDA MA
NE ATTENDIAMO ALTRE
L'USO DOVRA RIENTRARE
PERD ASSOLUTAMENTE
FRA QUELLI PREVISTh

sformare I'ex colonia in una ca-
sa diriposo. Essa, pero, sarebbe
disposta ad acquisirla solo a
patto che il Comune le conceda
la possibilita di intervenire se-
condo la formula della finanza
di progetto (Project financing).
In pratica, gli investitori si ac-
collerebbero il costo della rea-
lizzazione e della conduzione
ma non le eventuali perdite, in
caso di gestione deficitaria.

«Il Movimento 5 stelle - com-
menta Bullo - ha accolto con fa-
vore la manifestazione d’inte-
resse. L’affare, perd, non puo
dirsi affatto concluso. Innanzi-
tutto, confidiamo nella presen-
tazione di altre proposte. Poi, fa-

ra seguito I'avvio della procedu-
ra di legge. Il Comune sar3 irre-
movibile riguardo la destinazio-
ne, che dovra rientrare assolu-
tamente fra quelle ammesse dai
piani urbanistici. Comunque

sia, quel che pii1 ci sta a cuore &
la valorizzazione dell’edificio e
delle sue adiacenze, compreso

SCENARIO

I'ex mercatino di San Felice. E’
inaccettabile che in quel luogo
ad alta valenza turistica vi siano
-porte e finestre murate».

INVENDITA

La Turati fu acquistata dal
Comune nel 1998 con una spesa
relativamente modesta. L'am-
ministrazione dell'epoca era in-
tenzionata a trasferirvi diversi
servizi, allora disseminati in va-
rie sedi. Pochi mesi dopo il com-
pletamento del restauro emer-
se pero che 'edificio non servi-
va pit perché, nel frattempo, si
erano resi disponibili nuovi e
comodi spazi in pieno centro.
L'amministrazione presieduta
dal sindaco Tiozzo tento inutil-
mente di venderlo per 8 milio-
ni. Andd male anche al succes-

sore Giuseppe Casson che lo of-

fri per 7. L'amministrazione
Ferro, 1o scorso anno, aveva an-
nunciato di volerlo cedere per 5
milioni e 890mila éuro.
Roberto Perini

©® RIPRODUZIONE RISERVATA

LA STORIA

Acquisita dal Comune nel 98
con una spesa modesta

Si volevano trasferire servizi
allora sparsi in varie sedi

Chioggia

VeneziaMestre Rl
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Scuole piene per Covid, bimba esclusa
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x colonia T

urati; in alto il presidente del
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Consiglio, Endri Bullo.
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Edilizia piu veloce e digitale

»Meno carta, in soli tre anni “dematerializzate” »Ridotti i tempi di rilascio dei permessi:
oltre ventimila pratiche ora archiviate on line  quello per costruire sceso da 119 a 63 giorni

«CON QUESTO SISTEMA LA CRESCITA L'AMMINISTRAZIONE
SUPEREREMO IL Nel 2015 e nel 2016 i vari PUNTA A DIGITALIZZARE

PROBLEMA DELL'ACCESSO
AGLI ARCHIVI

CARTACEb SPIEGA
L'ASSESSORE DE MARTIN

COMUNE

MESTRE Dall'eta della carta a
quella dei bit. In tre anni, per
quanto riguarda il settore dei
procedimenti edilizi, nel Comu-
nedi Venezia si & passatida zero
documenti digitali, e quindi mi-
gliaia di cartacei, a oltre 10 mila
nel solo 2019. Per procedimenti
edilizi si intendono varie tipolo-
gie di atti, che comprendono gli
accertamenti di compatibilita
paesaggistica, le autorizzazioni
paesaggistiche ordinarie, quelle
paesaggistiche semplificate, le
denunce di opere strutturali, le
Cila (comunicazione di inizio la-
vori asseverata), le Comunica-
zioni fine lavori edilizi e quelle
di inizio lavori, i Permessi di co-
struire, le Scia (segnalazione
certificata di inizio attivitd) in
base all’articolo 22 e quelle in
base all’articolo 23 e le Scia di
agibilita.

LASTORIA

Il Comune di Venezia da qua-
si dieci anni ha avviato il passag-
gio dalla carta al digitale ma nel
settore edilizio, in particolare, &
solo dal 2017 che ' Amministra-
zione ha avviato il passaggio
dalla carta al computer e lo ha
effettivamente messo in pratica.

pI'OCCdiI]]CI]Ii €rano a zero,
saliti a 2.296 nel 2017, 7.976
nel 2018, fino a 10.537 nel 2019 INDIETRO NEL TEMPU

E questo (atfraverso la presenta-
zione online delle istanze al por-
tale impresainungiorno.gov.it
della Camera di Commercio),
ha comportato un risparmionei
tempi di esame e chiusura delle
pratiche, della carta e dello spa-
ziofisico diarchiviazione, senza
contare che tutte le pratiche a
portale sono facilmente reperi-
bili e consultabili.

L'archivio online delle prati-
che, che sta in tal modo pren-
dendo forma, riguarda i proce-
dimenti di questi ultimi tre anni
ma l'obiettivo dell’ Amministra-
zione ¢ quello di inserire pure
gli atti degli anni precedenti an-
dando sempre piu indietro nel
tempo, anche se non sara
un’operazione breve perché I'ar-
chivio del Comune ha dimensio-
ni ciclopiche. «In prospettiva
questo sistema ci permettera di
superare il problema dell’acces-
so agli archivi cartacei che, per
una cittd complessa come Vene-
zia, a volte & difficile - spiega I'as-
sessore all’'Urbanistica Massimi-
liano De Martin -. Con gli inve-
stimenti tecnologici, mai fatti
prima, possiamo guardare al fu-
turo con maggiore tranquilli-
th»., -

I NUMERI

Intanto gia oggi i primi nume-

SCENARIO

ANCHE GLI ATTI
DEGLI ANNI PRECEDENTI
ANDANDO SEMPRE PIU

ri dimostrano I'incremento del-
le pratiche archiviate online e la
contemporanea riduzione -dei
tempi di attesa: nel 2015 e 2016
le varie tipologie di procedimen-
ti erano a zero, sono salitia 2296
nel 2017, a 7976 nel 2018, fino a
10.537 nel 2019 per un totale di
20 mila e 809 pratiche inserite
digitalmente, con una netta pre-
valenza di Cila (6761), Scia di
agibilita (3861), Scia in base
all’articolo 22 (3325) e autoriz-
zazioni paesaggistiche semplifi-
cate (2507). Quanto ai tempi di
attesa per ottenere il disbrigo di
una pratica, la riduzione é gene-
ralizzata: per i Permessi di co-
struire, ad esempio, contro un
tempo massimo di 90 giorni pre-
visto dalla legge, si ¢ partiti da
119 giorni nel 2017 per scendere
63 nel 2019; per quelli in sanato-
ria da 141 a 53 contro i 60 giorni
di legge; e, ancora, da 134 a 72
giorni, contro i 105 di legge, per
le autorizzazioni paesaggisti-
che ordinarie; da 55 a 25, contro
i30dilegge, perleScia;edal8a
8, controi 30 dilegge, perleCila.
«Iniziamo tutti a parlare la
stessa lingua - commenta la pre-
sidente della commissione Ur-
banistica, Lorenza Lavini - ed
uno degli obiettivi che questa
Amministrazione si é data».
Elisio Trevisan
©RIPRODUZIONE RISERVATA

Mestre - - -

aiversita Popol artano dal web
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La protesta degli architetti

«Ma il nuovo portale non va, meglio il vecchio»

MESTRE Informatizzare la buro-

crazia puo permettere

risparmidi tempo e dienergie

ma puo anche nascondere
insidie non da poco.Ne

«ha generato molte
perplessita e haresodifficile
I'espletamento delle funzioni

collegate alla presentazione

delle pratiche edilizie»

Ferronato e Stefania Battaggia

. e,per conoscenza, all’'Ordine

degli Architetti. Sono
talmente tante le difficoltaele
carenze del nuovo strumento

sanno qualcosa gli denuncianoi dilavorosegnalate da
architetti, i rappresentanti professionistie imprenditori
costruttori e glialtri dell’Associazione daspingere gli architettia
professionistie " Architetti Veneziani chiedereil ripristino del
privati venezianiche " chesisonodecisia glqrtale precedente, ossia
hannoache fare con scrivere unappelloal erritorioonLine”, che
ilnuovo portale del sindacoeal almeno funziona. E poi,
Sistema Informativo vicesindaco, agli quandoil nuovo geoportale
Territoriale, assessori Paolo Romor sarastato aggiustatoe
“geoportale.comune.vene- (Semplificazione implementato, e sara pure
zia,it”. Eun fondamentale amministrativa) e completato, testato ed
strumentodilavorodituttele Massimiliano De Martin efficiente, se ne potra
categorie dei lavoratori (Urbanistica),ai dirigenti riparlare. (e.t.)

dell’edilizia, ma purtroppo comunali Emanuele ©RIPROOUZIONE RISERVATA

- T ER. SRR | =
PRATICHE E PERMESSI 11 settore Edilizia del Comune ¢ passato dalla carta al digitale

R

SCENARIO
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MUSSOLENTE. Sulla strada“Cendole”, ai confini con Cassola e Loria

Spv, rotatoria pronta
«Ora compensazioni»

Nel caso di ingorghi, pronto lo stop ai mezzi pesanti

E prontala rotatoria per 'ac-
cesso al casello di Mussolen-
te e Loria della superstrada
pedemontana veneta.

La segnaletica di riferimen-
to & ancora provvisoria ma il
rondo ¢ gia percorribile e le
uscite sono gia tutte indicate,
compresa quella per I'ingres-
so alla Spv.

Larotatoria appenainaugu-
rata si trova al confine tra i
Comuni vicentini di Musso-
lente, Cassola e quello trevi-
giano di Loria, e insiste sulla
strada 81 “Cendrole”.

Una volta aperto il casello,
questa nuova rotatoria sara
quindi uno snodo fondamen-
tale sia per il traffico che en-
tra ed esce dalla superstrada
sia per la viabilita locale.

Quest’ultima, in particola-
re, ne uscira profondamente
modificata.

Ecco quindi che proprio per
evitare chele aree urbane vici-
ne, in particolare quella di
Mussolente, diventino un col-
lo di bottiglia, il sindaco mi-
squilese Cristiano Monta-
gner ha chiesto delle opere
compensative a beneficio del-
suo paese.

C¢ il rischio, infatti, che il
casello diventi la principale
valvola di sfogo per tutti i
mezzi pesanti che devono rag-
giungere le zone industriali
della Pedemontana (quindi

Lanuova rotatoria distrada“Cendrole”

anche quellea nord dell'abita-
to di Musolente, a Borso del
Grappa), passando proprio
per Mussolente.

Montagner ha chiesto quin-
di che vengano introdotto
due rotatorie, una nella fra-
zione Casoni, tra via monsi-
gnor Cuccarolo e via Monsi-
gnor Negrin e una nel capo-
luogo, tra via Dante e via
Manzoni.

Finora non ¢ stato trovato
un accordo, ma Montagner
hagiaannunciato che, nel ca-
so le opere compensative
non vengano previste, intro-
durra il divieto di transito
per i camion nella strada che

SCENARIO

passa per il centro della fra-
zione Casoni, nonostante sia
di competenza provinciale.
«Attendo di incontrare il nuo-
vo assessore regionale e
aspetto la convocazione del
tavolo tecnico per la risoluzio-
ne dei problemi, come annun-
ciato a Bassano qualche me-
se fa - hacommentato Monta-
gner - La questione € pil viva
che mai ela mia Giunta inten-
de far realizzare le 2 rotatorie
che salvaguardino il centro
di Casoni. Quando sono sta-
to eletto, mi sono imposto di
difendere il mio paese elo fa-
ro fino in fondo». e Es.

© RIPRODUZIONERISERVATA

“Scuola sicura, anche con le elezioni» =
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Demolizioni e
ricostruzioni piu
veloci (ma centri

storici protetti)

—  ( erisano a pag. 32

Chiusi i lavori in commissione sul dl Semplificazioni. Pia facile ristrutturare gli stadi

(itta, rigenerazione double face

Meno burocrazia, ma paletti agli interventi nei centri storici

Pagina a cura
DI FrRaANCEScO CERISANO

eno burocrazia

per gli interventi

di demolizione e

ricostruzione, con
paletti a salvaguardia dei cen-
tri storici. Qualora le dimen-
sioni dei lotti non consentano
la modifica dell’area ai fini del
rispetto delle distanze minime
tra gli edifici, la ricostruzione
sara comungque consentita os-
servando le distanze preesi-
stenti. Gli aumenti di volume-
tria potranno essere realizzati
anche con ampliamenti fuori
sagoma e con il superamento
dellaltezza massima dell’edi-
ficio demolito, sempre nel ri-
spetto delle distanze preesi-
stenti.

Ma neiie cosiddette «zone
omogenee A» (ossia le parti
del territorio comunale con
agglomerati urbani di parti-
colare pregio storico, artistico
e ambientale) o nelle zone ad
esse assimilate in base alla
normativa regionale e ai pia-
ni urbanistici comunali o in
ulteriori ambiti di particolare
pregio storico e architettonico,
gli interventi di demolizione e
ricostruzione saranno consen-
titi esclusivamente nell’ambito
di piani urbanistici particola-
reggiati di recupero e rigqua-
lificazione di competenza co-
munale.

E quanto prevede '’emenda-
mento della senatrice di Leu e
presidente del gruppo Misto,
Loredana De Petris, nel te-
sto riformulato che ha trovato
I'accordo nella maggioranza di
governo, sbloccando 'impasse
sul decreto legge Semplifica-
zioni. Dopo giorni di rinvii, il
percorso del dl 76, all’esame
delle commissioni affari costi-
tuzionali e lavori pubblici del
Senato, non ha piu trovato
ostacoli, consentendo I'appro-

do del testo nell’aula di palaz-
zo Madama che domani votera
la fiducia sul provvedimento.
Poi sara la volta della Came-
ra dove il decreto legge, come
deciso ieri dalla conferenza dei
capigruppo, sara atteso in aula
I'8 settembre per essere votato
definitivamente il 10.

La riformulazione dell'emen-
damento all’art.10 del dl con-
sente inoltre di considerare
come interventi di ristruttu-
razione edilizia gli interventi
volti al ripristino di edifici, o
parti di essi, eventualmente
crollati o demoliti, attraverso
la loro ricostruzione, purché
sia possibile accertarne la
preesistente consistenza. Per
gli immobili sottoposti a tute-
la ai sensi del Codice dei beni
culturali e del paesaggio (dlgs
n.42/2004), nonché per quelli
situati nelle zone omogenee A
e nelle zone di pregio artistico
e architettonico, tali interventi
saranno considerati ristruttu-
razione edilizia solo «ove siano
mantenuti sagoma, prospetti,
sedime, caratteristiche pla-
nivolumetriche e tipologiche
dell’edificio preesistente e
non siano previsti incrementi
di volumetria». Oltre alla fa-
ticosa intesa sugli interventi
di rigenerazione urbana, an-
che il tema dell’ammoderna-
mento degli stadi ha reso piu
accidentato il cammino in
commissione del decreto. Alla
fine ¢ stato trovato 'accordo
sull’'emendamento a firma del
leader di Italia Viva, Matteo
Renzi, su cui si @ registrata
la convergenza del Partito
democratico e della Lega. La
norma consentira di accele-
rare gli interventi di modifica
o rifacimento ex novo degli
impianti italiani, superando
alcune prescrizioni paesaggi-
stiche e culturali che richiedo-
no I'ok della sovrintendenza.
Liobiettivo & quello di allineare
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limpiantistica sportiva italia-
na a quella del resto d’Europa.
Al momento sono solo cinque
gli stadi di proprieta: ’'Allianz
Stadium di Torino per la Ju-
ventus, il Gewiss Stadium
di Bergamo per I’Atalanta, il
Mapei Stadium-Citta del Tri-
colore di Reggio Emilia per
il Sassuolo, la Dacia Arena
dell’'Udinese e il Benito Stirpe
del Frosinone, che attualmen-
te milita in Serie B, ma sono
10 i progetti di rinnovamento
strutturale: 5 riguardano la
costruzione di nuovi stadi; gli
altri 5 invece sono progetti di
rinnovamento di impianti esi-
stenti e riguardano lo stadio
dell’Atalanta, il Ferraris di
Genova, il Tardini di Parma,
il Mapei Stadium e infine il
Mazza di Ferrara. Sono stati
avviati gii iter anche a Miia-
no, Verona, Bologna, Firenze,
Roma, Lecce e Cagliari.

«Con lo Sbloccastadi, final-
mente abbiamo raggiunto
un traguardo significativo
nell'interesse di tutti i citta-
dini: 3 miliardi sbloccati per ri-
qualificare gli stadi. Con que-
sto emendamento a mia prima
firma, inserito nel d1 Semplifi-
cazioni, il restyling degli stadi
vincolati dalle soprintendenze,
come quello di Firenze, sara
piu veloce e meno burocratico»,
hadichiarato in una nota Mat-
teo Renzi. <E stato un bene»,
ha aggiunto, «che i colleghi del
Pd e della Lega abbiano sotto-
scritto la nostra proposta che
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punta a snellire le procedure
per ristrutturare gh impianti
sportivi, in una logica di esclu-
sivo vantaggio per i cittadini.
E un’intesa positiva che segna
una svolta e mi auguro che ci
possa essere la pit ampia con-
divisione da parte di tutte le
forze politiche affinché passi
un principto di buon senso,
ovvero che le ristrutturazioni
degli stadi non siano sottopo-
ste a vincoli incredibili».

Le commissioni riunite
hanno dato il via libera anche
all’emendamento di Stefano
Collina (Pd) che rende suffi-
ciente la Scia per avviare la re-
alizzazione di opere di edilizia
scolastica, sanitaria e sociale
(scuole, universita, ospedali) a
condizione che i lavori inizino,
sotto il controllo pubblico, en-
tro la fine del 2022.

«Le nostre critiche sull'im-
pianto del dl Semplificazioni
crano note sin dall'inizio. Gra-
zie al lavoro parlamentare il
testo ¢ stato migliorato sensi-
bilmente sui punti centrali e
piu qualificanti: impatto am-
bientale, edilizia, energie rin-
novabili», ha dichiarato la se-
natrice di Leu Loredana De
Petris, presidente del gruppo
Misto. «Restiamo convinti», ha
aggiunto, «che le deroghe non
siano lo strumento adeguato
per garantire la ripresa. E in-
vece necessario un massiccio
piano di assunzioni di perso-
nale qualificato e adeguato alle
esigenze dell'innovazione».

Tra gli altri emendamenti
approvati in commissione va
segnalato quello (a prima fir-
ma del senatore Gianni Gi-
rotto del M5S) che consente
di realizzare, a seguito del solo
deposito della dichiarazione
di inizio lavori asseverata,
progetti di nuovi impianti fo-
tovoltaici con moduli collocati
sulle coperture di edifici resi-
denziali. Tali progetti non sa-
ranno sottoposti a valutazioni
ambientali e paesaggistiche,
né sottoposti all’acquisizione
di atti di assenso, fatta ecce-
zione per gli immobili presenti
nelle zone A e quelli tutelati
dai Beni culturali.

Oggi in aula al Senato
dovrebbe arrivare il maxi-
emendamento del governo
(che ricalchera le modifiche
approvate in commissione) su
cui appare scontato il ricorso
alla fiducia al voto venerdi.

——© Riproduzione risercata—{}

Loredana De Petris

SCENARIO

Matteo Renzi

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



Tiratura: 42956 - Diffusione: 25149 - Lettori: 86000: daenti certificatori o autocertificati

ItaliaOggi

Dir. Resp.: Pierluigi Magnaschi

03-SET-2020

dapag. 25
fogliol/2

.. Superficie: 88 %

Superbonus, al via gli sconti

Dal 15 ottobre chi vuole fruire degli sgravi fiscalt, tra cui il bonus del 110%, potra cedere
il credito a terzi o avere lo sconto in fattura utilizzando un software ad hoc delle Entrate

Dal prossimo 15 ottobre i contri-
buenti che vogliono fruire degli
sgravi per lavori sugli immobili, tra
cui il superbonus del 110%, potran-
no cedere il credito a terzi o avere
lo sconto in fattura utilizzando un
apposito software messo a disposi-
zione dalle Entrate. Lopzione puo
essere esercitata anche per le rate
residue non fruite ma sempre con
riferimento alle spese sostenute
negli anni 2020 e 2021.

Poggiani a pag. 25

Software per la comunicasione che rale anche per il 110%. Chance per le rate residue

Bonus casa. ora si monetizza

Cessione credito o sconto in fattura dal 15 ottobre

L'opzione é irrevo-
cabile e deve essere
comunicata esclu-
stvamente in via
telematica con il
nuovo modello

pi1 FaBRr1Z10 G. POGGIANI

al prossimo 15 ottobre
via libera per l'eser-
cizio dell’opzione ne-
cessaria per eseguire
la cessione del credito a terzi o
per lo sconto in fattura. Lopzio-
ne puo essere esercitata anche
per le rate residue non fruite
ma sempre con riferimento alle
spese sostenute negli anni 2020
e 2021. Questii contenuti del re-
cente provvedimento dell’Agen-
zia delle entrate (provvedimen-
to n. 283847/2020) di attuazione
delle disposizioni contenute
negli articoli 119 e 121 del dl
34/2020 convertito nella legge
77/2020 per l'esercizio delle
opzioni riferibili alle detrazio-
ni spettanti per gli interventi
sugli immobili (si veda, ltalia-
Oggi del 2/9/2020). Come gia
indicato, 'opzione «irrevocabile»
deve essere comunicata esclu-
sivamente in via telematica, «a
decorrere» dal 15/10/2020, con
il nuovo modello approvato con
il provvedimento dell’8/08/2020
indicato e la stessa pud essere
esercitata con riferimento agli
interventi relativi al recupero
del patrimonio edilizio, di effi-
cienza energetica, di adozione
di misure antisismiche, di re-
cupero o restauro della facciata
degli edifici e di installazione di
impianti fotovoltaici e di colon-
nine per la ricarica dei veicoli
elettrici.
LAgenzia ha implementato il

software che dovra essere usato
per lo scambio della cessione dei
crediti presso l'indirizzo: www.
agenziaentrate.gov.it/portale/
web/guest/detristredil-cessio-
ne-crediti-sconti-ccire. UAgen-
zia ha reso inoltre disponibile
un manuale utente in pdf. I dati
dei crediti ceduti, contenuti nel-
le comunicazioni correttamente
pervenute, saranno resi dispo-
nibili per 'accettazione da par-
te dei cessionari, da comunicare
esclusivamente attraverso la
«Piattaforma cessione crediti»,
accessibile seguendo il medesi-
mo percorso nell’area riservata
del sito internet dell’Agenzia
delle entrate, a decorrere dai
termini previsti dalle relati-
ve disposizioni. Attraverso la
«Piattaforma cessione crediti»,
i cessionari potranno accettare
o rifiutare i crediti ricevuti; nel
primo caso, i crediti accettati
saranno visibili nel «Cassetto fi-
scale» del cessionario e potran-
no essere utilizzati in compen-
sazione tramite modello F24,
oppure ulteriormente ceduti
ad altri soggetti, tramite la me-
desima piattaforma, secondo le
disposizioni vigenti. Il provve-
dimento attuativo richiamato,
conferma che i beneficiari posso-
no optare, in alternativa all'uti-
lizzo diretto della detrazione,
per un contributo sotto forma di
sconto sul corrispettivo o per la
cessione di un

credito d’im-

posta di pari

ammontare a

altri soggetti,

in particola-

re fornitori e

banche o isti-

tuti finanziari,

dovendo far ri-
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ferimento ai contenuti dell’art.
121 del dl 34/2020. Dopo l'elen-
co di tutti i bonus indicati che
possono essere oggetto di tra-
sferimento, il provvedimento
ricorda che 'opzione pud essere
esercitata anche in relazione a
ciascun stato di avanzamento
dei lavori (non piu di due per
ciascun intervento per almeno
il 30% dell’ammontare totale
del medesimo intervento) e che
la stessa puo essere esercitata
anche per le rate residue non
fruite, sempre-

ché si faccia ri-

ferimento alle

spese sostenute

nel corso degli

anni 2020 e

2021. I1 provve-

dimento, ai fini

dell’opzione e

dello sconto, ri-

chiede la copia dell’asseverazio-
ne trasmessa all’Enea e, per gli
interventi antisismici (comma
4), una asseverazione da par-
te dei professionisti incaricati
dalla progettazione strutturale,
della direzione dei lavori delle
strutture e del collaudo statico,
nonché il visto di conformita dei
dati riferibili alla documentazio-
ne che attesti la sussistenza dei
presupposti che danno diritto
alla detrazione.

Ricordando che il contributo,
sotto forma di sconto e il credi-
to d'imposta, € pari alla dedu-
zione spettante, tenendo conto
delle spese complessivamente
sostenute nel periodo d'impo-
sta, comprensive dell'importo
non corrisposto al fornitore
per effetto dello sconto pra-
ticato, il documento di prassi
dell’Agenzia delle entrate (circ.
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24/E/2020 § 7) porta un chiaro
esempio evidenziando che, nel
caso in cui il contribuente ab-
bia sostenuto una spesa pari a
30 mila euro alla quale corri-
sponde una detrazione pari a
33 mila euro (110% di 30 mila)
a fronte dello sconto applica-
to in fattura pari a 30 mila, il
cessionario matura un credito
d’'imposta di 33 mila, con la
possibilita di applicare anche
uno sconto «parziale» e, in tal
caso, con il necessario ricalcolo
del medesimo credito d'impo-
sta; la stessa agenzia, infatti,
riprendendo ’esempio appena
rappresentato, nel caso in cui
il fornitore applichi uno sconto
parziale pari a 10 mila euro,
matura un credito d’imposta
pari a 11 mila mentre il fru-
itore portera in dichiarazione
una detrazione pari a 22 mila
euro (110% di 20 mila euro).
La circolare ricorda, inoltre,
che nel caso piu beneficiari so-
stengano spese per interventi
realizzati sul medesimo immo-
bile di cui risultano possessori,
ognuno potra liberamente deci-
dere se utilizzare direttamente
o esercitare le opzioni (sconto o
cessione), indipendentemente
dalle scelte degli altri e, per gli
interventi su parti a comuni,
non risulta necessario che il
condominio nel suo insieme
eserciti I'opzione giacché sono i
condomini che possono sceglie-
re se beneficiare direttamente
della detrazione o se esercitare
P'opzione per lo sconto o la ces-
sione. Peraltro, il provvedimen-
to dispone che per gli interventi
sulle parti a comune degli edifi-
c1, la comunicazione deve esse-
re inviata dall’'amministratore
di condominto, direttamente o
tramite un intermediario ma,
in presenza di condomini mi-
nimi, la detta comunicazione
puo essere inviata da uno
dei condomini, sempre diret-
tamente o avvalendosi di un
intermediario. Per gli inter-
venti che danno diritto alla
detrazione maggiorata del
110%, di cui all’art. 119 del
dl 34/2020, il provvedimento
dispone che la comunicazione
deve essere inviata «esclusi-
vamente» dal professionista
che rilascia il visto di confor-
mita o dall’amministratore
(o intermediario incaricato)
per gli interventi sulle parti
a comune.
———@ Riproduzione riservata—J}

Le detrazioni trasferibili

Recupero edilizio

Risparmio energetico art. 14 del dl 63/2013, convertito nella legge 90/2013

Misure antisismiche

| Bonus facciate
Impianti fotovoltaici

Colonnine di ricarica

di veicoli elettrici

art. 16-bis del dpr 917/1986

|
commi 1-bis e 1-ter, art. 16 del dl 63/2013, convertito
nella legge 90/2013

comma 219, art. 1 della legge 160/2019
art. 16-bis del dpr 917/1986 ]

art. 16-ter del dl 63/2013, convertito nella legge 90/2013
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| LANALISI _
Cabina di regia per massimizzare

Ci vuole una cabina di regia strutturata e di
qualita, e preferibilmente supportata dalla
tecnologia, per massimizzare l'opportunita
relativa al suberbonus 110% previsto per gli
interventi in ambito di efficienza energetica e
antisismica, di installazione di impianti foto-
voltaici e delle infrastrutture per la ricarica di
veicoli elettrici negli edifici.

Limpostazione del modello operativo con cui si
approccia al mercato e di gestione dei processi
rappresenta infatti un fattore critico di successo
per le imprese coinvolte, anche - e soprattutto-
ai fini dell’ottimizzazione del ciclo finanziario,
che & senz’altro uno degli aspetti di maggiore
interesse per i soggetti che approcciano al mer-
cato coinvolto dal Superbonus 110%. Difatti
il prezioso meccanismo del credit to cash, che
deriva, come noto, dalla previsione di cui all’art.
121 del dl 34/2020 secondo la quale, in alter-
nativa alla fruizione diretta della detrazione,
& possibile optare per un contributo anticipato
sotto forma di sconto dai fornitori dei beni o
servizi (sconto in fattura) e/o per la cessione
del credito corrispondente alla detrazione spet-
tante, non sara accessibile a tutti nella stessa
misura e nei medesimi tempi ma saranno privi-
legiati (e ne trarranno maggior profitto) coloro
in grado di adottare soluzioni indipendenti e di
qualita, che permettano di gestire in maniera
efficace e sicura le procedure e di accelerare i
tempi di trasformazione del credito in liquidi-
ta disponibile. Questo in quanto I'appeal dei
crediti che si intendono rendere trasferibili,
nel miglior tempo possibile alle migliori con-
dizioni, & direttamente proporzionale al grado
di accuratezza e trasparenza delle procedure
che incidono sulla «qualita» del credito trasfe-
ribile agli occhi dell’ampia casistica di soggetti
destinatari della cessione.

Molti sono ghi ambiti da presidiare dalla ca-
bina di regia. Anzitutto va effettuata una
seria analisi dello specifico business case,
che indaghi e definisca la propria tax capa-
city e sviluppi un piano di acquisto prospet-
tico e un piano finanziario sulla base dello
specifico modello di compensazione/credit
to cash, che deve peraltro tener conto delle
logiche di utilizzo previste dalla normativa
e deve essere adeguatamente monitorato.
Va poi definito il modello commerciale, con
la definizione di una offering ad hoc e una
analisi e segmentazione della clientela, af-
fiancati da un adeguato piano di comuni-
cazione e formazione della forza vendita. A
cid si collega la necessita di adeguare gli
standard contrattuali e i diversi template
documentali, cosa molto delicata in quanto
si presenta articolata e con aspetti che ne-

cessitano di particolare sensibilita la con-
trattualizzazione dei rapporti, in particolare
sottesi alla cessione del credito. E poi v'é
I’ambito che si ritiene essere di maggiore
importanza e che riguarda la gestione dei
processi tecnico-amministrativi. I dossier
legati agli interventi agevolati devono ne-
cessariamente essere il risultato finale di un
processo organizzato e di qualita, che deve
prevedere, tra 1’altro: la definizione della
check-list inerente le informazioni e i dati
significativi; 'impostazione delle modalita
di acquisizione degli stessi; 1a definizione
dei sistemi di due diligence e valutazione
tecnica dei requisiti; la gestione di tutti gli
adempimenti e delle comunicazioni neces-
sarie; I'impostazione dei processi di rilascio
del visto di conformita e delle certificazioni
e attestazioni tecniche necessarie.
Queste attivita possono (e dovrebbero) esse-
re supportate dalla tecnologia e in particola-
re da piattaforme digitali evolute che hanno
il vantaggio di aggregare in maniera snella,
a distanza e tracciata tutte le informazioni e
i dati, di monitorare con workflow I'esecuzio-
ne delle attivita, di dematerializzare e digi-
talizzare i fascicoli, per renderli facilmente
condivisibili e trasferibili e per dimostrare il
rispetto di requisiti di sicurezza e tracciabilita
delle informazioni nonché per fornire garanzia
dei processi e dei professionisti coinvolti nel
comporne il contenuto. E il supporto tecnolo-
gico diviene ancora pil utile ritenendo che sia
interesse dell'impresa evitare la frammenta-
zione dei processi e 'assenza di controllo sulla
qualita e il livello di riconoscimento del mer-
cato dei professionisti coinvolti.
Il fattore critico di successo sara pertanto Pado-
zione di un adeguato, e il piti possibile accen-
trato, modello di gestione dei processi, modello
in cui giochera un ruolo basilare il connubio
tra l'alta professionalita dei soggetti coinvolti
e l'utilizzo delle pit moderne tecnologie, per
una gestione strutturata ma al tempo stesso
smart di tutte le necessarie attivita.
Michela Zampiccoli, PwC TLS
avvocati e commercialisti
———O Riproduzione ri.vruata—.
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Manovra, 9 miliardi
dalla Ue per portare
il superbonus al 2023

» 1 fondi del Recovery per il contributo al 110%
Comincia a prendere forma la legge di Bilancio

Andrea Bassi

’ obiettivo del governo: otte-
nere dall’Europa l'antici-
po di 20 miliardi di euro
sul Recovery fund. Per far-

lo Palazzo Chigi e Tesoro, do-

La manovra in arrivo

vranno presentare entroil15 ot-
tobre I'elenco dei progetti: tra

gliedifici.

quelli prioritari 'allungamento
di almeno 2 anni, dal 2021 al
2023, 'ecobonus al 110% per le
ristrutturazioni energetiche de-

Apag.9

Da Bruxelles nove miliardi
per prolungare I'ecobonus

GUALTIERI: LE RISORSE
PER LA RIFORMA
DELLE TASSE

DAI TAGLI DI SPESA

E DELLE AGEVOLAZIONI
FISCALI

IL PIANO

ROMA 11 governo corre. O almeno
ci prova. L'obiettivo & chiaro: al-
leggerire lo sforzo finanziario
per la manovra del 2021 riuscen-
do ad ottenere dall’Europa I'anti-
cipo di 20 miliardi di euro sul Re-
covery fund. Per farlo Palazzo
Chigi e Tesoro, dovranno presen-
tare entro il 15 ottobre, insieme
alla manovra finanziaria, 1'elen-
co dei progetti con i relativi cro-
noprogrammi per la loro realiz-
zazione. Tra quelli prioritari sui
quali il governo conta di incassa-
re subito i soldi del Recovery, c’é

l'allungamento di almeno 2 anni,
dal 2021 al 2023, I'ecobonus al
110% per le ristrutturazioni ener-
getiche degli edifici. Oggi tutti i
pagamenti devono essere fatti en-
tro il 31 dicembre del 2021, moti-
vo per.cui moltissimi condomini
si stanno affrettando a tenere le
assemblee per deliberare le ri-
strutturazioni. Presto pero, il
tempo a disposizione potrebbe
essere allungato fino al 31 dicem-
bre del 2023. Una misura che da
sola potrebbe impegnare 6 dei 20
miliardi dei finanziamenti euro-
pei. All'interno del governo l'ac-
cordo su una proroga di due anni
degli incentivi green & gia stato
raggiunto. Ma il ministro dello
Sviluppo economico, Stefano Pa-
tuanelli, sta spingendo per porta-
re almeno a tre anni I'allunga-
mento del tempo per usufruire
del bonus. In questo caso i miliar-
di del Recovery impegnati nella
misura diventerebberonove. -

SCENARIO

L’altra misura sul tavolo dello
Sviluppo economico, € la proro-
ga e 'allargamento degli incenti-
vi Industria 4.0 (ribattezzati
Transizione 4.0). Anche in que-
sto caso si tratterebbe di una mi-
sura immediatamente spendibi-
le. 11 confronto tra i ministri sui
progetti prioritari da presentare
alla Commissione europeas, ci sa-
ra il prossimo nove settembre,
quando si riunira il Ciae, il Comi-
tato interministeriale per gli affa-
ri europei, sul cui tavolo piove-
ranno le oltre 500 proposte fatte

»] fondi del Recovery Plan saranno usati 119 settembre il Comitato interministeriale
per estendere al 2023 I'incentivo del 110% decidera sui progetti da presentare alla Ue

B3 3 Aessagaero K

she

i Sud soffrira di pit»
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dai ministeri per poter accedere
ai finanziamenti europei. Sara in
quella sede che si iniziera a fare
una selezione dei progetti per sta-
bilire quali possono andare avan-
ti e quali invece devono essere di-
rottati su altri tipi di finanzia-
mento. Uno dei criteri che verra
utilizzato per la scelta, saranno i
tempi di attuazione e di realizza-
zione.

Intanto ieri il ministro dell’Eco-
nomia Roberto Gualtieri, in
un’intervista ad Agor3, ha ribadi-
to di attendersi un rimbalzo del
Pil nel terzo trimestre. Il clima di
fiducia delle imprese, i dati sui
consumi elettrici e quelli sull'oc-
cupazione, per quanto tutti anco-
ra parziali, dimostrano, anche se-
condo I'Istat, che a luglio e ad
agostolaripresac’e stata.

ILDATO

Il dato finale sul Pil 2020 non si
discostera quindi troppo, secon-
do Gualtieri, dal -8% previsto nel
Def di aprile. Il ministro, al quale
ha fatto subito eco anche Luigi Di
Maio, guarda per0 gia al prossi-
mo anno e il suo obiettivo e quel-
lo di riuscire ad aumentare sti-
pendi e salari senza ricorrere al
Recovery fund. La riforma fisca-
le, che inglobera I'assegno unico
per i figli, comporta infatti dei
mutamenti strutturali che non
possono essere finanziati con ri-
sorse una tantum. Per questo sa-
ra «autofinanziata» e lo sara pro-
prio grazie alla riduzione delle
tax expenditures e ai nuovi in-
troiti della lotta all’evasione. Ri-
spetto al passato un asso nella
manica sarebbe l'introduzione
della fatturazione elettronica
che ha gia permesso un netto re-
cupero dell’evasione evidente an-
che nei dati, drammatici ma non
tragici, sulle entrate fiscali nel pe-

riodo di emergenza del Covid. Se

gli incassi hanno in qualche mo-
do “tenuto”, nonostante il lockdo-
wn e i rinvii delle scadenze, & in-
fatti proprio grazie agli effetti po-
sitivi della digitalizzazione del fi-
Sco, presto estesa a tutte le tran-
sazioni, e a nuovi meccanismi di
verifica e assistenza ai contri-
buenti. Una volta normalizzata
la situazione, non é escluso che il
gettito fiscale possa dunque riser-
vare qualche sorpresa positiva,
come gia si presagiva nei primi
mesi dell’anno prima dello scop-
piodell’emergenza.

Andrea Bassi

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il ministro Roberto Gualtieri
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CHIOGGIA

Led, sanitari e doppi ingressi
lavori alle medie e materne

CHIOGGIA

Cantieriin chiusurain tuttele
scuole comunali per adegua-
reiplessi alle prescrizioni an-
tiCovid. I cantieri sono prose-
guiti per tutto agosto e stan-
no continuandoanchein que-
sti giorni. All'asilo nido Zero-
tre rifatta la copertura, siste-
mati recinzioni e ingressi,
creati due nuovi gazebo. Alla
scuola infanzia Baldo Morin
revisione dei cornicioni, eli-
minazione barriere architet-
toniche, creazione dei varchi
lato Lusenzo per differenzia-
re gli ingressi; alla scuola in-
fanzia di Cavanella liberato
spazio; alla scuola infanzia
Padoan manutenzione deisa-
nitari, rifacimento delle ram-

pe. Interventi massicci nelle
scuole primarie: alla Mar-
chetti montate lampade led,
rifacimento dei bagni e pro-
gettazione del trasferimento
della scuola Padoan al piano
terra; alla Gregoruttisostitu-
zione di tutti i neon, sostitu-
zione di meta delle finestre,
dipintura dei corridoi; alla
Chiereghin rifacimento dei
bagni, realizzazione di una
nuova aula, spostamento de-
gliarredidelle classi; alla Cac-
cin sostituzione delle fine-
stre, riparazione dell'impian-
to di riscaldamento, sgombe-
roaule, ripristino delle mura-
ture esterne lato nord; alla To-
daromessainsicurezzadiso-
lai e facciata ovest; alla Mer-
lin adeguamento dei bagni,

SCENARIO

manutenzioneimpianto diri-
scaldamento, sostituzione di
cinque finestre, sistemazione
recinzione. Nella media di
Vallirevisione dei sanitari, di-
pintura, sostituzione della
porta tagliafuoco della pale-
stra. Alla Olivi sostituzione
delle finestre e dei neon, rifa-
cimentoimpianto diriscalda-
mento; creazione di un par-
cheggio biciclette. Alla Pelli-
corisanamento degli spoglia-
toi e del piano interrato della
palestra. AllaMadernarifaci-
mentodellaguainae sistema-
zione della recinzione. Alla
Pascoli rifacimento della co-
pertura della scuola e della
palestra, sostituzione di tutti
neon.—

ELISABETTAB. ANZOLETTI
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GIUNTA COMUNALE

Larotatoria a Tessera
ora diventa definitiva
L.avori da 682 mila euro

Approvato il progetto del rondo che sara largo 26 metri
| fondi arrivano dalla Save. Altri 400 mila euro per la ciclabile

Approvato dalla giunta comu-
nale il progetto definitivo per
rendere permanente la rota-
toria, finora provvisoria, a
Tessera tra le vie Triestina,
Bazzerae Orlanda.

Per l'assessore alla mobili-
ta Renato Boraso si tratta di
un «intervento strategico per
metterein sicurezza la viabili-
ta del quartiere. A breve ini-
zieranno anche i lavori della
pista ciclabile tra la rotatoria
eVia Triestina».

La delibera & stata portata
all’esamedella giunta dall’as-
sessore ai Lavori pubblici
Francesca Zaccariotto e com-
prendesiail progetto definiti-
vo che quello di fattibilita tec-
nica ed economica, che ri-
guarda l'intervento di realiz-
zazionediunarotatoriaa Tes-
sera in  corrispondenza
dell’incrocio trale vie Triesti-
na, Orlanda e la trasversale
via Bazzera. Oggi uno dei

punti “neri” della viabilita
verso laeroporto. «I lavori
che andiamo ad avviare con
questa delibera, riguardano
la realizzazione delle opere
di tipo stradale necessari a
rendere in forma definitiva
unarotatoria giaimprontata,
afine 2019, in fase sperimen-
tale connew jersey e segnale-
tica di cantiere. L'esito positi-
vo del progetto sperimentale
ha permesso di confermare
la forma della rotatoria e dei
nuovi percorsi pedonali e ci-
clabili circostanti anche peril
presente progetto definiti-
vo», dicePassessore.
Larotatoria avra un diame-
tro di 26 metri, accompagna-
ta dalla realizzazione di 250
metri di nuovi marciapiedi a
norma (comprensivi anche
del primo tratto di via Pinero-

lo) edi 19 postiauto conrela-
tivi spazi di manovra. All'in-
terno dei lavori sono previsti

SCENARIO

anche le opere di carattere
idraulico per la raccolta e lo
smaltimento delle acque me-
teoriche, I'allestimentodiim-
pianti di illuminazione e le
opere a verde di sistemazio-
nediaiuolee ciglistradali. La-
vori per unaspesa complessi-
va pari a 682.000 che saran-
no finanziati attraverso un
contributo derivante da una
convenzione con Save. Per
Boraso lintervento & «estre-
mamente importante in atte-
sa che la realizzazione del
by-pass consenta finalmente
diliberareil quartiere dal traf-
fico pesante diretto all’aero-
porto o alle spiagge. Inoltre a
breve saranno stanziati altri
400 mila euro per larealizza-
zione della pista ciclabile che
unirala rotatoria convia Trie-
stina all'incrocio con via Zor-
zi dopo la rotonda dell’aero-
portoversoJesolo».—

M.CH.
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Lamappa che mostra dove sara costruitalarotatoriaa Tessera
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Mose, ecco la lista dei guai da riparare
Tubi, valvole, alette: il rapporto tecnico

La reazione inviata alla commissione Interistituzionale. Decine di milioni di euro per i danni. L'incognita manutenzione

Alberto Vitucci

Mille valvole difettose da so-
stituire. Alette subacquee
danneggiate da riparare.
Sensori e protezionidall’ac-
qua da cambiare. E gravi ri-
tardi nella manutenzione
delsistema. Una lista di «cri-
ticita» inviata dagliammini-
stratori straordinari del
Consorzio Venezia Nuova
alla commissione «interisti-
tuzionale», formatanel mar-
zo scorso dopo le polemi-
che ele accuse alla gestione
della salvaguardia in lagu-
na. Una lista di emergenze
che fino ad ora non ha avu-
to seguito. Come non si &
pitisaputoa quali conclusio-
ni sia arrivata la commissio-
ne diinchiestavolutadal go-
verno e presieduta dal vice-
prefetto di Roma Lucia Vol-
pe. Una lista di guai che or-
mainon e pill segreta o riser-
vata agli addetti ai lavori. E
che mette in dubbio molte
certezze sulla grande opera
da6miliardidi euro che do-
vrebbe al pili presto salvare
Veneziadalle acque.

«Sara in funzione per il
prossimo autunno, con ma-
ree superioria 130 centime-
tri», hanno annunciato il
provveditore Zincone e la
commissaria «Sblocca can-
tieri» Elisabetta Spitz. Ma i
lavori del Mose non sono
conclusi.

ACQUANELLE JUNCTION BOX

Nelle bocche di Chioggia e
Malamoccoleispezioni han-
no riscontrato infiltrazioni
didiacquadel marenelle co-
siddette «junction box», che
portano a ogni paratoia i ca-
vi per la protezione catodi-
ca.Necessarialarealizzazio-
ne di nuove protezioni, con
cuffie in neoprene pit resi-

stenti, come gia fatto a Tre-
porti.

SENSORI

Alle paratoie di Treorti van-
no sostituiti tutti i sensori.
«Sono inidonei», scrivono i
tecnici nelloro rapporto alla
comimissione, «& necessario
installare un nuovo sistema
dicontrollo esterno».

MANUTENZIONE

Il problema pit grave ri-
guarda 'accumulo di sab-
bia nei cassoni sotto le pa-
ratoie di Treporti. Segnala-
to anche al presidente Con-
te nel giorno della sua visi-
tainlaguna («Lo stiamori-
solvendo», ha assicurato il
progettista Alberto Scotti.
Sempre a Treporti proble-
mi anche di vernice chi si
scrosta. La gara (37 milio-
ni) e sospesa, per i ricorsi
al Tar delle ditte che saran-
noesaminatia ottobre.

TUBAZIONI

AMalamocco e Lido Trepor-
ti problemi anchesulle salda-
ture («sbagliate» silegge nel
rapporto) delle tubazioni.
Anche quisidovrainterveni-
reconurgenza.

ALETTE E PARABORDI

Danneggiate a Treporti le
alette di profondita delle pa-
ratoie, deteriorati gli steli
delle cerniere che connetto-
no cassone e paratoie. Da
controllare anchei312 para-
bordi, 4 per ogniparatoia.

VALVOLE

Le valvole che permettono
l'entrata e 'uscita dell’aria e
dell’acqua nelle 78 paratie
sono risultate in buona par-
te danneggiate, con fenome-
ni di ossidazione e corrosio-

SCENARIO

ne.Situazione piti grave nel-
la barriera di Lido-Treporti,
dove i lavori sono stati fatti

daMantovani, Fincosit e Clo-
dia. 11 milioni il costo della
lorosostituzione.

JACK-UP ECAVALLETTA

11 jack-up, nave costata 52
milioni, & ancora ferma nel
Bacinodicarenaggiodell’Ar-
senale. Cosi per ultimare la
posadelle paratoie il Consor-
zio ha acquistato dalla ditta
Fagioli una Cavalletta attrez-
zata (25 milioni di euro). Le
decisioni su questa fase, di-
ce il rapporto, sono attese
dal Provveditorato, a cui &
statoinviato il dossier nel no-
vembredel 2018.

1COSTI

Male maggioriincognite del
sistema Mose riguardano i
costi di gestione e manuten-
zione. Nei prossimi mesi ci
sara quasi un milione di eu-
rodaspendere per completa-
reilavorie far partire la fase
dell’avviamento. Ma le mi-
gliaia di pezzi da sostituire
perché gia deteriorati posso-
norappresentare unanuova
incognita. Secondoil proget-
to, il Mose dovrebbe durare
100 anni. Ma per moltedelle
sue componenti, come le
cerniere attaccate dalla cor-
rosione, si & verificato che
la durata effettiva e pari a
circa un quarto. Cosi per la
manutenzione. Gli studi pa-
gati dal Consorzio avevano
stabilito che gestione e ma-
nutenzione avrebbero fat-
to spendere ogni anno una
cifra di circa 20 milioni di
euro.Inrealtasiamo gia ol-
trei100.—

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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HANNO Silvio Berlusconi

I] mu «Non vogliamo una nuova Au-
torita per la laguna a esclusiva
connotazione  ministeriale,
composta solo da burocratix»,
ha dettol'ex premier.

ﬁnn Boato

«La laguna di Venezia non &
un'infrastrutturas, & scritto nel-
la proposta di emendamento
presentata dagli gli esperti fra
cui Stefano Boato.

- L]
Luigi Brugnaro
«Unesproprio»I'hanno defini-
tail sindaco Brugnaro eil gover-
natore del Veneto Luca Zaia a
proposito dellaneonata Autori-
taperlalaguna.

Unadelle alette danneggiate del Mose: lalista dei guai della grande opera & lunga

SCENARIO
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GLIEMENDAMENTIAL TESTO DEL DECRETO AGOSTO

«No all’Agenzia dei Ministeri»
Le proposte del centrodestra

«No all’esproprio dei poteri
agli enti locali». I centrode-
stra scende in campo a sup-
portodelleragioni di Comu-
ne e Regione sull’Agenzia
per Venezia. Mentre Pd e
Cinquestelle, autori della ri-
forma, discutono sulle possi-
bili migliorie da apportare
al decreto Agosto, che sara
convertito in legge nei pros-
simi giorni, si susseguono le
proposte di emendamenti.
Lega, Forza Italia e Fratelli
d’Ttalia», ha annunciato ieri
I'ex premier Silvio Berlusco-
ni, «presenteranno un testo
comune. Non vogliamo una

I
niiava Atitarita ner la laoti.
1HuUVva fnutiita pal ida lagu

na a esclusiva connotazione
ministeriale, composta solo
daburocrati». Una linea che
in passato era la sinistra in-
sieme al mondo ambientali-
staasostenere.

Adesso il dibattito riguar-
da la nuova Autorita. «Un
esproprio» 'hanno definita
il sindaco Brugnaro e il go-
vernatore del Veneto Luca
Zaia. «Un rischio», secondo
esperti e ambientalisti, che

hanno chiectointantail nag-
11a11110 CHIC5LU 1 waliiU n pas

saggio delle competenze
dal ministero delle Infra-
strutture al  ministero
dell’Ambiente». «La laguna
di Venezia non & un’infra-
struttura», dicono nellaloro
proposta di emendamento
gliesperti Stefano Boato, An-
tonio Rusconi, Marco Zanel-
li e Roberto Casarin. Le ri-
chieste di modifica del testo
riguardano anche le compe-
tenze sulleacqueeicanalila-
gunari. I sindaci di Venezia
diogni colorelo chiedonoin-
vano da vent’anni. Autorita
unica, ma con un ruolo gui-
danella pianificazionein ac-
qua da parte di Comune e
Citta Metropolitana. Invece
il testo del nuovo decreto
passerebbe le competenze
alla nuova Autorita a mag-
gioranza «romana». Com-
presalavigilanza, la pescae
le concessioni demaniali.
Ma anche i regolamenti del
trafficoacqueo sui canalina-
vigabili e sui rii interni, oltre
chelerisorse perla gestione
delMose e gli altri interventi
inlaguna.—

AV.
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Paratoie guidate dalla vecchia sala del 2012. Piastra shagliata
micropali introvabhili. E il Salone Nautico. Dopo Mantovani, arriva la Ccc
La “Control room”
all' Arsenale non e pronta
| lavori slittano di 6 |
[ntanto ci pensa I'Esercito
lan, e li avevano affidati alla ~ vorrannoancoramesl.
Cce. Ma dopo qualche mese & Intanto si prova a guidare
arrivata una lettera del presi- 1€ movimentazionidelle para-
a «Control room» del  dente della cooperativa con toie dalla VEECChla sala di con-
Mose non € pronta. Il gede a Musila di Piave Luigi trollo, reah;zata ng&l 2012
termine deilavorislit-  Bagso. «Peruna serie dimoti-  COT tecnologie ormai supera-
tadiseimesi. Einas-  vazioninon imputabili a que- te. Elcollegamentl, comesuc-
senza della grande «Cabina gtz societi» scriveilresponsa- €580 nell'ultima «inaugura-
di regia» per alzare le parato-  pjle aziendale, «siamo a chie- ~ Zi0ne» alla presenza del pre-
ie si dovra utilizzare la con-  dervi uno s;;ostamento di  mier Conte e del ministro De
trolroom «di riserva». E il Ge- 150 giorni dei termini previ- Mlchph, saranno affldatl ai
nio dell’Esercito con i suoi g po7nt1 ;ad;o dell’Eserat(,): Non
pontiradio. Trale «cause», problemidi ~ © I'unica incompiuta allnter-
Seimesidiritardosultermi- -0 delle pias"tre micropa- 10 del grande Arsenale. Sono
ne del 30 giugno. Cheeragia  {; «hon reperibili» sul merca-  inattesa di risposta da parte
stato «aggiornato», dal mo- (o Addiritturail Salone Nauti- i Provveditorato e commis-
mento cheil contrattopreve- .o e secondo il direttore  S&rio Spitz ancheil futuro de-
devala conclusionedeilavori  4ai [avori Marcello Carelli 8l storici Bacini di carenag-
peril 2 febbraio 2020. Rallen- . chpe provocato nell’esta- gio, in un primo tempo desti-
tamenti che nemmeno l'av- o 412019 ritardi al prosegui-  nati alla manutenzione delle
vento del commissario e dellopera. paratoie. Da due anni esiste
«Sblocca cantieri» hanno eli- Fatto sta che la Control  unatto che stabilisce l'oppor-
minato. - room slitta ancora. Costinon  funitadispostarelelavorazio-
Hanno un’origine lontana. 1,54 secondarinella gran- ~ niaMarghera, firmato dall’ex
Neglierrorie degliinterventi 4o gpera da sei miliardi, Tre ~ provveditoreRoberto Linetti.
malfatti realizzati soprattut-  i1ioni e mezzo stanziati per Altrilavorisono statirealizza-
toallabasediquellachedove-  |aalizzare  Tlinfrastruttura G M@ Non ancora pagati alle
va essere la nuova grande € ipinterno dell’Arsenale. altri ~ Piccole imprese, per un totale
modernacabinadiregia.Pro- g 1 ion: e mezzo per pégare di oltre un milione di euro. Si
getto originale firmato da  pagrweb. Tazienda di teleco-  GOvrainfine stabilire se I'area
Thetis, lavori della Mantova- | nicazioni che ha vinto la ~ Nord del complesso monu-
ni, la prima azionista del Con- gara. E che ovviamente non mentale dell’Arsenale dovra
sorzio Venezia Nuova. Dopo pud partire finché l'edificio ~ €SSere trasformata in centro
attente verifiche, gliammini- [ 08 completato. Adesso di manutenzione delle parato-
stratori straordinari Fiengoe o] hel mezzo dellArsenale i€ O destinato a cantieristica,
Ossola, a‘rr‘ivati CON NOMINA  Nord. la Tesa 112. che do-  Mmantenendoalsuo interno so-
Anace MinisterodellInterno  yoppe diventare il «cuore»  loilcontrollodel Mose.—
dopo lo scandalo del 2014, 4 gistema Mose @ soltanto ALBERTOVITUCCI
ayevano tolto l'incarico au,a" uninsieme di an alcaturee ©RIPRODUZIONE RISERVATA
zienda padovana, monopoli-  p ~deposito di materiali.
sta ai tempi del governo Ga-  pey renderlo operativo ci
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LECIFRE

2014

E I'anno dello scandalo Mose.
Gia sei annisono passatieilavo-
risono ancorain...alto mare,

6_mln

Sono i soldi stanziati per la rea-
lizzazione delle linee dedicate
da parte di Fastweb che ha vin-
to I'appalto ma non ha ancora
iniziato i lavori perché la control
roomnon épronta.

L'internodella Tesa 112 nell'Arsenale Nord che dovra diventareil "'cuore" del Mose

112

dddlinumero della Tesanell'Ar-
senale Nord che dovrebbe di-
ventare il "cuore" del sistema
Mose.

6 mesi

I ritardo calcolato (era giaa sta-
to aggiornato) per la conclusio-
ne dei lavori della control room
delMose che in guesto momen-
to & soltanto un grande deposi-
to dimateriali.

&l lcra
(== bﬁ-‘fflil Ly

I

L[lIL I

SCENARIO

21

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



la Nuova Venezia

Dir. Resp.: Paolo Possamai

Tiratura: 10219 - Diffusione: 7541 - Lettori: 102000: daenti certificatori o autocertificati

03-SET-2020

dapag. 25
foglio 1

.. Superficie: 5%

CAVANELLA

Riaperto il ponte
sull’Adige
lungo la Romea

Riaperto ieri pomeriggio il
ponte sul fiume Adige lungo
la statale Romea. Il transito
a doppio senso & stato ripri-
stinato alle 16.30, dopo la
conclusione dell’intervento
eccezionale di rimozione
dei tronchi e dei detriti che
sierano accumulati con 'al-
ta marea dei giorni scorsi
sotto I’arcata. Dalle 6 di ieri
lungo il ponte si procedeva
con senso unico alternato,

dovuto allanreconza diun’e-
LlVulVauapatolildalaun ©

norme gru che con un brac-
cio meccanico ha sollevato i
detriti che si erano incastra-
titrale pile del ponte e nelle
strutture provvisorie che so-
no presenti da qualche me-
se per il cantiere aperto per
ilrisanamento. Le operazio-
nihanno ovviamente provo-
cato un rallentamento del
traffico con inevitabili disa-
giperipendolari che percor-
rono il tratto tra Chioggia e
Rosolina dov’é presente an-
che un altro cantiere, quello
inRomea sul ponte delBren-
ta, che con il restringimento
della carreggiata e le veloci-
ta limitate crea ordinari ral-
lentamenti.

EBA.
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DECRETO RILANCIO

Superbonus
Volksbank
finanzia
ilavori edili

VENEZIA

Anche Taltoatesina Volk-
sbank affianca privati e
aziende con prodotti finan-
ziari per sfruttare il Super-
bonus 110%, lamaxi agevo-
lazione fiscale per specifici
interventi su immobili resi-
denziali, in ambito di effi-
cienzaenergetica, interven-
ti antisismici, installazione
diimpianti fotovoltaicioin-
frastrutture per la ricarica
diveicolielettrici.

«Con la partnership di
Ernst&Young abbiamo pre-
disposto un processo snello
per condomini privati e im-
prese che intendano avva-
lersi delle agevolazioni fi-
scali previstenel decretoRi-
lancio» commentail diretto-
re generale di Volksbank,
Alberto Naef.

Il meccanismo del credi-
to di imposta consente la
possibilita di richiedere lo
sconto in fattura da parte
dell'impresa o in alternati-
vadi cedere direttamente il
credito di imposta alla ban-
ca. Anchel'impresa che ese-
gueilavoriavrala possibili-
taasuavoltadicedereil cre-
ditoallabanca.—

N.B.
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L’ANALISI
UNA OCCASIONE PERSA
Una occasione
persa sugli
Investimenti
per la crescita
di Giorgio Santilli noavevaindicato.
‘ Larigenerazioneurbanae
1 passaggio parlamentare sul Pesempio piti forte. Eunasfida
decreto legge semplificazioni e storica che questamaggioranza
per il governo un’occasione dovrebbe cogliere nel senso del
persadiportare fino in fondo cambiamento green delle nostre
temi considerati strategici. Eal cittaedellanostra edilizia e nel
tempo stesso un brutto segnale senso dirimetterein motole citta
sulla capacita del governo e della che ovunque nel mondo oggi sono
sua composita (e divisa) ilmotore dello sviluppo. Trattare
maggioranza difare davverouno  ancoralademolizioneericostru-
scatto sugli investimenti utili al zione, comesifadatrentaanni,
Paese per rilanciare la crescita. comeuntabu tuttoitaliano, signi-
11 Dl semplificazioni era stato ficaperdere ancoraunavoltail
indicatocomeunospartiacque,un  Passodellosviluppo. Il problema
pilastrodellastrategiachecondu- ~ nonélesigenzalegittimadi
ceal pianoperil Recovery Fund. evitarescempie procedereconla
Mailgovernononriesceariporta-  giustaattenzioneincitta carichedi
reaundisegno unitario le singole storia. Quilerrore chesi ripete edi
componenti oaddiritturasingoli ingessare tutto conunanorma
sprezzoni della suamaggioranza, nazionale, continuandoatrattare
Addiritturaemergeunafotografia ~ strumentiusatiintuttoilmondo-
chesumolti punti, soprattutto lasostituzione edilizia - come se
quelli di sensibilita ambientale, fossero strumento del diavolo.
vedeleforze digovernospaccate Noneéunafotografia chelascia
indueassi: Pd eItaliavivadauna tranquilli ala vigilia del varo del
parte, Msse Leudall’altra.Sie Recovery Plan, la pit1 grande
arrivatial punto che'emenda- operazione di investimenti pub-
mento sullariqulficazione degli blici degli ultimi 50 anni.
stadi, primahafattolitigarePde
Iv, poi éstato approvato conilno
deiCinque stelle e il sostegno del
centrodestra. Inaltricasisono
stati pezzidellamaggioranzaa
mettersiditraverso-conun
poterediveto -rispettoai grandi
temi prioritari chelo stesso gover-
54 DM : y e Appalt piis veloci, i vet frenano le citty
Edilizia ¢ .|mu_u. lamappa delle novit =
(3]
F
= = -

24

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



Tiratura: 94605 - Diffusione: 146178 - Lettori: 745000: da enti certificatori o autocertificati

R I URE:

Dir. Resp.: Fabio Tamburini

03-SET-2020

dapag. 19
fogliol/2

.. Superficie: 20 %

Superbonus
[1110% fa i conti
con le limitazioni
della circolare
delle Entrate

Gian Paolo Tosoni
—a pagina 19

Superbonus, dall’Agenzia
paletti non fissati dalla legge

AGEVOLAZIONI

La circolare 24/E restringe
il perimetro dello sconto
andando oltre lalegge

All'interno del DI Rilancio
non ci sono riferimenti

agli edifici residenziali

(_;ia_n .l;;lol(-) Tosoni

L’agenzia delle Entrate conla circo-
lare 24/E dell'8 agosto ha, di fatto, ri-
stretto il perimetro del bonus del

110%, previsto dall’articolo 119 del
decreto Rilancio.

Edifici residenziali
Una primarestrizione riguardal’am-
bito oggettivo (capitolo 2 dellacirco-
lare): viene, infatti, precisato che il
superbonus, spettante sia a fronte
degli interventi di riqualificazione
energetica che delle misure antisi-
smiche e sia conriferimentoagliin-
terventi trainantiche a quellitraina-
ti, e riservato agli edifici residenziali.
Secondo la circolare questa limita-
zione vale sia peri condomini che per
ifabbricati unifamiliari, nonché per
quelli funzionalmente indipendenti.
Invece, Iarticolo 119 del DI 34/
2020 nonrichiamamailanaturare-
sidenziale degli edifici;ad esempioal
commazi,letteraa), conriguardoal-
I'isolamento termico delle superfici
opache con incidenza superiore al
25% della superficielorda,lanorma
fa riferimento all’«edificio». Poi, la
disposizione prosegue conlasecon-
daipotesi e prevede 'unitaimmobi-
liare situata all'interno di edifici plu-
rifamiliari, ed in questo casoil requi-
sito della residenzialita si puo indi-
rettamente ricavare per il richiamo
alla famiglia; masi trattadiuna fatti-
specie che siaggiunge a quella prin-

cipale, che riguarda I’edificio.

Quindi, secondo il dato letterale
dellanorma, un negozio o un ufficio
autonomo, posseduto dauna perso-
na fisica, al di fuori della sfera della
impresa, non dovrebbe essere esclu-
so dalbonus del 110% sugli interventi
diisolamento termico.

Altrettanto chiaro € il datolette-
rale dellaletterab), in cui sono pre-
visti gli interventi sulle parti comu-
ni degli edifici per la sostituzione
degli impianti di climatizzazione
invernale (unica ipotesiin cuiil be-
neficio siapplica anche ai beni del-
I'impresa). La norma fa sempre ri-
ferimento alle unitd immobiliari
quando fissailimiti di spesa agevo-
labile (15mila/2omila euro a secon-
da che I’edificio ne contenga pil o
meno di otto).

L’articolo 36 del Tuir definisce co-
me unita immobiliare il fabbricato e
le sue pertinenze suscettibili dired-
dito autonomo. Nessuna distinzio-
ne, quindi, fra fabbricato strumenta-
le o residenziale. In sostanza, un
condominio direzionale costituito
anche esclusivamente da uffici e ne-
gozi, in base al dato letterale della
norma, nondovrebbe essere escluso
dalla detrazione del 110% per gli in-
terventi sulle parti comuni relativial
rifacimento dell'impianto centraliz-
zato diriscaldamento e conseguenti.

Antisismica e lavori trainati
Ancora pitingiustificata é I'afferma-
zione della circolare inbase allaqua-
leanche gliinterventi antisismicide-
vono essere realizzati su edifici resi-
denziali. Il comma 4 dell’articolo 119
silimita, infatti, a richiamare gli in-
terventidicuiai commidai-bisai-
septies dell’articolo 16 del DI 63/
2013, dove viene espressamente pre-
visto cheladetrazione spetta sia per
le costruzioni adibite ad abitazione
che ad attivita produttive.

SCENARIO

Anche relativamente agli inter-
venti trainati, secondo I'Agenzia, i
soggetti che detengono una unita
immobiliare nonresidenziale all’'in-
terno diun condominio possono be-
neficiare del bonus del 110% solo per
ilavorisulle parti comuni condomi-
niali, a patto che il condominio sia
prevalentemente residenziale (si
veda «Il Sole 24 Ore» del 1° settem-
bre, pagina 2) e nulla possono avere
per gli interventi trainati. Anche
questa conclusione della circolare
(capitolo 2) non trovariscontro nella
normadilegge.

Le Onlus
La restrizione del beneficio ai soli
edifici residenziali mortificaanchele
organizzazioni non lucrative di utili-
ta sociale (Onlus), inserite fraisog-
gettibeneficiari della detrazione del
10%insede diconversione del D1 n.
34/2020). Siauspica che quanto af-
fermato dalla circolare non valga per
questi entiin quanto le Onlus gesti-
scono Rsa, case diriposo, clinicheed
ospedali: fabbricati non accatastati
frale abitazioni o quasi mai.
Seillegislatore ha volutoinserire
le Onlus insieme alle organizzazioni
delvolontariato ed alle associazioni
di promozione sociale fraisoggetti
beneficiari della detrazione del 110%,
devono essere concessi gli interventi
di ecobonus e sismabonus soprattut-
tosugli edificinon abitativi e quindi
non accatastati nelle categorie A.

aone L,
)
Edilizia ¢ appalti, b mappa delle novit
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Conclusioni
Infine, si ritiene che la circolare non
possa certo limitare il beneficio alle
associazioni e societa sportive dilet-
tantistiche perle qualilanormapre-
vede espressamente che gli inter-
venti sono limitati a quelli destinati
agliimmobili adibitiagli spogliatoi.
Laagevolazione del 110%, nel qua-
dro dell’emergenza Covid-19, & forse
lanorma piti efficace per creare nuo-
ve opportunita dilavoro, tenuto con-
todelnotevole indotto che creal’edi-
lizia; 'auspicio e che 'agenzia delle
Entratepon penalizzi queste oppor-
tunitaerivedalasua interpretazione.
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Uffici e abitazioni signorili,
exit strategy nei lavori al 110%

LE ALTERNATIVE

Con la risoluzione 49/E
incentivi anche
per i soggetti esclusi

Giorgio Gavelli
Giuseppe Latour

Consentire a tutti i soggetti pre-
senti in condominio di trarre il
massimo vantaggio fiscale dai la-
vori che partiranno, in moltissimi
fabbricati, in tutta Italia nei prossi-
mi mesi. Nessuno escluso. Perché
anche quelli che sono stati tagliati
fuori dal perimetro del superbonus
al 110% potranno comungque incas-
sare qualcosa.
Elastradachesiapre conlariso-
luzione 49/E, pubblicata martedi
dall’'agenzia delle Entrate. Undocu-
mento di grande rilevanza per il
mondo deilavori condominiali, che
potra avere due effetti. Da un lato,
consentire a soggetti esclusi dal
110% di avere comunque degli sconti
fiscali, come il bonus facciate o
Pecobonus. Dall’altro, limitare le di-
scussioni tra condomini sull’appro-
vazione dei lavori, perché tutti ne
trarranno un vantaggio.

Le novita della risoluzione
Larisoluzione introduce, infatti, un
concetto molto innovativo, sintetiz-
zabile con la formula «un lavoro,
duebonus». Un concetto che deriva,
in qualche modo, dalla grande
quantitadi detrazioni fiscali dedica-
tealla casache sononate negli ulti-
mi anni: molte sono sovrapponibili,
intutto oin parte, e questo compor-
talanecessita, per i contribuenti, di
fare delle scelte.

In base alla risoluzione allora,
ogni contribuente, nell’ambito diun
lavoro condominiale, puo scegliere
come qualificare quell’intervento,
senza condizionare le scelte degli
altri. La risoluzione parte dalle so-
vrapposizioni traecobonus e bonus
facciate. Ma le stesse conclusioni
sono applicabili al nuovo superbo-
nus al 110 per cento.

Uffici e negozi

Uncaso ¢, certamente, quello diuf-
fici e negozi. La circolare 24/E del-
P’agenzia delle Entrate stabilisce
che, quando la superficie delle unita
immobiliariresidenzialiinun con-
dominio e inferiore al50% del tota-
le, «¢ ammessa la detrazione perle
spese realizzate sulle parti comuni
da parte dei possessori o detentori
di unita immobiliari destinate ad
abitazione». Sono, invece, esclusi gli
uffici e i negozi.

Se, pero, viene effettuato uno de-
gli interventi che danno accesso al
110%, gli ufficinon resteranno com-
pletamente tagliati fuori. Applican-
doil principioindicato dalla risolu-
zione 49/E, infatti, sara possibile
dare ai lavori un cappello diverso,
dal punto di vista fiscale. Nel caso
del cappotto termico sara possibile,
periproprietari delle unitanonre-
sidenziali, puntare sul bonus faccia-
teal 9o%, purchélasezione diinvo-
lucro sulla quale si interviene sia vi-
sibile dalla strada. Nel caso di sosti-
tuzione della caldaia, ¢’¢ invece a
disposizionel’ecobonus, al 65% o al
50% a seconda dell’intervento.

Il problema non si pone, invece,
nei condomini in cui la superficie
complessiva delle unita immobiliari
destinate a residenza ricomprese
nell’edificio & superiore al 50%, per-
ché in questo caso il superbonusal
110% spetta anche ai proprietari (o
detentori) di unita immobiliarinon
residenziali (ad esempio strumen-
tale omerce) che sostengonole spe-
se per le parti comuni.

Le abitazioniA/1

Quello degli uffici e deinegozinon
e il solo caso possibile. A rientrare
nel perimetro degli sconti potreb-
bero essere, infatti, anchele abita-
zioni signorili, accatastate coma
A/1. Succede, in molti condomini,
che queste unita convivano conal-
tre tipologie di abitazioni, solita-
mente A/2, quelle di tipo civile. Il
motivo é che le unita A/1 nascono
come case di pregio maggiore o,
semplicemente, che le unita sono
state accatastate in maniera diffe-

SCENARIO

rente per ragioni fiscali.
Comunque, in questi condomini
sara tranquillamente possibile av-
viareilavoritrainantidel superbo-
nus al 110%, facendo prendere alle
detrazioni due corsie differenti. Per
le abitazioni A/2 quella pili remune-
rativa, perle A/1quelladeibonus di
impatto minore. Ancoraunavolta,
ilgo% per gliinterventi sulle facciate
el’ecobonus per quelli sulla caldaia.

La pianificazione fiscale

Ma, dietrola scelta di trattare in mo-
do differente lo stesso lavoro con-
dominiale, ci possonoanche essere
ragioni di pianificazione fiscale. Se
uncondomino non vuole (o non rie-
sce)asfruttarele opzionialternative
della cessione del credito o dello
sconto in fattura, potrebbe accon-
tentarsidi unadetrazione minore —
ma comungue assai generosa come
il 90% del bonus facciate o il 65%
sull’ecobonus qualificato — per de-
trarre indieciannie nonin cinque,
periodo pill congruo per poter
sfruttare appieno, in considerazio-
ne delle imposte annualmente do-
vute, la detrazione del bonusfiscale.
Siottiene di meno, ma non sirischia
di perdere il beneficio.

Unragionamento che alcuni fa-
ranno anche sulle unita immobiliari
unifamiliari o plurifamiliari indi-
pendenti, in particolare laddove il
miglioramento delle due classi
energetiche non sia garantito a
priori dal tecnico.

Resta, ovviamente, che lo stesso
intervento puo assumere due con-
notatidifferenti, ma mai dare origi-
nead una duplicazione di vantaggi:
ogni condomino pud, al massimo,
fruire diun’agevolazione sullastes-
saspesasostenuta e mai cumularne
due differenti.
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C'e anche una autocertificazione per impegnarsi a fornire tutti i documenti richiesti

Superbonus, servono 43 certificati
per vendere il credito alla banca

Per la cessione
all'impresa basta un
modulo ma l'onere
passa al costruttore

ILCASO

GIANLUCAPAOLUCCI

uarantatre. Sono gli

adempimentiele cer-

tificazioni necessarie

per cedere a una ban-
ca il credito d'imposta del
110% per le ristrutturazioni
previsto dal decreto Agosto, il
cosiddetto Superbonus. Que-
stonel caso cheilavori riguar-
dino un condominio. Nel caso
diunavillaodiunacasasingo-
la infatti va un po’ meglio e i
documenti da presentare so-
noappena 38.

11 Superbonus (ecobonus
perl’adeguamento e migliora-
mento delle classi energeti-
che e sismabonus per le aree
colpite da eventi sismici) ha
generato grandi aspettative.
Dovrebbe servire, nella versio-
ne ecobonus, a rendere le ca-
se pit ecologiche e, soprattut-
to, a dare una spinta al soffe-
rente comparto dell’edilizia e
per questa via una bella spin-
taallaripresa.

A patto che la mole di carte
richieste non risulti scorag-
giante anche i piu determina-
ti. I1 file Excel esaminato da La

Stampaé di unadelle principa-
libanche italiane, ma per quan-
to é stato possibile ricostruire
ilnumero diadempimentinon
si discosta sensibilmente da
quantorichiesto daglialtriisti-
tuti. Il file dettaglia la docu-
mentazione necessaria suddi-
videndo le richieste per tipo
d’intervento (impianti o invo-
lucro) e d'immobile interessa-
to (casa singola o villa, casa a
schiera, condominio).

Nel caso-di un condominio
serve primadi tutto la certfica-
zione che attesti: il numero to-
tale di unita immobiliari, I’as-
senzadiun unico titolare; il nu-
mero di unita immobiliari nel-
le categorie A/1,A/8e A/9; le
quote millesimali per ciascuna
di queste categorie; la superfi-
cie totale dell'edificio;la super-
ficie totale destinata aresiden-
za e non a uffici o attivita com-
mericiali; il riparto delle spese
con il dettaglio degli inquilini
che cedonoil credito; ladichia-
razione sostitutiva con la qua-
le ci si impegna a fornire tutta
la documentazione - la vera
chicca - e infine una autocertifi-
cazione con le date previste di
inizioe fine lavori. Seguono al-
tri 34 document suddivisi per
inizio, avanzamento e fine la-
vori, traiqualifiguranoidocu-
menti dei proprietari, i proget-
ti esecutivi, le visure catastali
di tutte le unita interessate,
preventivi e studio di fattibili-
ta che certifichi il salto di due
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classi energetiche, la polizza
assicurativadel tecnico asseve-
rante, ladocumentazione foto-
grafica dellavanzamento dei
lavori (prima, durante e do-
po), fatture e computi metrici
dei vari interventi realizzati,
schede descrittive dei vari in-
terventie avanticosi.

Vameglio, molto meglio, se
il proprietario decide di cede-
re il credito fiscale all'impresa
che fa i lavori e non diretta-
mente allabanca. In questo ca-
so basto compilare un modu-
lo gia predisposto dall’Agen-
zia delle entrate. In quel caso
pero tutto il polpettone buro-
cratico sara spostato sull'im-
presa che poi dovra «monetiz-
zare» cedendoil credito auna
banca. Intesa Sanpaolo e Uni-
creddit hanno reso noto nei
giorni scorsi il prezzo al quale
intendono acquisire i crediti.
Unicredit prevede di compra-
re a 100 e 102 rispettivamen-
te da imprese e da privati per
ogni 110 euro di credito. Inte-
sa differenzia invece sulla ba-
se delle annualita con lo stes-
SO «prezzo» per compensazio-
niincinque anni.

Darilevare che i 43 certifi-
cati sono uno in pit della ri-
sposta alla «<Domanda fonda-
mentale sulla vita, 'universo
e tutto quanto» immaginata
da Douglas Adams nel suo
memorabile «Guida galattica

per autostoppisti», che si fer-
mavaa42.—
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