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Superbonus al 110%
tutti i dubbi dell Ance
al sottosegretario Fraccaro

SALMISTRARI:

«UNA MISURA
POSITIVA

PER IL RILANCIO

MA CHE PRESENTA
ANCORA CRITICITA'

IL RILANCIO

VENEZIA «Una grande opportuni-
ta quale elemento essenziale di
sostegno alle costruzioni e
all'intera economia del Paese»,
Cosi il sottosegretario alla pre-
sidenza del consiglio Riccardo
Fraccaro, ieri mattina a Mestre,
ha definito la misura del super-
bonus al 110 per cento, destina-
to a chi decidera di rinnovare
abitazioni e condomini per mi-
gliorare la prestazione energe-
tica e quindi risparmiare sui
consuumi, allo stesso modo ridu-
cendo le emissioni nocive.

Fraccaro ha incontrato le ca-
tegorie economiche, tra cui An-
ce Venezia, e gli ordini profes-
sionali veneziani, spiegando le
caratteristiche della misura va-
rata dal Governo che potrebbe
diventare strutturale.

«Riconoscendo il ruolo cen-
trale dell'edilizia quale volano
della crescita economica - spie-
ga il presidente di Ance Vene-
zia Giovanni Salmistrari - il sot-
tosegretario Fraccaro si é con-
frontato con gli operatori che
gli hanno sottoposto alcuni
dubbi e alcune criticita che
hanno sin qui rallentato 'ope-
rativita della misura, specie
con riferimento alle specificita
dell’'ambito veneziano».

Il sottosegretario, pur ricono-

scendo la fondatezza di alcuni
dei rilievi, ha invitato tutti ad
intensificare gli sforzi per arri-
vare a un’immediata attivazio-
ne dei cantieri. Per questo ha
suggerito la costituzione, a li-
vello di area metropolitana ve-
neziana, di un coordinamento
stabile tra categorie imprendi-
toriali, professionisti, ammini-

stratori di condominio e in ge-
nerale tutti i soggetti interessa-
ti, compresi quelli pubblici (Co-
muni, Soprintendenza, Univer-
sitad), che diventi interlocutore
delle strutture governative per
tutto cio che attiene al Superbo-
nus e alla sua concreta applica-
-Zione.

Ad Ance Venezia é giunta la
richiesta unanime di svolgere
la funzione di coordinamento
tra gli operatori e di raccordo
con il sottosegretario che, dal
canto suo, si € detto pronto ari-
tornare al pil1 presto in citta per
una verifica della situazione, al
fine di superare le eventuali
problematiche rilevate nel ter-
ritorio veneziano.

«Ringraziamo l'on. Fraccaro
per la disponibilita e il tempo
che ci ha dedicato. L'incontro é
stato molto positivo — sottoli-
nea Salmistrari — Abbiamo la
fondata speranza, inoltre, cheil
Superbonus del 110% sara posti-
cipato fino al 2024, anche que-
sto € un elemento importante
per sfruttare quest’occasione
di rilancio per il nostro settore
in tutta I'area metropolitana.
Venezia citta ovviamente ha
delle particolarita e quailche
ostacolo da superare, ma lavo-
rando insieme siamo certi di
trovare le migliori soluzioni».
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Mense scolastiche
Comune pronto
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ancora incompleti

n
B

=B
e

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



MLANO

FINANZA

Dir. Resp.: Roberto Sommella
Tiratura: 84665 - Diffusione: 56322 - Lettori: 162000: da enti certificatori o autocertificati

19-SET-2020
dapag. 39
foglio 1
.. Superficie: 116 %

Gabriele Buia (Ance): serve un piano di manutenzione del territorio e delle infrastrutture

ITALIA VELOCE (CON DUBBI)

Duecento miliardi dal Mit per 130 nuovi cantieri

DI ROBERTO CARCANO

n'ltalia iperconnessa.

E questo I’obiettivo del
piano d’investimenti messo
a punto durante 1’estate dal
Ministero delle Infrastrutture
¢ dei Trasporti e denominato
Italia Veloce. Il progetto indi-
vidua 130 opere ¢ programmi
di intervento prioritari in di-
versi settori - ferrovie, strade
¢ autostrade, porti, aeroporti,
infrastrutture idriche e traspor-
to locale - prevedendo un inve-
stimento complessivo di 200
miliardi di euro. Sulle reali
prospettive e le eventuali cri-
ticitd di questo piano Milano
Finanza ha chiesto il parere di
Gabriele Buia, presidente di
Ance, ’associazione nazionale
degli imprenditori edili.

Domanda. Qual ¢ il suo giu-
dizio sulle concrete possibi-
lita di attuazione di ltalia
Veloce, e quali sono a suo
avviso gli elementi di mag-
giore criticita?

Risposta. Trovo positivo che
il governo abbia aggiornato
la programmazione strategica
in tema di infrastrutture indi-
cando chiaramente obiettivi e
prioritd, ma programmare non
basta. Occorre fare in modo
che i programmi ¢ le risorse
si traducano in cantieri. Sia-
mo stanchi degli annunci ¢ dei
buoni propositi che poi nau-
fragano in un mare di decreti
attuativi, procedure, rimpalli
di pareri e competenze. Non
possiamo piu permettercelo.
Dobbiamo introdurre mecca-
nismi strutturali di accelera-
zione della spesa, rafforzare
la capacita amministrativa e
tagliare con ["accetta i tempi
morti della burocrazia. Non
¢ accettabile che nel nostro
Paese ci vogliano ancora 16
anni per realiZzare un'opera
strategica e quattro o cinque
per i pit semplici interventi
di manutenzione. Con queste
premesse come pensiamo che
il programma possa essere rea-
lizzato in tempi ragionevoli?

D. Ben 36 interventi del piano
verranno affidati a commis-
sari, Quali sono i criteri con
cui sono stati scelti e quali i
vantaggi che il commissaria-
mento puo garantire?

R. I criteri per la scelta dei
commissari sono stati definiti
per legge, in particolare con il
decreto sbloccacantieri e poi
con il dl semplificazioni. Si
tratta, per non scendere in cc-
cessivi tecnicismi, del commis-
sario modello Genova, la cui
funzione & focalizzata essen-
zialmente sulla velocizzazione
dei tempi della gara e sulla fase
del contratto. In questo modo,
pero, si deroga a tutte le leggi
ordinarie e si istituzionalizza
la straordinarietd. Occorre in-
vece agire sulle procedure a
monte della gara, tutelando la
trasparenza ¢ la regolarita del
settore delle opere pubbliche.
E infatti prima della gara che
si annidano le maggiori ineffi-
cienze e si accumulano ritardi.
Da un campionc sclezionato
di 230 grandi opere emerge,
infatti, che quasi il 70% delle
cause di blocco si concentra
nella fase che precede la gara:
quella selva di autorizzazioni,
pareri, passaggi decisionali che
rallentano all’infinito ogni in-
tervento.

D. Sotto il profilo dell’urgen-
za, qual e la scala di priorita?
R. E prioritario sbloccare ¢
accelerare gli investimenti
gid in corso e puntare sui
piani e gli interventi di ma-
nutenzione e di messa in si-
curezza dei territori. Come
abbiamo evidenziato pilu vol-
te al Governo ¢ al Presidente
del Consiglio sono gia dispo-
nibili 39 miliardi di euro per
i cantieri e 2,8 miliardi per la
progettazione, stanziati con
le ultime leggi di bilancio,
che potrebbero essere usati
subito. Non ¢’ ¢ pilu tempo da
perdere.

D. Per quanto riguarda i
finanziamenti, crede che
sara necessario ricorrere
al Recovery fund o ci sono

altre strade percorribili?
R. Sembra paradossale, ma
quello dei finanziamenti
non ¢ il primo dei problemi.
Abbiamo ingenti risorse gia
stanziate nelle preceden-
ti leggi di bilancio che non
sono state utilizzate. Con
il Recovery fund abbiamo
un’occasione straordinaria
per intervenire sulle nostre
cittd, ma dobbiamo evitare
di perderci in mille rivoli
¢ mille programmi che ri-
schiano solo di rendere im-
possibile la spesa. Puntiamo
su progetti concreti pensati
soprattutto per le generazio-
ni future, le piu penalizzate
da questa pesantissima crisi.
Non facciamo che questo sia
I"ennesimo treno che ci la-
sciamo sfuggire.

D. Infine: ¢’¢ un vulnus
«storico» in Italia relativo
alle infrastrutture, quello
della carenza di manuten-
zione. Come pensa che si
potrebbe intervenire per
migliorare questo aspetto?
R. Siamo uno dei Paesi al
mondo con il territorio pid
fragile, che paga un prezzo
enorme a causa dell’incuria
e del degrado. Eppure un eu-
ro speso in prevenzione pud
farne risparmiare quattro nel
riparare i danni subiti. Per
questo ribadisco che ¢ neces-
sario intervenire con un gran-
de piano di manutenzione del
territorio ¢ delle infrastruttu-
re. Un Piano Italia costituito
da interventi diffusi, orientato
alla sostenibilitd, che com-
prenda interventi per atte-
nuazione dei rischi naturali,
idrogeologico e sismico, e
interventi nelle infrastrutture
sociali, necessarie per gestire
la crescente domanda di servi-
zi come la sanita, I"istruzione,
I’edilizia abitativa e la mobi-
litd. Senza dimenticare le reti
di collegamento, ferroviarie
¢ stradali, indispensabili per
rilanciare la competitivita e ri-
durre il divario tra le diverse
aree del Paese. (riproduzione
riservata)
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Gabriele Buia
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SUPERBONUS 100%
I costruttori

«Un gruppo
di lavoro

con gli enti»

Superbonus edilizio 110
per cento grande opportu-
nita. Lo ha ribadito il sotto-
segretario alla Presidenza
del Consiglio RiccardoFrac-
caro che ha incontrato ieri
le categorie economiche,
tra cui Ance Venezia, e gli
ordini professionali vene-
ziani.

«Riconoscendo il ruolo
centrale dell’edilizia quale
volanodella crescitaecono-
mica» hadettoil presidente
di Ance Venezia Giovanni
Salmistrari, «il sottosegre-
tario Fraccaro si e confron-
tato con gli operatori che
gli hanno sottoposto dubbi
e alcune criticita che hanno
sin qui rallentato I'operati-
vitd, specie con riferimento
alle specificita dell’ambito
veneziano. Il sottosegreta-
rio ha suggerito la costitu-
zione, a livello di area me-
tropolitana veneziana, di
un coordinamento stabile
tracategorie imprenditoria-
li, professionisti, ammini-
stratori di condominio e in
generale tuttiisoggettiinte-
ressati, compresiquelli pub-
blici, che possa diventare in-
terlocutore delle strutture
governative per tutto cio
che attiene al Superbonuse
allasuaapplicazione». —

ASSOCIAZIONI ANCE
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Commissari per sbloccare 30 miliardi

INFRASTRUTTURE

La ministra De Micheli
ha consegnato a Conte
una lista di cinquanta opere

Nell'elenco prevalgono
ferrovie e strade, meta
dei lavori nel Mezzogiorno

La ministra delle Infrastrutture De
Micheli ha consegnato al presidente
del Consiglio Contel'elencodelleope-
redacommissariare:unacinguantina
diinterventi fracui prevalgono quelli
ferroviari(i5)estradali(11). Presenti
anche porti, opere idriche e caserme
della Polizia. Il pacchetto completori-
guardalavoriper 42 miliardi di euro,
di cui 30ancoranonaffidationonav-
viati 0 comunque incagliati. Spetta
oraaConte firmare il Dpcm, lanomi-
na dei commissari arrivera poi con
successividecreti. Santilli —apag. 3

Commissari per sbloccare 30 miliardi

Cantieri. La ministra De Micheli ha consegnato a Conte
lista di 50 opere, al Sud meta del valore stimato da Ance

Paola De Michell. La ministra per le Infrastrutture ha
consegnato al presidente del Consiglio Giuseppe Conte
I'elenco delle principali opere da commissariare. Una lista

La lista, Una trentina di opere infrastrutturali tra ferrovie,
strade e porti, sette interventi idrici e 12 caserme di Polizia

50%

AL SUD

sviluppo dei territori.

Il Dpcm
conterra
solo l'elen-
co delle
opere,

i nomi dei
commissari
arriveranno
con succes-
sivi decreti

Giorgio Santilli
ROMA

La ministra delle Infrastrutture,
Paola De Micheli, ha consegnato
giovedial presidente del consiglio
Giuseppe Conte la sualista diopere
infrastrutturali da commissariare
in base all’articolo 9 del decreto
semplificazioni.

Nell’elenco cisonounacinquan-
tina diinterventifra cui prevalgono
le opere ferroviarie (15 interventi) e
quelle stradali (11 interventi). Frale
prime le pi1 importanti sonolalinea
Fortezza-Verona (3.371milioni), la
Venezia-Trieste (2.213 milioni), il
completamento della Genova-Ven-
timiglia (1.540 milioni), il raddoppio
della Pontremolese (2.303 milioni).
Fra le strade la messa in sicurezza
della A24 Roma-L’Aquilaedella A25
Roma-Pescara (in tutto 3.140 milio-
ni), laRoma-Latina (1.516 milioni),
laJonica (1.335 milioni), il completa-

attesadatempo per accelerare i progetti di crescitae

& concentrata nel Mezzogiorno del paese.

mento della Tirrenica fra Tarquinia
e San Pietro Palazzi (1.020 milioni).
Ci sono poi due importanti opere
portuali, la diga foranea di Genova
(1miliardo) ela Darsena Europa Li-
vorno (467 milioni). Questo com-
plesso diinfrastrutture trasportisti-
che viene stimato dall’Ance in ter-
mini di costo complessivo 42 miliar-
di, di cui 29,2 sarebbero relativi a
opere daaffidare ononavviateoda
sbioccare. In sintesi si puo quindi di-
recheilvalore delle opere cheil go-
verno vuole accelerare con questa
primatranche di commissariamenti
¢ dell’ordine dei 30 miliardi, di cui
oltre la meta (15.188 milioni) nel
Mezzogiorno.

Aquestivannoaggiunti sette in-
terventi idrici fra cui prevalgono
quellirelativiasbloccodidighe an-
che queste localizzate nel Mezzo-
giorno e 12 uffici o caserme di Polizia
proposte dal ministero dell’Interno
aPalermo, Catania, Reggio calabria,
Crotone, Napoli, Bologna, Genova,
Milano, Torino e Roma.

Sarail presidente del Consiglioa
firmare il Dpcm contenente il solo
elenco delle opere considerate stra-
tegiche dasbloccare, dopoil parere
delle commissioni parlamentari
(che deve essere espresso entro
quindici giorni). Successivi decreti
nomineranno poiicommissariein
queiprovvedimentisaranno previ-
sti il compenso, le risorse (che po-

ASSOCIAZIONI ANCE

tranno essere gestite con una conta-
bilita speciale) e la struttura com-
missariale messaadisposizione dei
singoli commissari. Il viceministro
alle Infrastrutture, Giancarlo Can-
celleri, che ha ricevuto dalla mini-
straunadelegaa coordinareI’azio-
ne del governo sui commissari, ha
gia detto che intende dare un indi-
rizzo, fissare d’intesa con la ministra
obiettivi temporali precisi e svolgere
un’azione divigilanza strettasulri-
spetto del cronoprogramma.
Fra i nomi che spiccano come
possibile commissario dialcune di
queste opere ¢’¢ quello di Maurizio
Gentile, amministratore delegato
di Rfi in uscita e attualmente gia
commissario per le due ferrovie
Napoli-Barie Catania-Messina-Pa-
lermo. Per queste due opere fonda-
mentali per i collegamenti nel Sud,
per altro, la nomina di un nuovo
commissario comportera ’esten-
sione dei poteririspettoaquelli at-
tuali, considerando che i poteri
previsti dall’articolo 9 del decreto

La meta delle opere da commissariare da parte del Goverrno
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semplificazioni sono molto estesi.
Per I’esecuzione degli interventi, i
commissari straordinari possono,
per esempio, «essere abilitatiad as-
sumere direttamente le funzioni di
stazione appaltante e operano in
derogaalle disposizionidileggein
materia di contratti pubblici».

Per Gentile si € parlato di una
doppietta di opere autostradali (la
Roma-Latina e lamessa in sicurezza
della A24 e A25), mentre nelle ultime
ore tornal’ipotesi che possa essere
nominato commissario per alcune
opere ferrovarie. Una partitalegata
anche alricambio del vertice in Rfi.

In linea generale, comungque, il
governo optera per figure commis-
sarialitecniche, prese in prevalenza
dai ruoli tecnici di Rfi e Anas.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

INFRASTRUTTURE IDRICHE ED EDILIZIA STATALE

Infrastrutture idriche

1.Messain scurezza traversadel
Lagod'ldro (BS); 2. Messain
sicurezza del sistema
acquedottistico del Peschiera; 3.
Completamento ampliamento Diga
di Maccheronis (NU); 4.
Completamento dighe: Monti
Nieddu (CA) e Medau Aingiu (CA); 5.

messain sicurezzadelle dighe:
Cantoniera sul fiume Tirso (OR), sul
Rio Olai (NU), sul Rio Govossai (NU),
sul Rio Mannu di Pattada a Monte
Lerno(SS), di Monte Pranu sul rio
Palmas (OR), di Pietrarossa (EN-
CT); 6. realizzazione Mose; 7. messa
in sicurezza del sistemaidrico del
GranSasso.

LA NORMA

Edilizia statale (Proposte
Ministero Interno)

Realizzazione presidi di Ps,
uffici e ristrutturazione
immobili in 11 citta: Palermo,
Catania, Reggio Calabria,
Crotone, Napoli,

Reggio Calabria, Bologna, Genova,
Milano, Torino e Roma

progettuale, da una particolare

difficola esecutiva o attuativa, da

Nell'articolo @

complessita delle procedure

tecnico - amministrative o che

L'articolo o del decreto
semplificazioni 76 /2020 con
I'obiettivo di accelerare gli
interventi infrastrutturali
modifica e integra le norme del
decreto sblocca cantieri
(32/2019). Prevedendo con
appositi decreti del presidente
del Consiglio dei ministri
I'individuazione degli interventi
infrastrutturali caratterizzati «da
un elevato grado di complessita

comportano un rilevante impatto
sul tessuto socio - economicoa
livello nazionale, regionale o
locale, per la cui realizzazione o
completamento» per i quali si
rende necessaria lanominadi
uno o piu Commissari
straordinari che possono
svolgere la funzione di stazione
appaltante.

ASSOCIAZIONI ANCE
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Le opere da commissariare
Valoriin milioni di euro
COSTOTOTALE COSTO DEGLI
INTERVENTO INTERVENTINON
o - AFFIDATIO NON AVVIATI
INFRASTRUTTURE STRADALI - 8.579,42 8.579,42
1.S5 106 lonica . 1.335,12 1.335,12
2, CQIIega_mer_'nto viario con caratteristiche al.!tostradali tralo svincolo 673.74 673.74
S$S 514 “di Chiaramonte” con 1aSS 115 e lo Svincolo SS 194 “Ragusana” i i
3.55 675 Umbro-Laziale. Collegamento porto civitavecchla-_nodo 472 2 3 47223
intermodale di Orte. Tratta Monte Romano Est - Civitavecchia T .
4.Completamento coll. stradale A12 Tarquinia - San Pietro in Palazzi 1.019,83 1.019,83
5. Collegamento autostradale Roma-Latina 15 15,94 1.515,94
6.Strada Statale 4 Salaria 151,09 151,09
7.A 24 -A25 Strada dei Parchi 3. 140,00 3.140,00
8.E 78 Grosseto-Fano 27147 271,47
9. Rete viaria provinciale in Sicilia N.d. B N.d.
10. Rete viariain Sardegna N.d. N.d.
11.ricostruzione del ponte di attraversamento sul fiume Magra
relativo alla strada statale n. 330 di Buonviaggio dalkm 10+422 N.d. N.d
alKm 10+10+680, in provincia diMassa e Carrara
INFRASTRUTTURE FERROVIARIE 3241502 19.110,92
1. potenziamento Linea Fortezza-Verona — 3.371,00 2.373;23
2. potenziamento Linea Venezia-Trieste 2,213,11 1.800,00
3. completamento raddoppio Genova Ventimiglia _ 1.540,10 1.540,10
4.completamento raddoppio P_esé%ra -Bari 700,00 700,00
5.Linea Roma - Pescara ) 600,00 600,00
6. r;aliziézione nu;va linea Ferrandina i ﬁatera Lé?artella 365,49 315,49
;;T;?:_Z. |:?ge gr::oct;: r::ll :guco e interventi infrastrutturali Linea 230,00 230,00
8. Linea Palermo-Trapani via Milo _ 144,00 ' 744,00_
9. Potenziamento tecnologico e interventi infrastrutturali Linea o
Taranto — Metaponto - Potenza - B_gttipaglia__ N.d. N.d.
10 Raddoppio COdqggo-c;e}Boﬁ_a-ﬂa_Eia . ' 490,00 490,00
11. Chiusura Anello ferroviario diRoma 547,00 _547,00
12. Completamento raddoppio Pontremolese 2.303,76 P 2.303,76
13. Realizzazione delle opere relative alla tratta ferroviaria Napoli — Bari 5.806,95 2,097,71
14.realizzazione asse AV/AC Palermo- Catania-Messina 7%6 15 5.951,66
15. Corppleta.lmfanto r!odo ferrO\.riario ?i C.ier!o\{a e colleg_amento 6.553 00 1800
dell'uitimo miglio tra il TerzoValico dei Giovi eil Porto di Genova ; '
PORTI B o 1.467,00 1.467,00
1.Darsena Europa Livorno 467,00 467,00
‘2.DigaForaneadiGenova ) _ 1.000,00 1.000,00
TOT{\__E_.E_ 42.461_._,43 29.157,34

Fonte: Elaborazione Ance su documenti pubblici
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Fraccaro: «Tavolo territoriale sul Superbonus»

PADOVA «Ogni euro di investimento ne abitazioni davvero a costo zero. Lo Stato ha
generera 1,9 di volano per la nostra finora investito 15 miliardi di euro per far si
economia». La stima europea sull'impatto del ~ che i cittadini abbiano poi anche pit soldi da
Superbonus 110% in Italia é stata riportata da spendere in altri ambiti». Per garantire la
Riccardo Fraccaro, sottosegretario alla buona riuscita degli interventi ed evitare altre
presidenza del consiglio, ieri ha incontrato incomprensioni - come quello sull'attesta-
nella sede di Cna Padova gli artigiani zione di prestazione energetica - il
del settore per parlare del piano. Un sottosegretario prima propone di
confronto che ha spento le ultime aprire «un tavolo permanente
polemiche e fugato i dubbi legati a territoriale con le associazioni

quella che Luca Montagnin, coinvolte, gli ordini professionali e le
presidente di Cna Padova, non ha banche territoriali» e quindi afferma:
esitato a definire «una concreta «Alcuni hanno parlato di informa-
prospettiva per il mondo dell'edilizia e zioni ancora poco chiare; la verita é

——

degli impianti e un'opportunita molto  Fraccaro che oggi si puo gia partire coi lavori:
importante per le imprese». Concetto, non ¢’e alcun motivo che impedisca il
peraltro, ripreso da Riccardo Fraccaro: via ai cantieri». Il tutto con I'auspicio di
«Abbiamo deciso di ripartire dall'edilizia, estendere Super Ecobonus e Super Sisma-
puntando su sostenibilita e risparmio bonus fino al 2024: «L'intenzione - conferma
energetico e creando nel contempo molti Fraccaro - é di usare anche il Recovery Fund».
nuovi posti di lavoro. 11 Superbonus 110% Gabriele Fusar Poli
consentira di rendere pitt efficienti e sicure le ©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Ministeri, nomine e dipendenti
assalto all' Autorita della laguna

Il testo al Senato, 17 emendamenti. Guerra sul ruolo di Ambiente ed enti locali

Porto e
fanghi
Trale
modifiche
proposte
[‘accesso
regolato e
il proto-
collo sui
fanghi
veNEZIA T pil drastico ¢ il pri-
mo della lista, presentato dai
senatori Mss Laura Bottici e
Sergio Puglia: «Sopprimere i
commi daia 23», cioé abolire
del tutto la nuova «Autorita
per la laguna di Venezia», sal-
vando solo la parte che blocca
il deposito Gpl di Chioggia,
storica battaglia pentastellata.
Sono 17 gli emendamenti al-
Tarticolo 95 del «decreto Ago-
sto», con cui il governo, dopo
anni di dibattiti, cerca di dare
forma a quella famigerata go-
vernance del Mose (ma non
solo) di cui si parla da anni. I
primo vaglio avrebbe dovuto
essere gia in questa settima-
na, ma si € deciso di rinviarlo
a dopo le elezioni: entro mar-
tedi dovranno essere «segna-
lati» dai gruppi parlamentari
quelli principali, il giorno do-
po dovrebbe esserci il giudi-
zio di ammissibilita da parte
della commissione Bilancio
del Senato e di seguito i pareri
del governo. I tempi non sono
larghissimi, visto che il decre-
to legge deve essere converti-
to entro meta ottobre passan-
do in entrambi i rami del Par-
lamento. «Gli emendamenti
saranno valutati con la massi-
ma attenzione da parte del go-
verno», assicura il sottosegre-
tario di Palazzo Chigi Andrea
Martella, uno dei «padri» del
testo normativo.

Uno dei temi piu gettonati é
quello del ruolo del ministero

del’Ambiente. L’Autorita, nel
testo uscito dal Consiglio dei
ministri, & infatti incardinata
al ministero delle Infrastrut-
ture, che ne ha la «vigilanza».
L’ala piu «oltranzista» —
emendamenti di un nutrito
gruppetto Mss, capitanato
dalla veneziana Orietta Vanin,
ma anche della Lega e di Leu—
chiede un cambio totale di
rotta, «trasferendo» il nuovo
ente sotto ’Ambiente. Una
posizione ritenuta poco ac-
cettabile a Palazzo Chigi ed &
per questo che ¢ nata anche
un’ipotesi intermedia — soste-
nuta da tre senatori Mss, ma
che ¢ stata anche votata come
parere in commissione Am-
biente — che punta a coinvol-
gere entrambi i ministeri «di
concerto». Forza Italia — con
un emendamento che ha co-
me prima firmataria il presi-
dente dei senatori azzurri An-
na Maria Bernini, nei giorni
scorsi a Venezia per sostenere
Luigi Brugnaro — punta a una
«terza via»: quella che I'Auto-
rita sia sottoposta alla Presi-
denza del Consiglio.

1l maxi-emendamento M5s
prevede anche la cancellazio-
ne dal testo degli altri due
nuovi soggetti previsti: la so-
cieta «in house» che avrebbe
dovuto nascere nell’alveo del-
I'Autorita e il Centro studi per
i cambiamenti climatici. Sog-
getti in cui dovrebbe anche
essere riassorbiti buona parte
dei 250 lavoratori della «ga-
lassia» del Consorzio Venezia
Nuova e delle partecipate
Thetis e Comar. Nelle propo-
ste pentastellate si richiama-
no invece i principi dei con-
corsi pubblici e si punta a usa-
re strutture gia presenti: dal-
lagenzia «Italia Meteo» alle
universita locali. Viene inoltre
cassata la parte in cui si dice
che il presidente va «scelto tra
persone che abbiano ricoper-
to incarichi istituzionali di
grande responsabilita». «F
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chiaro che ¢’¢ un problema
occupazionale, ma serve pil
trasparenza - dice Vanin -
Quanto al presidente, per un
incarico di questo genere ser-
vono competenze tecniche,
non certo politiche».

Discussa anche la composi-
zione del comitato di gestione
e del comitato di esperti: in
quest’ultimo, ora composto
da 6 persone, i senatori M5s
vorrebbero inserire anche un
settimo membro nominato
dall’Autorita di bacino, men-
tre Forza Italia uno indicato
dalla Citta metropolitana.
Sempre Forza Italia vorrebbe
invece un totale ribaltamento
dei rapporti di forza nel comi-
tato di gestione (i cui pareri
diventerebbero «vincolanti»),
affiancando ai 4 membri mi-
nisteriali non piu 3 locali, ma
addirittura 5: due (uno in piu
di ora) per la Regione, uno
per Ca’ Corner, uno per Ca’
Farsetti e uno in pitt nomina-
to dai comuni di gronda. Gli
azzurri inoltre puntano a neu-
tralizzare il «no» al Gpl inse-
rendo la frase «fatte salve le
aree industriali di Porto Mar-
ghera» alla parte che vieta i
depositi nei siti Unesco.

Ttalia Viva ha presentato
una serie di emendamenti
che danno all’Autorita anche
il ruolo di decidere, insieme a
Porto e Capitaneria (maanche
con il coinvolgimento delle
categorie economiche), le
modalita di accesso delle navi
in uno scalo che, a causa del
Mose, diventera «regolato».
L'unico emendamento sicuro
di avere il via libera ¢ quello
del Pd che inserira nel decreto
il «protocollo fanghi» e isti-
tuira una commissione tecni-
co-consultiva di 5 membri
nominati da Ispra, Provvedi-
torato, Istituto superiore di
Sanita, Arpav e Cnr.

Alberto Zorzi
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—
La vicenda

® Nel decreto
Agosto é stata
inserita
I'Autorita per la
laguna di
Venezia

@ Al Senato
sono stati
presentati 17
emendamenti

Mose e non solo La nuova Autorita si occupera non solo di gestione e manutenzione del Mose, ma di tutto cié che riguarda la laguna di Venezia
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Con_ft_eéilizia

Negozi, arriva I'apertura del governo
sulla cedolare secca per gli affitti

«0Oggila possibilitadi
estensione della cedolare
secca senzale attuali
limitazioni rimane allostudio
del governo malavalutazione
finale sara fatta soltanto con i
dati di assestamento» dei
conti pubblici «allaluce dei
numerinon negativi del terzo
trimestre».Lohadettoa
proposito della cedolare secca
sugli affitti, il ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti
Paola De Micheli
intervenendo al 30esimo
convegno del Coordinamento
legali di Confediliziaa
Piacenza. «Non c¢isono
intenzioni di aumenti delle
imposte - ha assicurato -

stiamoacercandoadi lavorare
stilameccercangoariaverare

esattamente sul fronte
opposto». «Sono tanti i
soggetti che hanno ottenuto
ristoro per alleviare gli effetti
della pandemia. Ci piacerebbe
cheiproprietari di immobili
non venissero dimenticati,
perchétradilorocisono tante
famiglie che hanno negli
affitti una forma di reddito
checonl'emergenza Covid &
venuta meno». Lo ha dettoil
presidente di Confedilizia
Giorgio Spaziani Testaalla
trentesima edizione del
Coordinamentolegali di
Confedilizia, cui hanno
partecipatoil sottosegretario
all’Economia Alessio
Villarosa e il ministro Paola
De Micheli.
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Economia

Pil verso il -9%

rimbalzo nel 2021 5
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Rotatoria della Lidl, al via i lavori in via Vittorio Veneto

LE TEMPISTICHE
DEL CANTIERE

LAVORI PUBBLICI

BELLUND Si entra nel vivo dei la-
vori per la rotatoria di Via Vitto-
rio Veneto. Partiti i lavori di rea-
lizzazione della rotatoria di Via
Vittorio Veneto, opera compen-
sativa alla realizzazione della
nuova filiale della Lidl e di un al-
tro esercizio commerciale.
L’area interessata & quella
dell'intersezione di Via Calbo
con Via Vittorio Veneto; i lavori
- realizzati dalla ditta Deon e
che si articoleranno in quattro
fasi cosi da limitare i disagi per
le attivith commerciali, i veicoli
¢ipedoni - si concluderanno en-
tro la fine del mese di novem-
bre. Per consentire i lavori di
realizzazione della nuova inter-
sezione, con la riqualificazione
dell’attuale area a verde di piaz-
za De Luca e degli arredamenti
di arredo presenti, nonché la ri-
qualificazione dell’asse di via
Vittorio Veneto nel tratto com-
preso tra le due rotatorie esi-
stenti di Nogaré e Baldenich, si
rendono necessarie delle modi-
fiche dellaviabilita.

LE TEMPISTICHE

Le opere infatti interessano il
miglioramento dei percorsi pe-
donali esistenti, I'abbattimento
delle barriere architettoniche
lungo i percorsi pedonali esi-
stenti, la rigualificazione delle
fermate bus e attraversamenti
pedonali esistenti, il rifacimen-
to della pavimentazione dei
marciapiedi in conglomerato bi-
tuminoso, allo scopo di incre-
mentare gli standard di sicurez-
za inrelazione sia ai percorsi de-
dicati all'utenza debole che a

E TUTTI | DIVIETI

PREDISPOSTI
DAGLI UFFICI
DEL COMUNE

quelli riservati ai veicoli. Dalle 6
del alle 18, fino al 16 ottobre ci
sara l'istituzione del limite di ve-
locita di 30 km/h in via Vittorio
Veneto in entrambe i sensi di
marcia, nel tratto ricompreso
trale rotatorie esistenti di Noga-
ré e Baldenich; la chiusura dei
marciapiedi in via Vittorio Ve-
neto, nel tratto ricompreso tra
le rotatorie esistenti di Nogaré e
Baldenich in corrispondenza
dei cantieri, a seconda dello sta-
to di avanzamento dei lavori,
con obbligo dei pedoni di prose-
guire sul lato opposto. Si avra,
poi, il restringimento della car-
reggiata qualora si renda neces-
sario, con istituzione del senso
unico alternato di circolazione
veicolare, regolato da idoneo
personale o da impianto sema-
forico, in via Vittorio Veneto,
nel tratto ricompreso tra le rota-
torie esistenti di Nogareé e Balde-
nich, in prossimita dei cantieria
seconda dello stato di avanza-
mento dei lavori. Nelle ore di
traffico particolarmente inten-
so, dovra essere comunque ga-
rantita la circolazione in en-
trambi i sensi di marcia ed, infi-
ne, l'istituzione del senso unico
di circolazione veicolare in via
T. C. Calbo, nel tratto di strada
compreso tra I'intersezione con
piazza De Luca e l'intersezione
con via Vittorio Veneto, secon-
do la medesima direzione di
marcia. A causa dei lavori an-
che il divieto di sosta con rimo-
zione forzata dei veicoli in piaz-
za De Luca nella zona a ridosso
dell’attuale area a verde e conte-
stuale chiusura dell’'intera area
con l'interdizione totale anche
al passaggio pedonale.

Fe.Fa.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

L'AREA dove sorgera la rotatoria che interessera in particolar
modo viale Vittorio Veneto una delle principali arterie cittadine
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Fraccaro: «Super ecobonus
un’opportunita di rilancio»

IL SOTTOSEGRETARIO

IERI IN CAMERA DI
COMMERCIO HA LANCIATO
L'INVITO: «UN TAVOLO
PROVINCIALE PER

L COORDINAMENTO»

LA PROPOSTA

TREVISO Un tavolo provinciale per
coordinare e monitorare I'appli-
cazione sul territorio del super
ecobonus. A lanciare la propo-
sta, & Riccardo Fraccaro, sottose-
gretario alla Presidenza del Con-
siglio dei Ministri: ieri era nella
sede della Camera di commercio
per presentare ai consiglieri ca-
merali e ad altri rappresentanti
del mondo economico il nuovo
provvedimento per favorire la ri-
qualificazione energetica degli
edifici grazie alla possibilita di
un credito d’imposta del 110%.
«Un’opportunitd straordinaria,
una misura mai vista negli ulti-
mi 40 anni - ha ribadito Fracca-
ro, originario di Riese — perché
per i cittadini e costo zero. Non
dovranno piu preoccuparsi del
prezzo, ma solo della qualita: il
paradigma economico é ribalta-
to». Il sottosegretario, accompa-
gnato anche dal deputato Ra-
phael Raduzzi, componente del-
le commissioni Bilancio e Finan-
ze e collega di partito (M5S), ha
spiegato come l'obiettivo sia far
ripartire I'edilizia, volano per gli
altri settori, «<non quela delle
nuove costruzioni, ma della rige-

nerazione sostenibile». E I'appel-
lo alle imprese: «Questa & la mia.
piccola rivoluzione, ora sta a voi
coglierla: basta che usciate in
una via qualsiasi per rendervi
conto di quanto lavoro potenzia-
le ci sia a disposizione: partite al
pil1 presto con i lavori». Nel frat-
tempo ha assicurato che I'esecu-
tivo sta studiando di prorogare
di uno o due anni, grazie anche
ai fondi europei in arrivo, la sca-
denza oggi fissata a fine 2021. Al-
la Camera di commercio ha chie-
sto di dar vita a un tavolo territo-
riale, che riunisca i soggetti inte-
ressati, amministrazioni locali,
associazioni imprenditoriali, or-
dini professionali, banche (“I
grandi gruppi bancari si sono gia
mossi con prodotti specifici, le
banche locali, invece, sono in ri-
tardo. Se non finanziano proget-
ti simili, mi dite a cosa servo-
no?"). Sollecitazione raccolta dal
presidente Mario Pozza, che ha
sottolineato anche l'esigenza di
coinvolgere Agenzia delle Entra-
te e altri organismi pubblici. Ri-
guardo alla cassa integrazione e
alla moratoria sui licenziamenti
eal timore che, a dicembre, si ve-
rifichi un’impennata di chiusure
ed esuberi, Fraccaro rimarca:
«Valuteremo in questi mesi I'an-
damento e i dati per stabilire se
prolungarle, ma non possono es-
sere perenni. E un motivo in pitt
per mettere a terra subito le mi-
sure come il superbonus perché
prima apriamo cantieri e prima
possiamo uscire da questa situa-
zione emergenziale». (zan)
©RIPRODUZIONE RISERVATA

SCENARIO

«Treviso sari la citta degli affreschi»
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La “Camera” e I'affare delle sedi

»La Cciaa ha venduto il palazzo di Venezia per 64 milioni »II complesso di via Torino, il cui cantiere deve ancora
e ne ha spesi altrettanti per una girandola di succursali ~ partire, non sara di proprieta ma in diritto di superficie

L'ENTE CAMERALE

«Mancano gli introiti degli edifici
di Mestre e di Marghera: quando
li venderemo, i soldi andranno

a beneficio delle aziende del territorio»

ECONOMIA

MESTRE La Camera di commercio
Venezia Rovigo ha venduto la
sua sede storica incassando 64
milioni di euro e ne ha spesi qua-
si altrettanti per riorganizzare le
nuove sedi. Il conto totale, alla fi-
ne, fa quasi zero, ma la-differen-
za fondamentale & che prima
aveva un tesoro di proprieta e og-
gi, invece, ha in mano un diritto
di superficie per 50 anni. Le im-
prese che vedevano nel sontuoso
palazzo dell’ex Borsa in Calle
Larga XXII Marzo, dove le gran-
di firme della moda hanno le lo-
ro costose sedi, il simbolo
dell’economia veneziana da mo-
strare al mondo, ora si sentono
senza un luogo di rappresentan-
za all’altezza.

L'operazione, non ancora con-
clusa, era stata presentata olire
dieci anni fa come una riorganiz-
zazione necessaria per ampliare
le sedi in terraferma dato che
quella del centro storico era sco-
moda per dipendenti e per azien-
de. Il presidente Giuseppe Fedal-
to, che da dodici anni guida la Ca-
mera di commercio, ha pii1 volte
promesso che una sede dell'Ente
sarebbe comunque rimasta in
centro storico e, in effetti, ha ac-
quistato dalla Regione per circa
5 milioni di euroil palazzetto Ca’
Nova a fianco di palazzo Balbi,
sede della Giunta del Veneto: un
posto strategico perché é a dieci

minuti a piedi da piazzale Roma
ma ancora inabitato e comun-
que piu piccolo, con circa 500
metri quadri su tre piani, e quel-
lodi rappresentanza con i soffitti
alti poco pit di 2 metri.
Quandonel 2016 la Ccia decise
di vendere la sede storica, spiegd
che l'iniziativa rientrava «nella
strategia di razionalizzazione de-
gli spazi e relativi costi di gestio-
ne atta a garantire sul territorio
un supporto capillare alle impre-
se». Se di spazi ne ha ricavati al-

tri (Ca’Nova, via Torinonell’area
dell'universita Ca’ Foscari...), sui
costi di gestione i conti, appunto,
vannoin pari, tante entrate tante
uscite. Ed € questo che non torna
perché I'ex Borsa ha fruttato 64

milioni di euro. Ma tra lavori di
manutenzione e acquisti di sedi
la Camera di commercio ne ha
spesi 63 e mezzo: 20 milioni di
euro per la manutenzione e il re-
stauro delia sede storica proprio
pochi anni prima di venderla,
circa 5 milioni per l'acquisto di
Ca’ Nova a San Toma e 1,5 milio-
ni per restaurarla, 8 milioni di
euro per l'acquisto del diritto di
superficie della futura sede di via
Torino e 29 milioni previsti per
costruirla. Senza contare i cano-
ni di affitto delle sedi tempora-
nee, arredi, dotazioni informati-
che, traslochi.

CONTO DA COMPLETARE

La Camera di comnmercio spie—
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ga che dal conto mancano le due
sedi di Marghera in Banchina
Molini e di Mestre in via Forte
Marghera che «sono destinate
ad essere vendute, In tal modo
I'Ente camerale avra una sede
unica in via Torino e piu sedi e
sportelli territoriali per Venezia,
Portogruaro e San Dona. E chia-
ro cheisoldiricavati dalla vendi-
ta degli edifici di Marghera e Me-
stre verranno reimpiegati sul ter-
ritorio».

Via Forte Marghera ¢ ]a sede
storica di Mestre, e Banchina
Molini & un luogo di passaggio
dalla sede unica di Venezia a
quella di via Torino ma insieme
illorovalore sara ben lontanoda
quello di Calle Larga XXII Mar-
zo. Non a caso all’epoca di Gian-
carlo Galan governatore del Ve-
neto la Ccia aveva fatto un accor-
do con la Regione per trasforma-
re il piano terra in luogo dove
esporre le eccellenze venete, as-
sicurando introiti costanti e
mantenendo una sede prestigio-
sadi proprieta.

In via Torino, invece, quando
finalmente partiranno i lavori
per costruire il nuovo edificio
(bloccati prima per il lockdown e
ora in attesa del passaggio di
consegne tra il presidente uscen-
te e quello nuovo deil’Ente came-
rale), la Camera di commercio
ha solo un diritto di superficie,
per 50 anni &€ vero ma non € co-
munque proprietaria.

Elisio Trevisan
©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Mestre

Completata la pista: si va
da Zelarino al Terraglio

Inaugurata la pista ciclabile lunga sette chilometri da Zelarino al

Terraglio: uncomitato presenta un espostos

ulla sicurezza.
Guidonea pagina X

Fatta la pista
Si pedala
da Zelarino
al Terraglio

»Inaugurata la nuova ciclabile di 7 chilometri
ma c'e I'esposto di un comitato: «Poco sicura»

MOBILITA

MESTRE Una lunga gestazione,
una variante urbanistica, tre
anni di lavori, 40 porzioni di
terreni espropriati. Con gli ulti-
mi 2 chilometri rimanenti inau-
gurati ieri dal sindaco Brugna-
ro, la pista ciclabile di Zelarino
cessa di essere un insieme di
pericolosi brandelli di traccia-
to gia esistente, tra le trafficate
via Gatta e via Scaramuzza, di-
ventando un’unica infrastruttu-
ra viaria lunga 7 chilometri dal-
la chiesa di Zelarino a Forte
Mezzacapo, dove si biforca per
raggiungere il Terraglio o, dal-
la parte opposta, la chiesa di Ta-
rire I'argine del Dese, dove una
passerella consente a pedoni e
ciclisti di arrivare nella campa-
gna moglianese. Grazie alla
piantumazione di 160 alberi, ed
alla presenza di 80 punti luce,
gran parte della nuova ciclabile
consente di attraversare un per-
corso ombreggiatodigiornoed
illuminato di notte, andando in
futuro a ricongiungersi con I'in-
tervento del lotto che interessa
il quadrante sud del quartiere,
attualmente in fase di comple-

tamento, con il quale formera
un percorso ciclabile lungo
quasi 10 chilometri fino alla

Gazzera.

Ieri, dietro al palco allestito
per la cerimonia di inaugura-
zione della nuova ciclabile, non
si sono fatti sentire ma solo ve-
dere i rappresentanti del Comi-
tato Gruppo Promotore di Zela-
rino che in questi anni hanno
contestato il tracciato scelto

dal Comune per realizzare il se-
dime della ciclabile. Sono quat-
tro le criticita segnalate dal co-

. mitato di residenti attraverso

un esposto presentato alla Pro-
cura della Repubblica di Vene-
zia, redatto dai legali di Adico
di Mestre . A detta del comitato
un tratto di mille metri della ci-
clabile inaugurata ieri, presen-
terebbe rischi per I'incolumita
di ciclisti e pedoni e per questo
motivo nell’atto appena deposi-
tato in Procura si parla di “re-
sponsabilitd penale” a carico
dei soggetti responsabili del
progetto, nel caso in cui in futu-
ro dovessero verificarsi inci-
denti. <E da molto tempo che il
comitato presenta le proprie os-
servazioni al Comune - com-

SCENARIO

menta Carlo Garofolini, presi-
dente di Adico —. Lungo quel
tragitto ci sono siepi che re-
stringono la pista occludendo
la visuale. Una situazione che
I'amministrazione intende su-
perare con divieti, pertanto i ci-
clisti saranno costretti a scen-
dere di sella o buttarsi in stra-
da. I residenti hanno segnalato
anche che I'attraversamento ci-
clopedonale su via Gatta vicino
alla rampa del sottopasso ferro-
viario non garantisce la sicurez-
za perché non sufficientemen-
te visibile dai conducenti dei
veicoli». «<Non ci interessano le
speculazioni — ha commentato
I'assessore alla Mobilita, Rena-
to Boraso —. Dove si potra inter-
venire per migliorare Ia pista ci-
clabile lo faremo, ma in molti
casi si critica a prescindere».

Paolo Guidone
© RIPRODUZIONE RISERVATA
VeneziaMestre .. «.=w8 Gt sevan o
-
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Virus, aziende nella rete della mala
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Terraglio, la nuova rotatoria sara “Made in Venema

ASSEGNATI | LAVORI
A DUE IMPRESE

DEL TERRITORIO.

SI PASSA

ALLA REALIZZAZIONE
DEFINITIVA

VIABILITA

MESTRE Appalto aggiudicato,
conto alla rovescia per la tra-
sformazione definifiva della ma-
xi-rotatoria sul Terraglio sotto
il cavalcavia di via da Verrazza-
no. Sara infatti I'associazione
temporanea di imprese costitui-
ta dalla F.1li Michieletto Strade
di Malcontenta e la De Zotti Im-
piant di Torre di Mosto a realiz-
zare le opere previste dal proget-
to, pitt 0 meno dopo un anno di
sperimentazione della rotonda
provvisoria con la quale si sono
eliminati in un colpo solo tutti i
semafori che facevano da “tap-
po” nello svincolo tra il centro
di Mestre, il Terraglio, via da
Verrazzano ela Tangenziale.
L’associazione di imprese ve-
neziane si € aggiudicata la gara
con un ribasso d’asta del 17,6
per cento, denaro che sara sicu-
ramente utile per portare a ter-
mine anche altri aggiustamenti
nell'ex incrocio estremamente
complesso, visto che a lato si
trova 11 supermercato Lidl (che
contribuira economicamente
all'opera) e che, a lato della rota-
toria, € stato progettato un per-
corso pedonale protetto - attra-
versamenti delle rampe dirette

a Mestre a parte - che passa sot-
to il cavalcavia tra il supermer-
cato e il lato del Terraglio verso
la caserma Matter. Complessi-
vamente la nuova rotatoria co-
stera 500mila euro (I'appalto
per i lavori soggetti a ribasso
d’asta ammontava comunque a
323mila euro, con [lofferta
dell'associazione di imprese
che ¢ scesa a 284mila euro) per
realizzare una rotonda diforma
ovale con spartitraffico centrali
che divideranno fisicamente an-
che le singole corsie. I lavori do-
vrebbero iniziare nelle prossi-
me settimane, tra 'altro in un
momento in cui vengono segna-
lati numerosi avvallamenti e bu-
che nell’asfalto della rotatoria
provvisoria e finora delimitata
solo dalle barriere “New Jersey”

di plastica bianche e rosse.

IL SEMAFORO

Altra novitain arrivo sulle ar-
terie mestrine & intanto anche
quella del semaforo in via Forte
Marghera, in corrispondenza
con il passaggio ciclopedonale
tra la strada che conduce a For-
te Marghera e la nuova pista ci-
clabile chelo collega a viale San
Marco. 11 Settore Mobilita del
Comune ha infatti emesso I'ordi-
nanza che regolera la viabilita
su via Forte Marghera con il
nuovo semaforo che sara co-
munque a chiamata, necessario
per garantire la sicurezza di pe-
doni e ciclisti in un tratto dove
gli automobilisti pigiano spesso
sull'acceleratore.

F.Fen.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

IL PROGETTO Come si presenteri la futura rotatoria sotto al cavalcavia
di via da Verrazzano, tra la Tangenziale e il centro di Mestre

Mestre -

Bomba in via Torino, alt al cantiere
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SBLOCCAREILAVORI

Superbonus e
incentivifiscali
Confartigianato
siallea aIntesa

Nuovo accordo tra Intesa
Sanpaolo e Confartigianato
per mettere «a disposizione
delle imprese associate solu-
zioni innovative per gli inter-
venti previsti dai meccani-
smi del Superbonus 110% e
dagli altri incentivi fiscali in-
trodotti dal decreto Rilancio.
La partnership offre ai soci
del sistema di Confartigiana-
to un pacchetto di soluzioni
innovative che rispondono a
un duplice bisogno: sostener-
li nella fase di esecuzione dei
lavori e rendere liquidi i credi-
ti di imposta acquisiti trami-
telo scontoin fattura. In que-
sto modo sara possibile con-
sentire a tutta la filiera di po-
ter immediatamente dispor-
re della liquidita necessaria
anche per aprire i cantieri».
Previsti finanziamenti in
forma di “anticipo contratti”
per accompagnare le impre-
senella gestione degli appalti
e nell'esecuzione dei lavori
(grazie anche al Fondo cen-
trale di garanzia), lacquisto
dei crediti dimposta per gli
interventi di riqualificazione
del patrimonio edilizio elalo-
ro liquidazione con “cessione
pro-soluto”. Per crediti in 5
quote annuali, lacquisto & di
100 euro ogni 110 di credito
d’'imposta (cala a 80 euro se
le quote annuali sono 10). e

SCENARIO
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La cannanord e scavata al 65%
quella sud al 58%. Ora un nuovo
bypass interno per non perdere
troppo tempo e proseguire i lavori

A4 Seentro
novembre tolgono
isequestri, l'intera
stradapudessere
prontaa fine 2021

ELISABETTA PELLEGRINI
REGIONE-STRUTT. DI PROGETTOSPV

Matteo Carollo

Rimangono sotto sequestro
tre dei quattro accessi alla gal-
leria di Malo della Superstra-
da Pedemontana Veneta e il
cantiere continua ad esserne
condizionati per tempi e mo-
dalita operative. L'udienza
che dovevadecidere peril dis-
sequestro sul lato di Malo &
slittata a novembre, mentre
dalla parte di Castelgomber-
to si continua a lavorare lun-
go la canna nord, con i sigilli
a precludere l'accesso a quel-
lasud. Ilavori continuano an-
che dallinterno del tunnel,
conlingresso dei mezzi attra-
verso la galleria di emergen-
zachesbucainlocalita Vallu-
ganaa Malo.

Per il momento, sul traccia-
to della canna nord sono stati
scavati quasi 3,8 chilometri
su un totale di 5,8 (65%),
mentre per la canna nord so-
no stati completati 3,4 chilo-
metria fronte di quasi 5,8 chi-
lometri complessivi (58 %,).

1l giorno della verita sareb-
be dovuto essere mercoledi
scorso. Per quella data era fis-
sata I'udienza nel corso della

quale il gip Gerace avrebbe
dovuto esprimersi sul disse-
questro dell'area che com-
prende gli accessi alle canne
nord e sud della galleria di
Malo. Una zona preclusa
dall'aprile del 2016, da quan-
do un enorme masso si stac-
co dalla volta del tunnel tra-
volgendo e uccidendo T'esca-
vatorista Sebastiano La Gan-
ga. Il pensionamento del gip,
pero, ha provocato lo slitta-
mento delludienza a meta
novembre. «La procura ha
fatto eseguire accertamenti
attraverso perizie tecniche -
spiega I'ingegnere Elisabetta
Pellegrini, direttore della
Struttura di progetto Spv -.
Secondo noi gli esiti sono fa-
vorevoli, ma serve l'udienza
per il dissequestro». Per
quanto riguarda l'accesso al-
lacanna sud dal lato di Castel-
gomberto, invece, il conces-
sionario Sis ha presentato
istanza di dissequestro ed ¢
attesala decisione del pm.
Nel frattempo, i lavori pro-
cedono attraverso escamota-
ge che permettono di evitare
il passaggio perle aree seque-
strate. Strategie messe in at-
to per non perdere troppo
tempo sul cronoprogramma.
Grazie ad una variante appro-
vata dalla Regione dopo I'ok
dei ministeri dell’Ambiente,
deiTrasporti e dei Beni cultu-
rali, gli scavi avanzano dall'in-
terno, con i mezzi che entra-
no nel tunnel dalla galleria di
emergenza, dal cantiere di

SCENARIO

Vallugana. In questo modo si
sono scavati oltre due chilo-
metriin direzione Castelgom-
berto, quasi un chilometro in
direzione Malo. Anche per
laccesso di Castelgomberto
la struttura di progetto ha
pensato ad un collegamento
provvisorio tra le due canne,
in modo da bypassare la par-
te sequestrata: dalla canna
nord, grazie al bypass quasi
completato, sara possibile ac-
cedere a quella sud e prose-
guire con1ilavori. «E un altro
escamotage per buttarci
avanti coi tempi - sottolinea
lingegnere Pellegrini -. I ri-
tardi non provocano danni di-
retti alla Regione, in quanto
il rischio costruzione € a cari-
co del concessionario, ma
provocano danni indiretti, in
quanto linfrastruttura non &
pronta nei tempi preventiva-
ti». Tanto pit che sul lato di
Castelgomberto i lavori pro-
seguono per 60-80 centime-
trial giorno, a causadella pre-
senza di terreno “sciolto”, an-
che se «ora il materiale inizia
ad essere pill coeso elelavora-
zioni cominciano ad essere
pit veloci»; dall'interno del
tunnel, dove si sta scavando
la roccia, si procede invece
per 4-6 metri al giorno. «En-
tro novembre apriremo il
tratto Breganze-Bassano -
conclude Pellegrini -. Seidis-
sequestri arriveranno in quel
mese, auspico di avere l'inte-
rasuperstrada in esercizio en-
trola fine del 2021». ¢

© RIPRODUZIONE RISERVATA

L'OPERA. | 'udienza di meta settembre in tribunale & stata rinviata di due mesi. | sigilli apposti dopo linfortunio mortale e i cedimentirallentano il cantiere da aprile 2016

Tunnel Pedemontana, slittanoi dissequestri
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Il cantiere del tunnel Malo-Castelgomberto

Dati in metri

Malo

Tratto scavato

/// Tratto da scavare —— ﬂ

Galleria
022 d'emergenza

Bypass
km 15+119

Castelgomberto

Fonte: Struttura di progetto Spv - Regione Veneto

Iltunnel diservizio a Vallugana per bypassare i sequestri.lMACA.
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Una scommessa gia

in cerca di proroga

’operazionv superbonus sta elettrizzan-
do i proprietari di immobili: quando mai
si ripresentera la possibilita di effettua-

re lavori di miglioramento della propria abi-
tazione a costo zero? Un’opportunita irripeti-
bile dal punto di vista individuale ma anche
un valido strumento, dal punto di vista macro-
economicy, per riavviare le attivita produttive
dopo la pausa forzata dovuta al corenavirus.
Facendo il conto della serva siamao infatti di
fronte ad almeno 30 milioni di unita immobi-
liari potenzialmente interessate, se dovesse
beneficiare del superbonus anche solo una su
tre si tratterebbe pur sempre di 10 milioni di
abitazioni. Ipotizzando una spesa media di 30
mila euro stiamo parlando della creazione di
330 miliardi di credito d'imposta, che significa
una dose massiccia di moneta fiscale che
potrebbe fornire uno stimolo significativo al
settore delledilizia e a tutto quello che gligira
intorno, cui fa fronte pero una corrispondente
riduzione di gettito tanche se il decreto Rifan-
cio stima un calo delle imposte dirette massi-
atta i

mo di so0li 2 0 3 miliardi 'anno). Sit

una scommessa da far tremare i polsi, anche
perché il superbonus inneschera altri lavori di
ristrutturazione edilizia con detraibilita al 50
o al 60%. Infatti il governo, consapevole che da
qui alla fine del 2021 non ¢’ aleuna possibili-
ta dal punto di vista produttivo di affrontare
una sfida simile, sembra intenzionato a pro-
rogare di altri tre anni il termine per benefi-
ciare del credito d'imposta del 110%.. Anche
perché nel frattempo banche, professionisti,
imprese si sono buttati a capofitto e non avreb-
be senso fermare una macchina complessa e
poderosa quando avra appena iniziato a entra-
re a regime.
Marino Longoni
O Riproduzione niservata -

SCENARIO

e taliaOggt P

21

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ItaliaOggi 21-SET-2020
Sette dapag. 7
Dir. Resp.: Pierluigi Magnaschi foglio1l/3

Tiratura: O - Diffusione: O - Lettori: 98000: daenti certificatori o autocertificati .. Superficie: 104 %

UOTIDIAN
Contabilita
separata per
i lavori di
ristrulturazione

sugli immobili
Wi S

St mice di agevolazioni e sovrapposizione si e pronunciata anche [Agenzia delle entrate

110% & co., cumulo fruttuoso

Piu vantaggi sommando i benefici per singoli interventi

fj'n.u:{ o I,rm:. _

Per poter beneficia-
re del cumulo delle
agevolazioni, nel
rispetto delle singole
prescrisioni norma-
tive, la circolare n.
24/E richiede che
siano distintamente
contabilizzate le spe-
se riferite ai diversi
interventi realizzati

Pagina a cura
p1 ANDREA BonaGi

uperbonus: dal cu-

mulo degli interventi

agevolabili il massimo

dei benefici fiscali. E
infatti possibile usufruire,
in maniera combinata, di
piu agevolazioni sommando
i singoli benefici dei distinti
interventi realizzati. Per ca-
pitalizzare al massimo i van-
taggi fiscali ricavabili dal mix
di agevolazioni & perd neces-
sario procedere con attenzio-
ne e cautela, facendo le op-
portune distinzioni fra le due
possibili ipotesi di cumulo e
sovrapposizione di interventi
agevolabili.

Queste due situazioni sono
ben delineate, anche in ter-
mini di effetti pratici, nella
circolare n. 24/E dell’8 agosto
scorso e rappresentano situa-

zioni che si verificheranno con
molta frequenza nella pratica
operativa.

Per cumulo di interventi
agevolabili si intende l'ipo-
tesi in cui vengano attuati
interventi riconducibili a
diverse fattispecie agevola-
bili. E il caso, tanto per fare
I'esempio contenuto nel sud-
detto documento di prassi
amministrativa, della
messa in opera di
interventi ammes-
si al superbonus
(ad esempio, il
c.d. cappotto
termico) e di
interventi edi-
lizi, esclusi dal
predetto super-
bonus, ma rien-
tranti, sempre a
titolo di esempio,
tra quelli di ristrutturazione
edilizia di cui al citato arti-
colo 16-bis del Tuir, per cui
spetta una detrazione pari al
50% delle spese.

La sovrapposizione degli
interventi agevolabili & in-
vece una situazione opposta
a quella sopra descritta che
si caratterizza invece per
lo svolgimentoe di un inter-
vento trainante ai fini del
superbonus che potrebbe,
astrattamente, rientrare an-
che tra quelli di riqualifica-

SCENARIO

zione energetica agevolabili
ai sensi del citato articolo 14
del decreto-legge n. 63 del
2013, oppure tra quelli di re-
cupero del patrimonio edilizio
richiamati all’articolo 16 del
medesimo decreto-legge n. 63
del 2013.

Soltanto nella prima ipo-
tesi, quella di cumulo degli
interventi agevolabili, sara
possibile, a patto che vengano
rispettate alcune formalita,
massimizzare i benefici fisca-
li usufruendo di entrambe le
agevolazioni fiscali (110% +
50%) nei limiti di spesa pre-
visti per ciascuna tipologia di
interventi.

Nella seconda ipotesi, quel-
la relativa alla sovrapposi-
zione all'interno dello stesso
intervento di lavori astrat-
tamente riconducibili anche

ad altre agevolazioni
fiscali, si potra
usufruire sol-

22

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ItaliaOggi 21-SET-2020
Sette dapag. 7
Dir. Resp.: Pierluigi Magnaschi foglio2/3

Tiratura: O - Diffusione: O - Lettori: 98000: daenti certificatori o autocertificati .. Superficie: 104 %

tanto di una

delle misu-

re agevo-

lative pos-

sibili che,

salvo casi

eccezio-

nali, sara

quella piu

allettante

del 110%.

Le situazioni sopra descrit-

te dovranno essere tenute in

debito conto gia nella fase

di studio di fattibilita degli

interventi da realizzare, an-

che ai fini delle necessarie e

distinte autorizzazioni am-

ministrative. La possibilita

di cumulare due interventi

agevolabili sfruttando il po-

tenziale massimo di detrai-

bilita fiscale potrebbe infatti

consentire di realizzare, in

un sol colpo, due o piu ope-

razioni edilizie importanti ed

altrettanto necessarie per il
fabbricato.

Il cumulo degli inter-
venti agevolabili. Per poter
beneficiare del cumulo delle

agavalazin al rignattn
ascvuxabluul, iiei Tispewis

ovviamente delle singole
prescrizioni normative, tetto
massimo di spese agevolabili
comprese, la gia citata circo-
lare n. 24/E richiede che siano
distintamente contabilizzate
le spese riferite ai due diversi
interventi realizzati.

Il termine «distinta conta-
bilizzazione» deve essere ac-
colto, a parere di chi scrive, in
senso lato. Poiché fra gli attori
protagonisti del superbonus
ci sono i privati, & ovvio che
quando I’Agenzia delle entra-
te fa riferimento al concetto
di distinta contabilizzazione
si riferisce alla separazione
netta delle spese all’interno
dei due interventi edilizi di-
stintamente agevolabili.

Cosl, tornando all’esempio
sopra formulato, le spese re-
lative al superbonus dovran-
no essere tenute distinte e
separate da quelle relative

all’intervento di ristruttura-
zione edilizia.

Questo modus operandi
consentira di poter deter-
minare, con csattezza, gli
importi di spesa sostenuti
per ciascuno degli interventi
effettuati, individuando il to-
tale complessivo delle detra-
zioni spettanti. Dal punto di
vista prettamente operativo
occorrera richiedere fatture
separate per i distinti inter-
venti ed effettuare distinti
pagamenti per ogni documen-
to di spesa.

Allo stesso modo dovranno
essere tenute distinte le spese
non documentate da fattura,
relative a ciascuno degli in-
terventi posti in essere.

Sulla base di questo modus
operandi alla fine degli inter-
venti realizzati sara possibile
rendicontare con esattezza le
spese sostenute per ciascuno
dei lavori effettuati, control-
lando anche il superamento
o meno dei diversi limiti di
spesa massima per ciascuno
di essi previsto.

Come si pud facilmente
comprendere si tratta di una
operazione semplice soltanto
in apparenza.

Dal punto di vista pretta-
mente operativo, le complica-
zioni potrebbero essere infatti
piu di una.

Si pensi, tanto per fare qual-
che esempio concreto, a lavori
che danno diritto a due o piu
diverse detrazioni che sono
stati commissionati ad un
numero limitato di imprese
e di liberi professionisti che
dovranno, necessariamente,
procedere a una distinta fat-
turazione per ognuna delle di-
verse fattispecie di interventi
effettuati.

La separazione documenta-
le dei singoli interventi age-
volabili resta tuttavia 'unico
metodo sicuro per poter opera-
re una corretta distinzione fra
le tipologie di spese riferite ad
interventi diversi, non essendo
stato previsto per il superbo-

UOTI
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nus una specifica descrizione
del bonifico di pagamento. Da
questo punto di vista infatti
la circolare n. 24/E, piu volte
richiamata, precisa che per le
spese relative al superbonus
potranno essere utilizzati i bo-
nifici predisposti dagli istituti
di pagamento ai fini dell'ecobo-
nus o della detrazione prevista
per gli interventi di recupero
del patrimonio edilizio. Qualo-
ra le spese relative al superbo-
nus del 110% fossero oggetto di
rilascio di visto di conformita,
necessario per la cessione o per
lo sconto in fattura, la distinta
contabilizzazione delle spese
consentira inoltre, al profes-
sionista incaricato, di indivi-
duare con certezza gli importi
sui quali spetta la nuova detra-
zione prevista dall’articolo 119
del d1 34/2020.

La sovrapposizione de-
gli interventi agevolabili.
In relazione alla possibile «so-
vrapposizione» degli interventi
la piu volte citata circolare n.
24/E precisa che gli interventi
trainanti ammessi ai benefici
del 110% possono astrattamen-
te rientrare anche tra quelli
di riqualificazione energetica
agevolabili ai sensi dell’articolo
14 del dl n. 63/2013, o tra quelli
di recupero del patrimonio edi-
lizio richiamati all’articolo 16
del medesimo decreto-legge
n. 63/2013. In considerazione
della possibile sovrapposizione
degli ambiti oggettivi previsti
dalle normative richiamate, il
contribuente potra avvalersi,
per le medesime spese, di una
sola delle predette agevola-
zioni, rispettando gli adempi-
menti specificamente previsti
in relazione alla stessa.

Ovvioche in tale situazioni la
scelta del beneficiario ricadra
sul superbonus che presenta
una appetibilita fiscale netta-
mente superiore rispetto alle
detrazioni a regime previste
per le riqualificazioni energe-
tiche o per le ristrutturazioni
edilizie.

———© Riproduzione /‘iservata——-.
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Cumulo e sovrapposizione di interventi

Possibile usufruire di ciascuna agevolazione a

Cumulo di interventi patto di contabilizzare distintamente le spese

agevolabili - ;
g sostenute per ciascun intervento
Sovrapposizione II contribuente pud avvalersi soltanto di una
di interventi agevolabili sola delle possibili agevolazioni

Esempio di intervento edilizio cumulato

Spesa totale 80.000€ - detrazione totale 70.000€

Cappotto termico . Detrazione: 55.000€
- intervento trainante al 110% Spesa: 50.000€ (in 5 anni)
Ristrutturazione edilizia . Detrazione: 15.000€
- intervento agevalabile al 50% Spesa: 30.000€ (in 10 anni)

SCENARIO
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La giurisprudenza del Tar: basta la Scia allintercento sulle parti strutturali del fabbricato

Tramezzi a spostamento libero

Se manca la Cila c’e solo la sanzione, non la demolizione

Occhio alle volumetrie

Pagine a cura
i DARIO

1 tramezzo dell’apparta-

mento si sposta senza

permesso di costruire e

non deve essere abbattuto
anche se manca la comunica-
zione di inizio lavori. Stop ai
picconi, dunque: restano dove
sono ora il bagno e il ballatoio
per laccesso alle singole stanze
costruiti al primo piano della
casa. E cio perché la sanzione
demolitoria scatta soltanto
quando gli interventi edilizi
sono realizzati senza i neces-
sari titoli abilitativi, mentre
basta la comunicazione di ini-
zio lavori per le opere che non
interessano le parti strutturali
del fabbricato. E quanto emerge
dalla sentenza 905/20, pubbli-
cata il 15 luglio dalla seconda
sezione della sede di Salerno
del Tar Campania.

11 caso. E accolto uno dei
motivi di ricorso proposti dalla
proprietaria di un vecchissimo
fabbricato, peraltro danneg-
giato dal terremoto che colpi
I'Irpinia nel lontano 1980.
Annullata l'ordinanza emessa
dal comune che ingiunge di
abbattere i manufatti costru-
iti al primo piano, dove risulta
ricavato un piccolo gabinetto
accanto ai tre vani esistenti. Il
tutto sul rilievo che le opere re-
alizzate si sostanzierebbero in
una diversa distribuzione degli
ambienti. Il che & vero. Il punto,
pero, & che abbattere e ricostru-
ire le tramezzature costituisce
un’attivita assoggettata alla
mera comunicazione di inizio
lavori, la Cila, ex articolo 6-bis
del testo unico per l'edilizia, a
patto che non intervenga su
elementi portanti dell’edificio.
E la mancata comunicazione
impone la mera sanzione pe-
cuniaria, cosi come quando
manca la Scia per gli interventi
che invece interessano le parti
strutturali del fabbricato ex
articolo 22, primo comma, del
dpr 380/01. Trova ingresso, in-
somma, la censura che contesta
la legittimita dell’'ordinanza di
demolizione nel momento in
cui 'amministrazione ingiun-
ge la rimozione dei manufat-
ti realizzati sul primo piano,

che si risolvono nella diversa
distribuzione degli ambienti.
Gli interventi «incriminati»,
infatti, costituiscono opere di
manutenzione straordinaria
ex articolo 3 del Testo unico
delledilizia, che non alterano
la sagoma dell’edificio e non
implicano una modifica dei
volumi perché sono realizzate
all’interno dell’immobile: in
quanto tali possono essere as-
sentiti dall’amministrazione
con la Scia e non con permesso
di costruire.

Quanto alla scala interna
in ferro che collega i due piani
della costruzione, & sufficien-
te autorizzazione sismica in
sanatoria depositata agli atti
a far decadere il profilo di con-
testazione.

I precedenti dei Tar. E
sempre su una scala, stavolta
esterna, interviene sempre il
Tar Salerno con la sentenza
1900/19 pronunciata ancora in
tema di abusi edilizi e ordine
di demolizione. Trova ingresso
la censura secondo cui il comu-
ne non potrebbe contestare la
mancata realizzazione di una
scala esterna, pur prevista nel
progetto, perché l'interessato
ha la piena facolta di decide-
re di non eseguire un’opera
che pure risulta autorizzata.
I1 provvedimento emanato
dall’amministrazione non puo
essere ritenuto legittimo: diver-
samente l'ordine di demolire si
trasformerebbe in un ordine di
fare, obbligando 'interessato a
realizzare I'opera che, anche se
riportata nell’elaborato proget-

tuale nnfnrl77nfn non era sta-

ta tuttavia costruita. Da una
condotta puramente e sem-
plicemente negativa, d’altron-
de, non puo derivare alcuna
trasformazione del territorio:
Tomesso esercizio di una facol-
ta lascia inalterato lo stato dei
luoghi. A meno che la mancata
esecuzione non alteri in qual-
che modo prospetti, volumi, sa-
goma o altri elementi rilevanti
dal punto di vista urbanistico o
edilizio, dell'opera a realizzarsi
o non comporti la realizzazione
di un manufatto del tutto di-
verso da quello autorizzato. Il
che, pero, non puo dirsi avvenu-
to per la mancata realizzazione

SCENARIO

di una semplice scala. E anche
nell’attivita commerciale la
diversa distribuzione interna
allattivita commerciale ese-
guita senza titolo autorizzati-
VO non pud essere sanzionata
con la demolizione, chiarisce
sempre il Tar Salerno, con la
sentenza 1042/18, che accoglie
il ricorso proposto dal condut-
tore dell'esercizio pubblico. Non
serve il permesso di costruire
ma bastava la Dia per i lavori
in casa necessari a cambiare la
disposizione di bagno e cucina
nell'appartamento: il mero spo-
stamento di tramezzi, emerge
dalla sentenza 11831/15, pub-
blicata dalla sezione prima
quater del Tar Lazio - non
comporta aumento di volumi
nell'immobile e, dunque, non
puo essere ritenuto una ristrut-
turazione edilizia abusiva. In-
somma: il proprietario dell’ap-
partamento se la casa con la
sanzione pecuniaria, evitando
la demolizione dell’'opera.
Sbaglia Roma Capitale
quando sostiene che l'inter-
vento sarebbe riconducibile
alla fattispecie della ristrut-
turazione prevista dall’artico-
lo 10, comma 1, lettera c) del
testo unico dell’edilizia, vale a
dire modifiche della sagoma,
dei prospetti e delle superfici,
che sono soggette al rilascio
del permesso di costruire. In
verita l'intervento edilizio che
comporta soltanto una diversa
distribuzione degli spazi inter-
ni & subordinato soltanto alla
segnalazione di inizio attivita.
I manufatti che non comporta-
no modifiche del volume e del-
le superfici o mutamenti della
destinazione d’uso non sono
subordinati al preventivo rila-
scio del permesso di costruire.
Non basta la mera Dia nel caso
in cui la diversa distribuzione
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degli spazi interni si inserisce
in un pi articolato complesso
di interventi di ristruttura-
zione: nasce infatti un nuovo
organismo edilizio e serve il
previo rilascio del permesso di
costruire. Altro errore del Co-
mune: non c'e I'abuso edilizio
per la trasformazione di un
vano finestra in nicchia per il
posizionamento di una caldaia
nel locale cucina.

E ¢i6 perché non c'¢ la tampo-
natura :alla finestra dalla parte
interna é stata appoggiata una
caldaia e attraverso la finestra
fatto uscire il tubo di scarico,
senza modifiche dall’esterno.
Insomma si configura solo
I'alloggiamento dell’impian-
to davanti all’apertura e il
provvedimento impugnato
risulta inficiato da un vizio
di travisamento dei fatti e
difetto di istruttoria. Anco-
ra. Resta in piedi il tramezzo
con il quale il proprietario ha
creato nel box auto due nuovi
vani, vale a dire il ripostiglio
e il bagno: & escluso, spiega la
sentenza 4633/13, pubblicata

dalla quarta sezione del Con-
siglio di stato, che servisse il
permesso di costruire prima
di iniziare i lavori laddove
manca comungue un aumen-
to di volumetrie e non cambia
certo la destinazione dei lo-
cali, che continuano a essere
utilizzati come garage.
Risultato: deve essere an-
nullato 'ordine di demoli-
zione emesso dal Comune di
Roma. Accolto il ricorso del
proprietario del box, secondo
cui e sufficiente la Dia in sa-
natoria per regolarizzare le
opere. E escluso che il tramez-
zo costituisca un intervento
di ristrutturazione edilizia
ai sensi dell’articolo 10, com-
ma 1 del dpr 380/01. Anche
qui & questione di gradini:
passa la tesi dell'interessato
secondo cui la scala di colle-
gamento tra 'appartamento
e il garage era regolarmente
prevista in progetto, mentre
i due vani realizzati con il
tramezzo nella rimessa, di
cui uno con i servizi igienici,
sono privi di finestre e non

possono essere imputati a un
uso residenziale.

La semplice realizzazione
di un servizio sanitario e di un
ripostiglio non puo di per sé
integrare un mutamento non
autorizzato dell'intero box da
autorimessa a usi abitativi: la
presenza degli accessori & del
tutto compatibile con il man-
tenimento dell’'uso originario
ad autorimessa.

In particolare non risulta-
no realizzate di nuove volu-
metrie e di altre opere strut-
turali che comportano una

modificazione del fabbricato
realizzato rispetto al previ-
sto: la realizzazione abusiva,
quindi, non integra un muta-
mento di destinazione di uso
del vano preesistente che sia
realmente urbanisticamente
rilevante.

In definitiva: il tramezzo
non ha creato una nuova
costruzione e il proprietario
potra comunque ottenere
l'accertamento di conformita
di cui all’articolo 36 del Testo
unico per l'edilizia.

La diversa distribuzione degli ambienti interni mediante eliminazione e spo-
stamenti di tramezzature purché non interessi le parti strutturali dell'edificio,
costituisce attivita di manutenzione straordinaria assoggettata al semplice
regime della comunicazione di inizio lavori, originariamente ex articolo 6-bis
del dpr 380/01. In tali casi, 'omessa comunicazione della Cila non pud
giustificare I'irrogazione della sanzione demolitoria che presuppone il dato
formale della realizzazione dell’opera senza il prescritto titolo abilitativo.
Quando invece questo stesso intervento interessi parti strutturali del fab-
bricato, ai sensi dell’articolo 22, comma 1, lettera a), del dpr 380/01, la
disciplina applicabile & quella della Scia, la cui mancanza comporta parimenti
I'irrogazione della sola sanzione pecuniaria
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La societa che si occupa di investimenti
vorrebbe rilevare anche I'area scoperta

La Sinloc scommette
sull'ex Configliachi

Quattro sopralluoghi
per avviare I'acquisto

Il complesso
dell’Arcella

nel completo degrado
dadieci anni

LATRATTATIVA

a societa che habus-

sato alla porta degli

amministratori

dell'Istituto per non
vedenti Luigi Configliachi
due mesi fa per acquisire
lintera area della sede
dell’Arcella, in via Guido Re-
ni (chiusa da 10 anni), ¢ la
Sinloc (Sistema iniziative
locali). Ossia la societa pa-
dovana nata negli anni ’90
consede centralein via Goz-
zi, amministrata da Anto-
nio Rigon e presieduta da
Gianfranco Favaro (il vice &
l'ex rettore dell’Universita,
Gilberto Muraro). Una so-
cieta nota che, com’é scritto
sulsito, «si occupa di consu-
lenza e investimento e pro-
muove losviluppolocale an-
che con studi di fattibilita
con consulenze e investi-
menti diretti in progetti di
partneriato, sia pubblico
che privato». Negli ultimi
dieciannila Sinlochaavvia-
to e gestito 28 investimenti
per un valore di 36 milioni
di euro. Nel solo Veneto &
parte attiva in 57 progetti,
tracuiin quellidell’ex caser-
ma Manin a Venezia e del
LeroyMerlin, a Padova. Nel
mondo economico-finan-
ziario € la societa di riferi-
mento di 11 Fondazioni
bancarie, tra cui quella di
Cariparo.

La Sinloc sarebbe inten-
zionata ad acquisire l'area
del Configliachi, sia quella
coperta che quella all’aper-
to dotata di un grande giar-
dino. Tant’é che, con il pie-
no consenso del Cda dell’i-
stituto guidato da Angelo
Fiocco, i tecnici della socie-
ta divia Gozzi hanno gia ef-
fettuato quattro sopralluo-
ghi. La sede dellistituto di
via Reni & attualmente nel
totaledegrado.l’anno scor-
sol’area stava per essere ac-
quistata dalla societa La-
gomCase, che faceva parte
del gruppo tedesco Pamina
ed erarappresentatadall’ar-
chitetto Francesco Tropea.
In base al regolamento, il
14 marzo, fu organizzata
un’apposita asta, ma all’im-
portante  appuntamento
non si presento neanche la
Lagomcase. Come calcola-
to dall’Agenzia del Territo-
rio, la base d’asta era di
4.426. 000 euro. Un prezzo
ritenuto troppo alto anche
oggi. Lanotizia dell'interes-
samento della Sinloc haim-
mediatamente provocato
Iintervento di tutti quelli
che seguono da anni la vi-
cenda del Configliachi ab-
bandonato. «Spero che que-
sta siala volta buona», osser-
vaAlbertoVitale, della Con-
sulta di Quartiere Nord. «E
una vergogna sociale lascia-
reneldegradounbene pub-
blico cosi grande. Non cono-
sco le intenzioni della Sin-
loc,maioin quellarea cive-
drei bene una casa di ripo-
SO». —

FELICEPADUANO
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INUOVI INCARICHI

Adenzia per lalaguna
pronte le nomine
C’¢ anche la vicesindaca

Luciana Colle per anni
funzionaria del Demanio

& in ottimi rapporti con Spitz
La sede della nuova Autorita
a Palazzo Dieci Savi

Fino a oggi e stata vicesinda-
codellagiuntaBrugnaro. Ma
per molti anni ha lavorato al
demanionellafiliale diVene-
zia. Adesso Luciana Colle &
in pole position per entrare a
far parte della nuova Agen-
zia per Venezia. L’interessa-
tanon commenta, ma le voci
sul suo conto si fanno sem-
pre piu concrete. Non e lau-
reata e hail titolo di geome-
tra. Maédaanniinottimirap-

4
\‘I -~ ¥

porti con Elisabetta Spitz,
I'ex direttore centrale del De-
manio che adesso & commis-
sariodel Mose.
LanuovaAutoritaperlala-
guna dovra essere discussa
in Parlamento eil decreto ap-
provato il 14 agosto dal go-
verno convertito in legge. Si
stanno studiando alcune mo-
difiche, come l'inserimento
nella squadra del ministero
per I’Ambiente, di cui si era
dimenticati nel testo origina-
rio. Dovranno essere nomina-
ti quattro rappresentanti dei
ministeri, tre degli enti loca-
li. Anche il presidente sara di
nominadello Stato, del mini-
stero per le Infrastrutture.

A
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LucianaColle, finoad oggi wcesmdaca di Brugnaro, potrebbe andare alavorare all'Agenzia perlalaguna

Inqueste oredunquesiesa-
minano i curricula di coloro
che potrebbero entrare a far
parte della nuova Autorita.
Che dovra coordinare gli in-
terventiin lagune e sostituir-
si al Magistrato alle Acque,
gloriosa istituzione della Re-
pubblica Serenissima ripristi-
nata nel 1907 dopo il domi-
nio francese e austriaco. E
nuovamente abolita dal go-
verno Renzi dopo lo scanda-
lo delle tangenti Mose, nel
2014.

L’Autorita avra sede aRial-
to, nel palazzo dei Dieci Savi
gia sede del Magistrato alle
Acque.—

AV.

VENEZIA E

Incarichi miionar per testare Fopera

‘0 il business dei collaudi
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INODI DELLA SALVAGUARDIA

Mose, riecco il business dei collaudi
Incarichi milionari per testare I’'opera

50 milioni gia pagati ai collaudatori. La lista del 2019, le nomine previste dal decreto di luglio. E i soliti nomi

Spitz e Zincone

al lavoro per inuovi
incarichi. Le ipotesi
Ciuccie Fortunato
Alberto Vitucci

La giostra e pronta a ripartire.
Collaudimilionari per garanti-
re che il Mose funziona. Nuo-
venomine imminenti, allo stu-
dio della commissaria Elisa-
betta Spitz e del provveditore
alle Opere pubbliche Cinzia
Zincone. Per affidare gliincari-
chi finali per il collaudo della
grande opera dasei miliardi di
euro. La legge prevede Il per
cento ai collaudatori. Fanno
60 milioni. Di questi, buona
parte sono gia stati spesi negli
anni passati. Non si capisce
con qualirisultati,dalmomen-
to che molte parti della gran-
de opera poi sono risultate
«nonfattearegolad’arte» oda
rifare. Un mestiere remunera-
tivo, quello del collaudatore.
Incarichi «extra funzione»
chein passato venivano affida-
tiinviafiduciaria dai presiden-
ti del Magistrato alle Acque. I
nomi che ricorrono sono sem-
pre gli stessi. Gli ex presidenti
dell’Anas Vincenzo Pozzi, re-
cordmen degli incassi con 1

milione e 300 mila euro extra
stipendio percepiti negli ulti-
mivent’anni. Ilsuo successore
Pietro Ciucci con 747 mila eu-
ro. Ma anche l'alto magistrato
del Tar Vincenzo Fortunato,
l'ex presidente del Consiglio
superiore dei Lavori pubblici
Balducci — coinvolto nell'in-
chiesta sui lavori del G8 — e i
suoi fedelissimi Fabio De San-
tis. Alti dirigenti del ministero
eingegneri della Regione, I'ex
vicepresidente del Magistrato
Giampietro Mayerle. e gli ex
dirigenti Alfredo Caielli, Mau-
rizioPozzato.

Collaudi sono stati affidati
anche nell'ultimo anno, per
una cifra complessiva di 579
mila euro. Nella lista si trova-
no alcuni dei soliti nomi come
Fortunato, alti dirigentideiLa-
vori pubblici come Pietro
Buoncristiano, Alfredo Rion-
dino, Maria Adelaide Zito,
Francesco Libonati.

Adesso circolano i nomi dei
nuovi collaudatori. Tra cui an-
cora una volta quelli di Fortu-
nato edi CGiucci.

Incarichi fiduciari che si an-
nunciano numerosi. Dal mo-
mento che un decreto del go-
verno (il 76 approvatoil 16 lu-

SCENARIO

glio scorso sulla «Semplifica-
zione»)prevede 'obbligo dico-
stituire un «Collegio consulti-
VO tecnico» per ogni opera
pubblicain corso.

Per il Mose, come anticipa-
to con lettera dal provvedito-
rato al Consorzio, sarebbero
necessarie addirittura cinque
nuove commissioni. I compen-
si dovranno essere «in rappor-
to al valore dell’opera». Dun-
que una pioggia di consulenze
eincarichi. In un momento un
cui i problemi del Mose sono
tanti. E molti non sono stati ri-
solti. Come la sabbia sui casso-
ni, le tubazioni e la corrosione
alle cerniere, le valvole da so-
stituire. Senza contare che
molte opere gia finite (e col-
laudate) si sono_dimostrate
non funzionanti. Eil caso del-
la lunata di Lido, la diga fora-
neacrollatain mare pochi gior-
ni dopo il collaudo. Oppure
della conca di navigazione di
Malamocco, struttura voluta
dal Comune di Paolo Costa
nel 2003 e danneggiata alla
prima mareggiata. Oltre che
«troppo piccola» per far passa-
re lenavi di ultima generazio-
ne. Uno scandalo non ancora
finito. —

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Unadelle paratoie alzate: il collaudo del Mose & unbusiness di milioni di euro
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MINOR TRAFFICO

Autovie Venete
perde 37 milioni
diricavi da pedaggi

Calati di 37 milioni di euro,
per il minor traffico, i ricavi
dapedaggilungolarete auto-
stradale di Autovie Venete. Il
dato, consolidato alla prima
settimana di settembre, &
emerso nel cda di Autovieieri
a Trieste. A fine marzo il flus-
so del traffico aveva toccato il
punto pittbasso (-80% rispet-
to al 2019), oggi la forbice si
sta assottigliando grazie ai
mezzicommerciali.

SCENARIO
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NEL DUELLO TRA BUONAE CATTIVA
ECONOMIA CHI PERDE E LELETTORE

di Abhijit V. Banerjee ed Esther Duflo

SE GLI ECONOMISTI
NON ISPIRANO

PIU FIDUCIA

UNA PARTE

DELLA COLPA

E ANCHE LORO

fortunatamente, po-

chissime persone si fi-

dano degli economisti

abbastanza dastaread

ascoltare attentamen-

te quello chehannoda
dire. Subito prima del voto sulla
Brexit, i nostri colleghi del Regno
Unito cercavano disperatamente di
mettere in guardiai cittadini contro
icosti che avrebbe comportato usci-
re dall’'Unione europea, ma avevano
lasensazione che il loro messaggio
non passasse. E avevano ragione,
nessuno dava loro retta. All’inizio
del 2017 YouGov realizzo nel Regno
Unito un sondaggio in cui chiedeva:
«Trale seguenti categorie, chi con-
siderate piu affidabile quando parla
del proprio campo di competen-
za?». Gliinfermieri si classificavano
al primo posto, con la fiducia del-
1'84% degli intervistati, i politici al-
l'ultimo, con il 5% (anche se il depu-
tato locale godeva di un po’ pit1 di
credito, con il 20%). Gli economisti
erano poco al di sopra dei politici,
con il 25 per cento. La fiducia nei
meteorologi era due volte piti alta.
Nell’autunno‘del 2018 noiabbiamo
postole stesse domande (insiemea
molte altre su varie questioni eco-
nomiche, che utilizzeremo in diver-

si punti del libro}a diecimila perso-

ne negli Stati Uniti: anche in questo
caso, appenail 25% degli intervistati
si fidava della competenza degli
economisti nellaloro materia; solo
i politici si piazzavano peggio.
Questo deficit di fiducia si rispec-
chia nel fatto che il consenso tra gli
economisti di professione (quando
c’e) spesso diverge in modo siste-
matico dalle opinioni dei cittadini
comuni. La Booth School of Busi-
ness dell’'Universita di Chicago chie-
deregolarmente a un gruppodiuna
quarantina di professori di econo-
mia, tutti esponentidi primo piano
della disciplina, le loro opinioni su

temi economici fondamentali. In
questo libro vifaremo spesso riferi-
mento come «Igm Booth» (Igm sta
per Initiative on Global Markets, ini-
ziativa sui mercati globali). Abbia-
mo selezionato dieci delle domande
poste agli economisti dell’Igm Bo-
oth e le abbiamo sottoposte tali e
quali ai partecipanti al nostro son-
daggio. Nellamaggior parte dei casi,
le risposte degli economisti e deino-
striintervistati erano agli antipodi.
Per esempio, nell’Igm Booth nean-
che un economista si dichiarava
d’accordo con 'affermazione che
«imporre nuovi dazi sull’acciaio e
I’alluminio migliorera il benessere
degli americani»; nel nostro son-
daggio, invece, solo poco pitt di un
terzo degli intervistati la pensava
nello stesso modo.

In generale, i partecipanti al no-
stro sondaggio tendevano a essere
pil pessimisti degli economisti. 11
40% degli economistierad’accordo
conl'affermazione che «l’afflusso di
rifugiati in Germania cominciato
nell’estate del 2015 portera benefici
economici al Paese nel decennio
successivon, e gli altri erano per o
piut incerti o non esprimevano
un’opinione (solouno era indisac-
cordo); inversamente, soltanto un
quarto dei partecipanti al nostro
sondaggioerad’accordoeil 35%era
indisaccordo. Nel nostro campione,
erano ancora pilt numerosi quelli
che pensavano chel’ascesa deirobot
e dell'intelligenza artificiale avrebbe
portato auna disoccupazione diffu-
sa ed erano molti meno quelli che
pensavano che avrebbe creato ric-
chezza supplementare in misura
sufficiente acompensare le persone
che sarebbero state danneggiate.

[...] La scoperta fondamentale &
che nel complessol’economistaac-
cademico medio ragiona in modo
molto diverso dall’americano me-
dio. Prendendo in esame tutte e
ventile domande si osserva un di-
vario enorme, di 35 punti percen-
tuali, fra il numero di economisti
che concordano con una certa affer-
mazione e il numero di americani
medi che fanno altrettanto.

[...] Noi non pensiamo, nel modo
pitlassoluto, che se glieconomistie
icittadinihanno idee differenti sia-
no sempreiprimiad avere ragione.
Noi economisti spesso siamo troppo

SCENARIO

avviluppati nei nostri modelli e nei
nostri metodie avolte nonricordia-
mo pitt dove finisce la scienza e dove
comincial’ideologia. Rispondiamo
a domande di politica economica
basandoci su ipotesi precostituite
che per noi sono diventate una se-
conda natura, perché sono gli ele-
menti costitutivi dei nostri modelli,
ma questo non significa che siano
sempre corretti. Tuttavia, abbiamo
delle competenze utili che nessun
altro ha: il (modesto) obiettivo di
questolibro € condividere una parte
di queste competenze e riaprire un
dialogo sui temi pili pressanti e con-
troversi della nostra epoca.

Per farlo, dobbiamo capire cos’e
che'spingelagente a diffidare di noi.
Parte dellarisposta ¢ che c’¢ in giro
tanta cattiva economia. Le persone
che rappresentano la categoria nel
dibattito pubblico di solito non sono
le stesse del campione dell’Igm Bo-
oth. Quelli che si spacciano per eco-
nomisti in televisione e sulla stampa
—T’economista capodellabancaXo
dell’azienda Y - sono, con impor-
tanti eccezioni, in primo luogo dei
portavoce degliinteressi economici
dellaloro azienda, gente che spesso
sisenteliberadiignorare il peso del-
Pevidenza scientifica. Inoltre, hanno
un’inclinazione, abbastanza preve-
dibile, verso un ottimismo di merca-~
to a tutti i costi, che & il tratto che
I'opinione pubblicaassociaagli eco-
nomisti in generale.

[.-.] Un altro grande fattore che
concorre a questo divario difiducia
& che gli economisti accademici
non si prendono quasi mai il di-
sturbo di spiegare i ragionamenti
spesso complessi che stanno dietro
alle loro conclusioni, piu ricche di
sfumature. Che metodo hanno usa-
to per passare al setaccio le tante
possibili interpretazioni alternati-
ve dei dati? Quali sono i puntini,
spesso di ambiti diversi, che hanno

TR
|
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dovuto collegare per arrivare alla
risposta piu plausibile? Quanto &
plausibile questa risposta? Valela
pena usarla come guida per pren-
dere misure concrete oppure € pill
opportuno aspettare e vedere?
[-..] La buona economia ¢ quella
che parte da fatti problematici, fa
qualche supposizione basandosi
sulle cose che gia conosciamo del
comportamento umano e delle teo-
riechealtrove hanno dimostrato di
funzionare, usaidatiper verificare
queste supposizioni, affina (o modi-
ficaradicalmente)lasualinea d’at-
tacco basandosisul nuovo insieme
difatti eallafine, con un po’ difortu-
na, arrivaauna soluzione. Daquesto
puntodivista, il nostro lavoro asso-
miglia molto alla ricerca medica. I1
bellissimo libro di Siddhartha
Mukherjee sullalotta contro il can-
cro, L'imperatore del male, racconta
la storia di un mix di supposizioni
ispirate, sperimentazioni accurate e
perfezionamenti a piu riprese, pri-
ma che unnuovo farmacoarrivisul
mercato. Il lavoro dell’economista
assomiglia molto a questo: come
succede in medicina, non abbiamo
maila certezza di aver raggiuntola
verita, semplicemente ci fidiamo di
una risposta abbastanza da essere
disposti a usarla come guida per
prendere misure concrete, consape-
voli che potremmo essere costretti
a cambiare opinione in futuro.
(Traduzione di Fabio Galimberti)

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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UNA BUONA

ECONOMIA
PER TEMPI
DIFFICILI

Il libro.

| Premi Nobel
per 'economia
Abhijit V.
Banerjee

ed Esther Duflo
sono gliautori di
Una buona
economia per
tempi difficili
(Laterza, 416
pagine, 22 euro).

AFP PHOTO / MASSACHUSETTS INSTITUTE OF TECHNOLOGY /
BRYCEVICKMAN / HAN DOL?

TN A
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e

Coppia. | Nobel Esther Duflo e Abhijit
V. Banerjee sono sposati. Lei interverra
al Festival dell'economia di Trento
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I conti del 110%:
doppio risparmio
sul costo lavori

e sulla bolletta

Il superbonus. Dal condominio all’abitazione
unifamiliare una simulazione per 4 casi tipo:
ecco gli interventi, le spese e il beneficio finale

11 budget energetico. Leco-ristrutturazione
avra l'ulteriore effetto di ridurre i consumi,
anche a meno della meta degli oneri annuali

di Aquaro, Dell'Oste, Finizio, Fossati e Landolfi alle pag.2¢e3
SPECIALE
SUPERBONUS

Aumentano ancora le richieste di informazioni e preventivi a professionisti e imprese
mentre si consolida l'offerta degli operatori finanziari per I'acquisto dei crediti

Detrazioni, prestiti
e tagli in bolletta:
tuttii conti del 110%

La spesa di 8smila euro per riqualificare una casa monofamiliare
si traduce in 94mila euro di bonus da trasferire o usare in proprio

Il punto critico é eseguire 'analisi di fattibilita, individuare le opere
funzionali al risparmio energetico e preventivare i costi necessari

Dario Aquaro Cremonesi Stl per 11 Sole 24 Ore del Lunedi consentono
Cristiano Dell’Oste oradiquantificare questo vouchernel casodi alcuni edifici
tipo. Calcolando anche un altro vantaggionon fiscale di

iqualificare un'abitazione unifamiliare - lungo periodo: il risparmio sullabolletta energetica, che
facendolapassaredallaclasseenergeticaallaF 34 esempionell'ipotesi dell'abitazione monofamiliare
allaB - puo costare 85700 euro. Spesachesi verrebbe piti che dimezzata (da1.521a 697 euroannui).
traduce inun superbonus dig4.270 euro (pari
al110%). Per rendere efficiente un condominio
di21appartamenti conriscaldamento
centralizzato, invece, possono servire 4omila euro per
unitadimmobiliare, cui corrisponde un bonus di44mila
euro. Eunasortadi voucherinmoneta fiscale quello
introdotto dallo Stato conil decreto Rilancio, eiproprietari
sonoliberi discegliere come utilizzarlo: scaricandolo
direttamente dalle imposte (in cinque anni); cedendoloa
unabancaounaltro soggetto privato; chiedendo
allimpresa di “scontarlo” dalla fattura perilavori.

Le simulazioni dell'ecobonus al 110% elaborate da =

SCENARIO
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L'ostacolo della pianificazioneiniziale

Dalle simulazioni emerge subito un punto cruciale. 1l
superbonus ¢ Ia pit ricca, maanche la pitt complessa
agevolazione edilizia mai introdotta in Italia. Per
sfruttarla, serve una pianificazione iniziale di tutto
rispetto. Occorre innanzitutto un’analisi di fattibilita: ad
esempio, gli edifici con pitrunita di un solo proprietario
sono stati esclusi dalle Entrate, cosicome quelli con abusi
edilizi non sanati.

_ Servepoiunaprogettazione degliinterventi, cheincluda
lasceltadelletecnologie pitiadatte (caldaiaa condensazione
opompedicalore integrate conil fotovoltaico,ad esempio),
maancheunastimadei costie dei risultatiinterminidi
efficienza energetica, perché bisogna migliorare dialmeno
due classila“pagellaverde” delledificio.

Molti professionisti e imprese in queste settimane
sono sommersidalle richieste dei clienti. D’altra parte
sonoattivita che, se fatte seriamente, richiedono tempoe
vanno pagate. Elaspesa ¢ detraibile solo se poi sifannoi
lavorial 110 per cento. C’e anche chi offre valutazioni
gratuite — magarisolo preliminari oabbozzate — ma
pretende in cambio I'impegno del proprietarioanon
rivolgersiadaltri in caso di esecuzione dell'intervento.

Completatala valutazione iniziale, il potenziale
committente dovra scegliere come “incassare”il voucher.
Adesempio, sel’assemblea del condominio citato
all’inizio votailavori (bastala maggioranza degli
intervenuti e un terzo dei millesimi) ogni condomino puo
decidere cosa fare deisuoi 44mila euro di superbonus.
Comespieganole Entrate, perinterventi sulle parti
comuni degli edifici, non & necessario che il condominio
nelsuoinsieme opti perlo scontoin fatturaola cessione
del credito corrispondente alla detrazione. Anchese e
evidente chele scelte differenti complicano moltola
gestione, a partire dall’obbligo per 'amministratore di
precostituireil fondolavori con cui pagarel'impresa.

A chiconvienenoncedereilbonus

Usare in modalita tradizionale un superbonus da 44mila
eurosignifica detrarre dall'Trpef 8.800 euro all’anno per
cinque anni. Considerando che disolitoicontribuenti
hannoanche altrisconti fiscali, per non sprecarela
detrazione serve unreddito dialmeno 40-50mila euro
annui (fascia in cui, secondole Statistiche fiscali delle
Finanze, 'imposta media netta e di10.380 euro).

E facile prevedere, comunque, che il grosso dei
contribuenti scegliera di cedere ilbonus (o discontarlo
dalla fattura — anche in parte - se il fornitore ¢ d’accordo).
Anche perchél'uso diretto nel 730 o nel modello Redditie
impossibile per gli incapienti (pensionatial minimo, ad
esempio) eicontribuenti in regime forfettario (oltre 1,4
milioni di partite Iva a fine 2019).

Standoaifogli informativi diffusi da alcuni grandi
istituti di credito, il superbonus di 44mila euro potrebbe
essere compratodallabancaaun prezzointornoai4imila
euro(il102-103% della spesa). Maquesto presuppone che
ilcommittente paghi di tasca propriai4omilaeuroperi
lavori, utilizzando poi il “saldo attivo” di mille euro per
coprire eventuali costi non detraibili (comela parcella
delamministratore).

Pernon pagarel'impresa con denaro proprio, invece,
occorre farsi finanziare con un prestito ponte. Le
condizioni sono diverse eil mercato ancoraall’inizio,
soprattutto per le operazioni di tagliamaggiore. Ma sipuo
giarilevare che il costo del prestito e tendenzialmente pilt
alto pericondominieleimprese, rispettoai proprietari di
villette e case unifamiliari.

Suun finanziamento di 4omila euro al condomino, gli
interessiannui possono pesare per 2.500 euro,
trasformando quel “saldo attivo” di mille euro inun
esborso finale di1.500. E un onere che fa svanire il
miraggio del “tutto gratis”, gia evanescente considerando
icostinon detraibili. Ma tutto il ragionamento va correlato
ancheall'incremento divalore dell'immobile e al
risparmio per le utenze della bolletta energetica: nel caso
della nostra simulazione, circa 468 euro annui.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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LETRE
OPZIONI

Cessione
del credito
aintermediari

Sconto
in fattura
dal
fornitore
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LE TRE ALTERNATIVE

1. Detrazione
Sgravio fiscale
se c’¢ reddito
imponibile

e Lamodalita
“classica” di utilizzo
delsuperbonus éla
detrazione Irpef/Ires,
divisainsrate
annuali.

@ Inalternativa,

si puo scegliere lo
scontoinfatturaola
cessione del credito,
che sono soluzioni
obbligate per gli
incapientie per chiha
solo redditi soggetti
atassazione separata
0 imposta sostitutiva

2. Sconto 3. Cessione
Anticipo Il passaggio
anche parziale del credito
del fornitore ¢ personale
;];,Orrsl;?jr:r?;l?:am e L’altraalternativae
diicarione dun la cessione del credito
contributo diimporto d ““P‘?Sta' parialla
non superiore al detragu.)ne e aane,
corrispettivo dovuto aterzi (inclusi banche
anticipatodal ’  ealtriintermediari
fornitoredibenie ~ finanziari).
servizi relativi agli ® L’opzionee sempre
interventiagevolati. per?naloe (a?;he g‘
o Il fornitore, che ST TR e P
recupera il contributo PEYE relaz:lcime
sotto forma di credito :cwscung:ttitlgvoﬁ
d’'imposta (cedibile), I
puo anche applicare
uno sconto parziale

SCENARIO

Conun
salto di
tre classi
energeti-
che viene
pit che
dimezzata
la spesa
perle
utenze

ogni
condomino
puo optare
tra sconto,
cessione o
detrazione:
tutto si
complica
con scelte
non unanimi
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IL QUADRO

Sismabonus

® Gliesempisiriferisconoa
interventidiriqualificazione
energetica (ecobonus) che
danno luogo al superbonus,

s Nonvieneconsideratala
messain sicurezza antisismica
(sismabonus), che nelle zone di
rischio 1,2 e 3 pud comunque
consentire lamaxi-detrazione
del110 per cento

Ecobonus

» Perottenere il superbonus,
lariqualificazione deve
migliorare di almeno due classi
la pagella energeticadell'intero
edificio (o della singola unita
residenziale, purché
indipendente e con accesso
esterno).

e Deveinoltreincluderealmeno
unintervento “trainante”
(coibentazione dell’edificio o
sostituzione dellimpianto
termico) cui agganciare
eventualmente uno o pill lavori
“trainati” (come il cambio delle
finestre)

Beneficiari

e |l superbonus pud essere
sfruttato da persone fisiche che
possiedono unita residenzialie
daimprese e professionistinella
veste di condomini, ma solo se
I'edificio & in prevalenza
residenziale. :

e Lapossibilita diavere losconto
del fornitore o dicedereaterzila
detrazione & concessaanchea
chi possiede redditi soggettia
tassazione separataoaimposta
sostitutiva (come i forfettari)ea
chi haun'Irpef inferiore al bonus.
¢ Allostesso modo, sono
ammessial superbonus (nella
forma della cessione o dello
sconto)i residentiall'estero -
iscritti all'Aire - che posseggono
in Italia limmobile su cui
vengono eseguiti i lavori

Lavori «trainati»

e Gliesempinei condomini
contemplano tre interventi
“trainati": sostituzione degli
infissi nei singoli appartamenti,
installazione del fotovoltaico,
installazione delle colonnine di
ricarica per veicoli elettrici.

e Persemplicita, & stato
ipotizzato il cambio delle finestre
in ogniabitazione; ma-afronte
deilavori “trainanti” - la scelta di
eseguire un intervento “trainato”
in casapropria élasciataal
singolo condomino

Uso dell’agevolazione

e Ciascun condomino pud inoltre
decidere se fruire direttamente
delladetrazione o esercitare

le altre opzioni previste (sconto
in fattura o cessione del credito),
indipendentemente dalle

scelte altrui.

e Perinterventisulle parti
comuni degli edifici, infatti,

non & necessario cheil
condominio nel suo insieme opti
perloscontoin fatturaola
cessione del credito
corrispondente alladetrazione
spettante

Cessione differita

e Sempre inriferimento alle
spese sostenute nel 2020 e 2021,
lasceltadicedereil creditoaterzi
(bancheincluse) pud essere
esercitataanche in futuro,

sulla base delle rate di detrazione
non ancora fruite.

e Chisostiene laspesa

nel 2020 potrebbe cosi decidere
di fruire delle prime duerate

di detrazione, indicandole

nelle dichiarazioni dei redditi,

ein seguito cedere il credito
corrispondente alle rate residue

Opzioni anche parziali

» Cosicome lacessione
delcredito, anche lo sconto

in fattura pud essere “parziale™
ilfornitore, cio@, pud proporre
discontare solo una parte della
spesa detraibile (e fruire del
credito d'impostasulla base

di questo importo).

e Aquel punto, il contribuente
puo decidere se far valerein
dichiarazione la detrazione
residua, oppure cedere il credito
corrispondente a tale somma
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La simulazione in quattro casi

ABITAZIONE UNIFAMILIARE

Edificio composto da una sola A
unita immobiliare residenziale,
con caldaia a metano, in classe
energetica F prima dei lavori,
migliorata a B dopoi lavori

Interventi e gestione dei costi SPESA EFFETTIVA MASSIMA AMMISSIBILE (1)

Trainanti 0 25.000 50.000
COIBENTAZIONE 43,700 50.000
INVOLUCRO EDILIZIO el TN S O D
SOSTITUZIONE 21.000 _ 30.000
VECCHIA CALDAIA* [ S

Trainati

fﬂ SOSTITUZIONE 15.000 N.d. @
A ] INFISSI HEPEREE
7% FOTOVOLTAICO, 6.000 7.200
. 3 KWP : [
SPESA EFFETTIVA SUPERBONUS SPETTANTE

85.700€ - 94.270€

*Sostituzione della vecchia Caldaia con un Sistemna Ibride, composto
da Pompa di Calore + Caldaia a Condensazione

Il risparmio sulla bolletta energetica

PRIMA DOoPO

FABBISOGNO ENERGIAUTILE  kWht 11.520 7.488 W
METANO

Consumo mc/anno 1.500 287 W
Costo unitario €/mc 0,8140€ 08140€ =
Costo annuo €/anno 1.221€ 234€ V¥
ENERGIA ELETTRICA

Consumo kWhe/anno 1.475
Prodotta e consumata kWhe/anno 1,200
Acquistata kwhe/anno 275
Costo unitario Verde €/kWhe 0,23€
Costo annuo €/anno 63 €
MANUTENZIONE €/anno 300€ 400€ A
TOTALE '

ooy 1521 697~
il 2850 546+
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CONDOMINIO CON IMPIANTO CENTRALIZZATO

Edificio condominiale composto
da 21 unita immobiliari, con
prevalenza della superficie
residenziale, con caldaia a metano,
in classe energetica E prima dei
lavori, migliorata a B dopo i lavori

Interventi e gestione dei costi SPESA EFFETTIVA MASSIMA AMMISSIBILE (1

Trainanti 0 400000 800.000
COIBENTAZIONE 399.000 (19.000) 10.000@
INVOLUCRO EDILIZIO eI 0 K
SOSTITUZIONE 230,000 (10952) 355.000©®
VECCHIA CALDAIA* I

Tra parentesi la spesa effettiva per singola
unita immobiliare (guro)

Trainati
7 i‘ SOSTITUZIONE 168.000 (8.000) N.d, @
:‘! [l| INFISSI v A
¥ FOTOVOLTAICO, 40.000 (1.905) 48.000
MASSIMO 20 KWP B
COLONNINA DI RICARICA 3.000 (143) 3.000
PER VEICOLI ELETTRICI I / ;
SPESA EFFETTIVA SUPERBONUS SPETTANTE
A \
840.000€ 924.000€
(40.000€) (44.000€)
*Sostituzione della vecchia Caldaia con un Sistema Ibrido, composto
da Pompa di Calore + Caldaia a Condensazione
La bolletta energetica condominiale
PRIMA DOPO
FABBISOGNO ENERGIAUTILE kWht 145.152 94349 W
METANO
Consumo mc/anno 18.900 3.621
Costo unitario €/mc 0,8140€ 08140€ =
Costo annuo €/anno 15385 € 2947€ W
ENERGIA | éi:f‘l'TRlCA
Consumo kWhe/anno 17.522
Prodotta e consumata kWhe/anno 10.000
Acquistata kWhe/anno 7.522
Costo unitario Verde €/kWhe 0,23€
Costo annuo €/anno 2.300€
MANUTENZIONE €/anno 1.500 € 1.800€ »
TOTALE

Costo torle €/anno 16.885 7.047 ~

o e 35910 6.880 v

NOTE: (1) La spesa massima & quella indicata dal DI Rilancio; a livello pratico, la necessita di rispettare anche i limiti
di congruita delle spese indicati dal Dm Requisiti (es. in euro,/mq per le coibentazioni) potrebbe abbassare la spesa
massima ammessa. (2) Al momento non & chiaro quale sia la spesa massima per gli interventi trainati come gli infissi:
il Dm Requisiti indica 60.000 euro per unita immobiliare; il Dm Asseverazioni 54,545 euro; un‘applicazione letterale
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CONDOMINIO CON IMPIANTI AUTONOMI

Edificio condominiale composto
da 24 unita immobiliari, con
prevalenza della superficie
residenziale, con impianti autono-
mi (caldaiette), in classe energeti-
caE, migliorata a B dopo i lavori

Interventi e gestionedeicosti  cecsacrrerrva mMassiMa smmissimiLe 1

Trainanti 0 400.000 B00.000
COIBENTAZIONE 456.000 (19.000) 800.000 @
INVOLUCRO EDILIZIO ORGSR RO S

Tra parentesi la spesa effettiva per singola

Trainati unita immaobiliare (euro)

m SOSTITUZIONE 192,000 (8000) Nd. @
INFISSI Frail g :

¥ FOTOVOLTAICO, 20.000 (®33) 24.000

L 10KWP q
COLONNINA DI RICARICA 3.000 (125) 3.000
PER VEICOLI ELETTRICI 1
SPESA EFFETTIVA SUPERBONUS SPETTANTE
(27.958€) (30.754€)

La bolletta energetica condominiale

PRIMA DOPO
FABBISOGNO ENERGIAUTILE  kWht 207.360 134784 v
METANO
Consumo mc/anno 28.800 18720 w
Costo unitario €/mc 0,8140€ 08140€ =
Costo annuo €/anno 23443 € 15.238€ v
ENERGIA ELETTRICA
Consumo kWhe/anno Non indicato
Prodotta e consumata kWhe/anno _ perché variabile
Acquistata kWhe/anno " dt;?iﬁ:';ﬁf;?f;ﬁﬁ
Costo unitario Verde €/kWhe
Costo annuo €/anno
MANUTENZIONE €/anno 2400€ 2400€ ==
castameen: - 20048 17638
Costo totale €/anno i . v

Emissioni di co2
kg/anno

54,720 35568~
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EDIFICIO CON IMPIANTO DA CONVERTIRE

Condominio composto da 24
unita, con prevalenza della
superficie residenziale, con

impianti autonomi che vengono

trasformati in centralizzato,

Interventi e gestione dei costi
Trainanti

COIBENTAZIONE
INVOLUCRO EDILIZIO

SOSTITUZIONE
VECCHIA CALDAIA*

in classe E, migliorataa B e

SPESA EFFETTIVA MASSIMA AMMISSIBILE (1

0 400.000 800.000
456,000 (19.000) 800.000 @
400.000®

263.000 (10958)

Tra parentesi la spesa effettiva per singola
uniti immobiliare (2uro)

Trainati
7 b:; SOSTITUZIONE 192.000 (8000) Nd @
5‘! fi| INFISSI e
»*¢ FOTOVOLTAICO, 40.000 (1667) 48.000
P/ MASSIMO 20 KWP o
COLONNINA DI RICARICA 3.000 (125) 3.000
PER VEICOLI ELETTRICI | ;

SPESA EFFETTIVA SUPERBONUS SPETTANTE
954.000€ 1.049.400€
(39.750€) (43,725€)

“Sostituzione delle Caldaie autonome, con un Sistema Centralizzato Ibrido,
composto da Pompa di Calore + Caldaia a Condensazione
La bolletta energetica condominiale

PRIMA DOPO
FABBISOGNO ENERGIAUTILE  kWht 207.360 134.784 w
METANO
Consumo mc,/anno 28800 5173 W
Costo unitario €/mc 0,8140€ 0,8140€ =
Costo annuo €/anno 23443 4211€ W
ENERGIA ELETTRICA
Consumo kWhe/anno 25031
Prodotta e consumata kWhe/anno 10.000
Acquistata kWhe/anno 15.031
Costo unitario Verde €/kWhe 0,23 €
Costo annuo €/anno 2.300€
MANUTENZIONE €/anno 2400€ 1.800€ w
TOTALE '
cmwmethns 20000, Soll
Costo totale €/anno ' i v

Emissionidi co2
kg/anno

o4,

720 D828

del DI Rilancio potrebbe condurre a un risultato ancora differente, (3) Secondo il criterio indicato nella circolare
24/E, & stato calcolato, nel caso della coibentazione, 40,000 eurc per le prime & unita e 30.000 per quelle
successive, e nel caso dellimpianto termico 20,000 euro per le prime 8 unita e 15,000 per quelle successive,

Fonte: dati Cremonesi Srl
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GOVERNO CONFUSO
| professionisti criticano le norme sulle assemblee condominiali per approvare i lavori: manca la possibilita di tenerle online per il Covid

Cosi il bonus edilizio rischia il flop

Alle incertezze normative si somma la burocrazia: per ottenere il beneficio servono 40 documenti

Difficolta 30

Nonostante i palettiemerst  percento

il governo punta a prorogare
l'agevolazione del 110%
Jino alla fine del 2023

GATEANO MINEO

eee Sembra partire col piede
sbagliato, il «Superbonus
110%». Una sfilza di docu-
menti da produrre, norme
poco chiare e in certi casi
mancanti. Per non parlare
dei professionisti ancora sul
piede di guerra non senten-
dosi tutelati dalla mancanza
di provvedimenti. Ad aggra-
vare lo scenario, le norme an-
ti-Covid, anche in questo ca-
s0, per lo piu inesistenti, e
chegia iniziano ad inceppare
la macchina. Ma andiamo
con ordine. E partiamo dal
cuore del problema: i condo-
mini. S, proprio i condomi-
ni, unico soggetto che puod
dare il via libera alla richiesta
delle misure introdotte dal
governo con il decreto Rilan-
cio. E cosi, molti professioni-
sti appartenenti alla catego-
ria degli Amministratori di
Immobili hanno deciso di
scrivere a Conte per segnala-
re ed evidenziare forte preoc-
cupazione e disappunto «in
merito all’assoluta mancan-
za di considerazione normati-
va, riscontrata nei confronti
della categoria professionale
e dell'intero mondo condo-
miniale, in occasione
dell’emergenza Covid-19 a
tutt’oggi in essere». In prati-
ca, «<nessun provvedimento -
scrivono i professionisti - e
stato assunto in merito alla
convocazione delle assem-
blee condominiali in modali-
ta on line, né protocolli sono
stati dettati in materia, la-
sciando a carico degli Ammi-
nistratori di Condominio il ri-
schio elarelativa responsabi-
lita, anche penale, chele adu-
nanze assembleari diventino

Lo maggioranza
condominiale
necessaria in
assemblea per
approvare  lavori

da finanziore con
il superhonus

110%

luogo ed occasione di conta-
gio». Tradotto: in tempi di Co-
vid, se il governo in merito
non prende provvedimenti,
la macchina del «Superbo-
nus 110%» rischia di saltare
in aria. D’altronde, come ri-
marcano gli stessi professio-
nisti, «se da parte del gover-
no, si continua ad omettere
interventi ad hoc sul tema
delle assemblee condominia-
li online, significa mettere a
rischio milioni di cittadini
dal punto di vista sanitario,
nonchésancire I'impossibili-
ta diuna formale approvazio-
ne dei bilanci e altre si decre-
tare il fallimento del Bonus
110%». E come dargli torto,
se a tutt’oggi, tante attivita e
uffici, soprattutto pubblici,
sono ancora in smart wor-
king. Come ¢ altrettanto evi-
dente, che in tante zone del
Paese, per ragioni tecniche,
sara quasi impossibile tenere
assemblee da remoto. Come
dire: niente assemblee con-
dominiali, niente «Superbo-
nus 110%». Cruciale, sempre
in tema di condomini, sono
anche le condizioni affinché
la delibera sia valida: oltre ad
aver ottenuto la maggioran-
za degli intervenuti, e suffi-
ciente che tale maggioranza
rappresenti «un terzo del va-
lore dell’edificio». E, nono-
stante lanorma e statarecen-
temente modificata (prima
era richiesto il 50 per cento)
continua a generare liti tra i
proprietari di immobili. Non
meno importante, pero, ¢ la
questione burocrazia. Occor-
re tener presente, per dirne
una, che tra asseverazioni, vi-
stidi conformita e comunica-
zioni varie, sono circa 40 i
documenti da presentare al-
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labanca affinché il beneficia-
rio del bonus possa ottenere
la cessione del credito. O co-
me non evidenziare anche i
costi che dovra affrontare il
committente per gli studi di
fattibilita. A meno che, come
fanno alcune imprese, vengo-
no effettuati gratis da esse
stesse, a patto di vincolare i
successivi interventi al loro
contratto di appalto. Intanto,
in attesa di capire lareale por-
tata che avra il «Superbonus
110%» sul mondo dell’edili-
zia e dell'immobiliare in ge-
nerale, si sta gia pensando di
inserire una proroga che
estenda le agevolazioni sotto
forma di credito di imposta
oltrela naturale scadenza (31
dicembre 2021). L'ideasareb-
be quella di sfruttare i fondi
europei del Recovery Plan
perrifinanziarlo. E, a Palazzo
Chigi, in tal senso, si pensa a
una proroga fino al 2023.
Una sceltaimportante soprat-
tutto nell’ottica di favorire i
lavori nei condomini, visto
che, rispetto a una casa di un
privato, i tempi di approva-
zione dei lavori possono esse-
re decisamente lunghi e quin-
di ritardare gli interventi di
ristrutturazione, perdendo i
relativi benefici.
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