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Una richiesta proveniente dagli addetti ai lavori. Passaggio fondamantele per ridare
ossigeno alle imprese del settore, come hanno sostenuto anche i vertici delle associazioni di categoria

Necessario un sensibile prolungamento
della validita del Superbonus 110%

Ledilizia potrebbe essere uno dei prin-
cipali motori della ripresa dell'econo-
mia italiana, ma per ottenere questo ri-
sultato molti addetti ai lavori chiedono
con forza una proroga del Superbonus
110%.

“Gli effetti estremamente positivi che ci
aspettiamo dallo strumento sono limi-
tati dai tempi stretti di applicazione’ ha
affermato nei giorni scorsi Carlo Tresti-
ni, presidente di Ance [Associazione na-
zionale castruttori edili) Verona.
Attualmente il Superbonus ha scaden-
za fissata al 31 dicembre 2021, troppo
rawicinata per gli operatori del settore
delle costruzioni, che ritengono fonda-
mentale usare una parte dei fondi del
Recovery Fund per spostare in avanti il
termine di almeno due o tre anni.

“La vera conquista - ha sottolineato Tre-
stini, - sarebbe assicurare al ventaglio
di benefici fiscali previsti una durata di
medio lungo periodo”

Soffermandosi soltanto sulla messa in
sicurezza sismica, una degli ambiti di
intervento coperti dal Superbonus, nel
Veronese gli edifici costruiti nelle zone
pit a rischio sono oltre 150mila, qua-
situtti potenziali destinatari di incentivi.
0i conseguenza il mercato che si po-
trebbe attivare ha un valore stimato di
oltre 15 miliardi di euro, stima, tra l'al-
tro, limitata e parziale.

“Non é piu rinviabile - ha proseguito Tre-

stini - un programma di interventi di
ampio respiro, concordato e condiviso
tra la politica e l'economia, che punti
alla rigenerazione urbana, all'adegua-
mento sismico e all'efficientamento e-
nergetico dell'intero patrimonio edilizio
italiano, anche per rispondere alle nuo-
ve esigenze del mercato e delle fami-
glie, emerse con il recente lockdown,
che ha portato alla luce vetusta degli
immobili, inadeguatezza del comfort
interno, mancanza di spazi adeguati,

carenza di connettivita.

Il contributo che il Recovery Fund puo
portare all'edilizia e quindi a cascata
alleconomia in generale & enorme’, ha
ribadito Trestini.

Il Fondo nel complesso ammonta a
750 miliardi di euro e all'ltalia ne sono
destinati 209 dei quali 80 in contributi e
il resto in prestiti a basso tasso, da in-
vestire nei prossimi anni e rimborsare
tra il 2026 e il 2058.

Le risorse arriveranno l'anno prossi-
mo, ma potranno essere usate anche
per coprire spese affrontate nel corso
del 2020.

Se la politica manterra fede alle pro-
messe, visto che anche diversi espo-
nenti di governo, compresa il mini-
stro Patuanelli, hanno ventilato recen-
temente una possibile proroga fino al
2024 del Superbonus, il settore del-
le costruzioni potra tirare un sospiro di
sollievo e tornare a trainare la ripresa
economica del nostro Paese.
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Economia

Imprese & lavoro

L’allarme di progettisti e costruttori

Opere pubbliche
a Semplificazione
a sparire le gare

STEFANO LARLI

Ancee ace denunciano un drastico calo dei bandiin luglio e agosto. E I'effetto delle
nuove soglie. lter meno trasparente ma non piu veloce. E tra poco arrivano i miliardi Ue

c ampanello d’allarme pér
le gare pubbliche: tra lu-
glio e agosto c’¢ stato un
crollo netto dei bandi pub-
blicati, sia per le opere che peri pro-
getti. Lodiconorispettivamente An-
ce e Oice le associazioni confindu-
striale dei costruttori e delle societa
diingegneria. I primi parlando di ga-
re in calo nel bimestre estivo di oltre
il 15% in numero, e in lieve crescita
(+2.3%) in importo, ma & un dato che
nasconde pitidi quel che dica. Gliin-
gegneri rilevano un meno 25,7% nel
numero di bandi e ben un meno
81,1% in termini di valore nel solo me-
sedi agosto. Sono numeri da guarda-
re con preoccupazione, tanto piu
che tra pochi mesi arriveranno i mi-
liardi europei del Recovery Fund
che sulle infrastrutture promettono
di dedicare un terzo circa dei 209 mi-
liardi totali assegnati all'Italia. Ma
che cosa & successo? La colpa, a det-
tadi Ance e Oice, € del decreto Sem-
plificazione.

Che cosa & succeso? Cheil Dl Sem-
plificazione, originariamente pro-
messo per aprile, poi slittato a mag-
gio, poi a giugno e infine a luglio, ha
cambiato le regole del gioco. Ma
nell'intento, senz’altro condivisibi-
le, di sveltire gli iter per la realizza-

zione delle opere pubbliche, anno-
so problema italico, si potrebbe dire
che abbia buttato il bambino e tenu-
tol’'acqua sporca. Per quanto riguar-
da i progetti ha alzato la soglia sotto
cuinon sidevono fare le gare pubbli-
che ma si pud andare ad affidamen-
to diretto (secco o dopo aver invita-
to un numero ridotto di aziende ad
arbitrio dell’amministrazione) da
40 mila a 150 mila euro. Per quanto
riguarda le opere vere e proprie, ha
fatto qualcosa di piii complicato: lo
riassume l'infografica qui a lato, ma
in sostanza ha fissato che al di sotto
della soglia stabilita dall’'Ue perché
un’opera diventi di interesse euro-
peo, ossia sopra un valore di realiz-
zazione di 5,3 milioni di euro, non
c’e pil1 bisogno di fare gare. «Non c’¢
pill obbligo di pubblicazione sulla
Gazzetta Ufficiale, il massimo della
pubblicita & dar notizia del bando
sul proprio sito istituzionale - spie-
ga Edoardo Bianchi, vicepresidente
Ance - Poi, a seconda dell'importo, si
invitano un numero crescente di
aziende, ma fino ad un massimo di
15, in modo diretto. Insomma, non
c'e pili.trasparenza. E poiché le sta-
zioni appaltanti italiane sono circa
16 mila, la cosa diventa di fatto im-
possibile. Passi forse per le grandi
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aziende, che devono tener d’occhio
una trentina tra le maggiori stazioni
appaltanti, ma per quelle piii picco-
le & un problema reale. E poi di fatto
portando la soglia sotto la quale non
c'¢ obbligo di bandire una gara pub-
blica fino al limite della soglia euro-
pea, significa di fatto dire che tutto
il mercato nazionale si aggiudica
senza gara: pili che una semplifica-
zione questa & una deregualtion».

A questo punto si spiega anche
perché le gare per opere in luglio e
agosto siano nonostante tutto au-
mentate, del 2,3% in valore, dato
che sembrerebbe contrastare I'esi-
stenza di un problema. Cid che & ac-
caduto & semplicemente che nel pe-
riodo hanno pesato 4 gare di Rfj, 1a
rete ferroviaria che fa capo a Fs, per

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO
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un importo complessivo di quasi 3
miliardi. Per tutti bandi di importo
inferiore ai 5 milioni & stata una déb-
acle.

Stessa cosa sul fronte delle proget-
tazione. Ora, la progettazione ha va-
lori decisamente inferiori, I'intero
2019 ha aggiudicato bandi per 580
milioni. «Ma la progettazione vale il
3-4% del valore totale dell'opera a
cui si riferisce - spiega Andrea Ma-
scolini, direttore generale dell’'Oice
-112020 era anche partito bene, nei
primi sei mesi, nonostante quindi il
confinamento e le varie misure re-
strittive, avevamo gia raggiunto co-
me valore economico dei bandi qua-
si I'intero ammontare dell’anno pri-
ma, 574 milioni. Poi, dopo il Semplifi-
cazione, tutto & cambiato. Siamo
passati da una media giornaliera di
13 b4ndi di gara censiti dal nostro Os-
servatorio, ad 8 bandi appena in lu-
glio e agosto e a 7 nella prima quindi-
cina disettembre. Ora aspettiamo di
vedere che cosa succedera coninuo-
vi aggiustamenti del Semplificazio-
ne». Il governo ha infatti varato alcu-
ne modifiche. Per i bandi di proget-

Edoardo
Bianchi

vicepresidente
Ance

tazione ha riabbassato la soglia,
scendendo da 150 mila a 75 mila. Ma
& rimasta sempre quasi il doppio ri-
spetto ai 40 mila precedenti. Il nuo-
vo limite & entrato in vigore appena
neigiorni scorsi ma non servira mol-
to tempo per capire quali effetti por-
tera. «Nel frattempo - rileva ancora
Mascolini - sottolineiamo che sono
raddoppiati i bandi in cui la proget-
tazione viene affidata direttamente
all’azienda incaricata della realizza-
zione, mentre la diversita di sogget-
to che progetta e soggetto che realiz-
za € una garanzia di maggiore effi-
cienza del meccanismo. E sonoinau-
mento anche gli “accordi quadro”,
dove un’amministrazione sceglie
un appaltatore a cui affidarsi per un
periodo di tre anni».

«C'é darimarcare - fa eco Bianchi
dell’Ance - che queste continue va-
riazioni nelle normative creano in-
certezza e questa si che allunga i
tempi invece di tagliarli. E poi c’¢ da
dire che comunque per riportare a li-
vello europeo i tempi di esecuzione
delle opere pubbliche italiane non &
togliendo le gare che si raggiungera

I'obiettivo. Anzi, il contrario». Uno
studio di Bankitalia pubblicato a di-
cembre scorso su “Tempi di realizza-
zione delle opere pubbliche” stabili-
sce cheiritardi nel compimento del-
le opere sono dovuti ai cosiddetti

“temnpi di attraversamento” tra una
fase e I'altra. Quasi il 70% del tempo
si perde per passare dalla fase di pro-
getto al bando di gara. Le gare in sé
assorbono il 17% dei tempi e la fase
esecutiva & quelle che richiede me-
no tempo di tutti, appena il 16%. Le
lungaggini insomma si concentrano
all'inizio, specie nella fase delle ri-
chieste autorizzative a tutte le varie
amministrazioni interessatead un’o-
pera, sia per i tempi di risposta che
per le modifiche che vegono costan-
temente richieste costringendo cosi
i progettisti ad un estenuante gioco
dell’oca. «A permettere la ricostru-
zione record del ponte Morandi di
Genova - spiega Bianchi - ha giocato
soprattutto il fatto che lo si & rico-
struito sul medesimo tracciato e
questo ha permesso di non dover ri-
chiedere una lunga serie di autoriz-
zazioni».

ORIPRODUZIONE RISERVATA

Inumeri

OPERE PUBBLICHE IN GARA

Andrea
Mascolini
direttore
generale Oice

[ FASE PRE GARA
LI FASE DI GARA
[l FASE ESECUTIVA

| TREND PER CLASSI DI IMPORTO
VAR % LUG-AGO 2020 SU LUG -AGO 2019

OLTRE 20 MLN € _S} +4,9
5-20 MLN € _ \\\\‘\‘ +26,6
-16,3 - 1-5 MLN €

-26,6 - 500 MILA-1 MLN €
-16,5 - 150-500 MILA €

-24,9 - FINO A 500 MILA €

LE CAUSE DEI RITARDI
DOVE SI VERIFICANO | BLOCCHI

FONTE: ANCE

ASSOCIAZIONI ANCE

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



la Repubblica

Dir. Resp.: Maurizio Molinari
Tiratura: O - Diffusione: 0 - Lettori: 209000: daenti certificatori o autocertificati

28-SET-2020

dapag. 24
foglio3/4

.. Superficie: 104 %

Inumeri

Come sono cambiate le soglie peribandi

Prima e dopo il Dl Sempilificazione

LE SOGLIE DELLE GARE PRIMA LE NUOVE SOGLIE
DEL DL SEMPLIFICAZIONE PREVISTE DEL

DL SEMPLIFICAZIONE
SALVA LA POSSIBILITA DI RICORRERE ALLE PROCEDURE ORDINARIE,
LE STAZIONI APPALTANTI PROCEDONO SECONDO LE SEGUENTI MODALITA: (in vigore fino

al 31 dicembre 2021)

eFINO A 40 MILA €
affidamento diretto

anche senza previa consultazione di due
O piu operatori economici

DA 40 A50 MiILA €
affidamento diretto -
previa valutazione di 3 preventivi
ove esistenti

«DAT50 A350 miLA €
procedure negoziate

senza bando con invito ad almeno
10 operatori economici, ove esistenti

DA 350 A 1 MILIONE €
procedure negoziate

senza bando con invito ad almeno
15 operatori economici, ove esistenti

+SOPRA | MILIONE €
obbligo di ricorrere alla
procedura aperta/ordinaria

\/

LE STAZIONI APPALTANTI PROCEDONO
CON LE SEGUENTI MODALITA:

oFINO A150 MiLA €
affidamento diretto

che puo avvenire anche con determina
a contrarre o atto equivalente

DA 150 A 350 miLA €
procedure negoziate

senza bando con invito a 5 operatori,
ove esistenti

DA 350 A 1 MILIONE €
procedure negoziate

senza bando con invito a 10 operatori
ove esistenti

*SOPRA | MILIONE €
procedure negoziate
con invito a 15 operatori ove esistenti

*SOPRA 5,3 MILIONI €
soglia comunitaria -
obbligo di ricorrere
alla procedura di gara
-,
Y

I numeri

IL CROLLO ESTIVO DEI BANDI DI GARA PER LA PROGETTAZIONE
BUON PRIMO SEMESTRE 2020 POI IL BRUSCO CALO IN LUGLIO E AGOSTO

—— IMPORTO (IN MILIONI DI EURO)
250

200

150r=afy

100

NUMERO —

2019

FONTE: OICE
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[Ilnuovo ponte di Genova
infase di costruzione:
I'opera é statainavguratalo
scorso 3 agosto ameno di 2
annidal crollo
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PORTA D'INGRESSO DELLA CITTA

Rivoluzioneal casello dellA4
SvoltainZainel 20286 ¢115

L'OPERA. A Open, il seminario dell'Ordine degli ingegneri, & stato proiettato in anteprima il video del progetto che ridisegna |a viabilita della «porta dingresso» cittadina

Verona Sud, nuovo casello nel 2028

E nel piano finanziario della societd autostradale A4
Due lotti di lavori per una spesa di 82 milioni di euro
Conun’idea futuristica della piazza ipogea nel rondo

«Vogliamo stare
nelle tempistiche
Mail Comune
deveaiutarci

per accelerare

le procedure»

Maria Vittoria Adami

Ribaltamento asimmetrico,
rotatoria avveniristica con
piazza sotterranea, due fasi
dilavoro per 82 milioni di eu-
ro. Anno di arrivo 2028. Ha
imboccato l'iter giusto il nuo-
vo casello autostradale di Ve-
rona Sud, illustrato con un vi-
deo in anteprima, da Bruno
Chiari, direttore generale
dellAutostrada Brescia-Pa-
dova spa, concessionaria di
146 chilometri della A4 Sere-
nissima, al convegno organiz-
zato dall'Ordine degli inge-
gneri di Verona, per la rasse-
gna di incontri «Open».

11 progetto di lunga data -
era previsto in forma ridotta
nel piano finanziario 2007
della societa - & stato modifi-
cato per «renderlo coerente
al nuovo contesto», ha spiega-
to Chiari entrando nei detta-
gli dell'opera.

Il primolotto dilavori - inse-
riti nell’esercizio finanziario
2024-2025 per 23 milioni di
euro - prevede la realizzazio-
nedi un nuovo assedi collega-
mento lungo via Morga-
gni-Genovesa, tra la citta, la
tangenziale, il parcheggio e il
terminal filoviario e la rotato-

ria di Vigasio.

Con il secondo lotto - nell’e-
sercizio 2028-2029, per 59
milioni di euro e quattro an-
ni di lavori - si sdoppieranno
gli impianti del casello e si fa-

A la oranda ratataria

raia granae rovaioria «Euro-
pa» con piazza ipogea, di rac-
cordo in entrata e uscita dal
casello sotto cui passera viale
delle Nazioni e che sara colle-

oata alla nuiova hretella divia
Said dud IuiVa O1Cliia Gl Via

Flavio Gioia, e poco distante
dal centro manutenzioni del-
la A4 e la Torre Serenissima.
Tra le altre opere, la nuova
stradain trincea perla Geno-
vesa e labretelladi Ca’ Brusa.

1l casello sara costruito te-
nendo conto della realizzazio-
ne, in futuro, della quarta cor-
sia della A4, della variante al-
la statale 12 e dell’accessibili-
ta alla tangenziale Sud. Sara
vicino anche al parcheggio
scambiatore della Genovesa,
con cui si rilancia la mobilita
dolce da e per il centro € la
fiera, e al deposito filoviario
in cui potrebbe essere trasfe-
rito anche quello di Porta Ve-
scovo di Atv.

I lavori saranno condotti
mantenendo in funzioneil ca-
sello attuale ela viabilitaloca-
le. «Vorremmo arrivare peril
2028. Ma il Comune», ha
concluso Chiari, «deve darci
una mano per accelerare le
procedure».

1l casello & uno dei tre cui la
societa stalavorando: un can-
tiere € aperto su quello di
Montecchio (Vicenza) raccor-
dato alla Pedemontana Vene-
ta e l'altro & quello di futura
realizzazione a Castelnuovo

SCENARIO

del Garda.
La societa autostradale ha
in concessione anche gli 89

chilometri della Valdastico,
la A31 Rovigo-Piovene Roc-
chette (Vicenza). Su Ad e A31
prevede interventi per quat-
tromiliardi, tra cuiitre casel-
li e "'ampliamento della sede
autostradale in prossimita
delle linee ferroviarie Mila-
no-Venezia e Bologna-Vero-
na. «Stiamo aprendo un dia-
logo con il ministero per la
quarta corsia su cui abbiamo
disposto uno studio prelimi-
nare». L'opera € necessaria
stanti i dati sul traffico, in al-
cune ore del giorno del tutto
congestionato, e di tipologia
diversa: transitano sulla A4
traffico pesante, turistico ver-
solago e Verona, e pendolare
diretto alle migliaia di azien-
de chesi affacciano sull’'austo-
strada concepita dagli auto-
mobilisti come una tangen-
ziale («La media del percor-
so &di 30 chilometri»).

Le infrastrutture viarie dei
prossimi anni erano il tema
del convegno Open. Si & par-
lato anche di ferrovie e A22.
«Volevamo capire come si
evolvera il traffico intorno a
Verona», spiega il presidente
degliingegneri Andrea Falsi-
rollo.

«A novembre», aggiunge la
curatrice di Open, Valeria
Reale Ruffino, «tocchera a
studi innovativi e mezzi di co-
municazione futuribili». e
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Obiettivo Mobilita dolce Viabilitaintegrata

«Alla Genovesa parcheggio
scambiatore connesso»

«Ilribaltamento del caselloha
aperto molte alternative perle
cerniere dimobilita chesi
allacciano alla grande
infrastruttura, ma conducono
anche i cittadiniin citta», &
intervenuto Luca Zanotto,
assessore ailavori pubblici. «La
parte terminale della Ss 12 che
dovevafinire al casello,ma
arriveraalla strada dell’Alpo,
consente il ribaltamento del
casello, la realizzazione del
parcheggio scambiatore, il
raccordo verso le strade di
penetrazione dellacittaeil
collegamento tra caselloe
tangenziale». Il casello sarauno
snodoanche per lamobilita
alternativa all'auto(su cui
lavorail Comune conil Piano di
mohilita sostenibile, tramite
parcheggi scambiatoriin cui

|

N - -~
L'assessoreLuca Zanotto

lasciarel'auto per prendere
autobusobicicletta. Proseguela
ricerca di unmezzo ditrasportoa
guidavincolata, alternativo alla
filovia. Ha parlato di concettidi
nuovamobilita anche llaria Segala,
assessore allurbanistica: «Trail
caselloelafierac’e un chilometro
distrada e spostamenti come
qguelli supiccoli veicoli elettrici
sarebbero perfetti». M.V.A.

«[errovia e autostrade
non sono in competizione»

«| due corridoi viari europei
trovano completamento conle
linee ferroviarie Milano-
Venezia e Verona-Brennero,
oggetto diepocaliinterventidi
adeguamento», ha evidenziato
Andrea Renso, segretario della
Commissione Lavori pubblici
dellOrdine degliingegneri.«La
competizione tra autostrade e
ferrovie non sussiste, anzi sul
nostro territorio assistiamo a
una totale sinergia per rendere
fluidoil traffico e vivibile la
citta». Prova ne sono gli
interventidellA22, che mirano
adaumentare la capacita
dellautostrada del Brennero{a
due corsie egravatadaun
costante traffico commerciale
eturistico), senza consumare
sucloe regolandeil traffico con
la digitalizzazione.Lamisura

dellaterzacorsiaé risolta verso
Modena occupando il sedime
centrale verde e versoil Brennero
conlaterza corsiadinamica:si
utilizza la corsia diemergenza
allargata per aumentare la
capacita dellarteria in situazioni di
trafficointenso, come ha spiegato
Carlo Costa, direttore tecnico di
Autobrennero.«5ono segnalate
allutenzale corsiedisponibili e le
velocitada mantenere per
rendereil traffico piu fluido. La
svoltaéprossimaanche per la
mobilita su ferro. «Frasette anni»,
ha concluso Carlo De Giuseppe, di
Rfi, «le imprese ferroviarie
avranno due binariinpilie sullato
della Zainasceralanuova
stazione dell'alta velocitas. Entroil
2027 saranno potenziati i binari
sulle linee Milano-Veneziae
Verona-Brennero. MVA.

Lariproduzione dellingressoal casello che sararaddoppiato
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Bruno Chiari, dg di A4 Bs-Pd

Larotonda Europa, con sotto viale delle Nazioni e una piazza ipogea. E lasfida progettuale piliin evidenza
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GRANDI OPERE

LaTavaccelera
verso Vicenza
Iniziano gli espropri
© PAG2L
LA GRANDE OPERA. || governo sta per avviare le attivita propedeutiche per acquisire i terreni su cui sorgeranno i cantieri

Tav tra Verona e Vicenza
Cominciano gli espropri

[ deputati Pd Rotta e Zardini: «Dove ¢’e volonta
politica insieme con le risorse le opere sifanno»
[l sindaco: «Per Verona una partita importante»

Il governo sta per avviare le
attivita propedeutiche alla
realizzazione del tratto di Al-
ta Velocita Ferroviaria in Ve-
neto. Lo riferiscono i deputa-
ti veronesi del Partito demo-
cratico Diego Zardini e Ales-
sia Rotta. Il General Contrac-
tor Iricav2, incaricato di ese-
cuzione dell’'opera, la prossi-
ma settimana inviera infatti
le comunicazioni di avvio del-
le attivita di espropriazione
degli immobili che si trovino
nei luoghi in cui sorgeranno i
cantieri. «Latrattainteressa-
ta & quella da Verona a Bivio
Vicenza, cioeil penultimo tas-
sello dell'intera linea Mila-
no-Venezia» spiegano i due
deputati. «Dove il governo
nazionale mette, oltre che le
risorse anche la volonta poli-
tica, le opere si fanno con il
consenso di sindaci e cittadi-
ni. Man mano che procedo-

no le procedure di esproprio
potranno essere installati i
cantieri», aggiungono Rotta
e Zardini. «Altrove rimania-
mo impantanati con infra-
strutture mai fatte, come la
Treviso Mare o con i cantieri
bloccati o come la Pedemon-
tana, per cui stanno emergen-
do gravi problemi di sicurez-
za oltre a quelli ambientali
nonostante il cantiere sia
aperto ormai da 10 anni e il
progetto risalga a due decen-
ni fa». I1 General Contractor
aprira i propri uffici di San
Martino Buon Albergo per
fornire informazioni sugli

espropri e sulle relative proce-
dure burocratiche. Sara una

«rivoluzione» per i trasporti.
«Se finiremo il tunnel del
Brennero nel 2026 e se riu-
scissimo a completare la Tav
Milano-Venezia al massimo
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nel 2028», affermava poche
settimane fa la ministra dei
Trasporti, Paola De Micheli,
«riusciremmo a completare
il disegno infrastrutturale
che ho in mente. I tempi di
realizzazione di un’opera fer-
roviaria sono molto piu lun-
ghi di una stradale. Ma se in
4-5 anni si riuscira nel com-
pletamento di questa tratta
potremo dire di avere rag-
giuntol'obiettivo» Operaim-
portantelaTav. E con ricadu-
te anche per Verona. Poco
pit di un mese fa il sindaco
Federico Sboarina sottolinea-
vacome legate all’Alta veloci-
ta ferroviaria vi siano «altre
questioni di rilievo, tra cui la
nuova stazione ferroviaria
Tav, a PortaNuova, elariqua-
lificazione dellarea urbana
dell’ex Scalo merci di Santa
Lucia, dove puntiamo a rea-
lizzare il Central Park». o

©RIPRODUZIONERISERVATA
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Verona, caossuivaccini per l'influenza
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«Vanno pero
coinvolti
L territori»

Benela Tavnel Veronese. «Mai
territori,attraversoiloro
amministratori, vanno coinvolti
nella fase di progettazione e
anche nell'attivita di espropri,
secondoil modello adottato
peril passante diMestre.
Quando vennero consultate
anche le associazioni di
categorianel valutareivalori
minimali dei terreni da
espropriare per far passarei
binari. Inoltre & fondamentale

che nell'attivita
precantieristica lArpav possa
svolgerele proprie indagini
ambientali». E quantodiceva,
poche settimane fa, Giampaolo
Provoli, sindaco di San
Bonifacio, uno dei sei Comuni
veronesiad Est della citta(gli
altrisono Verona, San Martino
Buon Albergo, Zevio, Caldiero e
Belfiore) su cuiverra costruita
|la linea ferroviaria Tav: due
nuovi binariin pitirispettoa
quelli dellalinea storica, dei
treniregionali che sorgeranno
affiancati alla strada Porcilana
e a San Bonifacio passeranno a
sud della citta.

Untreno ad alta velocita: cominceranno gli espropri anche per realizzare la Tav tra Verona e Vicenza

SCENARIO

10

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



CORRIERE DEL VENETO
VENEZIA E MESTRE

Dir. Resp.: Alessandro Russello

Tiratura: O - Diffusione: 4263 - Lettori: 21000: daenti certificatori o autocertificati

26-SET-2020

dapag. 9
fogliol/2

... Superficie: 22 %

Mose, la prova generale
come con l'acqua alta
Scatta I'allarme agli enti

Test finale I'11 ottobre. Di Tella: ' operanon funzionera

VENEZIA Gli enti coinvolti, dal
Comune alla Regione, dal-
I'Autorita di sistema portuale
alla Capitaneria e cosl via, 1i-
ceveranno una comunicazio-
ne sei ore prima, con lorario e
la durata prevista. Poi si parti-
ra con il sollevamento delle
paratoie in modalita automa-
tica, e agli stessi enti arrive-
ranno nuovi messaggi relativi
alla chiusura. L’'acqua alta a
130 centimetri non ci dovreb-
be essere (quel giorno ¢ previ-
sta una marea astronomica di
52 centimetri alle 9, poi biso-
gnera vedere quale sara I'ap-
porto meteorologico), ma sa-
ra come se ci fosse. Quella
dell'11 ottobre sara una vera e
propria «prova generale» del-
la procedura di sollevamento
del Mose in emergenza, stabi-
lita dal commissario «sblocca
cantieri» Elisabetta Spitz e dal
provveditore Cinzia Zincone
per poter usare le dighe gia
dal prossimo mese, qualora ci
fosse una marea sopra i 130
centimetri, che causerebbe
gravi danni alla citta: tutto
questo nonostante 'opera
non sia ancora finita del tutto,
essendo prevista la consegna
per la fine del 2021.

La procedura prevede ap-
punto la comunicazione isti-
tuzionale sei ore prima e poi
ulteriori note di aggiorna-
mento ogni ora. Ovviamente,
non essendoci alta marea, il
Mose verra abbassato dopo
poche decine di minuti, come
¢ sempre stato fatto in queste
prove. E sara anche un test im-

portante per verificare la fun-
zionalita del sistema automa-
tico. I primi due sollevamenti
integrali — quello del 10 luglio,
con il premier Giuseppe Con-
te, e quello del 7 agosto — era-
no stati eseguiti in modalita
manuale o semi-manuale ed
erano durati pili di un’ora e
mezza. Due settimane fa, I't1
settembre, per la prima volta
le dighe si sono alzate sotto la
guida di un software e il test &
andato bene salvo un inghip-
po iniziale. Pare infatti che il
software non fosse stato set-
tato correttamente alla bocca
di Malamocco, che tral'altro €
quella con le paratoie piu
grandi, e quindi quando il
sollevamento € iniziato non &
stata sincrono: mentre le tre
barriere di Lido Treporti, Lido
San Nicold e Chioggia sono
state alzate in 50 minuti (circa
meta del tempo dei test prece-
denti), Malamocco arrancava
e ci ha messo mezz'ora di pill.
Tanto che, a differenza delle
altre volte, non si € creato quel
dislivello di 20-30 centimetri
tra mare e laguna, proprio
perché c’era una «falla». A
quel punto i tecnici, nell’arco
di mezz'ora, hanno riconfigu-
rato correttamente il software
e rialzato la bocca di Mala-
mocco, riuscendo a farlo in 50
minuti. Tempi piu vicini al
progetto, che prevede che
loperazione avvenga in mez-
z'ora. «La volta successiva il
Mose verra alzato con l'acqua
alta», promette Zincone, an-

SCENARIO

che perché di solito, storica-
mente, € proprio a fine otto-
bre che iniziano gli episodi
pilt importanti.

Mentre si lavora dunque al-
le procedure di sollevamento,
¢’¢ perd anche chi dice che il
Mose non funzionera. Sono
gli ingegneri Vincenzo Di Tel-
la, Gaetano Sebastiani e Paolo
Vielmo, da sempre contrari
all'opera e promotori di un si-
stema alternativo bocciato dal
governo Prodi nel lontano
2006. «Il Mose non ha un pro-
getto certificato sul compor-
tamento delle paratoie e lalo-
ro stabilita in tutte le condi-
zioni di esercizio - sostengo-
no i tre professionisti in una
lettera inviata a Spitz ma an-
che ai ministri Paola De Mi-
cheli (Infrastrutture) e Gaeta-
no Manfredi (Universita) -
Non ¢’é alcuna garanzia che
funzioni in condizioni di ma-
re avverso. Dunque, non pud
essere collaudato». La lettera
nasce infatti dalla richiesta
della commissaria al ministro
Manfredi di aiutarla a com-
porre una commissione di
sette esperti per il collaudo
delMose. Ma secondo Di Tella
e i suoi colleghi, quel collau-
do non si puo fare. «I test di
questi mesi sono stati fatti in
condizioni di mare calmo e
assenza di corrente - prose-
guono - Non ¢ possibile con-
siderare conclusa l'opera se
non saremo certi che funzioni
in tutte le condizioni meteo».

Alberto Zorzi

® RIPRODUZIONE RISERVATA
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Lavicenda @ L'11 ottobre
ci sara il quarto

® [ Mose éun test di

sistema di sollevamento

dighe mobili completo, dopo

che difendera quelli del 10

Venezia luglio, 7 agosto

dall'acquaalta. e 11settembre

E' formatoda

78 paratoie ®In

divisein4 quell'occasione

schiere sitesterala
procedura

® L'opera completa, che

dovrebbe prevede anche

essere gli avvisi a tutti

terminata e gli enti coinvolti

consegnataa

fine 2021, ma

si e decisodi

attivarla gia dal

prossimo mese

in caso di alte

maree soprai

130 centimetri
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Pedemontana, dati depositati in tribunale
Vallugana, gli ultimi
test: ferro e alluminio
nei capelli di chiabita

vicino al cantiere

mALo Non solo I'esposizione
continua alle polveri sottili
Pmio e Pm 2.5 gia riportata in
una consulenza tecnica di
parte e 'inquinamento acusti-
¢o lamentato, ora ¢i sono an-
che i risultati delle analisi sui
capelli a preoccupare i resi-
denti di localita Vallugana a
Malo costretti a convivere da
circa tre anni con il cantiere
per la costruzione della galle-
ria della superstrada Pede-
montana. Dalle recenti analisi
sui capelli ad alcuni di loro &
infatti emersa la presenza di
metalli pesanti quali ferro e
alluminio «in concentrazioni
abnormi e preoccupanti per
la salute» stando all'avvocato
Giorgio Destro di Padova che
con la collega Serena Pomaro
assiste quattordici famiglie
riunite in comitato, oltre una
quarantina di residenti, che
hanno intentato causa civile
presentando un conto al con-
sorzio stabile Sis che supera il
milione e mezzo di euro. De-
positando certificati e consu-
lenze mediche stilate da pri-
mari sullo stato di salute dei
residenti, in pilt occasioni fi-

Battaglia Lavori a Vallugana,gli avvocati Giorgio Destro e

niti anche in ospedale, ma an-
che una relazione a firma del-
la dottoressa Marina Lecis,
esperta ambientale che ha
evidenziato la concentrazione
e la pericolosita delle polveri
sollevate durante i lavori della
Pedemontana, il cosiddetto
«sSmarino».

Ora i legali padovani sotto-
porranno ai giudici civili an-
che gli esiti delle analisi sul
capello relativi a dodici citta-
dini, tra questi anche un bam-
bino di un anno e mezzo «in
cui é risultato anche dell’arse-
nico». Destro parla di «per-
centuali variabili ma massicce
e pericolose di ferro e allumi-
nio che costituiscono un gra-
ve problema per la salute, 'al-
luminio in particolare pud an-
che causare nel tempo I'Al-
zheimer». Il legale, che
depositera una memoria
istruttoria, chiedera al tribu-
nale civile «che vengano fatti
accertamenti, perche si accer-
ti il danno». Prossimo anche
il deposito di un nuovo espo-
sto (l'ennesimo) in procura a
nome del comitato Vallugana.

=
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Serena Pomaro, la consigliera veneta Cristina Guarda

«Potrebbero profilarsi varie
ipotesi di reato, dall'inquina-
mento ambientale alle lesio-
ni» dichiara ancora Destro.
Ad appoggiare laloro batta-
glia anche il consigliere regio-
nale vicentino dei Verdi Cristi-
na Guarda (confermata a Pa-
lazzo Ferro Fini) che ieri da-
vanti al tribunale ha puntato il
dito contro l'esecutivo: «La
maggioranza ha sempre deru-
bricato il problema, la Regio-
ne Veneto se continua a vol-
tarsi dall’altra parte non & piu
parte lesa, deve invece occu-
parsi della salute dei cittadini
lasciati soli ad affrontare il
consorzio Sis ma anche dei la-
voratori - le parole della leoni-
cena - € necessaria un’azione
di monitoraggio efficace an-
che a garanzia dei lavoratori,
delle condizioni in cui opera-
no, per questo chiederd latti-
vazione dello Spisal (servizio
prevenzione igiene e sicurez-
za negli ambienti di lavoro
ndr) che dovra controllare an-
che le misure di sicurezza del
cantiere».
B.C.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Omicidio di Noventa, il pm:
ergastolo peri due rapinatori £
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Transpolesana,
partono i lavori
dell’Anas

su quattro ponti

VERONA (f.s.) La
Transpolesana si rifa il
look. Al via i lavori attivati
in provincia da Anas per
risanare in entrambe le
direzioni alcuni tratti di
carreggiata della 434 col
rifacimento
dell'impermeabilizzazione
con stesura dei nuovi
strati di pavimentazione
su quattro ponti tra
Legnago e Vangadizza,
ovvero il ponte sulla
Ferrovia, il ponte di
Legnago, il ponte sul
Bussé e il ponte di
Vangadizza. Per
permettere ilavori, a
partire da Iunedi, fa
sapere Anas in una nota,
sara quindi attivo lo
scambio di carreggiata
con transito garantito
sulla corsia opposta
allestita a doppio senso di
circolazione. Sulla base
dell'avanzamento delle
attivita saranno, inoltre,
chiusi al traffico gli
svincoli nelle aree di
cantiere. La circolazione
sara indirizzata, quindi,
sulla viabilita locale . Il
completamento dei lavori
& previsto per il 2
novembre. A Rovigo,
invece, sara attivo il
restringimento della
carreggiata, in entrambe
le direzioni, in
corrispondenza dello
svincolo di
Rovigo/Piovene.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Quasi nuova, costata 10 milioni
Dopo lincendio sard abbattuta
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[taliavirus

IL MATT(

LO SMART WORKING

HA SVUOTATO GLI UFFICI.

E LINVESTIMENTO

NEI GRANDI PALAZZI PERDE
VALORE. DIVENTA INCERTO
IL FUTURO DI UN SETTORE
CRUCIALE PER UECONOMIA

ol GIANFRANCESCO TURANO

" ralevittime della pandemia c'¢ la grande azien-
da fantozziana, falansterio e alveare basato sulla
fissita spazio-temporale della scrivania, dell'ora-
rio, della pausa mensa. I brevi cenni di flessibili-
ta introdotti negli ultimi anni, fra i dubbi di chi
sentiva a rischio il feticcio neoliberista della pro-
duttmla. hanno subito unaccelerazione tremenda a opera
del Covid-19 che, a suo modo, ha bollato come malsano l'in-
tero modello.

Gli elementi della detonazione erano gia li prima del virus.
Larmamentario della tecnologia digitale ha mostrato I'obso-
lescenza del modello basato sulla presenza fisica del dipen-
dente, magari assorto in furiose battaglie navali da un tavolo
allaltro. Nello stesso modo, qualche decennio fa la meccaniz-
zazione piu avanzata e la delocalizzazione avevano trasfor-
mato le grandi fabbriche abitate da migliaia di operai in aree
dismesse in attesa di riconversione.

Alla fine uno dei punti & proprio questo. Con Filini, Silvani
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e Calboni che lavorano da remoto, il primo contraccolpo &
immobiliare. Non sembri cosa da poco. Leconomia italiana
deve molto al mattone. E di mattoni vivono non soltanto le
imprese edilizie, gli uomini del real estate, i developer e tutti
quelli che a Roma chiamano, con approssimazione efficace,
palazzinari. Di mattoni magari sopravvalutati sono fatti gli
stati patrimoniali di tante societa, banche in testa. E dal mat-
tone aziendale dipende un indotto di esercizi commerciali
che il Corona ha gia messo a dura prova e che il lavoro a di-
stanza sta mettendo in ginocchio definitivamente. Con il pas-
sare dei giorni si fa pit concreta l'ipotesi che il governo proro-
ghi lo stato di emergenza dal 15 ottobre fino a gennaio del
2021 o magari oltre, secondo landamento di un contagio che
l'esperto della Casa Bianca Anthony Fauci prevede attivo fino
alla fine dell'anno prossimo.

Racconta un dirigente che lavora in unazienda dello Stato
a Roma e che & rimasto al vecchio posto in ufficio: «Prima del
virus, per prendere un caffé mi bastava uscire in pausa e sce-
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gliere un bar nel giro di pochi passi. La scorsa settimana ho
camminato dieci minuti fino alla stazione Termini. E tutto
chiuso e fa ancora piti impressione rispetto all'anno scorso,
quando la citta era nel delirio del turismo di primo autunno».

Scena simile a Milano, piazza Cordusio, epicentro per ec-
cellenza degli affari finanziari. Dice un manager di banca:
«Sotto il mio ufficio c'erano due grossi locali che facevano da
mensa ai dipendenti. Uno é chiuso per lavori che forse, con i
bonus dell'edilizia, sono pili redditizi dei clienti spariti. Lal-
tro, ed & un caso pili grave, ha riaperto per qualche settimana
e poi ha richiuso»,

CRISI? QUALE CRISI?

Secondo una ricerca recente condotta da Nomisma con
Scenari immobiliari, nel 2019 Milano é stata la quarta citta
europea per investimenti con 5,47 miliardi di euro nel ce-
mento. Il podio, prevedibile, vede in cima alla classifica
Londra attesa alla prova della Brexit, oltre che del virus,
con 22 miliardi, seguita da Dublino con 13,3 miliardi e da
Parigi con 9,5 miliardi di euro.

Milano pero é in testa negli investimenti del settore resi-
denziale-commerciale-terziario per il decennio 2020-2029
con oltre 13 miliardi, seguita da Monaco di Baviera (10,8
miliardi) e Amsterdam (10,2 miliardi). Poco meno della
meta del denaro speso nel capoluogo lombardo viene da
finanziatori esteri.

La cesura del virus ha reso queste previsioni trionfali molto
incerte. «Ci vuole qualche mese di tempo per capire gli effetti
strutturali e se l'ondata del virus & destinata a rientrare», dice
Luca Dondi, ad di Nomisma. «Certo se lo schema sara quello
attuale, avremo un impatto significativo sulla redditivita del-
lo sviluppo immobiliare garantita dal lavoro in presenza.
Adesso c'¢ attendismo e una tranquillita ostentata, al di la
della riduzione di transazioni dovuta alla contingenza del vi-
rus. Ma se verra prorogata 'emergenza, ci sara una discesa
dei prezzi sul commerciale e sui moduli direzionali e questo
avra un impatto pitl preoccupante sui portafogli per un'eco-
nomia che si & spesso nascosta dietro patrimoni immobiliari
dai valori virtuali».

Sulla linea della tranquillita c'¢ il rapporto “The future of
global office demand” pubblicato dalla societa statunitense
di servizi immobiliari Jones Lang LaSalle (J11) ai primi di set-
tembre. Lo studio, non del tutto super partes, ha confermato
che unalta flessibilita e lo sviluppo della digitalizzazione so-
no fattori di importanza crescente ma non peseranno in mo-
do definitivo sullo sviluppo del settore, a dispetto di una fles-
sione del 30 per cento nel primo semestre 2020.

La distinzione tra telelavoro e smart working va precisata.
Secondo il ministero del Lavoro, che fa riferimento alla legge
81 del 2017, lo smart working si basa sulla «flessibilita orga-
nizzativa, sulla volontarieta delle parti che sottoscrivono lac-
cordo individuale e sull'utilizzo di strumentazioni che con-
sentano di lavorare da remoto (come ad esempio: pc portatili,
tablet e smartphone). Ai lavoratori agili viene garantita la pa-
rita di trattamento - economico e normativo - rispetto ai =»
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=> loro colleghi che eseguono la prestazione con modalita
ordinarie». Il telelavoro invece si fonda su un contratto collet-
tivo per unattivita che avviene fuori dal contesto aziendale
che, fra codici di disciplina e orari fissi, € un contesto a forte
controllo.

Un esempio di smart working & laccordo di fine luglio del
gruppo Fs che consente al dipendente, su sua richiesta, dila-
vorare a casa undici giorni al mese, con fornitura di cellulare,
scheda dati e computer. Prima del virus un accordo simile
interessava appena 1500 persone per otto giorni alla settima-
na. Oggi sono 20 mila dipendenti sugli 80 mila totali.

La produttivita rimane ancora il pretesto piu forte con- _
tro il lavoro a distanza. In molti mestieri é di difficile misu- 4 = ' =
razione ma |'estratto di saggezza pratica dei manager con- ;
sultati dall'Espresso & piuttosto semplice: chi lavorava tan-
to prima lavora di pil1 in remoto e chi lavorava poco prima
lavora poco anche in remoto. A un calcolo grossolano il ri-
sultato si compensa.

Poi vengono citati altri fattori ancora piti imponderabi-
li come l'esplosione di creativita che si svilupperebbe
nei contatti interpersonali alla macchinetta del caffé o
magari negli intrighi di corridoio. Fra gli oppositori del
lavoro a distanza c'¢ anche chi nota nelle video riunio-
ni su Teams e analoghi un incremento della rigidita ge-
rarchica rispetto agli incontri di persona.

Vero o falso che sia, lavanzamento tecnologi-
co ha spesso preso in contropiede le aziende,
pubbliche e private, che spesso si sono at-
trezzate in ritardo rispetto alla strumenta-
zione richiesta dal nuovo modello.

In ogni caso la pressione del lavoro da
remoto si fa sentire di pil su chi, gia pri-
ma del virus, si ritrovava sul groppone
migliaia di vani da affittare o vendere. A
Roma, per esempio, da tre anni € un fug-
gi fuggi generale (Sky, Mediaset, Esso,
Opel) con oltre il 10 per cento su 25 mila
aziende svanito in dieci anni e ripercus-
sioni gravi sui bilanci degli sviluppatori.
Rimangono in sospeso gli eterni progetti del
nuovo stadio romanista al quale & appeso il
nuovo quartiere direzionale di Tor di Valle, la
bonifica dell'ex area Italgas all'Ostiense
(Eni) o le Torri Ligini all'Eur che, dopo an-
ni di abbandono, Cdp ha dato da affittare
proprio agli americani di JIL

Lt 4 4 s
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tano I'l per cento della popolazione, non dicono
tutta la verita. Il motore dell'economia lombarda e
nazionale ¢ alimentato da decine di migliaia di la-
voratori che, burocraticamente parlan-
do, non sono milanesi perché manten-
gono la residenza originale, nella spe-
ranza di rientrare in una citta dove si
trovi un monolocale a meno di 800
euro al mese e un habitat migliore
della gabbietta con mobilio a scom-
parsa del film “Il ragazzo di campa-
gna’ con Renato Pozzetto (“taac!”).
Sganciarsi da un sistema che si
fonda in gran parte sul passaggio
della ricchezza da chi lavora alla ri-
serva parassitaria delle rendite pud
avere conseguenze sulla bolla immobi-
liare tali da togliere ancora molti abitanti
aMilano. Peri sostenitori della decrescita
felice & un bene. Forse meno per Sala, che
medita di non ricandidarsi alle Comunali
del 2021.

Sull’'ipotesi che Milano rischi la fuga in
avanti & in disaccordo Aldo Mazzocco, ad
di Generali Re con trentanni di esperien-
DECRESCITA ALLA MILANESE
Se Roma piange, Milano ha poco da ridere.
I sindaco Giuseppe Sala & uno dei difensori
pil strenui del ritorno a bordo dei dipenden-
ti. Dal suo punto di vista, ha ragione. Se c'é
una citta-azienda in Italia, quella ¢ Milano e i
14 mila residenti anagrafici in meno dall'ini-
zio del flagello Covid-19, che pure rappresen-

—» FERROVIE
Gianfranco Battisti ad e direttore
generale di Ferrovie dello Stato

GENERALI
Aldo Mazzocco, amministratore delegato
di Generali Re e presidente di Citylife
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Roma, Eur: le

A destra Milan
Giovanni Cena in
Vittoria: i palazzi costruiti
da Danilo Coppola

na Porta

za nell'immobiliare e presidente di Citylife, il nuovo comples-
so segnato dalle tre torri (Generali di Zaha Hadid, Allianz di
Arata Isozaki, Pwc di Daniel Libeskind) sorte nellarea della
vecchia fiera campionaria di Milano.

«Non bisogna drammatizzare gli effetti del virus sul mer-
cator, dice Mazzocco. «L'immobiliare ha superato lo shock
delle Torri gemelle e del crac Lehman. I centri citta manter-
ranno la loro attrattiva come luoghi di lavoro e di aggregazio-
ne.ll settore uffici vedra qualche aggiustamento legato alla
crescita del remote working, ma con formule miste che pre-
vedano sia la presenza in ufficio che da remoto, e tenendo
conto del fatto che solo alcune funzioni aziendali possono
essere remotizzate. In ogni caso avevamo gia previsto per la
torre data in affitto a Pwc unalta rotazione del personale. Per
quanto riguarda i prezzi, mi fa pili paura I'effetto di un rallen-
tamento generale dell’economia che quello dell'obsolescen-
za del modello azienda».

Generali come gruppo a dimensione europea ha in portafo-
glio 31 miliardi di euro di immobili ¢ aveva un piane di lavoro
a distanza antecedente al virus che ora sara accelerato. Ma &
evidente che il gigante delle assicurazioni sta dalla parte indi-
cata da Jp Morgan che ha riportato i suoi trader in ufficio dal
21 settembre, salvo problemi di bambini piccoli e di salute.

Nel settore finanziario la configurazione dei nuovi spazi di
lavoro nell’era post-Covid ha segnato anche il gruppo Unicre-
dit, concentrato nella torre da 231 metri a Porta Nuova. Dal
2012 il gruppo & passato da 26 edifici di direzione generale a
cinque e al momento ha in smart working il 70 per cento del-
la forza lavoro complessiva di 38 mila dipendenti, inclusi uo-
mini della rete e consulenti. La presenza nei grandi stabili &
ridotta a un quarto e arrivera al pil1 alla meta per tutto il 2020.
Lultimo accordo sindacale porta lo smart working fisso da
uno a due giorni alla settimana.
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VENTIMILA DIPENDENTI DELLE FS STANNO
A CASA 11 GIORNI AL MESE. IN UNICREDIT
SETTE SU DIECI LAVORANO ON LINE

GAFAM CONTRO BANCHE

Gli attriti sul lavoro da remoto che dividono il mondo della
finanza e il mondo dell'hi-tech possono diventare lo scontro
fra giganti del prossimo futuro. I Gafam (Google, Amazon, Fa-
cebook, Apple, Microsoft) non sono riducibili a semplici ven-
ditori di avanzamento tecnologico, ma guidano e indirizzano
quella che gli scenaristi chiamano “disruption”. I mesi della
chiusura hanno fatto segnare un boom a due cifre percentua-
li per le vendite di materiale hi-tech utile al lavoro a distanza
¢ hanno ampliato la penetrazione dell'e-commerce in Euro-
pa ai livelli del paese piti “Amazon oriented”, il Regno Unito.

Che poi i colossi dell’hi-tech predichino il lavoro in remoto
mentre praticano ancora il grande centro direzionale, alme-
no alivello di quartier generale, & indiscutibile.

I 190 mila metri quadrati del Googleplex a Mountain View
(California) sono superati dai 270 mila mq degli uffici azien-
dali Google sull'ottava Avenue a Manhattan, in pieno Mea-
tpacking district. Lanello dellApple park di Cupertino, inau-
gurato tre anni fa, sviluppa 260 mila metri quadrati ed ¢ stato
fotografato dallalto nel suo quasi completo abbandono a
marzo, quando ancora The Donald diceva che il Covid-19 era
una semplice influenza e il management Apple aveva deciso
di mandare i dipendenti a lavorare da casa.

In molti conoscono il campus di Facebook a Menlo Park
dove oltre 15 mila dipendenti lavorano nella struttura che
David Zuckerberg ha rilevato dalla Sun Microsystems. In po-
chi sanno che Amazon vuole sviluppare il suo centro da 60
mila metri quadrati a Torrazza Piemonte, nella cittd metro-
politana di Torino fino a farne la pit1 grande tipografia e stam-
peria d’Europa. La societa di Jeff Bezos, nota per il suo con-
trollo arcigno sui dipendenti, rimane modernissima fuori ma
molto fantozziana dentro, =
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@ Partiamo dai numeri, che la dicono tutta: un
lavoratore edile costa all’impresa dai 28 ai 30
euro all’ora. Se lo stesso lavoro lo fa un operaio
in nero, il salario é di circa 8, 9 euro all’ora. Ecco
perché il presidente dei costruttori edili baresi,
Beppe Fragasso, é in allarme. «Certo, i dati in
nostro possesso circa una recrudescenza del
lavoro nero ci preoccupano non poco, per due
principali ragioni».

Quali ragioni, presidente?

«La prima ¢ che le imprese sane, quelle che,
per intenderci, pagano stipendi sindacali e con-
tributi totali non potranno mai competere con
chi paga in nero i lavoratori. Un lavoratore a
nero costa un terzo del costo del regolare».

La seconda?

«Un’impresa seria oggi non pud pagare la-
voratori a nero e non solo per ragioni etiche o
per timore di sanzioni».

Perché? Oltre all’etica e alla paura di san-
zioni ci sono motivazioni pia serie?

«Banalmente, una motivazione pratica:
un’impresa seria magari in questo periodo &
priva di danaro contante con il quale pagare il
nero»,

11 denaro contante, in certi periodi, é un
lusso da criminali.

«La crisi ha messo in ginocchio I’intera eco-
nomia, escluso il settore alimentare, farma-
ceutico e i servizi alla persona, tutto il resto
dell’economia, ivi compresa I’edilizia abitativa,
pubblica, del turismo, é davvero rallentata. Oggi
i pit grossi “possessori” di danaro sottratto al
fisco, il cosiddetto nero, & nelle mani della
criminalita».

Che ha tutto I'interesse a «lavare» i soldi.

«Infatti, la criminalita ha 1’opposta necessita
dispendere in attivita legalmente compatibili, di
lavare il danaro sporco».

L’economia parallela come sempre prende
il sopravvento.

«In questo cortocircuito chi viene annientato
¢ I'imprenditore onesto, quello che per fare
investimenti consistenti va ad indebitarsi con il
sistema bancario e, a partire da quello, ¢ piu

trasparente dell’acquan.

Ma non tutte le aziende hanno le porte
aperte nelle banche. La scintilla dell’usura?

«Infatti molte piccole realta finiscono per
indebitarsi con “i cravattari”, entrano in quella
spirale da proprietari ed escono schiavi della
malavita. Ma ¢é inutile prenderci in giro o cer-
care gli eroi. La disoccupazione diffusa non é un
pretesto ma il fermento che genera la necessita
che giustifica 1’appartenenza dell’operaio alla
folta schiera del lavoro nero».

E i controlli?

«Spiace dirlo, ma sono sempre effettuati sulle
imprese sane e, principalmente, su quelle pia
conosciute. Fortunatamente le forze dell’ordine,
Carabinieri e Questura ci aiutano a mantenerci
lontani dal pizzo che é I'anticamera dell’in-
debitamento fuori dal sistema bancario».

Insomma, architetto, non c’é speranza?

«Intravedo una luce se, come auspichiamo, i
fondi del recovery fund saranno spesi in im-
portanti opere pubbliche, infrastrutture, ospe-
dali, scuole, restauri e rigenerazione urbana. Se
i numeri sono quelli che leggiamo giornalmente
sulla stampa, I’'occupazione in edilizia dovrebbe
tornare a salire in maniera vertiginosa.

Qualche giorno fa, a Bari, ilministro Paola
De Micheli ha rassicurato sullo sblocco di
fondi e progetti.

«Anche le parole del ministro mi rendono
fiducioso ed ottimista per natura. Spero che la
mala burocrazia non fermi la spinta politica
degli investimenti perché, in quel caso, farebbe
il gioco della mala politica e della malavita».

fe.f)

L'ALLARME DEL PRESIDENTEDELL'ANCEBARIBAT

Lettetto della crisi: imprese edili in mano ai clan

LA CITTA B AFANO ==

Economiaallo stremo
aumenta illavoro nero
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Atlantia
a Cdp:
«[offerta

non cambia»
ILCASO

ROMA Atlantia parte al contrat-
tacco su Autostrade. Lo fa
non solo perché non ha nessu-
na intenzione di perdere tem-
po in estenuanti tira e molla
con governo e Cdp ma, sopra-
tutto, perché vuole cedere
Aspi seguendo un processo
trasparente e a prezzi di mer-
cato. Per questo ieri ha invia-
to una nuova lettera a Fabri-
zio Palermo, Ad di Cdp, e a
Pierpaolo Di Stefano, Ad di
Cdp Equity, per invitare la
Cassa a partecipare al proces-
so di vendita di Autostrade,
approvato dal cda della hol-
ding giovedi. E a farlo - ed &
questa la principale novita -
entro il 16 dicembre, presen-
tando una offerta non vinco-
lante. Come dire che Cdp ha
tutto il tempo per decidere,
valutare e candidarsi. Anche
perche gli advisor scelti da
Atlantia, ovvero Bofa, Medio-
banca e Jp Morgan, sono gia
al lavoro su questo fronte. La
indicazioni della lettera non
sono infatti valide solo per
Cdp ma si rivolgono a tutti i
soggetti interessati. Da Palaz-
zo Chigi non si aspettavano
questa reazione. «Cosi si tor-
na indietro di sei mesi, & una
proposta che non si pud accet-
tare», fanno trapelare fonti
dell’esecutivo, Ancora pil du-
ra la posizione della ministra
delle Infrastrutture Paola De
Micheli che ai suoi confida di
essere stufa dell’atteggiamen-
to di Atantia e che é «ora di di-
re basta», L’asse Palazzo Chi-
gi-Mit potrebbe portare - spie-
gano sempre fonti del gover-
no - alla revoca della conces-
sione. A meno che la trattati-
va trovi un nuovo sbocco.
Umberto Mancini
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Autostrade, tanti pretendenti
¢ spunta una cordata con F2i

» 11 fondo di sistema sta preparando un’ipotesi alternativa »Dopo I'avvio del processo di vendita c’¢ gia interesse
per superare l'ostacolo manleva che Atlantia non concede da parte di Kkr, Macquarie, Apollo, Dogliani, Six Street

LO SCONTRO

ROMA Lo scontro fromtale sulla
manleva fra Atlantia e Cdp ria-
pre i giochi del processo di dual
track avviato su Autostrade in
uno scenario che rischia sempre
di essere condizionato dalla poli-
tica, adesso oltremodo irritata
con i Benetton per la prova di for-
za messa in atto. Ma va rimarca-
to subito che sul tema della man-
leva, la holding non fara marcia
indietro e nella lettera di proces-
so della cessione & precisato che
tra le condizioni sospensive c’é
«I'accordo transattivo sulle accu-
se di gravi violazioni della con-
cessione». Atlantia, quindi, met-
te subito le mani avanti rispetto
ai pretendenti che gia si sono fat-
ti avanti. Tra loro figura un
player noto e di prestigio, pronto
a fare un’offerta non vincolante
entro il termine fissato dalla hol-
ding dei Benetton: ore 12 del 16
dicembre. Si tratta del fondo F2i,
tornato in partita dopo che a me-
ta luglio aveva lasciato il campo
in relazione all'annuncio del go-
verno circa un percorso in quat-
tro tappe, in risposta all'impe-
gno di Atlantia a dismettere la
partecipazione ma subordinata-
mente all’'ok del suo cda dove so-
no rappresentanti investitori ita-
liani ed esteri. Nella mattinata di
venerdi 25, quando ancora lo
strappo con la holding dei Benet-
ton non si era consumato, secon-
do fonti vicine alla Cassa deposi-
ti e prestiti 'amministratore de-
legato Fabrizio Palermo avrebbe
avuto un ampio giro d’orizzonte
con alcuni potenziali investitori
per provare a imbastire una solu-
zione su Autostrade, in attesa
che Atlantia tornasse al tavolo
negoziale, come richiesto nella

lettera di Cdp Equity. Nel giro
d’orizzonte Palermo avrebbe in-
contrato Renato Ravanelli, ad di
F2i.1due prima dell’estate aveva-
no provato a costruire un’offerta
congiunta attraverso quote pari-
tetiche di una Newco che avreb-
be acquistato 1'88,1% di Aspi. Du-
rante il colloquio di venerdj, i
due manager avrebbero valutato
la situazione ma alla luce della
lettera di addio a una trattativa
bilaterale scritta a Cdp da Carlo
Bertazzo che comunque confida
che «le difficolth emerse nelle no-
stre interlocuzioni possano esse-
re superate nell'ambito di un tra-
sparente processo competitivo
di mercato», sembra difficile un
ritorno in campo di Cdpda sola.

LA SOLUZIONE B

A questo punto dovrebbe esse-
re F2i a fare da capofila a un’ope-
razione di sistema, visto che tra
gli sponsor del fondo ci sono, tra
gli altri, le fondazioni Cariplo e
Crt, Intesa Sp, UniCredit e le prin-
cipali casse di previdenza (Cassa
Forense, Enpam, Inarcassa, Cas-
sa Geometri), oltre a importanti
investitori esteri come il fondo
pensione canadese Psp. Banca
Imi, Goldman Sachs e lo studio
Cleary Gottlieb sono stati rimes-
siin campo da F2i ieri mattina ri-
partendo dalla lettera di proces-
so (10 pagine) firmata dagli advi-
sor di Atlantia che delinea la
transazione: asta competitiva
per I'88,1% di Aspi in alternativa
alla scissione parziale e propor-
zionale in una Newco da quota-
re, del 55% di Aspi e il contributo
alla Newco del rimanente 33,1%,
in cambio del 38,1% del veicolo
che poi pud essere venduta a ter-
zi. Gli advisor di F2i sono stati at
tivati per la soluzione B: costrui-

SCENARIO

re un consorzio che rilevi il 55%
per piazzare in Borsa il restante
33% mentre rispetto all'assenza
di manleva pretesa da Cdp, il
prezzo potrebbe essere scontato
di eventuali danni. :

Dalla lettera di processo di ap-
prende che gli interessati ad
Aspi potranno partecipare alla
due diligence e interagire con il
management. Nelle prescrizioni
& previsto che gli aderenti chiari-
scano per quale delle due alter-
native partecipano: chi ambisce
all'acquisto dell'88,1% deve «con-
fermare la disponibilita per il
100%, qualora gli azionisti di mi-
noranza esercitassero l'opzione
di uscita». E evidente che I'opera-
zione & subordinata al piano ta-
riffario che dovra essere appro-
vato dall’Art, 'Autorita del setto-
re. Riguardo al prezzo, Atlantia
chiede proposte distinte su en-
terprise value, patrimonio netto,
valore aziendale, debito, multi-
pli di valutazione impliciti, valo-
re delle principali controllate al
30settembre.

Va detto che I'avvio del proces-
so di mercato aperto per la di-
smissione di Aspi, ha generato
da subito interesse da parte di
molti investitori. Sono infatti in
corso contatti e manifestazioni
di interesse destinati a sviluparsi
nei prossimi giorni. Tra i primia
farsi sentire, oltre a F2i vi sono
grandi fondi come Blackstone,
Kkr, Macquarie, ma anche realta
italiane come Toto Holding, in
partnership con il fondo Apollo,
la famiglia Dogliani, in partner-
ship con il fondo londinese Cir-
cuitus, il fondo olandese PGGM
e China Merchant, oltre a fondi
come Stone Peak, Australian Su-
per e Sixt Street.

RosarioDimito
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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QUERO VAS

Sono stati affidati al Con-
sorzio  Triveneto  Rocciatori
scarl di via Fenadora, Fonza-
s0, i lavori di somma urgenza
da fare sulla Feltrina, a Car-
pen, in Comune di Quero Vas.
In quel punto il 29 agosto
scorso, alla progressiva 43 e
850 della sr 348 scese in stra-
da una colata detritica dopo
un violento temporale. Un
punto nero della viabilita che
ora sara sistemato con un mi-
ni-intervento tampone.

Veneto Strade qualche gior-
no fa ha aggiudicato il bando
d’appalto che aveva un impor-
to totale di 50mila 626 euro.
Era stata avviata la gara al ri-
basso e si sono presentate tre
imprese: oltre ai Rocciatori
fonzasini, la ditta vicentina
Gheller di Solagna e la Geo Al-
pi italiane di Feltre, che & arri-
vata terza. La gara scelta era
una procedura negoziata,
senza pubblicazione del ban-
do con criterio del prezzo piu
basso. L'importo di aggiudica-
zione ¢ di 4lmila euro, pari al
ribasso del 15,191% sull’elenco
prezzi posto a base di gara.
Vanno aggiunti i mille 600 eu-
ro di oneri per la sicurezza:
T'opera costera in tutti 43mila
185 euro. Ora i lavori inizie-
ranno al piu presto per mette-
re in sicurezza il versante. Si
tratta di un primo intervento,
perché come detto pii volte
per metetre in sicurezza radi-
calmente il versante ci vor-
rebbero almeno 10 milioni di
euro,

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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43mila euro
anti-colata,
via ai lavori
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FELTRINA lavorano rocciatori

Inchiesta sulla morte per fuga di gas
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Innovazione Assindustria affida il progetto al Bo

«Cosi vogliamo la Padova del futuro»

IL PIAND Assindustria affida al Bo il progetto per la citta del futuro.

Moranduzzo a pagina XIII

Gli industriali e il Bo ridisegnano la citta

» Assindustria affida ai tecnici dell'ateneo la progettazione »Ruggero Targhetta: «Offriremo al Comune un piano
futura della zona compresa tra stazione, Fiera e Net Center per creare un polo tecnologico riconoscibile e attrattivo»

IL PROFESSOR
BOSCHETTO:

«C'E L'IDEA DI INSERIRE
LE NUOVE FORME

DI MOBILITA IN UNA
CORNICE VERDE»

iL PIANO

PADOVA La citta del futuro avra
sensori per trovare parcheggio
e per capire la portata di traffi-
co, servizi pubblici digitali, co-
lonnine per caricare le auto
elettriche, servizi di bike sha-
ring ma anche ampi vialie una
viabilita funzionale. Perché
aspettare il futuro? Assindu-
stria Venetocentro vuole anti-
cipare i-tempi, realizzando un
progetto che teneva chiuso nel
cassetto ormai da troppo: “Pa-
dova Soft city”. L’associazione
degli imprenditori ha affidato
al Dipartimento di Ingegneria
civile, edile e architettura
(Icea) del Bo il compito di redi-
gere un master plan con tutto
cio che dovra costituire la Sili-
con Valley padovana. Se ne oc-
cuperannoidocenti di Tecnica
e pianificazione urbanistica
Pasqualino Boschetto e Ales-
sandro Bove. Si tratta dell'area
che va dalla stazione ferrovia-
ria alla Zip nord, passando per
Fiera, Competence center, po-
lo universitario, centri direzio-
nali alla Stanga e Net center,
un’'asse che lambisce i binari
dell'Interporto e l'incubatore
Start cube. Un asse destinato
ad estendersi anche all’Arcella
quando verra ultimato il pro-
gramma G124 di Renzo Piano.
Un'area che racchiude il cuore
economico della citta e che do-
vrebbe sprizzare innovazione
da tutti i pori: in questo quadri-
latero, infatti, & presente il 22,9
per cento delle imprese che of-
frono servizi innovativi e tec-
nologici.

I TEMPI

La scadenza per I'Universita
é relativamente breve: il piano
va presentato entro la fine di

ottobre. Dopo di che verra con-
segnato a Palazzo Moroni do-
ve il vicesindaco Andrea Mica-
lizzi e gli assessori Chiara Gal-

ani e Andrea Ragona si occu-
peranno del Piano degli inter-
‘venti (meglio noto come piano
regolatore), che verra redatto
dal gruppo di progettazione
guidato da Stefano Boeri e Ma-
te Engineering.

L'OBIETTIVO

«Vogliamo offrire al Comu-
ne una progettualitd concreta
per trasformare questarea
nell’avamposto della citta digi-
tale, riconoscibile e attrattiva,
e chiediamo I'impegno a valu-
tarla nell’ambito del nuovo
Piano degli interventi, compie-
re scelte strategiche e parteci-
pate dove pubblico e privato
collaborino - dichiara Rugge-
ro Targhetta, presidente del
gruppo Servizi innovativi e tec-
nologici di Assindustria Vene-
tocentro — Riqualificarla & il
primo passo per svilupparne
le enormi potenzialita, attrar-
re investimenti ad alto valore
aggiunto e capitale umano
qualificato, contrastando la fu-
gadei talenti»,

Agli urbanisti di Icea, gli im-
prenditori chiedono soluzioni
innovative diriorganizzazione
urbana e infrastrutture soste-
nibili per rendere I'area pil1 ac-
cessibile e attrattiva, deconge-
stionare i flussi, ridurre le
emissioni e in generale miglio-
rare la qualita di vita, con pit
connessioni, - piu efficienza
energetica e design urbano.

«Il nostro intervento punte-
ra aricucire gli elementi di di-
scontinuita urbana, per miglio-
rare I'accessibilita e valorizza-
re la vocazione di quest’area
con deij riscontri fisici e un rac-
conto pill omogeneo — com-
menta il professor Boschetto -
Oggi la produzione & sempre
piu orientata verso domande
specifiche e risposte immedia-
te, “Soft city” significa anche
accompagnare le imprese in
questo nuovo mondo. Inoltre,
vogliamo inserire le nuove for-
me di mobilitd in una cornice

SCENARIO

verde, sostenibile, per far con-
vivere diverse anime come re-
sidenza, produzione, servizi e
commercio in un sistema vivi-
bile e coeso».

| NUMERI

Si pensi che a Padova le im-
prese che si occupano di servi-
zi innovativi e tecnologici sono
6.126, un numero che le per-
mette di qualificarsi come ca-
pitale dell’hi-tech in Veneto. Il
settore da lavoro a 61.458 per-
sone in tutta la provincia e a
quasi 31 mila solo in citt. Se-
condo i dati del 2017 il compar-
to ha generato 5,2 miliardi di
euro, cioe il 18 per cento della
ricchezza provinciale e stando
all'indice redatto dalla multi-
nazionale Ernst&Young sul
grado di innovazione e sulle
strutture inclusive e sostenibi-
1i, la citta del Santo risulta la
prima in Veneto e 15esima a li-
vello nazionale. «Ora ¢ il mo-
mento di realizzarla davvero —
dice Targhetta — La vocazione
terziaria innovativa di Soft city
merita di essere resa riconosci-
bile e accessibile, sia con inter-
venti di ricucitura urbana, reti
di trasporto, energetiche e di
telesorveglianza sia normativi
sulle destinazioni d'uso e in-
centivanti per le nuove attivi-
ta. Non partiamo da zero ma
da un patrimonio di progetti
come quelli per i bandi came-
rali sullo sviluppo e la brand
identity dell’area e dal lavoro
dell’'associazione Soft city. Una
progettualitd che non puo ri-
manere ancora silenziata. Si
deve fare seriamente sistema,
tra imprese, municipalita, in
unalogica di sussidiarieta».

Silvia Moranduzzo

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Tecnologia

e simulazioni
per assicurarsi
I'ecobonus casa

» Un programma informatico ad hoc
in funzione da CentroMarca banca

IL SOSTEGNO

TREVISO Un programma infor-
matico, studiato ad hoc e a di-
sposizione dei consulenti in fi-
liale, Per simulare il singolo ca-
so, valutare i requisiti necessa-
ri, gli sgravi di cui usufruire, gli
interventi consigliabili. Ricorre
alla tecnologia CentroMarca
Banca per fornire assistenza ai
propri clienti nell’ottenimento
del super ecobonus al 110%, la
maxi agevolazione fiscale predi-
sposta dal governo con il Decre-
to Rilancio per favorire la riqua-
lificazione energetica e antisi-
smica degli edifici.

L'OPPORTUNITA

In un incontro sul tema in Ca-
meradi commercio a Treviso, il
sottosegretario alla Presidenza
del Consiglio Riccardo Fracca-
ro, uno dei “padri” del provvedi-
mento, aveva ribadito il ruolo
cruciale del mondo del credito
in questa partita, ma aveva an-
che lamentato un certo ritardo
ad attivarsi da parte degli istitu-
ti bancari locali medio piccoli
(considerazione generale, non
riferita esclusivamente alla
Marca). Manco fosse stata coor-
dinata, a stretto giro, ecco la ri-

sposta di CentroMarca. «Il su-
per bonus rappresenta una
grandissima opportunita per i
cittadini, un treno che sarebbe
molto grave perdere —spiega il
direttore generale Claudio Ales-
sandrini-. Basti pensare che
per una spesa di 30mila euro, si
puod ottenere una detrazione di
33mila. Attenzione, pero: non &
una vincita alla lotteria per ri-
strutturare casa a carico dello
Stato. L’iter & complesso, si de-
vono presentare 38 documen-
ti». Per questo la banca non in-
tende limitarsi alla parte finan-
ziaria dell’'operazione, per la
quale ha comunque stanziato
un primo plafond di 50 milioni

di euro per finanziare i lavori
con prestiti ponte e acquisire il
credito d'imposta. «Vogliamo
offrire anche un’assistenza a
360 gradi per accompagnare i
clienti e soci in tutto il percorso
per accedere al bonus» ribadi-
sce il manager. Da qui la colla-
borazione con Easystima, socie-
th specializzata, che, tra I'altro,
ha messo a punto un’applicazio-
ne per lavalutazione “virtuale”.

I LAVORI

Il bonus eleva al 101% dell'im-
porto la detrazione relativa ai
costi sostenuti dal 1 luglio scor-
so al 31dicembre 2021 per inter-
venti su immobili residenziali
-singole abitazioni o condomi-
ni-volti ad incrementarne I'effi-
cienza energetica (cappotto ter-
mico o sostituzione della calda-

ia, purché permettano di guada- .

gnare almeno due classi) olare-
sistenza ad un terremoto (in
questo caso basta scalare di un
livello). Le novita principali in-
trodotte, come ricorda anche
Francesco Romano, direttore
tecnico di Easystima, riguarda-
no la possibilita di ottenere uno
sconto in fattura da parte delle
ditte esecutrici e di cedere il cre-
dito di imposta alle banche. La
task force promossa da Cmb,
dunque, si occupera, per conto
del proprietario di casa di fare
da collegamento con professio-
nisti e aziende (allo scopo sara
creato anche un apposito albo)
e di seguire tutti i passaggi, dal-
la redazione del progetto alla
sua realizzazione, alla presenta-
zione delle pratiche all’Agenzia
delle entrate e agli altri enti
coinvolti. Attivato anche un nu-
mero WhatsApp, al quale invia-
re gratuitamente un messaggio
per essere richiamati e fissare
un appuntamento.

Mattia Zanardo
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Lido

Torre telemetrica
di nuovo all'asta
come affittacamere

Aggiudicata all'asta per
210milaeuro a fine 2018,
restaurata radicalmente,
I'extorre telemetricain
lungomare Marconi al Lido
tornaall’asta partendo da
una “base” di ben 961mila
euro.ll valoredistimaé
oo,

¢ 1tuale,
potenzmlm circa 75mila
euroannui: quest’estate la
Sea Tower ha fatto il pieno
di turisti, a dispetto della
pandemia.

Vittadello a pagina IX

Affittacamere
nell’ex torre

La “telemetrica”
torna all’asta

»Acquistata per 210mila euro a fine 2018
sara sul mercato a novembre per 960mila

L'EX TELEMETRO
AVEVA UN GEMELLO
ABBATTUTO

PER FAR POSTO
ALLA COSTRUZIONE
DELL'EUROTEL

LIDO

Se l'era aggiudicata all'asta
per 210 mila euro circa a fine
2018 perché si era innamorato
dell'edificio. Un intervento radi-
cale di raffinatissimo restauro e
I'ex torre telemetrica in lungo-
mare Marconi, costruita per sco-
pidifensivi ainizio 1900 insieme
auna torre gemella - successiva-
mente abbattuta per far posto
all'Eurotel - € diventato un affit-
tacamere di lusso, in una posi-
zione invidiabile. Ma ora torna

all’asta. Nei giorni scorsi € anda-

ta deserta, nonostante fossero
presenti alcune persone come
“osservatori”, si partiva da una

base di un milione e 148mila eu-
ro, ma al prossimo appuntamen-
to - base 961 mila euro - il 12 no-
vembre € probabile che qualcu-
no se l'aggiudichera. Il valore di
stima ¢ stato ricavato dalla po-
tenzialita reddituale, calcolata
in circa 75mila euro annui: que-
st'estate la Sea Tower ha fatto il
pieno di turisti, a dispetto della
pandemia, con un tasso di occu-
pazione del 90 per cento, e le ca-
mere sono state vendute a prez-
zi molto pit alti di quanto prati-
cavano molti albergatori al Li-
do. Numeri in controtendenza
anche durante la mostra del Ci-
nema. Il titolare, che si occupa di
altre attivita e non intende conti-
nuare a gestire le affittanze, ha
preferito liquidare volontaria-
mente il patrimonio e si é rivolto
alla Casa d’Aste 33, una societa
che opera su scala nazionale.
Moltii contatti ricevuti, da alber-
gatori della montagna e da com-
pagnie alberghiere locali, che

SCENARIO

hanno valutato le potenzialita
dell’edificio, anche soggiornan-
do in prima persona. La torre &
composta da sette piani, per un
totale di 218 metri quadrati, ogni
piano ospita una camera con ba-
gno e viene venduta ammobilia-
ta.Sdemanializzata all'inizio de-
glianni 2000, con una gara vinta
dalla societa padovana Saros,
era stata sottoposta a un primo
intervento di restauro con l'in-
tenzione di ricavarne due appar-
tamenti da dedicare agli affitti
turistici di pregio. Ma i lavori si
erano interrotti e l'edificio era
andato in degrado. Si erano al-
ternati i proprietari, sempre at-
traverso acquisti all’asta, con la-
vori che avevano aggiunto via
via qualcosa, come I'ascensore a
vetri che collega ciascun piano
con la terrazza e con la recep-
tion.Ora un nuovo futuro per
un’attivitd ben avviata.
Raffaella Vittadello

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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LID0 La Sea Tower Venice, appena restaurata, con la veduta
dalla terrazza all’'ultimo piano
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Ex ospedale al mare: «Bisogna
potenziare 1 servizi sanitari»

LIDO

«Ritirare, in forma di autotute-
la, I'attuale Variante per la ricon-
versione dell’ex ospedale al mare
e provvedere alla sua rielaborazio-~
ne, alle consultazioni, alla parteci-
pazione e alle concertazioni per
giungere all'auspicata riqualifica-
zione dell’area edificata, con la tu-
tela e conservazione dei manufatti
vincolati e assicurando loro ap-
propriate modalita di gestione. De-
vono essere tutelate e valorizzate
le risorse ambientali. Vogliamo il
miglioramento e il potenziamento
dei servizi socio-sanitari, compre-
si quelli riabilitativi che fanno par-
te qualificante del distretto sanita-
rio». Queste - in sintesi - le richie-
ste delle associazioni ambientali-
ste del Lido all'amministrazione
comunale. leri, infatti, scadevano
ufficialmente i termini previsti en-

tro cui cittadini e associazioni po-
tevano presentare le loro osserva-
zioni alla Variante numero 53, gia
adottata dalla giunta comunale
uscente, che regola il piano degli
interventi per le aree dell’ex ospe-
dale al mare, ex Favorita per le fa-
sce di rispetto . cimiteriale e
dell'arenile. Le associazioni non si
sono fatte pregare e hanno presen-
tato un pacchetto cospicuo di 27
osservazioni, spttoscritte in un do-
cumento condiviso da Caal (Comi-
tato Ambientalista Altro Lido), Ita-
lia Nostra ed Estuario Nostro. A
firmarlo i rappresentanti Salvato-
re Lihard, Emanuela Vassallo e
Paolo Fumagalli. Il lavoro di stu-
dio e raccolta delle osservazioni &
stato coordinato, per conto delle
associazioni, dall’architetto Mar-
co Zanetti. Il documento presenta-
to, secondo le associazioni, vuole
sottolineare alcuni elementi im-
portanti: anzitutto che le associa-

LE ASSOCIAZIONI UN DOCUMENTO
AMBIENTALISTE UNITARIO

HANNO PRESENTATO FIRMATO

AL COMUNE DA CAAL

LE OSSERVAZIONI ITALIA NOSTRA

ALLA VARIANTE ED ESTUARIO NOSTRO

zioni collaborano tra loro, poi il
fatto che un progetto cosi impor-
tante non riguardi solo il Lido, ma
intera cittd. «Non c’¢ nessuno
contrario alla riqualificazione
dell’ex ospedale al mare — giurano
le associazioni - ma deve essere
un’occasione di rilancio occupa-
zionale e di autentica valorizzazio-
ne e preservazione dei beni comu-
ni». Poile critiche a partire, secon-
doi firmatari delle osservazioni di
nuovo consumo di suolo per il
nuovo monoblocco. «Comune e
Regione - spiega Zanetti - non

hanno certo brillato per attenzio-
ne, anzi. Il protocollo d’intesa e :
adozione della variante costitui- LIDO Per I'ex ospedale

Cad el

scono una serie di pasticciirragio- al Mare concluso l'iter
nevoli e una fonte di possibili guai della presentazione
per la stessa Cassa Depositi e Pre- delle osservazioni

stiti, che ha acquistato il compen- preliminari

dio immobiliare, e per 'Ulss 3 Se-

renissima». Sono molte le critiche
che vengono sollevate. Tra queste
cisono: una Variante parzialenon
giustificata, il contrasto con alcu-
ne delle indicazioni del sindaco,
ma anche la mancanza (o caren-
za) della valutazione del beneficio
pubblico e dell'impatto ambienta-
le preliminare. Viene anche rileva-
to che i progetti approvati in regi-
me commissariale da Spaziante ri-
sulterebbero decaduti e che I'ab-
battimento del monoblocco sareb-
be in contrasto ad alcune norme
dilegge. Contestato pure il manca-
to rispetto di alcuni accordi tra gli
enti coinvolti. Ora la parola passa
al Comune che dovrarisponderea
tutte le osservazioni. Quindi la Va-
riante, con eventuali integrazioni
o modifiche, tornera in consiglio-
comunale per 'approvazione. Ma
la discussione € aperta.
Lorenzo Mayer
©RIPRODUZIONE RISERVATA
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IDATIDI CAV. Passante inrecupero,mae al-5%

Trafficoin autostrada, I'estate
é rimasta sempre sotto al 2019

Bilancio in negativo per il
traffico turistico dell’estate
lungo il Passante di Mestre e
la Padova-Venezia. Lo rende
noto la societa Cav (& di Re-
gione e Anas) alla fine della
stagione piu calda.

Eppure il 2020 era iniziato
«in maniera alquanto pro-
mettente, con flussi superiori
a quelli del 2019 nell’'ordine
del 5-10%». Poi € arrivato il
coronavirus e gia a fine feb-
braio é finita la crescita. Col
lockdown «a inizio aprile la
situazione peggiore, con un
crollo del traffico arrivato a
toccare quota -74% rispetto
all’anno precedente. Laripre-
sa, timida ma graduale, € ini-
ziata a maggio».

In giugno e luglio il traffico
e rimasto pit basso ma si &
via via avvicinato ai livelli del
2019, fino quasi araggiunger-
li nella prima settimana di
agosto. E la settimana di Fer-
ragosto ha segnato solo
-2,97% dai livelli 2019, salvo
poi scendere di nuovo a un
-5% che e durato fino a ora.

In particolare nei week end
si partiti ainizio stagione con
un - 13-14%, poi e risalito da
meta luglio ma e ricalato vi-
stosamente dopo Ferragosto
per rimanere a un divario del
-5% rispetto al 2019. ¢

VENETO S

Ingiunta due vicentini -
sonoormai blindati
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DA CASALE A GOGNA. || provvedimento per la dichiarazione di notevole interesse pubblico dispone numerose prescrizioni che introducona limiti non solo sugli immobili

Cosila Soprintendenza congela la zona sud

Il decreto preparato dalle Belle arti vuole contenere
la pressione urbana sulla zona attorno ai Berici
ma le restrizioni rischiano diingessare I'intera area

| nuovi interventi trionale», introduce limiti  «scoraggiare interventi edili- _
. precisi su terreni, edifici, fiu-  zi, infrastrutturali e sistema- Lecarte
saranno concesst miestrade. Restrizioni cheri-  zioniagrarie che compromet-
H ducono al minimole possibi-  tano l'inteerita delle confieu-
SOIO ? d.Et?nT"nat.e litd e che rischiano di ingessg- razioni ge%:norfo]ogichefu e Mg;rlvé\zm‘;u
condizioni: vincoli re buona parte del territorio  ancora «scoraggiare sistema- o e
. . comunale a sud di Vicenza. zioni agrarie che comportino Perqualemotivola
anche sui restauri Il decreto & ancora nellafa-  eccessive rimodellazioni dei gnfprlntg:genzla h: i::also
i i icoli se preliminare. La Soprinten-  terreni in pendio» oltre che 1IN e

esu Campl agr ICOIl denza ha inviato alla Regio- <<sempliﬁc£zioni dell’assetto 2?3? mmgll‘:: d.EI cuT:n.e

: : nela proposta che domani sa- i i ioni [ Vicenzar Larispostasi
Nicola Negrin prop poderale e intensificazioni Sova il dectrnaidn che

L’ambito territoriale ha «ca-
ratteristiche tali da renderlo
identitario per i cittadini di
Vicenza, del Veneto e per gli
italiani in genere, oltre che
per l'intera umanita, facendo
parte integrante del sistema
urbano di Vicenza e delle vil-
le venete». Per questo «va ri-
conosciuto I'interesse pubbli-
co» stabilendo «regole chia-
re per la sua conservazione e
valorizzazione». L'obiettivo &
«enfatizzare il legame di con-
tinuita con il passato», at-
tuando «sul piano operati-
VO» Una conservazione «gra-
zie a strumenti normativi pre-
scrittivi» che «scoraggino in-
terventi edilizi che ne com-
promettano lintegrita» e
«consentano le necessarie
trasformazioni da attuarsi
con la dovuta cautela».
Tradurre quella che la So-
printendenza definisce «do-
vuta cautela» in termini _pra-
tici non & cosi semplice. E ne-
cessario sfogliare un dossier
di 32 pagine e concentrarsi
su dieci fogli che fanno parte
delle “prescrizioni d'uso” per
capire cosa si potra fare in
quella zona di oltre 10 chilo-
metri quadrati che il ministe-
ro dei Beni culturali ha deci-
so di vincolare con un decre-
to che istituisce la “dichiara-
zione di notevole interesse
pubblico”. Un provvedimen-
to - anticipato nei giorni scor-
sieicui dettagli sono resi no-
ti qui in anteprima - che non
ha precedenti per quanto ri-
guarda il capoluogo berico e
che, «nell’ottica della conser-
vazione e valorizzazione
dell'area di Monte Berico e
della Riviera Berica setten-

ra inoltrata al Comune per la
pubblicazione. Solo allora si
aprira listruttoria che per-
mettera ad amministrazio-
ne, stakeholder e cittadini di
presentare osservazioni. Da
qui ai prossimi mesi potra ac-
caderedi tutto. Anche chel’a-
rea tracciata dalle Belle arti
venga modificata.

Si, perché e proprio questa
una delle preoccupazioni
dell’amministrazione. Il peri-
metro interessato dalla di-
chiarazione di notevole inte-
resse pubblico & molto este-
so. Prendendo come lato sud
l'autostrada, si sviluppa poi
verso nord seguendo il Retro-
ne esfiorando viale Sant’Ago-
stino; la linea di confine con-
tinua poi su viale Fusinato e
via Maganza, proseguendo
lungo la ferrovia fino al bivio
della Vicenza-Schio. Qui il pe-
rimetro prosegue verso sud
lungo strada di Casale arri-
vando fino all'autostrada.
Tutto cio che si trova all'inter-
no di quest’area sara vincola-
to: il che significa la zona di
Monte Berico, la valletta del
Silenzio e quindi il contesto
di villa La Rotonda, ma an-
che tutta Campedello, Casa-
le, e dall’altra parte del ver-
santelinterazonadi Gognae
bosco del Quarelo. Una fetta
di terreno pari a un ottavo
del territorio comunale.

Ma cosa vuol dire vincola-
to? Gli ambiti indicati dalle
Belle arti sono molteplici. E
sono numerose le cose che
non si possono fare. Impossi-
bile elencarle tutte. Secondo
quanto silegge nel documen-
to firmato dal soprintenden-
te Vincenzo Tine l'obiettivo &

delle colture». La Soprinten-
denza intende poi «governa-
re i processi di urbanizzazio-
ne, limitando la realizzazio-
ne di nuovi insediamenti» e
scoraggiare di nuovo «inter-
venti che possano compro-
mettere loriginario sistema
di relazioni paesaggistiche e
territoriali dei contesti di vil-
la». Il tutto si traduce in oltre
cento indicazioni che devono
essere rispettate. Per quanto
riguarda gli insediamenti ur-
bani consolidati «gli inter-
venti edilizi dovranno salva-
guardare le visuali e i coni vi-
sivi panoramici presenti».
Nei contesti di villa veneta
non sono consentite «le nuo-
ve edificazioni» e gli interven-
ti che «alterino I'aspetto este-
riore degli edifici». Nell'ambi-
to di industria e commercio
«i manufatti e le attivita esi-
stenti ma incompatibili con i
valori e le esigenze di salva-
guardia paesaggistica non po-
tranno essere ampliati, ma
potranno essere rimossi e tra-
sferiti in aree esterne al peri-
metro». Inoltre «non sono
consentiti nuovi insediamen-
ti industriali». Le strutture
periltempo libero non posso-
no diventare permanenti. Li-
miti anche sugli infissi e ser-
ramenti che «devono mante-
nere l'omogeneita storicax».
Nelle aree degradate «gli edi-
fici incongrui rispetto al pae-
saggio esistente devono esse-
re preferibilmente non rico-
struiti». Vincoli anche su
agricoltura («No alle serre fis-
se»), campi, viabilita («Car-
telli pubblicitari solo se conte-
nuti») e recinzioni. e

© RIPRODLZIONE RISERVATA
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sara pubblicatonelle
prossimeore. «La tipica
conformazione del
paesaggio agrario
derivante dalmodello
fondiario delle ville venete
- scrivono i responsabili
delleBellearti-eforsela
caratteristica generale pil
evidente di questo ambito.
Altrove assistiamo oggia
una crescente
vulnerabilita diqueste
caratteristichedel
paesaggio storico veneto
acausa della sempre
crescente pressione
economica con diffusione
sparsa e indiscriminata
della piccola e media
industria, delle strutture
perlalogisticae
dell'urbanizzazione
diffusa».E ancora: «La
prossimita al centro di
Vicenzanon ha
compromesso il carattere
identitario, storico,
geografico e naturalistico
dell'ambito paesaggistico
mala continua pressione
urbana deve essere
guidata al fine di garantire
trasformazioni
compatibili condetto
carattere».
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Il santuario di Monte Berica & al centro dell'area che saravincolata: da una parte Gogna e dall'altra Casale
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CLAUDIO POZZA

«La Cassa edile
eil welfare del
sistema costruzioni»

Intervista al presidente della Cassa:
«Questo ente vede l'interazione e 0
scambio continuo tra tutti gli attori
coinvolti: imprese, lavoratori,
organizzazioni sindacaliv.

«Ci occupiamo di previdenza integrativa,
di agevolazioni economiche in diversi
ambiti della vita individuale o familiare,

come la salute e listruzione. E proprio

sull’istruzione abbiamo focalizzato
al massimo la nostra attenzioneb.

ello scorso numero del Giornale del Sistema Costruzioni Vicenza &
stato pubblicato un articolo relativo agli assegni di studio che la Cassa
edile & riuscita a garantire ai figli dei lavoratori associati.

Ne parliamo con il presidente della Cassa, Claudio Pozza.

Cos'e e cosa fa la Cassa Edile, presidente?

Se vogliamo parlare in modo istituzionale, la Cassa edile put essere definita co-
me lo strumento autonomo e operativo per la gestione delle materie demandate dalle
pattuizioni contrattuali di livello nazionale e provinciale tra U'Ance, 'Associazione na-
zionale costruttori edili) e le organizzazioni sindacali Fillea/Cgil, Filca/Cisl e Feneal/Uil.
Ma stiamo parlando della Cassa edile di Vicenza e, da bravi veneti, preferiamo tradurre
le "belle parole” in fatti concreti. Personalmente definirei la Cassa il “braccio welfare” di
tutto it Sistema Costruzioni Vicenza, ed e per questo che vede l'interazione e lo scam-
bio continuo tra tutti gli attori coinvolti: imprese, lavoratori, organizzazioni sindacali.

Avolte si fatica un po’ a vedere il settore edile come un sistema organico,
si & pill spesso abituati a pensare alle singole imprese. Invece con la Cassa
edile lei parla di un welfare di sistema. Cosa intende nello specifico?

Essere frammentati in molte piccole aziende non e esclusiva del settore edile nel
nostro territorio.. anzi, direi che le Pmi sono di fatto it modello imprenditoriale pecu-
liare di tutto il Veneto. E questo & uno dei motivi per cui il welfare non puo essere de-

mandato alla singola azienda, ma dev'essere garantito a livello infrastrutturale. Per
questo ci occupiamo di previdenza integrativa, di agevolazioni economiche in diversi
ambiti della vita individuale o familiare, come la salute e Uistruzione. E proprio Uistru-
zZione & una cosa su cui di concerto, noi imprese e le organizzazioni sindacali, abbia-
mo deciso di focalizzare al massimo la nostra attenzione.

La Cassa si impegna ad affiancare i propri associati nell'istruzione dei
loro figli, un ambito che negli ultimi anni & cresciuto molto (+50% rispetto
all'anno precedente). Come mai questa scelta?
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Il mondo negli ultimi vent'anni & cambiato piu che nei precedenti cento. Anche
nell’edilizia tutto & aumentato esponenzialmente: sia le tecnologie a nostra dispo-
sizione sia i problemi che dobbiamo affrontare [tra tutti cito come esempio la soste-
nibilita ambientale). Non possiamo farci cogliere impreparati e abbiamo bisogno di
menti fresche, di intelligenze vivaci che possano far evolvere il nostro settore verso il
futuro, un futuro di costruzioni ‘smart” pensate per coniugare le esigenze dell'uomo
a quelle dell'ambiente che ci circonda. Sono convinto che per riuscirci 'unica vera
strada sia quella della formazione: cio che ci serve sono tecnici, ricercatori, profes-
sionisti competenti che sappiano proporre nuove soluzioni, ideare nuovi sistemi co-
struttivi, utilizzare nuovi materiali.

Come ricordato nello scorso numero del Giornale del SCV, la Cassa
ha destinato 150 mila euro per assegni di studio a favore dei figli degli
associati. Ci sono altri progetti in pista?

Si, la didattica a distanza dovuta all'emergenza Covid ha portato ulteriori spese
in molte famiglie: chi per l'acquisto di un computer o un tablet, chi per Uinstallazione
diunarete internet stabile... Pertanto come Cassa edile ci siamo riuniti per mettere a
disposizione quanto pitl possibile e siamo riusciti a destinare altri 68.700 euro come
integrazione agli assegni di studio per 'anno scolastico 2019/2020. L'integrazione &
stata suddivisa assicurando 100 euro a tutti i figli studenti degli associati, 400 euro
agli studenti universitari che frequentano facolta inerenti al mondo dell'edilizia e 750
euro ai ragazzi che si sono iscritti alla Scuola Costruzioni Vicenza Andrea Palladio.
Quest'ultima voce ha un significato particolare: troppo spesso le scuole professio-
nali soffrono di un pregiudizio che le vorrebbe “inferiori” ai licei. Vorrei che chi ancora
non la conoscesse, si facesse un giro alla Scuola Costruzioni Vicenza che, come la
Cassa, fa parte del Sisterna Costruzioni Vicenza.

Una struttura all'avanguardia che forma professio-

nisti e tecnici edili che niente hanno a che fare con l'i-

dea, anch'essa lontanissima dalla realta, del muratore
come lavoro semplice e elementare. Al giorno d'oggi in
una costruzione non c'e davvero pitl nulla di semplice
ed elementare e ogni ruolo in cantiere deve essere ri-
coperto da persone con competenze tecniche appro-
fondite. Per questo riteniamo fondamentale it ruolo del-
la nostra scuola: non ce ne sono altre capaci di fornire
al nostro settore persone altrettanto qualificate.

Insomma, la Cassa edile riesce a far funzionare
una relazione, quella tra imprenditori e organiz-
zazioni sindacali, che spesso é considerata diffi-
cile. Qual & il segreta?

Si la relazione’ funziona, e funziona bene. In real-
ta non c'e un segreto, ci sono degli obiettivi comuni. Sin
dalla sua fondazione, nel 1063, la Cassa edile di Vicen-
za ha voluto guardare al futuro delle costruzioni, certo,
ma anche delle persone e del territorio e per costruir-
lo e sempre stato fondamentale il confronto tra tutti gli
attori coinvolti: imprenditori, lavoratori, sindacati. E se
sirema tutti in una stessa direzione non ci puo essere

scontro ma solo scambio e collaborazione.

Orachecipensoun “segreto’ secosisipuodefinire,c'é:
per quel riguarda la mia esperienza in Cassa edile pos-
so dire che il fattore comune a tutti & 'impegno, il senso
diresponsabilita, la correttezza sempre, senza mail'in-
tenzionedifar prevaricare uninteresse rispettoa unattro.
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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ATTESTAZIONE SOA

Un elenco
interattivo
per i Comuni

stato trasmesso a tutti i Comuni della pravin-
cia, e messo a disposizione sul sito di Con-
findustria Vicenza, un elenco interattivo del-
le aziende locali con i parametri per essere
invitate alle procedure negoziate e per gli af-
fidamenti diretti.

Nel “Decreto semplificazioni’, per quanto riguarda i lavori
pubblici & stato fortemente incrementato il ricorso all'af-
fidamento diretto (fino a 150 mila euro) e alla procedura
negoziata con L'obiettivo di rendere pit agili e veloci gli af-
fidamenti delle opere in questa fase molto delicata di ri-
partenza.

Appare evidente che L'obiettivo di semplificazione potra
essere raggiunto solo se questi strumenti normativi saran-
no utilizzati dalle stazioni appaltanti con competenza e re-
sponsabilitd, ricorrendo ad una attenta ed equilibrata sele-
zione delle imprese invitate alle procedure di gara.

«In questa particolarissima, quanto delicata, congiun-
tura riteniamo che debba essere dato il giusto valore al-
la presenza sul territorio di imprese che costituiscono u-
na grande risorsa economica e sociale, capace di creare
occupazione e ricchezza - afferma Luigi Schiavo, presi-
dente della Sezione Costruttori Edili e Impianti di Confindu-
stria Vicenza -. Si tratta di piccole e medie imprese, spes-
s0 attive sul mercato da decenni, che, per le loro caratte-
ristiche dimensionali, operano soltanto in ambito provin-
ciale o regionale, dando prova di assoluta competenza e
affidabilita».

Per questo mativo gli Industriali hanno inviato a tutti i
comuni e messo a disposizione sul sito www.confindustria.
vicenza.t, un elenco interattivo delle imprese che aderi-
scono alla Sezione, corredato delle informazioni inerenti
alle attestazioni SOA di cui sono in possesso, unitamente
ai principali riferimenti e contatti aziendali.

«Ci auguriamo - conclude Schiavo - che, nel pieno ri-
spetto dei principi dell'ordinamento - e in particolare dei
principi di trasparenza e di rotazione - le Pubbliche Ammi-
nistrazioni vogliano tenere in giusta considerazione que-
ste significative realta imprenditoriali nella fase di selezio-
ne dei concorrenti da invitare alle gare. Il coinvolgimento di
queste PMI e delle loro maestranze & da considerarsi, a no-
stro avviso, un'esigenza primaria della comunita provincia-
le, soprattutto in un momento cosi drammatico per il futu-
ro del nostro Paese».
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SCUOLACOSTRUZIONI
VICENZA

Quanti progetti
internazionali

«|l denominatore comune
dei nostri progetti & quello
di sviluppare, nellambito
dell'Unione Europea,
omogeneita e coerenza
nel concepire il settore
delle costruzioni, portando
iInnovazione nel suo futuro
e nelle professioni

che [0 compongonoy.

na buona scuola non puod essere un sistema

chiuso: su questa convinzione la Scuola Costru-

zioni Vicenza "Andrea Palladio” ha sempre co-

struito la sua offerta didattica che prevede pro-

getti di scambio e di ricerca internazionali con la

collaborazione di Istituzioni, centri di ricerca e U-
niversita in tutta Europa.

«Con l'emergenza Covid gli studenti, purtroppo, non
hanno preso parte ai programmi di scambio e gemellaggio
con altre scuole europee - spiega Gianluca Muraro, pre-
sidente della Scuola — ma i nostri progetti internaziona-
li cosl come i contatti i nostri partner europei non si so-
no mai fermati.

Ma cosa significa progetti internazionali? «Dipende - ri-
sponde Lisa Pavan, direttrice della Scuola -. Siva da pro-
getti di ricerca a programmi di scambio e mabilita degli
studenti, fino allo sviluppo di App e software per funzioni
specifiche. Il denominatore comune & quello di sviluppa-
re, nell'ambito dell’'Unione Europea, omogeneita e coeren-
za nel modo di concepire il settore delle costruzioni, por-
tando innovazione nel suo futuro e nelle professioni che o
COMpoNgono».

IL PROGETTO “IPCIC”

In quest'ultima direzione va il progetto “IPCIC" (Improve-
ment of Professional Competences in Constructions) che
mira a creare corsi innovativi per e specializzazioni edili
piul richieste in ambito europeo. Attualmente, infatti, in tutti
i paesi dell'UE c'e una carenza di lavoratori edili qualificati.
Il progetto, dunque, vuole aiutare a colmare il gap di com-
petenze attraverso la creazione di materiali didattici inno-
vativi e renderli disponibili ai lavoratori per riqualificare o in-
tegrare le loro conoscenze.

Parlare di riqualificazione di competenze, naturalmen-
te, significa non limitarsi agli studenti di oggi, ai ragazzi,

ma prendere in considerazione anche gli adulti, come nel
progetto di scambio “Save the planet” rivolto d imprendito-
ri d alte professionalita operanti nel settore edile. Con que-
sto progetto, le Scuole Edili di Vicenza, Chieti, Ragusa, Rovi-
go e Venezia hanno creato un gruppo strategico trasversa-
le competente che, attraverso una riqualificazione di know-
how intensiva, & stata in grado di avviare un processo gene-
rale di innovazione nel settore delle costruzioni, sia nel si-
stema scolastico, sia imprenditoriale. Tutto cio & avvenuto
attraverso un programma speciale di formazione in cui so-
no state analizzate e migliori prassi in Europa al fine di fa-
vorire un radicale orientamento alla sostenibilita degli edifi-
ci e all'implementazione dei modelli di Smart City.

ILPROGETTO “ICONS”

Particolarmente degno di nota & il progetto “Icons’, di
cui la Scuola Costruzioni Vicenza e capofila. Questo pro-
getto intende rispondere al divario di competenze tra i pro-
fessionisti e le maestranze di cantiere coinvolti nell'ope-
rativita del BIM, formando queste ultime figure professio-
nali alla comprensione di progetti realizzati con questi si-
stemi di interscambio digitale di dati e informazioni attra-
verso specifici moduli di formazione e grazie al supporto di
un’App dedicata.

“lcons” contribuira a migliorare la qualita del lavoro delle
maestranze, aumentando le loro competenze digitali e co-
noscenze inambito BIM. I risultati del progetto contribuiranno
cosl a consolidare la cooperazione strategica e operativa tra
attori nel settore delle costruzioni. Il progetto vede coinvol-
te, oltre alla Scuola Costruzioni Vicenza, due istituti profes-
sionali specializzati nelle costruzioni, uno con sede in Ger-
mania e uno in Spagna, la Camera di Commercio naziona-
le slovena, LUniversita di Valencia e 'Universita di Coventry.

ILPROGETTO “LET'S CAMPAIGN”
Un altro progetto, direcente appravazione, sempre gesti-
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to dalla Scuola Costruzioni Vicenza Andrea Palladio & quello
denominato “Let’'s campaign” che mira a migliorare l'imma-
gine dell'istruzione e formazione professionale agli occhi
dei giovani e delle loro famiglie. Sebbene visia un'elevata di-
soccupazione giovanile, infatti, alcuni settori occupaziona-
li, come evidenziato da The European Construction Sector
Observatory, mancano di professionisti e personale prepa-
rato. Lobiettivo del progetto, dunque, & quello di organizza-
re degli incontri internazionali al fine di raccogliere e scam-
biare esperienze e buone pratiche sull'implementazione di
campagne efficaci per promuovere la farmazione profes-
sionale e rendere le professioni del settore delle costruzioni
pill attraenti per i giovani di eta compresa tra 13 e 26 anni.

A prendere parte a questo progetto sono 11 partner euro-
pei, di cui 7 istituti professionali, una societa di consulenza
nel campo della gestione delle risorse ambientali ed ener-
getiche, un'associazione di ingegneri, la Camera di Com-
mercio nazionale slovena e una ONG che lavora con isti-
tuti di formazione professionale con sede in 7 diversi Pae-
si europei: Italia, Germania, Spagna, Belgio, Lituania, Grecia,
Slovenia e Austria).

UN RICONOSCIMENTO UNICO IN ITALIA

L'essere cosl attiva in ambito internazionale ha per-
messo alla Scuola Costruzioni Vicenza ‘Andrea Palladio”
diessere insignita della Carta della Mobilita Erasmus+, uni-
ca scuola edile in Italia a ottenere questo riconoscimento.

La Carta costituisce un accreditamento a livello inter-
nazionale per la Scuola che si impegna quotidianamen-
te nell'incrementare la qualita della Mobilita nell’'ambito
dell'istruzione e della formazione professionale nel so-
stenere l'internazionalizzazione delle organizzazioni attive
nel campo della formazione in Europa. Ma non solo: la Car-
ta sostiene anche o sviluppo delle capacita delle organiz-
zazioni di invio nell'organizzare una mobilita di qualita per
discenti e personale, ricompensando, promuovendo e svi-
luppando ulteriormente nel contempo la qualita nella mo-
bilita. Solo 53 fra organizzazioni, scuole e Universita in tutta
ltalia hanno ottenuto questo accreditamento.

«Molti altri sono i progetti internazionali che ci vedono
coinvolti e non basterebbero le pagine di questo giorna-
le per descriverli tutti — conclude il presidente Muraro -.
L'obiettivo generale & far si che la Scuola fornisca ai pro-
pri studenti gli strumenti necessari ad aprire la mente: a-
prirla al futuro, aprirla a cio che non ci & vicino, sia cultu-
ralmente che geograficamente. E siama sicuri che essere
presenti e attivi a livello internazionale dia ai nostriragazzi,
ma anche a tutti i professionisti del settore, uno strumen-
to in piu per diventare essi stessi promotori di scambio e
confronto continuo.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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GAETANO MARANGONI
«Le opere pubbliche
danno un contributo
sostanziale

alla ripartenza»

di Karl Zilliken

«Per quanto riguarda la Tav,
- dice il vicepresidente di
Confindustria Vicenza per
le strategie del territorio -
sediamoci al tavolo della
Camera di Commercio,
che raccoglie tutti gli attori,
per definire il percorso

e la progettualita».

pingere sull'acceleratore. Dopo la pausa forzata
per la pandemia, la ripresa non puo prescinde-
re dalle infrastrutture. Collegamenti che daranno
nuova linfa all'economia o, ancora meglio, faran-
no far circolare pitl velocemente e in sicurezza il
prezioso liquido vitale prodotto dagli imprendito-
ri di tutti i settori. E all'orizzonte ¢'& anche la possibilita di
sfruttare i fondi europei che arriveranno dal recovery fund.
Insomma, c'e la concreta chance di trasformare unemer-
genza sanitaria in una rinascita economica. Ne & convin-
to il vicepresidente di Confindustria Vicenza con delega al-
le strategie del territorio Gaetano Marangoni, che ha le ide-
e molto chiare riguardo lo stato delle infrastrutture vicen-
tine e di quello che serve per innestare una marcia in pid.

«La situazione infrastrutturale della nostra provincia
ha quattro ambiti importanti che continuiamo a monitora-
re con la massima attenzione — osserva -. Due riguardano
le grandi viabilita che attraversano la provincia di Vicenza
e sono la Pedemontana e Valdastico Nord. Poi ¢’ un'ope-
ra di attraversamento molto calata sulla nostrarealta pro-
duttiva che ¢ la direttrice della Valsugana e segnatamen-
te i tratti che stanno a nord e sud di Bassano. Da ultimo,
tutta la rete viabilistica della provincia, con le strade sta-
tali e provinciali».

Vogliamo partire dalla Pedemontana, che sta proce-
dendo una tappa alla volta verso la realizzazione?
C'e un countdown in rapido azzeramento. Entro 'anno
aprira il collegamento di Bassano, con una piccola-grande
rivoluzione, perché non eravamo abituati a dire che a Bas-
sano c'e l'autostrada. Dal casello di Bassano Ovest potre-
mo accedere al sistema autostradale nazionale. Nel cor-

so del primo semestre 2021, poi, si potra fruire delle Pede-
montana verso est e ne trarranno giovamento sia i turisti
che vorranno raggiungere le mete montane o balneari ma
anche e soprattutto i lavoratori e le imprese. Sono traguar-
di importanti.

Lunico ostacolo & il collegamento verso Milano. Dovre-
mo pazientare ancora un paio danni di sicuro, per tutte le
difficolta che sono state incontrate come i terreni diffici-
li nella zona delle Poscole e la galleria di Malo che resta
sequestrata. Dovremo per un primo momento abituarci a
considerarla un‘arteria che si origina sulla Valdastico e ter-
mina sulla A27 con grandissimi risultati per le province di
Vicenza e Treviso.

Per un‘opera (quasi) al traguardo, un‘altra al palo, la
Valdastico Nord...

In questo caso c'e ancora il buio. Non esiste un accor-
do sul tracciato. Siva avanti sulla parte veneta ma non su
quella prealpina. La soluzione del collegamento con Ro-
vereto ci sembra priva di utilita. Qualsiasi operatore e-
conomico crede che avere una buona alternativa alla
A22 sarebbe cosa buona e giusta, perché si tratta di
un‘autostrada al collasso.

Solo se arriva a Trento, o poco sotto, & una vera al-
ternativa. | tempi pero sono tutti un‘incognita. Siamo
molto dispiaciuti di una impasse che blocca la piena
vitalita di un‘arteria importante come la parte sud del-
la Valdastico.

Pai, il terzo elemento.

E quello tra Pedemontana e Valsugana. Siamo an-
cora bloccati, soprattutto per il rallentamento del tratto
vallivo tra Bassano, Valstagna, Solagna e San Nazario.
Confindustria ha investito soprattutto offrendo spunti
per una soluzione che sono stati presentati alle istitu-
zioni locali, provinciali e regionali.

C'e una criticita che preoccupa: la Bassano-Citta-
della-Padova, una strada vecchissima. Abbiamo risol-
to alcuni problemi e abbiamo aperto una discussione
costruttiva con il comune di Tezze. Poi il lockdown ciha
bloccati, perché c'era un‘altra urgenza e abbiamo do-
verosamente sequito la questione pitl importante. Ora

stiamo riprendendo il dialogo per giungere a una con-
divisione di un tracciato. Fino a qualche tempo fa si di-
ceva che non c'erano i soldi ma, dopo tutte le vicende
che ben conosciamo, dovrebbero arrivare nuove e non
prevedibili somme che potrebbero finanziare un'opera
del genere. Tutti si devono convincere che si tratta di u-
na vera opera strategica, Bassano, Cittadella e Padova.
Ora, & una strada fuori dal tempo con ricadute negati-
Ve per tutti i soggetti che devono averci a che fare. Ser-
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ve un ramo stradale nuovo e moderno.

Nel complesso, qual ¢ la la situazione delle in-
frastrutture del territorio, rispetto a un anno fa?
E" migliore. Avevamo presentato un piano con le 30
opere prioritarie per ammodernare il sistema viario vi-
centino. Al Moracchino & prevista una rotatoria, la De-
stra Agno sta diventando realta, cosi come la Arzigna-
no-Chiampo. C'e il progetto del nuovo ponte a Debba
e c'e la Montorsina in corso. Per a “direttissima” in u-
scita dal casello di Thiene & in corso la progettazione.
Insommea, cinque o sei di queste trenta opere infra-
strutturali giudicate indispensabili sono diventati pro-
getti in corso di realizzazione e diventeranno cantieri,
opere appaltate nel 2021 e si comincera a cambiare.

Cosa manca?

La Vicenza Ovest — Montecchio e l'uscita dal ca-
sello di Thiene in direzione di Schio restano altre arte-
rie che vanno efficientate 8 manutentate e, quindi, c'e
un buon lavoro da fare. Contiamo che la disponibilita
di risorse possa fare la differenza rispetto allo scorso
anno. Se vengono assegnate delle risorse al Veneto e,
quindi, a Vicenza possiamo lavorare accelerando sulla
soluzione in queste criticita.

Una luce dopo il buio del coronavirus.

Un ottimismo che nasce da un evento sciagurato.
Almeno cerchiamo di rilanciare 'economia. Le opere
pubbliche non sono lunico modo per la ripartenza ma
£ un contributo importante e sostanziale. E tutta eco-
nomia locale che siriflette sul territario.

Impossibile non parlare della Tav...

L'alta velocita ferroviaria esula un po’ dalla nostra
possibilita operativa: la palla & in mano a altri. Lemer-
genza che Confindustria pone alle amministrazio-
ni & quella di occuparsi quanto prima di far avanzare
la progettazione da Borgo Berga fino a Padova. Siamo
fermi a uno studio di fattibilita non condiviso da cin-
que o sei anni. Prima di rendere cantierabile quel tratto
ci vorra tanto tempo. E passata L'estate, & stato mes-
s0 sotto controllo il Covid. Ora sediamoci al tavolo del-
la Camera di commercio, che raccoglie tutti gli atto-
ri, per definire il percorso e la progettualita. E partito il
tratto tra Verona e il bivio di Altavilla. C'¢ in completa-
mento liter autorizzato per L'attraversamento di Vicen-
za. Ora dobbiamo occuparci di Borgo Berga, riunendo
le amministrazioni che insistono lungo larteria princi-
pale per condividere con Rfi il percorso e la soluzione
ai problemi come quello della Stanga.

Avete trovato disponibilita al dialogo delle istitu-
zioni?

Sempre. Se oggi mancano e risposte pratiche & a
causa di una difficolta nel reperire le risorse e non per
la mancanza di dialogo. Devo esprimere il riconosci-
mento agli amministratori: persone pronte e reattive
€on cui intratteniamo ottimi rapporti..
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SCENARIO

40

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



il-bat 28-SET-2020
0 dapag. 1-16
Dir. Resp.: Marco Travaglio fogliol/2
Tiratura: 79660 - Diffusione: 60965 - Lettori: 413000: da enti certificatori o autocertificati .. Superficie: 61 %

PIETRE & POPOLO

Pescara cancella
il vecchio stadio
(e la suamemoria)

© MONTANARI A PAG.16

PIETRE&POPOLO La memoria si difende dal basso

Pescara, patrimonio a rischio
Cittadini pronti alla battaglia

Abbattere lo stadio Adriatico e sostituirlo
con un impianto piti redditizio: € lo scopo
del club. La citta ha barattato la sua storia
con “un rinnovamento edilizio incessante”

» Tomaso Montanari

(44

ggi come allora,
lo stadio (Adria-
tico di Pescara,
ndr) riassume il
luogo chelo accoglie: stando al
suointernoé possibile scorgere
ilmare Adriaticodandolespal-
le alla montagna e viceversa,
immersiin unacornice natura-
le come quella della pineta”.
Un'architettura del Novecen-
to, unluogo cruciale perl'iden-
tita collettiva, che tiene insie-
meformalmente evisivamente
la citta e il territorio: € tutto in
queste parole (di Federica Vit-
turini)il sensodel bellissimo li-
broideato, coordinato einbuo-
na parte scritto da Claudio Va-
ragnoli, professore ordinario
di Restauro architettonico e
presidente del Comitato tecni-
co scientifico per I'Arte e 'Ar-
chitettura contemporanee del
Mibact: La tutela difficile. Pa-
trimonio architettonico e con-
servazione a Pescara.

LO STADIO ADRIATICO & da tem-
po minacciato: per le stesse ra-
gioni che condannano il capo-
lavoro di Pier Luigi Nervi a Fi-
renzeeSan SiroaMilano, ecioé
per la spinta speculativa delle
societa sportive, che ambisco-
no ad abbattere i vecchi im-
pianti, per sostituirliconnuove

strutture che ruotino intorno a
redditizi centri commerciali.
“Non & mai facile la tutela -
nota Varagnoli — anche in citta
dotate di una fisionomia mo-
numentaleediunariconosciu-
ta storia artistica. Malo e a
maggior ragione in una citta
come Pescara, caso singolarein
Italia di citta antica per forma-
zione e storia, ma giovane per
immagine e consistenza fisica”.
Pochi italiani penserebbero a
Pescaracomecittastorica, el’e-
sperienzadel viaggiatore che ci
capita sembra confermare
l'impressionediunluogosenza
profondita storica e senza mo-
numenti. Ma la realta & un’al-
tra: “Lacitta ha voluto credersi
senza storia, per rendersi di-
sponibile ad un rinnovamento
edilizio incessante, con fini
quasi sempre speculativi. Gia
nella fase post-unitaria venne
abbattuta senza troppi scrupo-
li la storica fortezza spagnola
costruita a cavallo sul fiume:
poisieaggreditaladignitosae-
dilizia ottocentesca e la fascia
costiera di villini di gusto flo-
reale; infine, si sta erodendo il
cospicuo patrimonio architet-
tonico del Novecento”. In que-
sta paradossale situazione, tut-
tavia, emerge ancor piti chiara-
mente cosa sia il patrimonio
culturale: non un dato di fatto
immutabile, una verita rivela-
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ta, maunacostruzionestoricae
politica.

EILPARADOSSO di unacittiche
si € strappata di dosso la sua
storia, ma che non pud essere
pensata daisuoi stessi cittadini
se non in termini storici: a ri-
schio di non riconoscerla pit
nemmeno come citta, come ci
capita quando in America
comprendiamo che non esiste
nullachesipossaparagonare al
nostro “centro”. E cosi, a Pesca-
ra, sono state le lotte dal basso,
imovimenti dei cittadini, a de-
finireil nucleo di ¢i6 che va sal-
vato per salvare la citta stessa.
Un caso clamoroso, raccon-
tato nel libro, & quello della
grande Centraledel Lattedieta
fascista. La societa immobilia-
re che la possiede decide di ab-
batterla, per costruire un nuo-
vo quartiere residenziale: a
questo punto insorgono le as-
sociazioni cittadine che difen-
donoil patrimonio, lastoriaela
memoriadi Pescara, matutto &
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vano, enel 2010 inizialademo-
lizione. Tardivamente, inter-
viene la Soprintendenza, che
ferma le ruspe con un vincolo
che pero non regge all’esame
del Tar, che rileva come il de-
creto fosse sorretto soprattutto
da uno “stato emozionale”.

Aldiladell'incidente, quello
“stato emozionale” collettivo e-
ra prezioso: perché senza un
coinvolgimento emotivo diffu-
o non esiste nemmeno la no-
zione di patrimonio culturale.
E infatti la vicenda della Cen-
trale spinse il Consiglio comu-
nale aformare un gruppo dila-
voro che ampliasse il censi-
mento in cui Lorenzo Bartolini
Salimbeni aveva schedato il
patrimonio storico e artistico
della citta.

E CURIOSO NOTARE che la Cen-
trale del Latte era opera di Flo-
restano Di Fausto, unico archi-
tetto afar parte dell’Assemblea
costituente, dove, il 4 giugno
del 19477, pronuncio un meravi-
glioso discorso sulla necessita
di difendere un patrimonio
culturale che “costituisce infat-
ti nel suo complesso il pit alto
contributo dello spirito all’u-
manita cosicché noi possiamo
considerarci in qualche modoi
depositari e i consegnatari re-
sponsabili di cosi incompara-
bile tesoro”. Depositari e conse-
gnatari, non padronio utilizza-
tori finali: siamo alle origini
dell’articolo 9 della Costituzio-
ne, che difende paesaggio e pa-
trimonio - sono sempre parole
del discorso dell’autore della
Centrale - “dall’egoismo priva-
to, dalle velleitd comunali e dai
naturali orgogli regionalistici”.
Gia allora era chiarissima la
battaglia, che vale per Pescarae
pertuttal’Ttalia,e che Varagno-
li sintetizza mirabilmente:
“Conservare la citta non vuol
dire vincolare il costruito stori-
co quale che sia, sia chiaro: ma
implica una maggiore respon-
sabilita da parte di progettisti,
committenti e amministratori
nei confronti di un bene comu-
ne, comelacitta, chenon eine-
sauribile. Non éin giocolacon-
servazione del passato, ma la
costruzione del futuro”

© RIPRODUZIONE RISERVATA

MOBILITAZIONI
URBANE: IL CASO
ESEMPLARE

A PESCARA, in Abruzz,
sono state le lotte

dal basso, i movimenti

dei cittadini, a definire

il nuclea dicit che va
salvato per salvare [a citta
stessa. Un caso
clamoroso & quello della
grande Centrale del Latte
di eta fascista. La societd
immabiliare

che [a possiede decide

di abbatterla,

per costruire un nuavo
quartiere residenziale;
Ma iNS0rqong assaciazioni
cittadine che difendono

il patrimanio, la storia

e [a memoria di Pescara.
Tutto & vano, e nel 2010
inizia la demolizione.

La vicenda e raccontata
nel libro curato

da Claudio Yaragnoli
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Ap})alti, revoca all'impresa
che chiede il concordato

Revocato. Addio all’appalto all’impresa che prima vince
la gara e poi chiede il concordato preventivo ma non
puo contare sull’avvalimento che le fornisca i requisiti
indicati dal bando. E ¢io perché soltanto la societa gia
ammessa alla procedura concorsuale minore puo far a
meno dei requisiti dell’azienda ausiliaria, che invece sono
necessari a chi deposita l'istanza al tribunale fallimenta-
re prima della gara d’appalto oltre che durate o perfino
dopo I'aggiudicazione. 11 tutto nonostante la legge sblocca
cantieri, 1a 55/2019, punti a favorire la partecipazione alle
procedure pubbliche alle imprese che chiedono 'ammis-
sione al concordato, anche in bianco. E quanto emerge
dalla sentenza 1462/20, pubblicata dalla quarta sezione
del Tar Lombardia.

Offerta e garanzia

Resta cancellata ’aggiudicazione del servizio di ristorazio-
ne bio nelle mense scolastiche. La partecipazione alle gare
d’appalto di societa ammesse alla procedura concorsuale

. N . N N s sge .
minara a vinenlata a rignraci ranniciti crho garanticrnnna
MENOre € ViRliiala a NMglrost réquisiu O garanuusicons

all’lamministrazione di ottenere comunque ’esatto adem-
pimento della prestazione contrattuale. Sbaglia 'impresa
ormai ex vincitrice della gara quando deduce che potrebbe
tenersi ’aggiudicazione e stipulare il contratto con I’ente
senza munirsi dell’avvalimento: quest’ultimo, infatti, serve
a tutelare la serieta dell’offerta ed ¢ garanzia di affida-
bilita del contraente. Insomma: € escluso che un’impresa
prima vinca la gara con un’offerta molto vantaggiosa per la
stazione appaltante e subito dopo chieda il concordato sti-
pulando il contratto con ’ente senza l'autorizzazione del
giudice civile né soprattutto I’avvalimento dei requisiti.

Regola e deroga
E stata la Corte costituzionale con la sentenza 85/2020
a chiarire che la regola generale é che sono esclusi dalle
gare pubbliche gli operatori coinvolti nelle procedure con-
corsuali; mentre le differenti ipotesi previste dall’articolo
186 bis della legge fallimentare costituiscono in ogni modo
eccezioni, per quanto giustificate dalla necessita di tute-
lare le imprese che si dibattono in difticolta economiche
e finanziarie. Spese di giudizio compensate per la novita
e la complessita delle questioni.
Dario Ferrara
—-— O©Riproduzione risercata—i}

Nuove elezioni per il Cnf

SCENARIO

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



Sette

Dir. Resp.: Pierluigi Magnaschi

Tiratura: O - Diffusione: 0 - Lettori: 98000: da enti certificatori o autocertificati

28-SET-2020

dapag. 1
foglio 1
. Superficie: 15 %

Adesso e il 110%

a bloceare Pedilizia

le lentezze della politica e su un atteg-

giamento di sotterranea ostilita da
parte delle alte burocrazie ministeriali. In
questo momento l'interesse dei privati, che
hanno eapito trattarsi di una occasione
irripetibile per migliorare la propria abi-
tazione a costo zero, & altissimo. Anche
molte aziende hanno fiutato il business e
hanno gia predisposto offerte, accordi, stru-
menti, per entrare in un mercato potenzial-
mente enorme. Basti pensare alle banche
che, a partire dalle maggiori, hanno lancia-
to offerte di acquisto dei crediti fiscali a
prezzi competitivi, spesso corredati con
offerte di finanziamento rivolte a chi deve
eseguire i lavori e con l'offerta di servizi di
consulenza gratuita nel tentativo, eviden-
te, di attrarre il maggior numeroc possibile
dei proprietari che decideranno di avviare
i lavori di efficientamento energetico. Non
solo, sono gia sulla linea di partenza alme-
no un paio di marketplace digitali che con-
sentiranno ai proprietari di scambiare sul
mercato finanziario i propri crediti d’impo-
sta in cambio di liquidita (approfondimen-
to a pagina 2). Cosi come si stanno muo-
vendo i professionisti, sia del ramo tecnico
gia di quello tributario, per entrare in par-
tita nel miglior modo possibile.

Ma tutto questa lavoro preparatorio & al
momento sospeso, in attesa di due decreti
del Ministero dello sviluppo economico che,
annunciati gia nel mese di agosto, devono
ancora essere pubblicati sulla Gazzetta
Ufficiale. Manca anche il portate dell’Enea
per inviare le pratiche del superbonus. Ma
soprattutto il legislatore ha gia annunciato

alcune correzioni al testo della disciplina contenuta nel decre-
to legge Rilancio. Prima fra tutte la proroga del termine del 31
dicembre 2021 che a questo punto & decisamente troppo stret-
to e consentirebbe di dare attuazione ad una minima parte dei
progetti potenzialmente cantierabili. Senza contare la correzi-
one di errori e sviste, o addirittura blocchi volutamente posti
dall’Agenzia delle entrate, che rischiano di inibire l'interesse
di una bella fetta di proprietari.
Nell’attesa che la politica e le burocrazie ministeriali si sveglino,
leffetto che sta producendo il superbonus é esattamente il con-
trario di quello auspicato: il blocco invece del rilancio dell’attivita
edilizia. I proprietari che avevano iniziato lavori di ristruttur-
azione o quelli che avevano intenzione di farlo, in attesa di
capire come si assestera la disciplina, hanno in gran parte fer-
mato i cantieri, per non rischiare di perder un vantaggio fiscale
comungue molto interessante. Restano alla finestra, per non
compiere passi falsi.
Una situazione kafkiana, provocata da un legislatore pastic-
cione e da una dirigenza pubblica pietrificata, che lascia intrave-
dere tensioni sotterranee non ancora risolte.
Marino Longoni
———© Riproduzione riservata—J]

Il superbonus rischia di naufragare sul-
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Le insidie del superbonus

Un piccolo abuso edilizio, commesso da un condomino, puo compromettere
la possibilita di realizzare lefficientamento energetico di tutto ledificio
I D e & b Tomeimts  teryenifinmesso i isemmina ache

mento di tutto il condominio. quindi il condeminio perda l'opportu-
E questa una delle questioni nita di un efficientamento energetico

aperte sul tema superbonus che ad
oggi non hanno ancora ricevutoe una
soluzione chiara. Molti ancora i vuoti
normativi e i dubbi tecnici. Per esem-
pio. Nel caso in cui nelle valutazioni
del tecnico la sostituzione degli infissi
fosse fondamentale per il migliora-
mento delle due classi energetiche e
si trovasse una difformita urbanistica

di cosi alto livello & davvero molto alto.
Restano quindi melti dubbi anche sul-
le gravi responsabilita che in un con-
testo di questa natura graverebbero
sul singolo condomino rispetto alla
singola difformita, ma soprattutto ri-
spetto al danno che comporterebbe in
un contesto di condominio.

Cornesfernedi o prergs. 33

Ancora molte le criticita e i dubbi tecnici e normativi sugli interventi di rigualificazione

Percorso a ostacoli per il 110%

L'abuso del singolo? Mette a rischio tutto il condominio

Pagina a cura
DI SIMONE (GUALANDI

’ abuso del singolo
condomino mette a

rischio l'efficienta-

mento di tutto il con-
dominio. E’ questa una delle
questioni aperte sul tema
superbonus che ad oggi non
hanno ancora ricevuto una
soluzione chiara, ma che ri-
schiano di minare la maggior
parte degli interventi negli
edifici plurifamiliari.

Nei condomini il limite tra
le parti comuni e la proprieta
privata & definito dal codice
civile; limitandoci all’analisi
di una facciata di un edifi-
cio, troviamo due elementi
tra loro in contrasto: le parti
opache che potranno ospitare
il cappotto termico sono par-
te comune dell’edificio, men-
tre gli infissi risultano parte
della proprieta del singolo
alloggio.

In questo aspetto entrano
percio in ballo 1 controlli del-
le conformita urbanistiche,
poiché se da un lato abbiamo
la necessita del controllo di
sagoma dell’edificio, dall’al-
tro dovremo approfondire i
controlli nel singolo alloggio,
fermo restando un primo im-
portante contrasto nel Testo
Unico dell’edilizia: I'interven-
to di sostituzione degli infissi
si configura come intervento
di manutenzione ordinaria,
pertanto non necessita di
nessuna autorizzazione ¢/o
comunicazione agli enti loca-
|1, ma nel caso in cui si abbia
a che fare con un intervento
di efficientamento energeti-

co complessivo non & ancora
chiaro sc si renderanno inve-
ce necessari atti amministra-
tivi specifici.

Qualora si configurasse
lo scenario di dover far ri-
ferimento ad una Cila (co-
municazione di inizio la-
vori asseverata) anche per
le singole parti private, si
dovra verificare anche la
conformita urbanistica del
singolo alloggio e nel caso
in cui sussistessero delle
problematiche sanarle pri-
ma dell’inizio lavori.

Nel caso in cui nelle va-
lutazioni del tecnico la so-
stituzione degli infissi fosse
fondamentale per il miglio-
ramento delle due classi

energetiche e si trovasse
una difformita urbanistica

unga QIiiormiva rrbanisuit

dell’alloggio il rischio che
tutto l'intervento sia messo
in discussione e che quindi
il condominio perda 'oppor-
tunita di un efficientamento
energetico di cosi alto livello
& davvero molto alta.

Restano quindi molti dub-
bi anche sulle gravi respon-
sabilita che in un contesto di
questa natura graverebbero
sul singolo condomino ri-
spetto alla singola difformi-
ta, ma soprattutto rispetto
al danno che comporterebbe
in un contesto di condomi-
nio.

I chiarimenti che tutto il
comparto tecnico sta aspet-
tando saranno fonda-
mentali per poter
mettere in pra-
tica il mecca-
nismo del su-
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perbonus in
tutte le sue
opportunita
strategiche.

Ad oggi la
«promessa»
del superbo-
nus ha ferma-
to il mercato
dell’edilizia piu di quanto
non abbia fatto lo stesso
Covid, poiché la stragrande
maggioranza dei lavori che
sono stati fermati dai singoli
cittadini a causa della pan-
demia non sono ancoraripre-
si per 'attesa della messa in
atto del superbonus.

I cittadini, davanti alla pos-
sibilita di poter ottenere una
detrazione fiscale superiore
alle spese si sono messi alla
finestra in attesa di capire
come poter procedere, tanto
piu che é stato riattivato uno
strumento che aveva tanto
fatto discutere durante lo
scorso 2019: lo sconto in fat-
tura, stavolta attivandolo con
il meccanismo che consente a
tutti i soggetti coinvolti, pic-
cole e micro imprese compre-
se, di restare concorrenziali
rispetto ai grandi gruppi di

| icaiaOot] |
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investimento che le avrebbe-

ro fagocitate nella precedente
configurazione.

Le certezze con cui ci si pud

confrontare oggi sono quelle

contenute nei due

decreti pubblica-

ti sul portale

del mini-

stero dello

sviluppo

economico

con l'in-

dicazione

«i due de-

creti sono

stati invia-

ti alla re-

gistrazione

della Corte dei Conti», e que-

sto significa che i testi non

sono ancora quelli che sa-

ranno definitivamente stru-

mentali alla messa in atto

del sistema di incentivazione

che sta per rivoluzionare il

concetto di edilizia moderna

nel Pacse, che potrebbe cre-

are nuovi posti di lavoro in

numero sensibile e che dav-

vero stimolera la percezione

comune dell'importanza di

abitare in un edificio ad alte

prestazioni energetiche, va-

lore percepito per una lam-

padina ma troppo poco per

le abitazioni.

Nelle parole del sottose-

gretario Alessio Villarosa si

ascolta la volonta di accoglie-

re i suggerimenti degli ordini
professionali in merito alla
messa in atto del bonus: «in-
contrerd ingegneri, architetti
e amministratori di condomi-
nio per recepire richieste di
semplificazione», mentre la
speranza & che almeno una
ministro Stefano Patuanelli
possa diventare realta «ren-
deremo strutturale il super-
bonus».

Queste due dichiarazioni
da una parte alimentano le
speranze che si possa final-
mente impostare una piani-
ficazione degli investimenti
nella Green Economy, se non
addirittura farlo diventare un
settore trainante per il Paese,
mentre dall’altra ci racconta-
no uno stato dell’arte sul su-
perbonus peggiore di quanto
non si potesse immaginare:
ancora oggi non sono stati
messi a disposizione tutti
gli strumenti normativi per
poter applicare questo stru-
mento di incentivazione tan-
to atteso. Nei prossimi giorni,
ma pil verosimilmente nelle
prossime settimane, si dovra
far fronte alle novita che ci
offriranno gli strumenti ese-
cutivi, mentre nel frattempo
i principali timori sono con-
centrati sulle chiavi inter-
pretative che avra I’Agenzia

SCENARIO

delle Entrate; questo perché
¢ chiaro a tutti che i soldi che
lo Stato ha messo a disposi-
zione rappresentano davvero
uno strumento molto piu che
straordinario, e nel contempo
& ragionevole aspettarsi che
su questa opportunita vigile-
ranno gli ispettori chiamati
ai controlli cosi da evitare un
uso irragionevole di risorse
della comunita.

Consapevoli che i futu-
ri controlli saranno molto
severi e ragionevolmente
preoccupati dalle chiavi in-
terpretative che ancora non
sono state chiarite, i tecnici
stanno cercando di reperire le
informazioni presso ’Agenzia
delle entrate attraverso gli
interpelli e gli altri strumenti
messi a disposizione, come il
servizio sms o le informative
offerte dai singoli sportelli.

Il messaggio che in questa
fase sta lentamente prenden-
do campo & che il superbonus
non sara alla portata di molti
e quindi in molti casi sia i tec-
nici che le persone perderan-
no l'iniziale interesse che li
ha portati ad interessarsi.

I tempi di attivazione sono
piu lenti del previsto € non si
potra fare a meno di valuta-
re una proroga immediata del
termine di scadenza dell'in-
centivo.

© Riproduzione riservata .
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Superbonus - | tasselli mancanti

MISE

MISE

MiSE

DL
104/2020

ENEA

Agenzia
delle Entrate

Decreto Asseverazioni
Decreto Requisiti
Allegati al Decreto

Asseverazioni
ed al Decreto Requisiti

Decreto Agosto

Portale Superbonus

Portale di chiarimenti
semplificati

Si attende che siano approvate alla
Corte dei Conti e siano quindi pub-
blicati in Gazzetta ufficiale

Ci si attende che siano sbloccate
le iniziali restrizioni sul Superbonus
che ne vietano |'applicabilita agli
edifici plurifamiliari con unico pro-
prietario

Si attende la pubblicazione del
portale per inviare le pratiche del
Superbonus, in cui si auspica che si
potranno riscontrare dei controlli di
check-up virtuali ante invio per evita-
re complicazioni su errata corrige

Ci sono diverse richieste rivolta
all’AdE per la messa in atto di uno
strumento di richiesta chiarimenti
semplificato, messo a disposizione
degli addetti ai lavori, che consenta
una piu fluida e immediata comuni-
cazione

SCENARIO
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Presto il credito
fiscale si potra
vendere
e acquistare
anche in rete

Lot Papy i pog, 2

St diffondono le piattaforme digitali per lo scambio dell’agevolazione del 110%

11 credito? Posso cederlo in rete

I pro: liquidita subito o miglior gestione del carico fiscale

Pagina a cura
DI ELisA DEL Pup

nternet scende in campo
sulla cessione dei crediti di
imposta del 110%. Si sta,
infatti, venendo a creare
una sorta di piazza virtuale in
cui scambiare crediti fiscali, in
quanto si stanno diffondendo
in rete alcuni marketplace
quale punto di incontro fra
seller e buyer, venditori e ac-
quirenti, che in questo modo
ottengono reciproci vantaggi.
Da un lato, i cedenti del credi-
to possono ottenere liquidita
e incassarla sull'immediato,
dall’altro lato, gli acquirenti
sono in grado di comprare i
crediti d'imposta ceduti a un
prezzo scontato, risparmiando
su quanto dovuto all’Erario.
Tra le nuove iniziative che
vanno in questa direzione c’e
quella lanciata da Workinvoi-
ce e Crif, in collaborazione con
PwC, i quali hanno concepito
il primo mercato digitale per
lo scambio di crediti fiscali
nell’ambito del superbonus. Le
due aziende, tra i big rispetti-
vamente, nello scambio di cre-
diti commerciali e nei sistemi
di informazioni creditizie (Sic),
hanno infatti creato un mar-
ketplace in cui, a breve, sara
possibile cedere e acquistare,
come credito di imposta, le de-
trazioni fiscali previste dalla
normativa, creando, per la pri-
ma volta, un mercato dedicato
ai crediti fiscali (ora aperto a
quelli riferiti all’ecobonus, in
futuro anche ad altre tipolo-
gic). Advisor tecnico ¢ fiscale
sara PwC, network che, a li-
vello internazionale, & specia-
lizzato nei servizi di revisione,
consulenza legale e fiscale,
che si occupera di verificare
la conformita dei crediti pre-
senti nella piattaforma digi-
tale. Quest’ultima sara quindi
come un mercato secondario,
in quanto i crediti fiscali qui
ceduti avranno gia passato il
vaglio delle asseverazioni tec-
niche e dei visti di conformita

richiesti dalla normativa. Re-
quisiti, quest’ultimi, che cer-
tificheranno il rispetto degli
elementi tecnici necessari ai
fini delle agevolazioni fisca-
li e la congruita delle spese
sostenute in relazione agli
interventi agevolati, oltre che
la conformita dei dati relativi
alla documentazione.

«Ci aspettiamo che i due
principali seller, ossia cedenti,
nella nostra piattaforma sia-
no le imprese di costruzione
e le banche» spiega a Italia-
Oggi Sette Matteo Tarroni,
founder e ceo di Workinvoice,
«le prime perché hanno un
interesse preciso e immedia-
to a ottenere la monetizza-
zione istantanea del credito.
Cosi come i piceoli istituti di
credito locale, che a loro volta
hanno concesso finanziamen-
ti alle imprese o ne hanno
acquistato i bonus». E infatti,
i soggetti maggiormente inte-
ressati alla vendita del credito
sia per trasformarlo in liqui-
dita sia perché in assenza di
sufficienti debiti fiscali da
compensare sono le societa di
costruzioni e la relativa filiera,
che ottengono il credito come
contropartita degli interven-
ti agevolabili; le banche e gli
altri intermediari finanziari,
che acquistano il credito dalle
persone fisiche che lo hanno
maturato, oppure lo otten-
gono come contropartita dei
finanziamenti erogati per far
fronte alla necessita di capi-
tale circolante delle aziende
costruttrici. Dall’altra parte
del marketplace, i buyer, cioe
coloro che comprano i credi-
ti fiscali, secondo Tarroni, si
identificano soprattutto in
«chiunque paghi le tasse o ab-
bia reddito imponibile», vale
a dire societa, assicurazioni,
banche e fondi di investimento
interessati all’acquisto al fine
di ottimizzare il proprio cari-
co fiscale, risparmiando sulle
tasse cosi come sui contributi
previdenziali dei propri dipen-

SCENARIO

denti.

Luogo di incontro fra vendi-
tori e acquirenti sara appunto
la piattaforma digitale, che ora
¢ ancora al suo stato embrioni-
co, ma che permettera, trami-
te un processo di onboarding
digitale, cioé di reclutamento
digitale, di registrarsi al si-
stema, divenire oggetto delle
verifiche del caso (da parte
di PwC e Cribis, societa del
gruppo Crif specializzata nel-
le informazioni commerciali
sulle aziende), ottenere le cre-
denziali di accesso e caricare
i propri crediti nel portafoglio
digitale del marketplace. A
questo punto, la logica di mer-
cato fara il resto, a partire dal
prezzo di vendita: «All'inizio
potrebbe partire al ribasso ri-
spetto al prezzo di acquisto dei
crediti che viene attualmen-
te proposto dalle banche sul
mercato primario, a causa di
un possibile scostamento fra
la domanda e l'offerta» chiari-
sce ancora Tarroni, «e quindi
si vedranno in prevalenza le
proposte di cessione rispetto a
quelle di acquisto». Una nuova
possibilita di sviluppo, dun-
que, in cui tutto il processo di
compravendita e di verifica
avverra interamente online
seguendo le regole di merca-
to. La piattaforma, anticipa
Tarroni, «sara operativa non
appena il legislatore chiari-
ra concretamente il modo
in cui dovranno avvenire i
trasferimenti di credito fra i
soggetti. Si dovra pazienta-
re ancora un po’, dato che la
tecnologia c’¢ ma l'ecobonus
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Al contrario, & gia realta
I'esperienza di Txc Tax-
change, piattaforma fintech
che e stata lanciata a gennaio
2020 dal broker Bruno Loren-
zelli e pensata per supportare
il sistema fiscale e bancario
italiano attraverso la possibi-
lita, per le aziende pubbliche
e private, di monetizzare i cre-
diti d'imposta relativi a Iva,
Ires e Irap. Proprio nei giorni
scorsi, Taxchange ha eseguito
la prima transazione in piat-
taforma di un credito fiscale
Iva da parte di una societa
italiana attiva nel settore dei
diagnostici in vitro. In que-
sto caso, l'iter di cessione del
credito avviene, sulla base di
un’asta competitiva: la banca
canalizza i potenziali clienti
che sono interessati a vendere
i propri crediti allinterno del
marketplace fornito da Tax-
change; successivamente, la

piattaforma avvia il processo
di onboarding dei clienti, os-
sia di inserimento, cosi come
la due diligence del credito
fiscale, in modo tale da affi-
liare i clienti e inserire i re-
lativi crediti fiscali all'interno
del marketplace per i buyer. I
processi di due diligence dei
crediti fiscali, cio¢ la loro veri-
fica, e la definizione del rischio
della controparte avviene si-
multaneamente e la piatta-
forma fornisce, utilizzando i
propri modelli, un punteggio
e un rating. A questo punto, i
documenti e la due diligence
vengono messi a disposizione
degli acquirenti per 10 gior-
ni prima della quotazione
all’asta (della durata di tre
giorni) e la piattaforma forni-
sce un prezzo base, oltre che
un prezzo a pronti. Ora, gli
acquirenti esterni o la stessa
banca acquistano, tramite la

piattaforma, i crediti fiscali
secondo il proprio profilo di
rischio o dell’asta competiti-
va e la piattaforma provvede
araccogliere i pagamenti per
conto degli acquirenti. Dopo
tre giorni, I’asta viene chiu-
sa e il credito fiscale viene
aggiudicato alla migliore of-
ferta. Il seller incassa quindi
la liquidita da parte dell’ac-
quirente; infine, P'ultima fase
prevede la ripartizione delle
commissioni fra la piattafor-
ma e la banca.

Lo scambio di crediti fiscali
online ha gia il suo mercato,
mentre per quanto riguarda
la grande sfida rappresenta-
ta dalla cessione dei crediti
del superbonus, si dovranno
attendere disposizioni nor-
mative e chiarimenti pratici,
ma ¢ possibile azzardare che
i numeri potranno essere con-
sistenti.

© Riproduzione riservata —JJf

Le fasi delle operazioni su Txc Taxchange 5

Customer onboarding
{Chenb)
sulla plattatorme
Verifiche Antiriciclaggio
o Signature Arma contratto Algoritmi d scoeng.
& Membership dional proCing e rating

V-
vV Vv :

Cancamento do<ument Pubisbeasone In Asta pet 10 Firma comiratio comprayendia
=light= giorni n piatiatonma e Signature
Due dligence veloce Opetazions di garancia Blocco Firma contratio cessions dal
Scoring e prezze fondi & Investiton per 3 gioens notia
Firma impegno cessions garantita Bance Depositana Stéecco fond o
Venditorl «Signature compeansanions ransa nons

I soggetti interessati allo scambio del superbonus

Sul marketplace possono operare:

Cancamento document
complet!
Owe debgence approfondita

ParteCipazione all'asta
Aggludicarions credo
in win competitren

Soggetti privati interessati alla vendita del credito superecobonus per trasfor-
marlo in liquidita o perché in assenza di sufficienti debiti fiscali da compensare,
in particolare:

a) Societa di costruzioni e relativa filiera, che ottengono il credito come con-
tropartita degli interventi agevolabili;

b) Banche e altri soggetti finanziatori, che acquistano il credito da persone
fisiche che lo hanno maturato o che lo ottengono come contropartita dei
finanziamenti erogati per fare fronte alla necessita di capitale circolante
delle aziende costruttrici;

Soggetti privati (corporate, assicurazioni, banche, fondi ecc.) interessati all'ac-
quisto dei crediti al fine di ottimizzare il proprio carico fiscale
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SUPERBONUS
Lavori agevolati
nel palazzo

Sono unico proprietario di un fabbri-
cato composto da 8 appartamenti, da-
ti in affitto. Posso usufruire del super-
bonus del 110% per coibentare la fac-
ciata e sostituire gli infissi?

Lettera firmata — via email

Con la risposta all'interpello 329 del
10/9/2020 viene definitivamente
chiarito, quanto gia prospettato dalla
circolare 24/E del 8/8/2020, che, te-
nuto conto della locuzione utilizzata
dal legislatore riferita espressamente
ai «condomini» e non alle «parti co-
muni» di edifici, ai fini dell'applicazio-
ne dell'agevolazione l'edificio oggetto
degli interventi deve essere costituito
in condominio secondo la disciplina
civilistica prevista. Ne consegue che il
superbonus del 100% non si applica
agli interventi realizzati sulle parti co-
muni a due o pil1 unita immobiliari di-
stintamente accatastate di un edificio
interamente posseduto da un unico
proprietario o in comproprieta fra pi
soggetli.
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Le idee

INFRASTRUTTURE
LAVIASOCIALE
CHE PORTA

ALLO SVILUPPO

LA VIA SOCIALE CHE PORTA ALLO SVILUPPO

Amedeo Lepore

Itema delle infrastrutture

sociali in Italia e nel Mez-
zogiorno & di cruciale impor-
tanza per la ripresa del Pae-
se e il superamento dei suoi
divari territoriali, economici
e civili, contribuendo alla
fondazione di un nuovo wel-
fare, che, come ha notato An-
ton Hemerjick, pud apporta-
re di per sé una maggiore
crescita. Di questo argomen-
to si é parlato in un semina-
rio promosso da Astrid dal ti-
tolo Rilanciare le infrastrut-
ture sociali in Italia. Contri-
buto alla definizione del Re-
covery Plan per I'Italia, che
ha messo a fuoco le possibili-
ta di intervento in questo
campo.
I nfatti, si tratta di un settore

vasto—spaziando dalla sanita
e dall'assistenza di lungo perio-
do, all'istruzione e alla formazio-
ne permanernte, all’edilizia socia-
le—in grado di inverare progetti
che migliorano la salute e il be-
nessere delle comunita e, in spe-
cie, degli strati pit fragili, ma
che le amministrazioni pubbli-
che spesso non riescono ad at-
tuare per mancanza di fondi. Ne-
gli ultimi anni, imprese e capita-
li privati stanno rivolgendo la lo-
ro attenzione a questo compar-
to, con l'obiettivo di conseguire
un ritorno economico e, paralle-
lamente, un progresso del conte-
sto ambientale e delle condizio-
ni della societa.

In questo modo, gli investi-
menti generano un particolare
effetto (impact investing) che li

qualifica, ottenendo, secondo il

Global Impact Investing Net-
work, “un impatto socio-ambien-
tale positivo e misurabile e, al

tempo stesso, un rendimento fi-
nanziario perl'investitore”. Selo
scopo prioritario del Next Gene-
ration EU ¢ il dispiegamento di
investimenti pubblici e privati
per diffondere la digitalizzazio-
ne, promuovere la sostenibilita e
potenziare le capacita di resilien-
za del sistema, un grande proget-
to unitario per le infrastrutture

sociali pudintercettare tutti e tre

gli obiettivi e rappresentare uno
degli assi centrali di questa stra-
tegia.

A livello globale, il settore & in
notevole sviluppo e ha dato vita
ainiziative per oltre 250 miliardi
di dollari dal 2009 al 2016, con
una concentrazione degli inve-
stimenti, che sono collocati per
il 71% in Europa, in tre ambiti: sa-
nita (strutture mediche e case di
riposo), educazione (scuole e for-
mazione avanzata) e affordable
housing (alloggi a prezzi agevo-
lati). Inoltre, per effetto delle epi-
demie e dell'incremento delle
malattie croniche, dell'invec-
chiamento della popolazione,
delle migrazioni e dell'inoccupa-
zione, si affacciano bisogni inedi-
ti, che possono essere colti da po-
litiche innovative volte ad affron-
tare le disuguaglianze esistenti e
le crescenti poverta. Un piano di
lungo periodo per le infrastrut-
ture sociali. contribuirebbe a
uscire dalla logica delle iniziati-
ve di corto respiro, finalizzando
le risorse a interventi di caratte-
re strutturale e di riforma. Per di
pil, sarebbe di grande giova-
mento per il Mezzogiorno, stabi-
lendo una connessione virtuosa
tra gli investimenti e il capitale
sociale, favorendo lo snellimen-
to della pubblica amministrazio-
ne e la mobilitazione delle ener-
gie private, in modo da costruire
la massa critica indispensabile
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per rimettere in moto i territori
meridionali. Naturalmente, per
raggiungere un risultato tanto
impegnativo, in Italia e nel Sud,
OCCOrre puntare a una crescita
della ricchezza materiale, senza
la quale & complicato ogni tipodi
redistribuzione. Allo scopo di
evitare un trade off pubblico-pri-
vato tra i comparti pilt o meno
redditizi della sanita, della casae
della scuola, le dotazioni finan-
ziarie necessarie devono deriva-
re anche da un equilibrio a livel-
lo macroeconomico tra gli inve-
stimenti produttivi, che creano
il reddito per sostenere gli inter-
venti infrastrutturali, e le inizia-
tive a fallimento di mercato. In
ogni caso, &la logica di una part-
nership mista la novita per la
realizzazione delle infrastruttu-
resociali.

Nelllambito di un piano
straordinario per questo settore
é possibile prevedere un pro-
gramma di rigenerazione urba-
na e di attivazione di nuovi profi-
li di welfare su cui concentrare
le risorse. Il recupero del patri-
monio immobiliare in disuso, su-
perando le angustie del project
financing e passando da una for-
ma passiva di cartolarizzazione
a una forma attiva di utilizzo di
questi beni a scopi sociali con il
concorso dei privati, puo favori-
re il successo di nuove modalita
di progettazione, rilancio e ge-
stione di interi comparti urbani
abbandonati al degrado, soprat-
tutto nel Mezzogiorno.
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IL RESTYLING DELLO STADIO

Nuovo Euganeo, a dicembre il via ai lavori

Quattro aziende in gara, inizia la valutazione delle offerte: sara rilevante il minor tempo impiegato a realizzare la Curva Sud

Claudio Malfitano

Ruspe in campo (quasiletteral-
mente) adicembre. E unanuo-
vaCurvaSud pronta peril cam-
pionato 2021-2022. L'Euga-
neo & pronto a cambiare volto.
Sono quattro infattile aziende
che hanno partecipato al ban-
do di gara per il restyling pro-
grammato dall’amministrazio-
ne. A giorni iniziera 'esame
delle offerte, dove un fattoreri-
levante sara il minor tempo di
realizzazione. «Vogliamo fare
il prima possibile per avere pre-
stounimpianto moderno e pitt
bello», spiega l'assessore allo
sportDiego Bonavina.

QUATTRO AZIENDE IN GARA

La settimana scorsa e scaduto
iltermine per la presentazione
delle offerte alla gara d’appal-
to. Hanno risposto in quattro.
La Torre costruzioni di Palom-
baraSabina (Roma); poiun’al-
tra impresa romana la Esteel
srl (che ha giarealizzato coper-
tura e strutture in acciaio
dell’Olimpico); la Techne Spa
di Albino (Bergamo); e infine

il Consorzio artigiani roma-
gnolo di Rimini (che si & occu-
patainvece dello stadio Manci-
ni di Fano). Tutte imprese
quindi che hanno esperienza
nel campo degli impianti spor-
tivi. Nessuna padovana pero.
«Probabilmente non c’¢ nes-
suna azienda locale perché i
parametri del bando erano
molto stretti—ragiona Bonavi-
na — Abbiamo chiesto che i
prezzi fossero molto bassi,
non € un appalto molto van-
taggioso».
POCHI MESI PER IL VIA Al LAVORI

Dal punto di vista dei tempi,
l'aggiudicazione provvisoria &
previstaameta ottobre. Poisa-
ranecessario attendere il tem-
po delle verifiche, dei controlli
e poii35 giornichelalegge as-
segna per gli eventuali ricorsi.
«lo penso che si possa arrivare
a inizio dicembre con I'avvio
del cantiere. E confido possa
essere tutto pronto per la sta-
gione 2021-2022», annuncia
Bonavina. Ilbando prevede 30
punti per'offertaeconomicae
70 per quella tecnica. Ma tra i

criteri decisivi per 'assegnazio-
ne dei lavori sara valutato con
10puntiilfattore tempo.

NUOVA CURVASUD

Il progetto esecutivo approva-
to ainizio aprile é stato la base
perl’appalto. Prevede una nuo-
va Curva Sud pittvicinaal cam-
po da gioco (a 6 metri dalla li-

neadifondo) e con una capien-
za di 3.300 posti. L'intero sta-
dio avra in totale 28 mila po-
sti. E un progetto che piace
molto ai tifosi biancoscudati
sia per l'effetto “catino” che
per il gioco di forme e colori
dei seggiolini che permettera
di formare la scritta in bianco
erosso “1910”, anno di nasci-
tadel CalcioPadova. Alle spal-
le del nuova curva saranno
realizzati, anche utilizzando
la gradinata esistente, due pa-
lazzetti polifunzionali, uno
dei quali dedicato al basket.
Avranno circa mille posti cia-
scuno. Nei corpi laterali, che
congiungono la curva alle tri-
bune, troveranno spazioiservi-
ziigienicieunbar. —

©RIPRODLZIONE RISERVATA

Una simulazione virtuale della nuova Curva Sud dell'Euganeo: dovrebbe essere pronta tra un anno
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DOPO LACRISI

Comprata all’asta
per 3 milioni di euro
la sede della storica
Editoriale Zanardi

Nel 2014 il contitolare si era tolto la vita per la crisi
L'azienda e subita ripartita grazie a una coop di lavoratori

Carlo Bellotto

E stato venduto all’asta mar-
tedi scorso il complesso im-
mobiliare sede dell’Editoria-
le Zanardi in via Venezuela
3. Un compratore ha offerto
laciframinima per assicurar-
silaproprietadel grande edi-
ficio, pagando 3 milioni e 75
mila euro, si partiva da 4 mi-
lioni e 100 mila euro. La sto-
ria di questa asta parte da
lontano, dal 13 febbraio del
2014 quandoil titolare Gior-
gio Zanardi, 74 anni, dopo
unavitain azienda decide di
togliersila vita, impiccando-
si proprio nello stabilimen-
to. Sara il capoturno alle 7
del mattino a trovarlo mor-
to. L’azienda stava sprofon-
dando nei debiti e lui che I'a-
veva vista nascere e svilup-
parsi non ce I’ha fatta a resi-
stere. Primadi uccidersi ave-
valasciato alcuni biglietti. In
unoavevaannotato tuttiimi-
lioni di rosso (nel bilancio
aziendale 2012 si facevarife-
rimento ad un passivo di ben
25 milioni di euro), conclu-

dendo il messaggio con una
frase che spiegava il suo sta-
to emotivo: «Nessun avveni-
re».Natacomelegatoria arti-
giana, 'azienda aveva avuto
un boom negli anni Settanta
conl’entratanel mercato del-
larilegatura delle enciclope-
die a fascicoli. Nel 1999 I'a-
zienda fatturava 30 miliardi
dilire (120 conle societadel
gruppo) ed esportava '80%
all’estero. La morte dell’im-
prenditore aveva lasciato
aperto il problema del futu-
rodeilavoratori visto chel’a-
zienda era destinata alla
chiusura. Nel luglio 2018 ar-
riva il fallimento ma in quel-
la data la nuova coop va a
gonfievele.

L'AZIENDA RIPARTE COME COOP

Dalle ceneri dell’azienda in-
fattiilavoratorisisonoaccor-
dati tra loro per far nascere -
dal 26 maggio 2014 -1a Coo-
perativa Lavoratori Zanardi
che ora conta 44 dipendenti
(38 soci e 6 dipendenti). Nel
2019 il fatturato e stato di
4,4 milioni di euro e la previ-
sione édiarrivarea 5 milioni
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grazie anche al lavoro del
manager Mario Grillo.

NUGVA PROPRIETA NON ANCORANOTA

Nulla trapela dall’ammini-
stratore della coop (che ven-
deil 30 per cento dei libri pro-
dotti all’estero) sugli acqui-
renti dell’azienda: se sia sta-
ta acquisita dalla sua coop.
«Non posso rivelare nulla»,
larisposta. In unarecente in-
tervista Grillo auspicava di
far diventare la coop sempre
pit un’azienda di riferimen-
to per I'editoria allo scopo di
mantenere il know out accu-
mulato negli anni producen-
dodeilibridiper sé belli.

«La soddisfazione é stata
vedere che con lo sforzo di
tutti si e potuto tornare ad
un’azienda conibilanciinor-
dine per poter dare una sicu-
rezza del posto di lavoro a
delle persone che avevano
sofferto parecchio» ha assicu-
rato Grillo. Il complesso pas-
sato di mano & di circa
10.400 metri quadri e 2.500
metri di uffici con un ampio
scoperto.—
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LASEDECON L'INSEGNA RIFERITA
ALLACOOPERATIVADILAVORATORI
SUBENTRATADDPO IL SUICIDIO
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llcomplesso aziendale di via Venezuela 3 a Padova venduto all'asta e sede della Cooperativa Zanardi
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ABANO TERME

C’e il bando per cinque

alloggi del Comune

Case a canone calmierato destinate ai nuclei in difficolta
Le domande devono essere presentate entro il 30 ottobre

ABANOTERME

E stato pubblicato il bando
per l'assegnazione degli al-
loggi di proprieta del Comu-
ne di Abano Terme da desti-
nare a singoli o famiglie in
condizioni di difficolta eco-
nomica o sociale. I beneficia-
ri dell’assegnazione avranno
accessoaglialloggi conun ca-
none d’affitto calmierato, cal-
colato in base alla situazione
economica del nucleo fami-
liare.

Il numero degli alloggi ad
oggi disponibile & pari a cin-
que, due situati allinterno
del condominio “Ballatoio”
divia1°Maggio e tre all'inter-
nodel condominio “Corticel-
la”,invia SanPioX. Ma glial-
loggi attuali non bastano a
far fronte alle numerose ri-
chieste. Attualmente sono oc-
cupati 65 alloggi, 20 dei qua-
li sono Erp, ma nell’'ultimo
bando pubblicato erano al-
meno un centinaio le richie-
ste. «Stiamo lavorando per
trovare soluzioni, sia con pri-
vati che studiando la riquali-
ficazione di edifici di proprie-
ta comunale per far fronte a
queste esigenze, che sono in
aumento nel post lockdo-
wn», spiegail sindaco Federi-
co Barbierato. «La preceden-
teamministrazione aveva de-
stinato questi cinque immo-
bili alla vendita inserendoli
fin da subito nel Piano delle
Alienazioni. Noi invece ab-
biamo fatto una scelta di net-
ta e dichiarata discontinuita
togliendo tali immobili dal
piano per metterli a disposi-
zione di chi ha pitt bisogno e
rispondere cosi al problema
del disagio abitativo sempre
piti urgente anche nel nostro

territorio», dichiara invece
l'assessore ai Servizi Sociali
Virginia Gallocchio, che sot-
tolinea come «gia due alloggi
del condominio Ballatoio so-
no stati recentemente desti-
natiper I'attivazione del pro-
getto “Dopo diNoi”, nato do-
po l'approvazione di tale leg-
geacuiAbano Terme hasubi-
to aderito come partner e
che, grazie alla collaborazio-
ne della Cooperativa Nuova
Idea, ospitera persone con di-
sabilita, accompagnandole
in un percorso di autonomia
rispetto alla famiglia di origi-
ne».

La partecipazione al ban-
do €& consentita in presenza
di determinati requisiti, tra
in quali: essere cittadini ita-
liani o comunitari regolar-
mente soggiornanti in Italia;
avere la residenza anagrafi-
canel Veneto da almeno cin-
que anni; non essere titolari
di diritti suimmobili adegua-
ti alle esigenze del nucleo fa-
miliare ubicati nel territorio
nazionale o all’estero; non es-
sere stati assegnatari in pro-
prietadiun alloggiorealizza-
to con contributi pubblici o
non aver avuto precedenti fi-
nanziamenti pubblici di edili-
zia agevolata; avere un Isee
non superiore a 20.000 eu-
ro; possedere un’anzianita di
residenza ad Abano Terme
noninferiore ai due anni con-
secutivi. «La realizzazione di
un nuovo specifico bando ci
consente di andare a valoriz-
zare tutti gli alloggi nelle di-
sponibilita del Comune» con-
clude Barbierato. Le doman-
de dovranno essere presenta-
teentroil 30 ottobre. —

FEDERICO FRANCHIN

Appartamenti Ater nel comune di Abano
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TOLMEZZO

Viadotto da ristrutturare
I’Anas avvia il cantiere

| lavori sopra borgo Sfleus partiranno in ottobre, necessarie deviazioni al traffico
| sindaco: abbiamo chiesto ai tecnici la possibilita di ricavare una pista ciclabile

Tanja Ariis / TOLMEZZ0

L’Anas avviera i lavori di si-
stemazione del viadotto
che passa sopra borgo
Sfleus a Tolmezzo.

Nehadato notizia il sinda-
co, Francesco Brollo, nel
corsodel consiglio comuna-
le: <I’Anas—ha detto—ciha
preannunciato che cicomu-
nichera I'inizio dei lavori di
sistemazione del viadotto
che passa sopra borgo
Sfleus. Questo perché
Anas, per i motivi che pos-
siamo immaginare dal pon-
te Morandi in poi, da priori-
ta agliinterventi sui viadot-
t1».

Brollo haricordatoil dos-
sier di accurata analisi sulle
criticitadei viadotti dellazo-
na (incluso questo e il pon-
te sul Fella) predisposta
benprimadel crollo a Geno-
va dal consigliere Valter
Marcon.

«Attendiamo ora—hadet-
to Brollo — da Anas la nota
formale di inizio lavori, sa-
ra qualcosa di prossimo, a
ottobre. Scaveranno tutto
quello che c’e da scavare fi-
no ad arrivare alla base in
cemento, poseranno una
guaina, rimetteranno l’a-
sfalto, rifaranno i cordoli e

L'Alpe Adria Energy

vorrebbe far passare
ilnuovo elettrodotto
sotto la struttura

il guardrail anorma, lavore-
ranno anche sulla captazio-
ne delle acque, sugli insca-

tolamenti e la verifica di
ogni punto di ferro, appog-
gio, armatura che potrebbe
sembrare critica. Questo
comportera per tuttala via-
bilitadellaValle del Butlun-
ghi momenti di traffico al-
ternato».

A voler lumi sulla statale
52bisgiovediinaulaerasta-
to il consigliere Marioanto-
nio Zamolo, che ha chiesto,
raccogliendo le istanze del-
la Consulta di Cadunea,
chiarimenti in tema di salu-
te pubblica e di servitu
sull’elettrodotto in proget-
to da Alpe Adria Energy e
ha chiestosulla 52bis tra Ca-
dunea, Imponzo e Tolmez-
zo (tratta della Valle del
But molto trafficata dai pen-
dolari carnici) una pista ci-
clabile o almeno una corsia
ciclabile (vistiirecentiinter-
venti di Anas in localita
Tramba di ampliamento
della strada)che colleghi in
sicurezza le frazionial capo-
luogo e le ciclabili di Tol-
mezzo con le aree turisti-
che dei comuni vicini. Sulla
salute Brollo ha spiegato
che il Comune ha chiesto
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misure ulteriori a quelle det-
tate dalla legge, come lo
spostamento  sull’argine
del cavidotto, linscatola-
mento con doppia scherma-
tura e il puntuale e costante
controllo da parte dell’Ar-
pa.

«Di lasciare spazio a una
ciclabile — ha detto — 1o ab-
biamo piu volte chiesto ad
Anas, anche martedi, quan-
do abbiamo anche eviden-
ziato il tema delle servitl, a

partire dal cavidotto suBor-
go Sfleus, cercando con
Anas un’alleanza perché se
€ una servitu per noi, lo di-
ventaanche perloro».

Per Zamolo gli elettrodot-
ti interrati hanno bisogno
di pitt manutenzione di
quelli aerei, ne deriveranno
disagi sulla viabilita per i
pendolari. Per questo chie-
de dideviaresull’argine tut-
to l'elettrodotto non solo
puntiresiduali.

«Bene—hadetto—l'elettro-
dotto interrato ma lontano
da qualsiasi vincolo perpe-
tuosullaviabilita. O poi & co-
me l'oleodotto Siot e si san-
no i problemi che abbiamo
avuto nella zona industria-
lesulla gestione delle fogna-
ture e sottoservizi».—
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Alcuni particolari del viadotto deteriorato in pitl punti. L'Anas sta per avviarei lavori diristrutturazione
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1l super credito d'imposta del 110% per i lavori edilizi ha aperto un mercato tra banche
e operatori, che retrocedono ai clienti anche il 3%. Un'operazione da 20 miliardi di pil

Caccia al Bonus
Da Poste a Unipol chi offre di pit

Poste arriva
a quota 103

Per il superbonus immobiliare
al 110%. il gruppo postale e
quello che offre ai proprietari
il tasso piu conveniente

Unipol e Iccrea sono le piu
accattivanti per le imprese
edili, arrivando a offrire 102
Tutte le proposte a confronto

di Anna Messia
e Andrea Pira

N

Poste Italiane ad of-
frire il tasso piu
conveniente ai
proprietari immobi-
liari mentre Unipol
e Iccrea brillano per la loro pro-
posta accattivante alle imprese.
Quando mancano poco pit di
due settiamane all’avvio del su-
perbonus sulle ristrutturazioni
immobiliari, fissato per il 15 ot-
tobre, quasi tutte le banche e le
compagnie di assicurazione han-
no gia sistemato nei loro scaffali
le offerte commereciali per lanciar-
si nella maxi partita dei crediti
d’'imposta al 110%, voluti dal sot-
tosegretario alla Presidenza,
Riccardo Fraccaro e riconosciuti

fari un po’ piti contenuto ovvero
di 14 miliardi di euro da qui al
2026, pari a circa 2,3 miliardi
I'anno. A prescindere dalle pre-
visioni, le attese sono altissime e
a guadagnarci dovrebbero essere
tutti i soggetti coinvolti a partire
dali proprietari immobiliari che
potranno ristrutturare la propria
casa praticamente a costo zero.
Anzi, guadagnando anche qual-
cosa in termini di crediti fiscali
vantati davanti all' Agenzia delle
entrate. Questo almeno sulla car-
ta visto che, come detto, I'intera
procedura per ottenere il bonus
é piuttosto complicata tra I'asse-
verazione e 1 38 documenti che
sarebbero necessari per avviare
i lavori e cedere il bonus e il ri-
schio, in caso di errore, resta in
capo al proprietario che potreb-

asseveratori, ovvero aij tecnici che
dovranno garantire che i lavori
abbiano effettivamente miglio-
rato la classe energetica degli
immobili. Nel pacchetto potran-
no poi aggiungere coperture
assicurative per l'abitazione e lo
stesso dl Rilancio ha previsto la
possibilita di uno sconto fiscale
aggiuntivo del 90% sul premio
pagato per la polizza contro i di-
sastri naturali nel caso in cui sia
stata migliorata anche la sicu-
rezza antisismica dell'immobile.
Secondo la rilevazione effettua-
tada MF-Milano Finanza, tra le
proposte messe a punto finora,
l'offerta pil aggressiva per i pro-
prietari immobiliari arriva perd
dalle Poste che hanno scelto di of-
frire un 103%

al privati e

dal decreto Rilancio a chi ri-  pavedersi costretto a pagare per alle picco-
struttura la propria abitazione  nterq i lavori senza nessun cre- 1€ imprese.
migliorandone la classe energe-  dito davanti all'Erario. Mentre le
tica o la sicurezza antisismica. [, ogni caso il business fa gola altre pro-
In ballo, secondo le previsione 5 molti. A partire dalle banche ~ POste di
dei costruttori dell'Ance c’¢ un mercato si

business che vale 6 miliardi di

anropnerleimnreca adili e in toar
CULY POl T upiTST Suii ©, 111 WX

che potranno acquistare i crediti
da privati, condomini e imprese,
guadagnando sulla differenza

fermano per
ora a 102 euro

mini di impieghi, la valanga di  rigpetto al 110% riconosciuto ~ Per ogni 110
ristrutturazioni che si metteran-  gall'Erario, con rendimenti su-  €uro di

noin motosi tradurrain 10mila  periori ai tassi Btp, e offrire allo credito

nuovi posti di lavoro, perunacre-  gtegso tempo prest,iti-ponte per fisca-

scita economica stimata in 21 apticipare la liquidita neces- 1€ con
miliardi. In pratica, piu dell'1%  saria ad eseguire i lavori. Non ! unica eccezione

del pil, ma la stima & per difetto
considerando che a cascata le ri-
strutturazioni sono destinate ad
accelerare la ripresa di altri set-
tori, a partire per esempio dagli
elettrodomestici o dagli arredi.
Anche il governo, non ha manca-
to di fare previsioni, ipotizzando
lo sviluppo di un nuovo giro d’af-

solo. A buttarsi a capofitto sul
superbonus 110% sono anche
le assicurazioni che da questo
intervento avranno un tripli-
ce vantaggio. Come le banche
potranno acquistare i crediti fi-
scali ma dovranno anche offrire
copertura assicurativa (obbli-
gatoria per legge) ai cosiddetti

SCENARIO

di Carige che sale a

102,5. Il gruppo guidato da
Matteo Del Fante per sbancare
sul superbonus non solo potra
fare affidamento sulla rete ca-
pillare di uffici postali, ma ha
deciso anche di puntare forte sul-
la tecnologia visto che I'elemento
distintivo della sua offerta & che
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la pratica potra essere conclusa
completamente online, con ['uni-
ca condizione di avere un conto
corrente BancoPosta dove sara
versata la liquidita rivenien-
te dalla cessione del credito.
Unipol e il gruppo Iecrea sono
invece pronte a proporre 1l tas-
50 piu accattivante alle imprese

edili, offrendo 1l 102% anche alle
ditte coinvolte nei lavori di riqua-
lificazione, mentre la gran parte
del mercato si ferma al 100%.

A fissare gli standard sono stati
gli istituti che si sono mossi per
primi, Intesa, Unicredit e Bnl. In
altri casi, come appunto Iccrea,
il dato di 102 euro, pari al 92,7%
del valore nominale del credito,
rappresenta un punto di parten-
za. Il divario tra quanto pagato
dalla banche e il eredito d’'impo-
sta ¢ legato al fatto che occorrono
5 anni per ammortizzare intera-
mente il bonus. E ovviamente su
scadenze a dieci anni le banche
pagano un prezzo ancora pit bas-
s0. Lo stesso principio vale per
detrazioni in cinque anni diver-
se dal superbonus, come il bonus
facciate o sismabonus
Nell'offerta conteranno anche i
servizi di consulenza. Una corsa
nella corsa. Intesa ha fatto squa-

dra con Deloitte, Bnl con Ey,
mentre Pwe con Banca Carige,
Unicredit e Bper. Un capitolo a
parte merita 1l finanziamento
per eseguire 1 lavori. Di solito
si tratta di finanziamenti bre-
vi e non mancano i limiti: ad
esempio I'importo massimo per
singolo condomino di Carige &
fissato a 20 mila euro.

«A vincere in questa competizio-
ne non sara chi offre il tasso piu
conveniente ma piu probabil-
mente chi si dimostrera capace
di acquistare i crediti in tem-
pi rapidi», osserva Gianpiero
Oddone, amministratore dele-
gato e fondatore di Officine Cst,
societa specializzata nella ge-
stione degli npl (controllata dal
fondo Cerberus) che ha idea-
to una piattaforma di cessione
del credito legata al superbonus
che mira a ridurre al minimo i
rischi, verificando la corretta del-
la documentazione. Non solo. La
piattaforma crea anche un mer-
cato secondario dei crediti, con
un meccanismo di asta competi-
tiva e Iinteresse € alto non solo
tra banche e assicurazioni, ma
pure tra le utilities e le casse di
previdenza. A partire per esem-
pio da Inareassa, la cassa degli

ingegneri e degli architetti, che &
inevitabilmente legata a filo dop-

pio alla partita del superbonus.
Per I'avvio dell'operazione man-
ca pero ancora qualche tassello
in attesa della pubblicazione in
Gazzetta Ufficiale dei due decreti
del ministero dello Sviluppo sui
massimali di prezzo e requisi-
ti tecnici e sulle asseverazioni e
controlli, a venerdi 25 non ancora
pubblicati. Intanto altri stanno
mettono a punto gli ultimi pac-
chetti. Mps studia I'accesso a una
linea di credito la cui estinzione
sara associata alla maturazione
del credito d'imposta o un prodot-
to specifico per la monetizzazione.
In fase di finalizzazione & an-
che la proposta di Banco Bpm
incentrata sull'utilizzo di una
piattaforma online, con a dispo-
sizione un finanziamento ponte
per le imprese che applicheran-
no lo sconto in fattura, nonché
soluzioni per 1 grandi «aggrega-
tori». A lavoro sul dossier & anche
Cassa Centrale Banca: la filoso-
fia & quella di strumenti flessibili
da meta ottobre. Tra i capisaldi la
separazione dell’acquisto del cre-
dito dal finanziamento dei lavori.
(riproduzione riservata)

TUTTE LE OFFERTE SUL SUPERBONUS A CONFRONTO

Banca e Assicurazicne Prezzo acquisto crediti d'imposta [/ taseo del prestito porte Carattersiiche
Peril superbonus acqussto al 102% . In prabica vengono fmborsali 102 eur Pag, s deka cessi 5 gomil da quando | cedio rsubec
INTESA SANPAOLD DeroqanC aur :icredm dimpasta per privah & condomini; acquiste a 250% el casseltn fiscale defla banca, senira aln onef.
se il cedente & un'impresa edie Se il cheme ha beneioaln of un inanzamento porie, il Comispettive delia cassone sard utizaato
infutto o in parte per reborsadks. Parnership con Deloite per offine senizidi consulenza graiita
Per tutt | cheni privali e condomini, fino al 30 settembre 2020, |a banca preveds 2,75% | proventi derivant dalla cessione di tal creditl, diventati liquidi ed esighil,
UNICREDIT I'acquisto del credito dimposta al valors di 102% Per le imprese al 100% alla iduzione-estinzione del finanziamento concesso
BANGA SELLA 102% per condomini e privali che scende a 100% per le aziende Valulazone oefinga Pravisto un senvizio o consulanza e assistanda per prival e imeese
CASO ped cast
| cherti che cederannc il proprio credio fiscale alla banca
BNL 100% su tuth | soggett (privati, condomini @ impres) ;mmm;ﬂmglg . 'wmmqmmmdm & probezione
m’w""‘;‘;“m mmemw&:&m . Partnership con Protos e EY per le
BPER 102% ai privali & condomini, & 100% alle & dehind Unipol per e coperiure assicurative, consulenza lecrica,
4 prival e condoma, & e - cASC pef casd hcaleegeshwdeﬂlerammmngms!ﬂpm&ﬂ ip con Pwe
CARIGE 102,5% i peivadi & condomini, & 101 i T: imo al 5% peri  F Credilo Condominio, ublizzabile per copeire fino al 100% delle spese,
i privali @ : .e.w % per le imprese mmmnmn’:mu ma con fefic di 20 mila euro per
ICCREA A partire dal 102 % sia a privati @ condomini sia alle imprese Flmnzﬁgwlr&\?se P: con E‘nl Gas & Luce ¢ HarleykDikkinson per finanzismenti a tassi
agevolali @ servizl di consulanza
100% per privati & piccole imprese l senvizio di cessione & riservato ai comentist BancoPosta.
POSTE ITALIANE : A o crandi tasso intomo al 100% "D"P'm umuawmmulmmﬁmm Mmmmmm
ma anche oniing con pochi click, la iquidita sard versata
GENERALI 102% ai privali & 100% ale mprese Da definire Servizi di assstenza con piatialomna ed help desk, pmmmus:!unm
assicurative
2 : Tasso massimo del 5,5%, Htinanziamento sard offerto da Banca Reale ed @ stalo studiato un pacchetio di
REALE MUTUA 102% ai provati e 100% alle imprese mm-wlnm&lrm soluzioni per rendere fluido il processo

Contestualmente ala cessions ch! crediio, propone SOLIZION SSicuralive
& copertura dell’ m-m:bla el & dela fase di
sia il che limgresa

UNIPOL 102% sia ai proprietari 5@ alle imprese Collaborazione con Bper sui dei lavor,
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L'intervista

Fuksas: “A Roma

serve un sindaco
city manager”

di Francesco Merlo

o troveranno prima o poi, ma
dove non lo stanno cercando,
ilsindaco giusto per Roma» dice
Massimiliano Fuksas che vorrebbe
non parlar male di nessuno
degli ultimi tre — Raggi, Marino
e Alemanno — «ai quali quello

nuovo non dovra somigliare».

® g pagina 10
L’intervista

Fuksas "Per Roma
non serve un politico
ma un city manager

Mi candido? Bisogna ripristinare
Assolutamente no lalegalita
Ma lavorerei gratis  Non é pii accettabile
per la mia citta cheitrasporti
Il nuovo sindaco deve siano solo
riportare la Capitale materia di cronaca
al centro del mondo giudiziaria
diFrancesco Merlo Yintelligenza di Petroselli, il parassitaria.
«Lo troveranno prima o poi, ma coraggio di Rutelli e la pazienza di «Stupidaggini folcloristiche. Roma
dovenon lo stanno cercando, il Veltroni. E ancora cosinon " éunacitta produttiva. Tutti fanno
sindaco giusto per Roma» dice basterebbe. Civuole qualcosa di finta chelasolarisorsa siail
Massimiliano Fuksas chevorrebbe  piu, diinaspettatoedi turismo. E invece cisonole
non parlar male di nessuno degli imprevedibile». industrie, come Leonardo per

ultimi tre - Raggi, Marino e
Alemanno - «ai quali quello nuovo
non dovra comunque somigliare».
Sifanno i nomi di Sassoli e di
Calenda: «Bravissime persone, ma
la politica & estenuata e non credo
possa offrire a Roma le sorprese di
cui ha bisogno». ‘
Possibile che il passatonon
offra modelli alla Roma di oggi?
«Cene vorrebbe uno che avesse

L’vomo della provvidenza?
«Per carita. Ci vuole, per
cominciare, un urbanista p— -
visionario capace di vedere che = laRepubblica -
con le file degli alberi - tigli e i s e et
platani, foglie e ombre - cambia R
anche il disegno di una citta. Ma =
deve essere anche un uomo
d’industria, che credanella
vocazione industriale di Roma».

Lafamaé quella dicitta
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esempio. 1l sindaco deve
conoscere erilanciare I'asse
industriale della Tiburtina e della
Pontina, il perimetro tra Pomezia e
Latina, e poi Colleferro, Anagni ela
valle del Sacco. Romanon éla citta
dei centoventimila abitanti del
Centrostorico. Cisonoa Romatre
milioni e mezzo di, perdonatemi
I'inglese, city users. La citta deve
funzionare e il sindaco, chenonli
pud conoscere uno per uno, deve
pero essere il loro manager, il loro
architetto e il “farmer”della nuova
frontiera dell’agricoltura. Perché
Roma & anche il piu grande
comune agricolo d’ Italia, 11 volte
piu grande di Parigi».

Elestrade? Non.clsono solo le
buche. Oggi tutte le vie di
accesso a Roma sono depositi di
sterpaglia.

«Per le strade ci vuole una tenace,
lenta pazienza. Ma bisogna dare
subito dei segnali molto forti».

Irifiuti?

«In attesa chel'uomononne
produca piti e che I'economia
diventi circolare bisogna accettare
lamodernita edunquei
termovalorizzatori che come nel
Nord trasformino la spazzatura in
risorsa energetica».

Bisogna costruire o
distruggere?

«Né costruire né distruggere.
Roma é fin troppo costruita, e chi
in periferia entra nei suoi palazzi
moderninon sa come uscirne. Ma
laruspa non ¢ mai unasoluzione».

Anche al Corviale, al
Lavrentino 38, aTorBeila .
Monaca? E la terribile edilizia
sociale, I'abusivismo di interi
quartleri?

«Persinoipalazzinari avevano
un’idea di verde, e ci mettevano
pureillaghetto. Poi il disordine
abitativo & diventato terribile. Ma
anche nel grande sacco di
Cianciminoa Palermo c’¢ qualcosa
di piacevole e tutto puo essere
migliorato: mai la ruspa! Meglio
portare alberi e scuole, negozi,
servizi e ospedali. E a volte bisogna
creare qualche vuoto, far girare
una strada, inventarsi qualcosa
come il Distretto dei teatri... Sono
progetti che abbiamo realizzato in
altre citta. Anche a Marsiglia.
Perché non a Roma?».

Eltrasporti?
«Lametropolitana va finita, pit1
lunga possibile. E bisogna
ripristinare la legalita: non & pin
accettabile cheitrasportia Roma

sianosolomateriadicronaca
giudiziaria. Poi, come nelle altre
citta, anche a Romabisogna
rimettere i tram sui binari. E ci
vuole un piano idrico che le
restituisca la sua magnifica acqua.
Il Tevere deve essere drenatoe
usato per la navigazione turistica.
I lungotevere va ricongiuntoin
tutte le sue parti, bisogna farele
banchine... La Senna tornera
balneabile. Perché il Tevere no?».
UIB \HPIOI’II, CI'IG I'U II IUD
maestro di scuola, raccontava di
autobus di Roma stipati di vomini
edonne che sisentivano
“spatriati, come se anziché
tornare a casa sirecasseroin
esilio”.
«Oggi spatriati e in esilio sono gli
immigrati che, nella citta dei
pellegrini, cercanolaterra
promessa».

Cercanoil loro architetto?
«Non hisoona essere architetti ner

N1 VaSUBAAR TOSTAT Qi laiavviia s

farele mtté Ne siamo tutti autori:
lacitta dei pedonie
dell'accoglienza € un paesaggio
diverso dalla citta delle auto e dei
ghetti. Anchela qualita dei
rapporti cambierebbe: corso
Vittorio Emanuele, per esempio,
che € una strada bruttissima, fatta
dai piemontesi che spaccarono in
duelabellezza di una citta che non
capivano, cambierebbe se fosse
pedonale ealberata.
Ritroveremmo il sorriso, i colori, la
bellezza. E migliorerebbero purei
pensieri. Roma non ha bisogno di
nuove costruzioni, stadi e torri, ma
diriempire gli spazi vuoti, il verde
che quando ero ragazzo era meglio
diun pianoregolatore, ileccidivia
Ostiense, gli alloriad anello di villa
Sciarra, i cipressi di via Calandrelli.
Romane ha perduti centinaia. Non
c’@éun’anagrafe. A villa Borghese e
avilla Pamphili ¢’erano gli animali,
eanchei prati erano curati. Dove
sono finiti i vigili urbani, bonarie
severi, che sbucavano ogni volta
cheiocalpestavoiprati?».
lisindaco deve essere romano?
«No.'Non lo erano gli imperatori.
Non lo erano i grandi papi medicei.
Nonlo erano Vittorio Emanuele Ile
Mussolini che, cercando la Roma
imperiale, fece I'orrore di
sventrareiForieviadella
Conciliazione. Enonloerail
grande sindaco Ernesto Nathan».
Tu sei romanissimo.
«8}, a parte mio padre, un lituano
ebreo che venne a Roma a studiare

SCENARIO

medicina, ma poinon ebbeil
permesso di esercitare nonostante
si fosse finto cristiano e ariano con
I'aiuto dell’ambasciatore. Sono
nato in via Nicola Fabrizi, una
camera con bagno. Nel frigonon
c’eramai niente. Ero un bimbo
infelice e quando mio padre &
morto avevo sei annie mi
impedirono di andare al funerale.
Mi mandarono dai vicinima da li
sentivo tutto quello che accadeva
in strada. Pensa che ancora oggi
non vado ai funerali».

Halil corpo da orso litvano, gli
occhistrabuzzati e llmento
ingraiano, ma fai pensare ai
popolani del Belli e al Rugantino,
conla spavalderia romana della
battuta ad ogni costo.

«I romani a differenza dei toscani
non hanno mai la battuta cattiva.
Stronza, si, ma non cattiva. E
dimentichiameo subito. Bruno Zevi,
conilquale ho avuto rapporti belli
eburrascosi, mi diceva: “Fuksas,
seiuno stronzo”. E poi aggiungeva:
“Comeme”. Avevaragione . Ecco:
Bruno Zevi, era un grande romano.
Se vuoi vedere i veri romani devi
andare nel Ghetto, ritrovi le stesse

facce scolpite nell’arco di Traiano».

Nella tua Roma c¢’¢ il Glanicolo
ma anche Trastevere, il Ghetto,
tutto il centro e ovviamente Valle
Giulia, la facoltd di architettura e
il‘68.

«Possodire chelacittamieé
cambiata attorno e che quando

passeggio & come se passeggiassi

nella mia autobiografia».

Unsindaco deve comunque
amareiromani?

«Deve amare Roma enon
disprezzarla, e 1a deve riportare al
centrodel mondo. Deve poter
dialogare con il mondo, attrarre
capitali e valori non solo :
economici, ma culturali, polmm e
artistici».

Un vecchio leader come
D’Alema che & stato presidente
del Consiglio e ministro degll
Esteri?

«Certo avrebbe qualche tltolo Ma
si porta sulle spalle troppa politica.

Mi si passil’espressione: il sindaco

di Roma deve essere un city
manager».
 Ticandidi?
«Non ci penso nemmeno. Oltre al
resto, non hoI'eta».

Lavoreresti gratis per questo
ideale city manager?
«E gia successo. Se Roma lo chiede,
sicuramente si».

ORIPRODUZIONE RISERVATA
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I9 Architetto
Massimiliano
Fuksas, 76 anni,
ha realizzato
decine di
progettiin Italia
-tracuila
Nuvola a Roma -
eall'estero
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Focus Energitalia

l L’intesa

N

Mutui per una casa green
il patto tra Edison e Bnl

MILANO

Le due societa hanno annunciato una partnership strategica, la prima
nel settore. Obiettivo finale: 'adozione di misure di efficientamento

c hiacquista una casa, chi in-
tende ristrutturarla, oppu-
rechi decide da subitodi in-
traprendere uno stile di vi-
tagreen, ha due alleati in piix: Edison
Energia, I1a societh di Edison dedica-
1a alla vendita di commnodity € servi-
zia valore aggiunto a famiglie, impre-
se ¢ partite Iva, e Bol Gruppo Bnp Pa-
ribas.

Le due societd annunciano oggi
una partnership strategica, la prima
nel settore immobiliare, per suppor-
tare e incoraggiare le scelte sostenibi-
li degli italiani. L'obiettivo.& di agevo-
lare 'adozione di soluzioni smart per
l'efficientamento energetico degli
edifici residenziali e il consumo di
energia green. L’iniziativa arriva in
un momento chiave per il mercato
immobiliare italiano che, nonostan-
te 1a buona crescita della domanda
di edifici con classi energetiche vir-
tuose, rimane dominato dalle catego-
rie energetiche meno performanti,
con percentuali di edifici apparte-
nenti alle uitime classi energetiche
{D-G) che si attestano intorno al 85%
per monolocali, bilocali ¢ trilocali e
intorno al 73% per villette e case uni-
familiari (Fonte: Enea).

OCCASIONE UNICA

«Sul mattone, come per altri compar-
ti, abbiamo davanti a noi un’occasio-
neunica. Gl italiani sono sempre piti
attenti alle tematiche green e alle so-
luzioni che permettono di migliora-
re la loro impronta ecologica — spie-
ga Massimo Quaglini, amministrato-
re delegato di Edison Energia — Per
abbracciare uno stile di vita green,
perd, i consumatori devono essere
messi nelle giuste condizioni per po-
ter scegliere la strada della sostenibi-
litd, che deve essere democratica e
accessibile a tuttl. In questo senso, le
misure introdotte dal governo con
gli incentivi per la mobilita e col Su-

perbonus del 110% sono uno stimolo
importante», _

Unoe stimolo che Edison Energia e
Bnl, alleandosi, hanno-colto al volo
presentando un pacchetto di soluzio-
ni fatte su misura dei bisogni dei sin-
goli clienti. «La partnership si inseri-
sce nella nostra strategia di open bar-
king che punta ad integrare 'offerta
di prodotti e servizi tipici dell'indu-
stria bancaria con il meglio delle pro-
poste derivanti da altre industry, per
mettere a disposizione del cliente -
privati, famiglie, imprese — una piat-
taforma moderna e in continuo svi-
Iuppo di soluzioni bancarie e non
bancarie, per il quotidiano e per le
piccole e grandi progettualiti delle
persone» dichiara Marco Tarantola,
vice direttore generale di Bnl e re-
sponsabile della divisione commer-
ciatbanking e reti agenti.

In questa partita, efficientamen-
to energetico degli immobili assume
oggi una rinnovata céntraliti, sia per
chi & in cerca di casa sia per chine ha
uria di proprieta e desidera ottimizza-
re i propri costl. «Puntare sull’effi-
cienza energetica degli immobili si-
gnifica anche mantenere alto {l loro
valore nel tempo. La partnership tra
Edison e Bul, che & unica e innovati-
va, permette di offrire una risposta
articolata fatta di servizi facilmente
attivabili e gestiti da un unico interlo-
cutore, che permette alle persone di
focalizzarsi solamente sulle loro esi-
genze e stile di vita» sottolinea I'ad di
Edison Energia.

11 ventaglio di servizi, lanciato sul
mercato da Edison e Bnl, propone ad
esempioa chi acquista una casa e ac-
cende un mutuo la possibilita di chie-
dere, interfac¢iandosi con un unico
interlocutore, di includere nell’ero-
gazionedel prestito anche le spese di
acquisto e installazione di caldaia,
climatizzatore, pannelli fotovoltaici
owallbox di ricarica perI'auto elettri-

SCENARIO

ca. Servizi a cui-pud aggiungere an-
che lattivazione della fornitura
green di luce e gas, rateizzando tutte
lespese energetiche.

1 FINANZIAMENT)

Nel caso, invece, di una ristruttu-
razione ed efficientamento degli im-
pianti energetici, il cliente pnod acce-
dere ad un finanziamento con rate
di 24 o 36 mesi. Inolire, a seconda
dellatipologia e importanza degli in-
terventi di efficientamento da ese-
guire, pud beneficiare o del super
ecobonus al 110%, introdotto dal go-
verno con il Decreto Rilancio, oppu-
re pud cedere il credito a Edison, pa-
gando soltanto il 35% del valore del-
le soluzioni scelte (clima, caldaia,
pompa di calore o solare termico).

Chi, infine, volesse abbracciare
uno stile di vita improntato a consu-
mi consapevoli e sostenibili, ha a di-
sposizione le soluzioni di fornitura
domestica di energia rinnovabile a
prezzo fisso per 12 mesi, la fornitura
di gas, sempre a prezzo fisso per 12
mesi, con un bonus di 50-euro rico-
nosciuto in bolletta per ogni contrat-
to sottoscritto e in regalo il servizio
Edison Energy Control, per ottimiz-
zare i consumi € costi dell’energia.
Con I'attivazione di almeno un con-
tratto di fornitura domestica, inol-
tre, & garantito un ulteriore sconto
del 50% per il. primo anno sul pac-
chetto Edison Casa Relax Plus, il ser-
vizio di pronto intervento alliim-
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pianto elettrico.e del gas, operativo
tutti i giorni 24 ore su 24, Alla com-
ponente energetica pud agglunger-
si anche Pattivazione del pacchetto
mobilita con Telepass Pay X, che
consente di pagare pedaggi auto-

stradali e lo shopping attraverse.

un’unica app. ~w.d.c.

GRAROSUROME RILEAVATA

O 12 [swecomose

MESI
PER CENTO
Il superbonus Lafornitura
varato dal domesticadi
governo: prevista energia
unaseriedi rinnovabile a
interventi prezzo fisso

Massimo Quaglini
amministratore delegato di Edison
Energia
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Focus

Energitalia

Lo scenario

Comprare casa
al prezzo giusto
classe energetica
la marcia in piu

VITO DE CEGLIA

| tassi per i mutui sono ai minimi storici e quindi & il momento adatto
per acquistare immobili. Le tipologie con sistemi piU scadenti sono
in calo. Ma c'e ancora da lavorare sul fronte della consapevolezza

SEGU
ENERGITALIA

ANCHE SU.
ENERGITALIA.COM

L a passione degli italiani
per il mattone é innata e
nemmeno la pandemia é
riuscita a scalfire questa
attitudine. Ma se negli ultimi anni il
mercato immobiliare ha registrato
un balzo in avanti sul fronte degli in-
vestimenti, arrivando a registrare
nel 2019 Ia quota di oltre 603 mila
transazioni (+4% sul 2018), nel 2020
—oltre allo stop dovute al Covid-19 -
ha subito una lieve flessione. Il mo-
mento migliore per comprare, se-
condo gli esperti, perd & proprio
questo con i tassi di interesse per i
mutui prima casa ai minimi storici.

MERCATO COMPRAVENDITA

I} problema & che cosa si compra:
perché nel 2019 il 70% degli scambi
immobiliari in Italia ha interessato

immobili non ancora efficientati, os-
sia da ristrutturare. Nel nostro Pae-
seil mercato della compravendita —
nonostante la buona crescita della
domanda di edifici con classi ener-
getiche virtuose — & dominato dalle
categorie energetiche meno perfor-
manti. E la scarsa qualita energetica
rimane una caratteristica marcata
del mercato immobiliare italiano,
con percentuali di edifici apparte-
nenti alle ultime classi energetiche
{D-G) vicine al 85% per monolocali,
bilocali e trilocali e intorno al 73%
per villette e case unifamiliari.

H. VALORE DEGLI IMMOBILI

Sono questi i dati che emergono
dall’analisi dell'Osservatorio immo-
biliare nazionale settore urbano
2019, svolta da Enea in collaborazio-
ne con I'Istituto per la Competitivita
(I-Com) e la Federazione Italiana
Agenti Immobiliari Professionali
(Fiaip). Analisi da cui si evince che
Iefficientamento energetico degli
immobili risulta un tema attuale e

SCENARIO

concreto per la maggioranza degli
italiani, sia per chi € in cerca di casa
sia per chi ne ha una di proprieta. «ll
problema, ancora oggi, & che le com-
pravendite non tengono nella giu-
sta considerazione il reale valore
dell'immobile. In sostanza, a chi ven-
de spesso non viene riconosciuto lo
sforzo economico della ristruttura-
zione, perché chi acquista continua
ad essere pilt interessato ad altri ele-
menti come posizione, paesaggio o
servizi, e non alle presentazioni
energetiche di un appartamento.
Elemento, quest'ultimo, che si collo-
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ca in fondo alla top list delle prefe-
renze degli italiani» osserva Alessan-
dro Federici, Dipartimento efficien-
za energetica di Enea.

LA CLASSE ENERGETICA

Tuttavia, 'analisi dell’Osservatorio,
giunta alla settima edizione, regi-
stra qualche passo in avanti rispetto
agli anni precedenti, con una pro-
gressiva riduzione degli edifici com-
pravenduti ricadenti nella classe
energetica pit scadente {la G), che si
attesta intorno al 40% per monoloca-
li e bilocali, al 37% per i trilocali, per
scendere intorno al 34% delle ville
unifamiliari e al 24% per le villette.
Specialmente per queste due ulti-
me categorie di abitazioni, il miglio-
ramento del dato rispetto all'anno
precedente & notevole. I dati positi-
vi fin qui registrati non devono pero
far abbassare la guardia sulla neces-
sita di rendere ancora pit dinamico
il settore dell'efficienza energetica
degli edifici, anche in prospettiva ri-
spetto agli obiettivi per il settore as-
sunti dall'Ttalia peril 2030.

BARRIERE DI INVESTIMENTO

Quali barriere caratterizzano, secan-
dola percezione degli agenti profes-
sionisti, il mercato immobiliare ri-
spettoalla preferenza di edifici ener-
geticamente efficienti?

«La capacita di spesa dell’'acqui-
rente & percepita come la principale
barriera, seguita, quasi a pari meri-
to, da considerazioni di carattere
economico come la percezione di
un rapporto sfavorevole tra costi e
benefici di un edificio energetica-

mente performante — risponde Fe-
derici - [l costo in piti che la classe A
deve avere per I'acquirente e perce-
pito ancora troppo alto rispetto ai
veri benefici. Un aspetto, questo,
che tocca da vicino anche il sistema
creditizio, il quale, al momento di
elargire un mutuo, ancora oggi non
€ in grado di capire i vantaggi di un
immobile in funzione del valore
energeticos.

LE SOLUZIONI PiU RICHIESTE

Nel complesso, il cambio di passo
del settore dell'efficienza energeti-
ca non c'é stato nel 2019. Secondo i
dati dall'Energv&Strategy Group
(E&S Group) della School of manage-
ment del Politecnico di Milano, 1o
scorso anno il valore totale degli in-
vestimenti riferiti al settore residen-
ziale ha raggiunto quasi 4 miliardi
di euro, in linea con l'anno prece-
dente. Gli investimenti sono stati di-
stribuiti tra building devices&solu-
tions (41%), automation technolo-
gies (31%) e piattaforme di gestione
e controllo (28%, sopra quota | mi-
liardo di euro). «Afferiscono alla pri-
ma categoria gli impianti e le tecno-
logie che concernono la generazio-
ne, l'efficientamento energetico e la
safety&security degli occupanti -
spiega Vittorio Chiesta, direttore
dell'E&S Group — Le soluzioni di au-
tomation technologies comprendo-
no invece la sensoristica connessa
agliimpianti e finalizzata alla raccol-
ta dati, che vengono acquisiti ed ela-
horatidalle piattaforme di controllo
e gestione e trasmessi tramite le so-
luzioni di connectivity», Chiesa pe-
ro sottolinea che «gli investimenti

in hardware e software sono stati
preponderanti rispetto alla parte im-
piantistica, confermando la sempre
maggior importanza della compo-
nente digitale che nel settore resi-
denziale & fortemente legata ai siste-
mi di building automation».

IL SUPERBONUS 110%

L'incentivo, introdotto dal decreto
Rilancio, che effetto avra sul merca-
todelle ristrutturazioni? «L.a misura
varata potrebbe essere il volano che
ci si attendeva per il rinnovamento.
Saranno soprattutto i cosiddetti in-
terventi trainanti, ovvero necessari
per accedere alla detrazione del
110%, quali I'isolamento termico del-
le superfici opache (il “cappotto™ e
la sostituzione degli impianti di cli-
matizzazione invernale esistenti, a
beneficiare della maggiore spinta»
risponde Chiesa.

1l quale perd avverte: «Il superbo-
nus nasconde alcuni svantaggi che
potrebbero rendere poco efficace la
sua applicazione. 1 costi associati
agli interventi trainanti sono, infat-
ti, ingentie sottendone il rischio im-
plicito di superamento del cap fissa-
to dalla normativa. Inoltre, il mecca-
nismo dello sconte in fattura sem-
bra sfavorire piccole imprese edili
che difficilmente possono farsi cari-
co dell’anticipo del totale della spe-
sa sostenuta dal contribuente. Per
sopperire a queste criticita, il decre-
to Rilancio ha previsto la possibilita
di cedere il credito d’imposta matu-
rato ad altri soggetti, inclusi banche
ed istituti finanziari, per recuperare
in via immediata I'importo anticipa-
ton.

THE RO TGN RSERATA

Inumeri

LA DISTRIBUZIONE

DELLE COMPRAVENDITE DI IMMOBILI IN ITALIA PER CLASSE ENERGETICA

40% DATI 2019

[ MONOLOCALE
35% _ MBILOCALE

B TRILOCALE
------- ] VILLETTA
25% Iummmuil_m

Ao s

CLASSE ENERGETICA

FONTE: ENEA E 1-COM SU DATI FlAIP

Alessandro
Federici
dipartimento
- Efficienza

energetica
diEnea
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I numeri m
/0

PER CENTO

Nel 20191 70% degli scambi
immobiliariin Italia ha interessato
immobili non ancora efficientati

85

PER CENTO

Sono monolocali, bilocali e trilocali
quelli con classe energetica pil
scadente eil 73% sono villette

e case unifamiliari
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Dossier

Indu.stria ceramica
Un p1ano
per ricostruire
edifici obsoleti

@ [ ]
e periferie
Idee per ripartire. Secondo le stime del Cresme

il 75% delle case ha piu di quaranta anni
Il nodo della sovrapposizione delle molte norme

Il gruppo

di architett
G124 sta
sviluppan-
do dieci
progetti,

al Nord

e al Sud,
per le zone
periferiche
Natascia Ronchetti

econdolestime del Cre-
sme, il centro diricerche
sulmondo delle costru-
zioni e dell’edilizia, le
\ agevolazioni fiscali per
e’ il rinnovo del patrimo-
nio edilizio avrebbero attivato nel
2019 quasi 29 miliardi di investimen-
ti.Valeadire - trabonus ristruttura-
zioni, ecobonus, sismabonus ebonus
facciate - il valore pil alto mai rag-
giunto dal 1998. .
Oraéarrivato il superbonus 110%,
del quale siattendono gli effetti. Per
i produttori di laterizi € un passo in
avanti. Maancorainsufficienteadare
formaaungrande pianonazionaledi
demolizione e ricostruzione perridi-
segnare i paesaggi urbani, interve-

nendo sui quartieri periferici delle

cittd, cresciuti tumultuosamente nei

decenni scorsi, a partire dagli anni
Sessanta, ma in assenza di normative
antisismiche e con tecniche e mate-
riali che non garantiscono efficienza
energetica. «Un piano che & Punico
modo per trasformare il nostro patri-
monio immobiliare in un patrimonio

TR

green, perriqualificarelecittasenza
consumare terreno», dice il vice pre-
sidente di Confindustria Ceramica
Luigi Di Carlantonio, che all'interno
dell’associazione di categoria rap-
presentaleimprese del settore. «So-
prattutto negli anni Settanta i & co-
struito tanto e male - prosegue Di
Carlantonio -. Noi pensiamoa inter-
venti di ristrutturazione di interi
quartieri, abbattendo per poi rico-
struire con le nuove tecnologie e i
nuovi prodotti, per garantire una for-
te riduzione dei consumi energetici
eunamaggiore sicurezza difronteal
rischio sismico». Unmodo per far ri-
partire tuttalafiliera delle costruzio-
ni, di cui i produttori di laterizi rap-
presentano unanello costituito da72
imprese (dieci anni fa erano duecen-
to) che sviluppano un fatturato di
4oomilioni. Maanche perripensare
complessivamente gli agglomerati
urbani, migliorandole periferie pure
sotto il profilo estetico.

Il patrimonio edilizio nazionale
conta oltre 12 milioni di edifici e tre su
quattro hanno pitt di quarant’anni:

SCENARIO

1'85% di questi ultimi & concentrato
nelle grandi citta. «Alnetto dei palaz-
ziconvalorestorico oarchitettonico,
che vanno ovviamente preservati —
spiega Di Carlantonio - si potrebbe
quantomeno cominciare con inter-
venti pilota. Anche perché il grosso
dei provvedimenti adottati fino ad
ora e adeguato per i costruttori ma
non periproduttori dilaterizi: larea-
lizzazione del nuovo & ferma».
Resistenze, anchealivello politi-
co, in realta ce ne sono poche. Ma
P'operazione ¢ ostacolata dai proble-
mifinanziari (la mancanza dirisor-
se) e dalle caratteristiche sociali ed
economiche del contesto italiano:
'83% delle famiglie ha la proprieta
dellacasaincuivive. Unaframmen-
tazione che rende complicato inter-
venire. In altri Paesi come la Germa-
nia, dove @molto pit1altala quota di
famiglie che abitano in case in affit-
to, la maggior parte degli edifici fa
capo a fondiimmobiliari, cosa che si

La valorizzarione dei quartieri marginali € ampiamente condivisa ma mancano i progetti concreti
Dagli architetti una spinta alla riconversione urbana e all’'uso di materiali innovativi ed ecosostenibili
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traduce in margini di manovra deci-
samente pit1 ampi.

Iltema della valorizzazione delle
periferie € pero molto sentito anche
dai progettisti, come dimostra
I'esperienza di G124, il gruppo dila-
voroattivato da Renzo Piano. Gruppo
in cui operano giovani architetti che
vengono pagati conlostipendio par-
lamentare di Piano (che & senatorea
vita), insieme a ingegneri, sociologi,
psicologi. E che ha sviluppato o sta
sviluppando dieci progetti tra Nord
eSuddel Paese. Traquesti, gia com-
pletato, c’¢ per esempio l'intervento
nel quartiere Giambellino di Milano,
zona popolare dove convivono im-
migrati, giovani professionisti e stu-
denti. Maanche, in corso direalizza-
zione, quello che riguarda I'area di
Arcella, alla periferia di Padova, zona
cheapartire dagli anni del boomeco-
nomico ha conosciutouna massiccia
espansione e che oggi € 1a realta pilt
urbanizzata dellacitta venetamaan-
chelapilespostaadegrado e micro-
criminalita: la rigenerazione urbana,
anche attraversoil coinvolgimento di
associazioni di cittadini, sta gia cam-
biandoI'immagine del quartiere.

Afrenare demolizioni e ricostru-
zioni contribuisce anche, secondole
imprese, una certa confusione gene-
ratadallastratificazione dei provve-
dimenti che prevedono agevolazioni
(oggisono cinque), una sovrapposi-
zione in tempi successivi che non
sempre consente diavere un quadro
normativo chiaro. Per gli industriali,
inoltre, gliincentivi, consideratico-
munque utili, dovrebbero essere
strutturati nel tempo, senza doverne
attendere le varie proroghe.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

| NUMERI

8 milioni

Gli edifici obsoleti

Il patrimonio edilizio italiano
conta 12 milioni di abitazioni.
Escluse le case storiche e quelle
incluse nel patrimonio artistico e
sotto la tutela dei beni culturali,
sono circa 8 milioni le abitazioni
con pill di 40 anni che necessitano
diinterventi di manutenzione,
ristrutturazione o che andrebbero
abbattute e ricostruite con nuove
tecnologie e materiali.

29 miliardi

Gliinvestimenti

Secondo le stime del Cresme, le
misure diincentivo e gli sgravi
fiscali previsti a vario titolo per le
ristrutturazioni hanno prodotto
29 miliardi di investimenti nel
2019, Secondo il Cresme si tratta
del valore piu alto raggiunto dal
1998, Le ristrutturazioni
riguardano perlopitl abitazioni di
proprietd, '83% del totale.

400 milioni

Iricavi delle imprese di laterizi
Misure diincentivo per
demolizioni e ricostruzioni di
quartieri periferici sarebbero un
volano per laripresa economica.
Sarebbero coinvolte tutte le
imprese della filiera edilizia

fino ai produttori di arredi, a valle.
| produttori di laterizi
rappresentano un anello
importante della filiera:
costituito da 72 imprese (dieci
anni fa erano duecento) che
sviluppano un fatturato
complessivo di 400 milioni.

SCENARIO
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s e , ; ; Edifici recuperati
o A aRoma.
In alto, da sinistra,
il palazzo
occupato in viale
delle Province; un
edificiosulla
Circonvallazione
Casilina. In basso,
dasinistra, il
palazzo divia
Voghera e quello
divia Statilia.
Entrambi
gli edifici
sitrovano
dietro la stazione
Termini
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Dossier

Industria ceramica

Le caratte-
ristiche
tecniche
ed esteti-
che rendo-
no questo
materiale
adattoa
uso interno

ed esterno
Lello Naso

C\ cavare e riempire buche,
come suggeriva Keynes

nella Teoria generale

dell’'occupazione,
dell'interesse e della moneta nel
1936 come ricetta per stimolare
I’economia per uscire dalla grande
depressione del 1929 & un’attivita
che oggi puo essere sostituita con
qualcosa di decisamente pil utile.
Le ricette suggerite dagli
economisti sono unalungalistae
hanno, tutte, la caratteristica, al
contrario delle enormi buche di
Keynes, di risultare persino utili
al miglioramento delle condizioni
divita di tutti.

Ne elenchiamo alcune, senza
farne una classifica di priorita. La
rottamazione delle auto,
variamente descritia e modulataa
seconda delle sfaccettature ma
riconducibile, infine, all’attivita di
sostituire la vecchia automobile
con un modello nuovo: ecologico,
elettrico, ibrido, ma comunque con
una nuova automobile.

Laricostruzione del patrimonio

L'’ANALISI
Un «Fanfani»
ma senza
aumentare
le cubature

immobiliare pubblico. Un piano
elaborato anch’esso in molte
versioni, ma riconducibile infine
nellaristrutturazione e, in alcuni
casi, nella ricostruzione di scuole,
ospedali, caserme, municipi e uffici
pubblici di varia natura.

La manutenzione del territorio,
cioe di strade (comprese quelle di
campagna), corsi d’acqua di vario
genere (dai fiumi ai canali di
irrigazione), pendii montuosi. Con
annesso anche un piano
anticatastrofi con adeguamento
antisismico degli edifici privati e
potenzimento delle barriere
frangiflutti per arginare la
potenza del mare. Se ne parla
periodicamente ogni volta
che, sempre pili spesso, una
catastrofe naturale colpisce
I'ltalia (frequentemente le
esondazioni dei fiumi).

Sono misure di intervento
pubblico spesso evocate, ma mai
concretamente attuate (tranne la
rottamazione delle auto). Spesso
sono state introdotte misure di
sgravio fiscale, come il bonus del
120 per cento di cui parliamo anche
in queste pagine, ma mai & stato
elaborato un piano organico di
urbanistica ed edilizia pubblica e
privata combinate.

Eppure il degrado di molte
periferie di citta italiane e del
patrimonio pubblico che una volta
si chiamava “case popolari” e che
oggiva sotto il nome di edilizia
convenzionata é sotto gli occhi di
tutti. Interi quartieri fatiscenti in
cuile condizioni di vita degli
abitanti delle case sono ai limiti del
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degrado e spesso anche oltre.
Abbattere e ricostruire con criteri di
edilizia sostenibile darebbe una
svolta a molte citta e, soprattutto,
alla vita di molte persone. Basta
guardare a come Milano Porta
Nuova o Milano Portello o Cascina
Merlata, zone diantico degrado, si
siano trasformate in aree
residenziali con la presenza
importante di verde pubblico.
Nella sola Milano molte altre
aree sono nelle medesime
condizioni: da Lorenteggio-San
Cristoforo agli ex Scali ferroviari.
Cosi come molte altre citta italiane,
grandi ma anche medio piccole
hanno quartieri che versano nel
medesimo degrado. Lo Stato non
deve avere il timore di intervenire,
anche direttamente, con piani di
recupero che prevedano anche
demolizioni e ricostruzioni.
Sembra banale dirlo, ma tutti
hanno il diritto di uscire dal
degrado e vivere in un’abitazione
dignitosa € un passo fondamentale.
Tornare a un simil Piano Fanfani-
Ina casa del secondo dopoguerra,
non per nuove costruzioni ma per
ricostruzioni, non € un’eresia per
uscire dalla crisi pandemica e
rilanciare non solo I'economia.
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Dossier

Industria ceramica

Gli architetti

Cosi I’evoluzione tecnologia
apre a nuovi usi decorativi

Gervasi:
in ltalia
prodotti
innovativi
losa Gini:
creiamo
soluzioni
non pre-
senti

in natura
) evoluzione tecnologica delle
lastre in ceramicanegli ultimi
anni ha ampliato enorme-
mentelaresaesteticadique-
stiprodottielepossibilitadiapplica-
zione. Tanto che glistessiarchitettio
addetti ai lavori non ne conoscono
ancoratutte le potenzialita.

«Noisiamodi Sassuolo e cisiamo
quasiandatiasbattere contro—osser-
vaGiuseppe Gervasi, architettoeceo
dello studio Archilinea ~, lavoriamo
dasempre conle aziendeitaliane che
per prime hannomessoadisposizio-
ne prodotti innovativi che offrono
grandissimi vantaggidal puntodivi-
staarchitettonico, macheancoraso-
no poco conosciuti tra gli operatori,
soprattutto all’estero».

Lostudio modenese éstato pionie-
renell’'usodilastredigrande formato
(fino a 1,50X3,50 metri), con le quali
harivestitoad esempioil primoedifi-
cio industriale in classe A d’Italia, la
sede LamborghiniaSant’AgataBolo-
gnese, nel2013. «Utilizziamo spesso
la ceramica per gli involucri esterni,
quellachenoichiamiamolaseconda
pelle degli edifici, perchél’evoluzione
diquestomateriale consentediotte-
nere effetti cromatici ed estetici del
tuttoassimilabilia quellicheuntem-
po erano esclusivi di materiali come
marmo, granitiopietre, offrendo perd
vantaggicomeleggerezza, malleabi-

lita, resistenza agli sbalzi termici e
grandi prestazionidal puntodivista
energetico», aggiunge I’architetto.

Altri ambiti di applicazioni fre-
quenti sono le pavimentazioni, sia
outdoor cheindoor: inceramicasono
le aree pedonali della piazza del Mu-
seo FerrariaMaranello, ristrutturato
dallo stesso studio Archilinea net
2014, oppure i pavimenti di molti
showroom Ferrari, Lamborghini e
Bugatti. «In questi casi, scegliamola
ceramica anche per le sue proprieta
igieniche — spiega Gervasi-,unaca-
ratteristicache conlapandemiaé di-
ventataparticolarmente importante
erichiesta dai clienti». La ceramicaé
infatti di per sé un materiale facil-
mente pulibile e resistente agliagenti
chimici necessari alla sanificazione.
Inoltre, molti produttori italiani di
piastrelle hannoaggiunto trattamenti
specialiingradodiabbatterebatterie
virus. «Nonsitrattaditecnologie nate
conil Covid — precisa Gervasi-. Siuti-
lizzavano giain precedenza, soprat-
tuttonegli ospedali oneilaboratoridi
ricerca. Ma oggil’attenzione al tema
della sanificazione interessa anche
moltialtriambiti, dagliufficial mon-
dodel retail».

Compreso il mondo domestico,
dovelaceramicasifastrada grazie so-
prattuttoacaratteristiche decorative
sempre pillinteressanti periprogetti-
sti: «Per molti anni noi architetti ab-
biamo guardato con un po’ di diffi-
denza la riproduzione di altri mate-
rialirealizzate conla ceramica—am-
mette Massimolosa Ghini -. Ma oggi
leproposte delleaziendeitaliane han-
no raggiunto livelli di straordinaria
accuratezza, spessonondistinguibili
dai materiali originali. Inoltre, 'evo-
luzione delletecnologie hareso possi-
bile creare effetti che altrimenti non
troveremmo in natura, e percio molto
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interessanti». Ad esempio, varietadi
legno che nonesistono, bruciature o
macchiature delle superfici, effettire-
sina, cemento o metallo inediti e di
grande personalit.
Questohanobilitato, per cosidire,
lasemplice tecnica dellariproduzio-

ne anrandn niavanaccihilitd dacara.
1L, apiLiiuulIuvuye pudsdlvHitaulL vl ar

tive e di utilizzo. «Per quanto mi ri-
guarda, iopreferiscole soluzioniche
evocanoun certo materiale, piuttosto
cheimitarloe oggitrovo molte possi-
bilita in questo senso», aggiungeIosa
Ghini. Conrisultatimoltoapprezzati
nonsoltantoinItalia, maancheinPa-
esi dove tradizionalmente prevale il
ricorsoad altrimateriali, dallegnoalle
pietre, come Stati Uniti e Russia. «Ab-
biamoappena conclusouna Torrere-
sidenziale di160 piani a Miami, in cui
perleparticomuniabbiamoutilizzato
materiale ceramico, che fino a pochi
annifa difficilmente sarebbe entrato
in un progetto di pregio come que-
sto», spiegaParchitetto.
Ceunaltrofattore cheiprogettisti
apprezzano di questo materiale, ag-
giunge Iosa Ghini:lasuanaturalita —
essendocompostodaelementi mate-
rialicomesabbie eargille—-elasuaso-
stenibilita. Nonsolo perché ¢ unma-
teriale estremamente durevole, ma
ancheperché, afinevita, é facilmente
smaltibile eingran parterecuperabi-
le, per fare nuovi prodotti ceramici
oppure altri materiali inerti.
—Gi.M.
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CORTE DEI CONTI
Superbonus 110%, serve
piu tempo per i decreti Mise

Rallentanosul traguardodella Gazze-
atta le norme attuative sul superbo-
nus. Servirapiit tempo perla pubbli-
cazione dei decreti Mise sui requisiti
tecnici. Corte contiharegistratoide-
creti con osservazioni che richiede-
ranno ritocchiaitesti. — apagina 23

Superbonus, stop ai decreti Mise
Osservazioni dalla Corte dei conti

CASA

I provvedimenti di nuovo
al ministero: da correggere
prima della pubblicazione

Sotto esame gli errori
formali negli allegati
Drafting con tempi rapidi

Giuseppe Latour

Stop a sorpresa per l’attuazione
delle norme sul superbonus. Servi-
ra piu tempo per la pubblicazione
deidecreti Mise in materia di asse-
verazioni e requisiti tecnici.

Se nei giorni scorsi, dopo le in-
dicazioni del Mef, era maturatala
convinzione che i due provvedi-
menti fossero ormai a un passo
dalla Gazzetta ufficiale, nelle ul-
time ore la situazione & cambiata:
la Corte dei conti ha formulato
delle osservazioni che richiede-
ranno un supplemento dilavora-
zione al ministero.

Non sara uno stop lungo, ma
servira qualche giorno in piu. Se-
condo alcune fonti, un paio di setti-
mane. Anche perché, nel frattempo,
lasede romana del ministero € sta-
ta evacuata causa Covid. Per com-
pletare il lavoro di drafting, sara
necessario rientrare fisicamente
negli uffici e procedere conle molte
limature richieste.

La registrazione da parte della
Corte dei conti, rivendicata negliul-
timi giorni sia dal’Economia che
dallo Sviluppo economico, ¢’¢ effet-
tivamente stata ed e datata 22 set-
tembre. Insieme allaregistrazione,
pero, la magistratura contabile ha
formulato diverse osservazioni al
Mise, sulle quali invece & stato tenu-
to unriserbo maggiore.

Non sitratta - va precisato - di
correzioni di merito, ma di forma.
E stato, cioé, chiesto al ministero
di chiarire alcuni passaggi troppo
intricati, adeguando i testi per
renderli piu facilmente applicabi-
li. A finire sotto osservazione ¢
stato, soprattutto, il corposo pac-
chetto di allegati, gia oggetto di
critiche di diversi esperti per
qualche imprecisione.

Bisognaricordare, a questo pro-
posito, che nelle scorse settimane
(sivedall Sole 24 Ore del 2 settem-
bre) era stato sottolineato comela
combinazione traidecreti eleindi-
cazioni delle Entrate creasse diver-
seincertezze.

Ad esempio, il decreto suirequi-
siti tecnici portava dubbi sul fatto
che fossero classificabili come trai-
nati la riqualificazione energetica
globale di edifici, gliinterventi diri-
qualificazione energetica di parti
comuni condominiali, gli interventi
congiunti ecobonus-antisismico e
idispositivi multimediali peril con-
trollo daremoto perriscaldamento
o climatizzazione. Senza dimenti-
care (sivedaIl Sole 24 Ore diieri) i
problemi negli incroci tra tetti di
spesa e tetti di detrazione.

Il risultato pratico di queste os-
servazioni & che i testi non sono
mai arrivati alla Gazzetta ufficiale,
masi trovano, invece, nuovamente
allo Sviluppo economico, dove &
statoavviato unlavoro di drafting
e aggiustamento che richiedera
ancora qualche giorno.

A quasi due mesi di distanza dal-
la firma dei due decreti, arrivataa
inizio agosto, gli operatori di mer-
cato dovranno, allora, attendere
ancora prima diavere a disposizio-
neilquadro definitivo su due pezzi
fondamentali del superbonus: le
asseverazioni e i requisiti tecnici
degli interventi.
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Dossier
Industria ceramica

[l superbonus per uscire dall'incertezza

Tra marzo e aprile Confindustria Ceramica segnala una perdita di 350 milioni di produzione
Nonostante il rimbalzo registrato tra maggio e agosto stimata una flessione a doppia cifra a fine anno

Il sentiment. Peseranno gli effetti della mancanza di due fiere importanti come il Cersaie di Bologna e il Coverings negli Usa
La spinta dall'incentivo del 110% e da nuovi segmenti di mercato per rispondere alle esigenze di pulizia e sanificazione

5 3 hagsistrattoo Manuzzi: anche

) eamicy nelmedio  glispazi

RICAVI DELLA i . S

CERAMICA di euro. termine collettivi

Nel 2019 'é'E:‘Sf% andranno e aperti

il settore Sreoes.  ripensati  al pubblico
2 all'estero p

della ceramica

Giovanna Mancini

e ¢’¢ una cosa che le
aziende della ceramica
hanno imparato daque-
stapandemia,&éanonfare
\ previsioni e prepararsi,

e’ cOnlamassimaflessibili-
ta,ad adattarsialle montagnerussedi
un mercato globale difficilissimo da
interpretare. «Seadaprile ciavessero
dettochenelsecondotrimestreleven-
dite sarebbero tornate quasi ai livelli
del2019,avremmo pensato che fosse-
roimpazziti — osservail vicepresidente
di Confindustria Ceramica, Filippo
Manuzzi—. Eppurefinoametasettem-
breinostririvenditori,alivelloglobale,
hannolavoratomoltobene. Certo,con
risultati diversida PaeseaPaese, ein-
ferioriaquellidell’annoscorso, maco-
mungue buonie migliori delleattese».

Probabilmente, ragiona Manuzzi,
molti consumatori, il cui potere d’ac-
quistoéstatosoloinparteopernullain-
taccatodallacrisiattuale, hannoridotto
la spesa per beni meno durevoli 0 im-
materiali,concentrandolainvecesulla
propriacasa. «Hoiltimoreperochesia-
mo all'interno di una bolla — osserva
imprenditore, cheéancheceodiCera-
mica Sant’Agostino - . La sensazione
miaedimolticolleghiéchegianellase-
condametadisettembre questoslancio
sia rallentato e quindi siamo prudenti
sulle previsioni per i prossimi mesi e
ancoradi pitsuquelle per il 2021».

I numeri forniti da Confindustria
Ceramica registrano una perdita di
3somilioni dieurotramarzo e aprile:
una cifra importante per I'industria
delle piastrelle in ceramica, eccellenza
italiana concentrata peril90%in Emi-
lia-Romagna, conisoaziendeintutta
Italia, 20mila dipendenti direttie al-
trettanti nell'indotto. Nel 2019 il fattu-
ratodelleimprese (per'85% realizza-

toall’estero)haraggiuntounvalore di
5,3 miliardi. Tra maggio e agosto c’e
statounrimbalzoimportante, maper
fine anno si prevede comunque una
flessione a doppiacifra.

«Levendite di questiultimi mesi,a
mio avviso, riflettono un aumento
deliadomandanei settoreresidenzia-
le, grazieaquestarinnovataattenzio-
ne per la casa, mentre nel segmento
commerciale si tratta soprattutto di
ordini pianificati primadellapande-
mia - diceancoraManuzzi -. Per que-
sto parlo di una bolla, che potrebbe
non durare». Oltretutto, nel 2021 si
sentiranno gli effetti dellamancanza,
quest’anno, didue fiere importanti, il
CersaiediBolognaeil Coverings negli
Stati Uniti, entrambe slittate al prossi-
moanno, che perleaziende della ce-
ramica hanno un peso importante.

Un'ulteriore incognitaarrivaperle
impresedallarecente decisionedella
Commissione europea, che harivisto
leregolesulle emissionidi CO2, stabi-
lendo che dal 1° gennaio prossimo i
settori industriali ad alta intensita
energetica (tra cui la ceramica ) non
potranno piliriceveregliaiutiacom-
pensazione degli extra-costi sostenu-
tidalleaziende perridurrele emissio-
ni. Una decisione che penalizza un
compartogiaindifficolta e per questo
deciso a dare battaglia a Bruxelles.

Tuttavia, la spinta per la ripresa
potrebbearrivare dadue fattori deci-
sivi,unolegatoamisuredipoliticain-
dustriale, che agisce sul mercatoita-
liano, I’altroalletendenze del merca-
to,suscalainternazionale. Daunlato
ilsuperbonus al110% per l'edilizia in-
trodotto dal governo, in vigore dallo
scorsoluglioe pertuttoil 2021. Dall’al-
trole nuove esigenze degli utenti, pri-
vati cittadini, imprese o istituzioni,
emerse proprioinrispostaal contagio
daCovid-19,inprimisquelladipulizia
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esanificazione frequente delle super-
ficie. Unadomandadisicurezzasani-
tariaa cuiil materiale ceramicosem-
bra poter rispondere meglio dialtri.

«Secondole nostre stime, sel'in-
centivofiscale del 110% venisse utiliz-
zato per tutti gli edificicheinItaliane
hannodiritto, sigenererebberoinve-
stimenti per1.0oomiliardidieuro—
diceil direttore del Cresme, Lorenzo
Bellicini -. Ovviamente questo ¢ un
datoteorico, irrealizzabile, che da pe-
roun’ideadel potenzialein campo. 1l
tema sara vedere quanto di questo
mercato potenziale fara ricorso agli
alsuperbonus. Lanostrasensazione
échel’uso saramaggiore perleabita-
zioni mono e bifamiliari, ovvero le
villette, che inItalia sono unsegmen-
toimportante. Inoltre, riteniamo che
P'incentivo avra un forte impatto la
Nordeal Centrodel Paese,unpo’me-
no sul Sud». Per dare un’idea della
portatadi misure diquestotipo, Bel-
licini citaidiversibonus sull’edilizia
invigoredal 2013, che nel 2019 hanno
movimentato investimenti per 29
miliardi di euro, con una media an-
nuadallalorointroduzione (escluso
il2015) di28 miliardi. Le imprese del-
laceramicapotrebberotrarne grande
beneficio, considerandole caratteri-
stiche diisolamento termico dique-
stomateriale, sempre pili spesso uiti-
lizzato per costruire gli involucri degli
edifici, con ottimi risultati di efficien-
Za energetica.
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A favore dei prodotti in ceramica
giocano anche le misure di preven-
zione sanitaria che uffici, negozi, ri-
storanti, alberghi e in generale gli
spazi collettivi stanno adottando: «il
nostromaterialehagrandi potenzia-
lithsuquesto fronte — conferma Filip-
poManuzzi-enontantoinItalia,do-
ve il ricorso a questo materiale € gia
diffuso, quantosuquei mercatiin cui
ancoralaquotadisoft surfaces €anco-
ramoltoelevata, come Stati Uniti, Re-
gno Unito, Germania o Francia». Le
prospettive, in questo senso, sono

- '.I -
’ g
Aa
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o

positive: I'incognitariguarda semmai
la disponibilita di risorse in circola-
zione perattivare questi investimen-
ti. «Purtroppo molte delle realta inte-
ressate, penso soprattutto al settore
del commercio, dell’hospitality e dei
trasporti, sonoin crisi - osservaMa-
nuzzi —. Sul medio termine vedo
maggiori possibilita in ambito resi-
denziale privato. Ma certamente, sul
lungo periodo, gli spazi collettivi do-
vranno essereripensatielaceramica
eunottimo strumento per risponde-
realle nuove esigenze».
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HARY BALBER

Potenzialita. Due esempi «d'autore» delle possibili
applicazioni delle piliinnovative lastre in ceramica:
asinistra, I'Autodromo di Modena, realizzato dallo
studio Archilineanel 2013. In alto la Sky gymand Spae
Relax Room del Brickell Flatiron, il pili alto edificio
residenziale di Miami, in cui lo studio di architettura
Massimo losa Ghini Associati ha utilizzato rivestimenti
in ceramica made in Italy per molti spazi comuni
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—CO e siIsmabonus al 110%
her lavorl sullo stesso edificio

Mix di incentivi. Detrazione per interventi antisismici e di riqualificazione eseguiti
in contemporanea, distinguendo le spese e facendo attenzione alle opere «trainate»

Pagina a curadi
Alessandro Borgoglio

Isuperbonus del 110% introdotto
dal decreto Rilancio ha due ani-
me: unaenergetica e una antisi-
smica, che unite possono con-
sentire di avere un’abitazione
pressoché nuovaa costo zero o co-
munque molto contenuto. Maperi
piudi combinare ecobonus e sisma-
bonus, al di fuori del 110 per cento.

Il superbonus energetico
Perquel cheriguarda il superbonus,
ilavori “trainanti” di efficientamen-
to energetico di cui all’articolo 119,
comma1,del DIl 34/2020sonodue:
e I'isolamento termico delle strut-
ture opache orizzontali, verticalie
inclinate - comeil cappotto termico
- che deve interessare almeno il
25% della superficie disperdente
lorda dell’intero edificio;
@ la sostituzione dell'impianto di
riscaldamento, nel cui ambito rien-
traanchelasolasostituzione della
caldaiaconunaacondensazionedi
classe Aoapompadicalore (e sva-
riate altre soluzioni). I limiti di spe-
sa sono moiteplici e dipendono
dallatipologia di immobile (unifa-
miliare, condominiale, eccetera).
Insieme a tali interventi posso-
no essere realizzati anche ilavori
“trainati” al 110%: ovvero quellidel
“vecchio” ecobonus al 50-65%, ma
anche l'installazione di impianti
fotovoltaici e relativiaccumulato-
ri, e di colonninediricaricadivei-

coli elettrici(circolare 24/E/2020,
paragrafo 2.2).

1l superbonus antisismico

Oltre a quelli energetici, esistono gli
interventi “trainanti” antisismici,
che dannodirittoal110% anche per
fotovoltaico e accumulatori, se in-
stallati congiuntamente (articolo
119,commi 4, 5 € 6, del D134/2020).

I lavori antisismici ammessi al
110% sono quelli del sismabonus ex
articolo 16, commida1-bisai-sep-
ties, del D1 63/2013: quindi, anche
quelli che riguardano opere stati-
che, cioe che non comportanoalcun
miglioramento della classe di ri-
schio sismico.

Gli interventi possono essere
delle tipologie piu diverse: per gli
edificiin cemento armato, ad esem-
pio, si puo andare dalla creazione di
nuovi giunti o adeguamento di
quelli esistenti, all'inserimento di
pareti controventanti in cemento
armato o inacciaio, sino all’incami-
ciatura degli elementi strutturali,
alle fasciature in materiale polime-
rico fibrorinforzato, eal cerchiaggio
attivo dei manufatti. 1 limite di spe-
sa per questi interventi & di gémila
euro (moltiplicato per il numero
delle unita immobiliari in caso dila-
vori su parti comuni condominiali).

L'eco-sismabonus combinato

Nonostante I'arrivo del superbo-
nus, nei condomini resta comun-
que validauna diversa possibilita di
combinare interventi di risparmio
energeticoemessain sicurezzaan-

SCENARIO

tisismica. Si tratta del cosiddetto
“eco-sismabonus” stabilito dall’ar-
ticolo 14, comma 2-quater.1, del DI
63/2013, per le spese relative aila-
vori su parti comuni di edifici con-
dominiali nellezone sismiche1,2e
3, finalizzati alla riduzione del ri-
schio sismico e allariqualificazione
energetica. Ilbonus é previsto fino
altermine del 2021ed & costituito da
unadetrazione dell’8o oppure 85%,
aseconda che gli interventi deter-
minino il passaggio a una o due
classi di rischio sismico inferiore.
Detrazione che varipartita in dieci
quoteannuali di pariimportoevale
su una spesa massima di 136mila
euro moltiplicata per il numero del-
le unita immobiliari che compon-
gono l'edificio.

Quest’agevolazione - tecnica-
mente - siinserisce nell’'ambito del
“vecchio” ecobonus (articolo 14 del
D163/2013) e, quindi, costituisce in-
tervento “trainato” ai fini del 110%
ex articolo 119, comma 2, del DI
34/2020, attivabile in presenza di
interventi energetici “trainanti” di
cui al precedente comma 1.

Nella pratica, pero, saranno pre-
feribili i lavori realizzati diretta-
mente conil 110%; ameno cheicon-
domini vogliano cedereil credito o
ottenereloscontoin fatturaexarti-
colo121delD134/2020, senza pas-
sare da asseverazioni, anchedi con-

gruita, e visti di conformita (conun

limite massimo di due Sal, stati di
avanzamento lavori) previsti solo
per ilsuperbonus del 110 per cento.
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REQUISITI E DOCUMENTI

Isuperbonus del110% richiede,

come primo passo per I'avvio

deilavoriagevolabili, uno stu-

dio di fattibilita. I tecnici devo-
I no valutare quali interventi &
meglio realizzare per soddisfare
irequisiti contenuti non solo nel
decreto Rilancio 34/20, maanche
nei provvedimenti regolamentari
del Mise. E sempre tenendo conto
cheilfine ultimo, per quanto con-
cerne gli interventi di efficienta-
mento energetico, € quellodirag-
giungere undoppio salto di classe
energetica.

Infatti, si ha diritto a fruire del
110% (articolo 119, comma 3, del D1
34/2020) solo se gli interventi mi-
gliorano complessivamente di al-
meno due classi la prestazione
energetica dell’edificio. Diversa-
mente, se tale risultato non viene
conseguito, non solo non si puo
beneficiare del superbonus, ma
viene escluso dall’agevolazione
anche lo studio di fattibilita: sen-
zaintervent agevolati, insomma,
non ci sono spese — anche solo
professionali — detraibili (circola-
re 24/E/2020, paragrafo 5).

Le asseverazioni
Selo studio di fattibilita viene ap-
provato e ilavori vengono esegui-
ti, si passa alle asseverazioni.
L’articolo 119, comma 13, del DI
34/2020 stabilisce infatti che — ai
fini della detrazione del 110% e
dell’opzione per la cessione del
credito o per lo scontoin fatturadi
cui al successivo articolo 121 - i
tecnici abilitati asseverano il ri-
spetto delle caratteristiche per gli
interventi di efficienza energetica
(dicuiai commidaias3dell’arti-
colo 119), previste dal “decreto Re-
quisiti”, emesso dal ministero
dello Sviluppo economicoin base
alcomma 3-ter dell’articolo 14 del
Dl 63/2013, e la congruita delle
spese sostenute in relazione agli
interventi agevolati. )
Una copia dell’asseverazione
viene trasmessa, esclusivamente

per via telematica, all’Enea. Inol-
tre, per gli interventi antisismici,
I’efficacia delle opere al fine della
riduzione del rischio sismico e
asseverata dai professionistiin-
caricati della progettazione
strutturale, della direzione dei
lavori delle strutture e del collau-
do statico, secondo le rispettive
competenze professionali, iscrit-
ti agli ordini o ai collegi profes-
sionali di appartenenza.

I professionisti incaricati atte-
stano anche la corrispondente
congruita delle spese sostenute in
relazione ai lavori agevolati.

1l visto di conformita

L’ultimo passo & I’eventuale visto
di conformita. Infatti, ’articolo
119, comma 11, del D1 Rilancio im-
pone al contribuente, qualora opti
per lo scontoin fattura ola cessio-
nedel credito al postodelladetra-
zione del110%, dirichiedereil vi-
sto di conformita dei dati relativi
alla documentazione che attesta
la sussistenza dei presupposti che
danno diritto alla detrazione.

Inoltre, in base al successivo
comma13, letterab), dello stesso
decreto, il soggetto che rilasciail
visto di conformita deve verifica-
relapresenza delle asseverazioni
e delle attestazioni rilasciate dai
professionisti incaricati.

Come ribadito dalle Entrate
conlacircolare 24/E/2020, il vi-
sto di conformita é richiesto sol-
tanto in caso di opzione, da parte
del contribuente, per la trasfor-
mazione delladetrazioneincre-
dito d’imposta cedibile a terzi,
oppure per lo sconto in fattura.
Pertanto, se il contribuente sce-
glie di mantenere la detrazione
del 110% e di utilizzarlain dichia-
razione dei redditi, secondo il
piano di rateazione in cinque
quote annuali di pari importo
(previsto dal comma 1dell’artico-
lo 119), allorail visto di conformi-
ta non & necessario.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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I punti chiave
Detrazione
«classicay,
sconto
in fattura
O cessione
del credito:
ecco come
sfruttare
Il NUOVO
beneficio

LA DETRAZIONE

Sgravio in dichiarazione se c'e capienza fiscale

In cinque rate annue

# || superbonus prevede una detrazione del
110%, daripartire tragli aventi dirittoin cinque
quote annuali di pari importo, che si applica alle
spese sostenute, per interventi “trainanti” e
“trainati”, dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2021,
indipendentemente dalla datain cui gli stessi
interventi vengono eseguiti.

» || valore totale della fattura, al lordo del
pagamento dell'lva, si pud quindi detrarre al
110% nelladichiarazione dei redditi dell'anno
successivo (relativa al periodo d'impostain cui
sono state pagare le spese). |l beneficiario deve
percio avere una capienza Irpef sufficiente ad
accogliere'importo annuo di detrazione per

SCENARIO

tuttoil periodo di rateazione dell'agevolazione
(che, in caso contrario, viene persa).

# Presupponendo tale capienzafiscale, la
detrazione ¢ il criterio che consente di sfruttare
apieno l'intero ammontare dell'agevolazione,
senza riduzioni.

® Ladetrazione spetta anche alle persone
fisiche che svolgono attivita diimpresaoartie
professioni, se le spese sostenute riguardano
interventi effettuati suimmobili appartenenti
allambito “privatistico” e, dunque, diversi:

- daquelli strumentali alle attivita ;

- dalle unitaimmobiliari che costituiscono
I'oggetto della propria attivita;

- dai beni patrimoniali appartenenti all'impresa.
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110%

LO SCONTO IN FATTURA

Decurtazione immediata anche parziale

Taglio applicato dai fornitori

= Chivuole beneficiare dell'agevolazione in
tempi brevi (anzi,immediatamente) - /o
non harisorse economiche per pagare tuttii
lavori - pud optare per lo sconto in fattura.

® In questo modo, il contribuente cede al
fornitore 'ammontare della detrazione (che
'impresa a sua volta fruira sotto formadi
credito d'imposta), a fronte di uno scontoin
fattura di pari importo.

« || fornitore avra la facolta di una successiva
cessione del credito a terzi (inclusi gli istituti
dicredito e gli altri intermediari finanziari).

* Lo sconto puo arrivare fino al 100%
dell'importo da corrispondere: quindi, nel
caso del superbonus, non coincide con la

LA CESSIONE

percentuale della detrazione fruibile (110%).
# Diversamente dall'opzione della cessione
(si veda il box seguente), non & possibile
alcun tipo di “contrattazione” tra cedente e
cessionario in termini di rapporto tralo
sconto applicato e misura del credito ceduto.
® L'opzione per avere lo sconto - che,
essendo inseritain fattura, non ammette
ripensamenti - non deve per forzariguardare
la totalita del bonus maturato dal
contribuente, ma pud essere anche parziale.
In questo caso, la parte di incentivo non
utilizzata per abbattere 'ammontare della
spesa dovuto al fornitore pud essere
detratta in dichiarazione dal contribuente
oppure cedutaa terzi.

Credito trasferibile a terzi (incluse le banche)

Possibilita di ulteriori «passaggi»

® La“trasformazione” dell'agevolazioneincredito
d'imposta ne permette la cessione aqualsiasi
soggetto, inclusigliistituti di creditoe gli
intermediari finanziari. L'ammontare puo essere
oggettodi contrattazione: le banche, per
esempio, secondo i fogli informativi acquistanoiil
credito pagandolo il 102-103 per cento.

» Per scegliere il destinatario del credito il
contribuente ha pit tempo: le Entrate hanno
stabilito che la comunicazione per I'esercizio
dell'opzione di cessione vainviataentroil 16
marzo dell'anno successivoa quelloin cui
sono state sostenute le spese che danno
diritto alladetrazione.

* | soggetti che ricevonoil creditohanno, aloro
volta, lafacolta di successive cessioni oppure

IL MIX DI OPZIONI

possono utilizzarlo in compensazione, senza
doverrispettare il limite generale di
compensabilita né quello peri crediti d'impostada
indicare nel quadro RU della dichiarazione dei
redditi. Ad ogni modo, il credito ceduto pud essere
fruito con la stessa ripartizione in quote annuali
conlaquale sarebbe stata utilizzataladetrazione
(nel caso del superbonus, quindi, cinque).
 Lapossibilita di avere lo sconto del fornitore o di
cedere aterziladetrazione & concessaanche achi
possiede redditi soggetti a tassazione separata o
aimposta sostitutiva(comeiforfettari)eachiha
un'lrpefinferiore al bonus.

* Sono ammessi al superbonus (nellaformadella
cessione odello sconto)ancheiresidenti
all'estero - iscritti all'Aire - che posseggonoin
Italial'immobile su cui vengono eseguitii lavori.

In condominio la scelta € sempre personale

Ok alla cessione differita

* Quando si eseguono interventi agevolati
negli edifici condominiali, ciascun condomino
pud decidere se fruire direttamente della
detrazione o esercitare le altre opzioni previste
(scontoin fattura o cessione del credito),
indipendentemente dalle scelte altrui.

® Per interventi sulle parti comuni degli edifici,
infatti, non & necessario che il condominio nel
suo insieme opti per lo scontoin fatturaola
cessione del credito corrispondente alla
detrazione spettante.

# e opzioni, inoltre, possono intrecciarsi.
Semprein riferimento alle spese sostenute nel
2020 e 2021, quindi, la scelta di cedereil credito

SCENARIO

aterzi (banche incluse) pud essere esercitata
anche in futuro, sulla base delle rate di
detrazione non ancora fruite.

» Significa, ad esempio, che chi sostiene la
spesa nel 2020 potrebbe decidere di fruire
delle prime due rate di detrazione,
indicandole nella dichiarazioni dei redditi, e in
seguito cedereil credito corrispondente alle
rate residue.

* Oppure - come gia detto (visto che, cosi
come lacessione del credito, anche lo sconto in
fattura puo essere “parziale”) - il contribuente
potrafruirein parte del “taglio” sulla fattura,
detrarre un'altra parte in dichiarazione e cedere
a terzi una quota del credito spettante.
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SPECIALE 110%

Agevolazioni
sulla casa

Acuradi

Alfredo Calvano
e Attilio Calvano

f&

[2015]

Non vale la conformita
«vistata» dall’ingegnere

Relativamente al bonus del 110 per cento, il visto di
conformita dei dati relativi alla documentazione
attestante la sussistenza dei presupposti che danno
diritto alla detrazione d’'imposta puod essere
rilasciato da un ingegnere libero professionista, cosi
come era possibile per il 65 per cento, previa
registrazione sul sito Enea?

L.V.- BOLOGNA

~

E opportuno premettere che la fruizione diretta in

dichiarazione, da parte del contribuente, della de-

trazionerelativa al superbonus del 110%, non pre-
suppone il rilascio del visto di conformita, il quale, inve-
ce, € necessario nel’ipotesi di opzione per la cessione del
corrispondente credito d’imposta o per larichiesta dello
scontoin fattura. In queste due ultime circostanze, il vi-
stodi conformita attiene ai dati relativi alla documenta-
zione che attesta la sussistenza dei presupposti che dan-
no diritto alla detrazione d’imposta, e puo essere rila-
sciato, in base all’articolo 119, comma 11, del D1 34 /2020,
convertito inlegge 77/2020, dai soggetti indicati all’arti-
colo 35 del DIgs 241/1997, ossia da coloro che sono inca-
ricatidella trasmissione telematica delle dichiarazioni
(dottori commercialisti, ragionieri, periti commerciali
e consulenti dellavoro) e dai responsabili dell’assistenza
fiscale dei Caf. Non € contemplata in questo contesto
I’intervento di altre figure professionali.
[2016]

L'incapiente puo avvalersi
dello sconto o della cessione

Sono un lavoratore dipendente con Irpef annuo di
3.500 euro e vorrei effettuare lavori rientranti
nell’ecobonus il cui preventivo é di somila euro.
Vorrei sapere se la cessione del credito
corrisponde al totale delle fatture dei lavori
agevolabili al 110% oppure all’'importo dell'irpef
annuo. Nel mio caso, cedo il credito risultante
dalle fatture, indipendentemente dalla mia
capienza Irpef, oppure cedo solo i 3.500 euro
dovuti a titolo di Irpef?

N.B.- CREMONA

nbaseallacircolare 24/E /2020, il committente, per-
sona fisica, pur incapiente, puo fruire dell’agevolazio-
ne sotto forma di sconto in fattura da parte del forni-
tore o di cessione del credito, nel’'ammontare corri-
spondente alla detrazione (“virtuale”) spettante relativa
altotale della spesa sostenuta, oppure a una parte sol-

tanto di essa.
Acuradi

Alessandro Bdrgoglio

[2017]

Il cambio d’uso deve r_isultare
dall’atto amministrativo

Lacircolare 24/E /2020 ha precisato che gli
interventi agevolati dal superbonus devono essere
realizzati su edifici residenziali.

E corretto ritenere che tale condizione sia
soddisfatta anche nel caso di interventi di
ristrutturazione (per esempio, antisismici) con
cambio d'uso dell’'unita immobiliare da non abitativa
in abitativa? Oppure la destinazione abitativa
dellimmobile deve sussistere fin dall'origine?
M.A. - UDINE

base alla circolare 24/E /2020, paragrafo 2 (cheri-

chiede la destinazione residenziale per fruire del
superbonusal 110 per cento) sia in base alla prassipre-
gressa in materia di detrazione delle spese per interven-
ti di recupero del patrimonio edilizio, per i quali e co-
munque richiestala destinazione residenziale, come nel
caso del superbonus del 110 per cento.
L’agenzia delle Entrate, infatti, con la risoluzione 14/
E/2005, ha chiarito che spettaladetrazione (oradel 50
per cento) suun ammontare massimo di spesa digé6mila
euro per unita immobiliare (articolo 16-bis del Tuir, Dpr
917/1986, e articolo 16 del D1 63 /2013) anche perilavori
diristrutturazione di un fabbricato rurale strumentale
(unfienile), che a seguito dellarealizzazione dell’inter-
vento edilizio acquisisce la destinazione d’uso abitativo,
acondizione che nel provvedimento amministrativo che
consente ilavoririsulti chiaramente che gli stessi com-
portano il cambio di destinazione d’uso del fabbricato,
gia strumentale agricolo, in abitativo.
Le medesime conclusioni sono applicabili al superbo-
nus del 110 per cento: pertanto, si potra fruire di tale de-
trazione a condizione che nel provvedimento ammini-
strativo che consente i lavori risulti il cambio di destina-

zione d’uso del fabbricato in abitativo.
[2018]

Senza opere, niente bonus

| J interpretazione dellettore risulta corretta, siain
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per le spese di perizia

Sono un architetto che per conto di alcuni clienti sta
effettuando I'analisi costi/benefici per fruire del
superbonus del 110 per cento. Nel casoin cui un
cliente decida di non eseguire alcun intervento,
posso emettere la fattura per le prestazioni
effettuate applicando lo sconto sul corrispettivo
dovuto e successivamente recuperare l'importo
sotto forma di credito d'imposta? Serve il visto di
conformita? Quali attestati e asseverazioni vanno
eventualmente allegati, visto che non vengono
eseguite opere?

D.T. - TREVISO

lare 24 /2020, al paragrafo 5, «la detrazione... spetta

anche per talune spese sostenute in relazione agli
interventi che beneficiano del Superbonus, a condizione,
tuttavia, chel'intervento a cuisiriferiscono sia effettiva-
mente realizzato. Si tratta, in particolare: delle spese so-
stenute per ’acquisto dei materiali, la progettazioneele
altre spese professionali connesse, comunque richieste
daltipodilavori(ad esempio, I'effettuazione di periziee
sopralluoghi, le spese preliminari di progettazione e ispe-
zione e prospezione)».
Quindi, tenendo conto dell'inciso dell’Agenzia, che vinco-
lala detrazione all’effettiva realizzazione degli interventi,
le spese relative alla prestazione professionale consisten-
te nell’analisi costi/benefici dell’'operazione, nel casoin
cui gliinterventi agevolabili non siano poi effettuati, non
possono essere ammesse alla detrazione del 110% ex arti-
colo11gdel D134/2020, convertito inlegge 77/2020, con
conseguente inapplicabilita della cessione del credito e
dellosconto in fattura di cui al successivo articolo 121 (il
che rende superflui ogni visto e asseverazione).
[2019]

Coppie di fatto: detrae pure
il convivente non proprietario

Vivo in un immobile di proprieta della mia
compagna. Vorrei sapere se posso accedere al
superbonus del 110% per il cappotto termico. Tengo
a precisare che non ho stabilito una unione civile.
Posso dunque, come convivente more uxorio,
beneficiare del superbonus cosi come consentito
per le ristrutturazioni edilizie?

M.T.- UDINE

C ome chiarito dall'agenzia delle Entrate conla circo-

E/2020 dell’agenzia delle Entrate ha chiarito, al

paragrafo 1.2., che «<sono ammessi a fruire della
detrazione anche i familiari del possessore o del de-
tentore dell'immobile, individuati ai sensi dell’articolo
5, comma 5, del Tuir (coniuge, componente dell’'unio-
ne civile di cui allalegge 20 maggio 2016, n. 76, parenti
entro il terzo grado e affini entro il secondo grado)
nonchéiconviventi di fatto ai sensi della predetta leg-
gen.76 del 2016, sempreché sostengano le spese per
larealizzazione deilavori. La detrazione spettaatali
soggetti, a condizione che: siano conviventi con il pos-
sessore o detentore dell’immobile oggetto dell’inter-
vento alla data di inizio deilavori o al momento del so-
stenimento delle spese ammesse alla detrazione se an-
tecedente all’avvio dei lavori; le spese sostenute ri-
guardino interventi eseguiti su un immobile, anche
diversodaquello destinato ad abitazione principale,
nel quale puo esplicarsila convivenza. La detrazione,

| a risposta & positiva, in quanto la circolare 24/

pertanto, non spetta al familiare del possessore o del
detentore dell’immobile nel caso di interventi effet-
tuati su immobili che non sono a disposizione (in
quanto locati o concessi in comodato)».

[2020]

La formula «rent to buy»
non é esclusadal 110%

Sto valutando di cedere un immobile di mia
proprieta con la formuia del “rent to buy”. Questo
immobile & una casa che necessita di interventi di
ristrutturazione (antisismico) e adeguamento
energetico piuttosto importanti. Vorrei sapere se
l'acquirente/utilizzatore puo fruire
dell’agevolazione del 110 per cento.

V.M. - VICENZA

ome chiarito dalla circolare 24/E/2020, al para-
C grafo 1.1, ai fini della detrazione del 110% i soggetti

beneficiari devono possedere o detenere l'immo-
bile oggetto dell’intervento in base auntitoloidoneoal
momento di avvio deilavori o al momento del sosteni-
mento delle spese, se antecedente all’avvio citato. Ladata
di inizio dei lavori deve risultare dai titoli abilitativi, se
previsti, oppure da una dichiarazione sostitutiva di atto
di notorieta.
Inparticolare, i soggetti beneficiari devono, in alternativa:
- possedere 'immobile in qualita di proprietario, nudo
proprietario o di titolare di altro diritto reale di godimen-
to (usufrutto, uso, abitazione o superficie);
- detenere'immobile in base a un contratto dilocazione,
anche finanziaria, o di comodato, regolarmente registra-
to, ed essere in possesso del consenso all’esecuzione dei
lavori da parte del proprietario.
Per garantire la necessaria certezza ai rapporti tributari,
lamancanzadiuntitolo di detenzione dell'immobile ri-
sultante daun attoregistrato, al momento dell'inizio dei
lavori o al momento del sostenimento delle spese se an-
tecedente, preclude il diritto alla detrazione anche se si
provvede alla successiva regolarizzazione.
Conil contrattodi “renttobuy” dicuial D1133/2014 (de-
creto “Sblocca Italia”), convertito in legge 164/2014, il
proprietario/concedente consegna fin da subito I'immo-
bile al conduttore/futuro acquirente, il quale pagail ca-
none e, dopo un periodo di tempo fissato nello stesso
contratto, puo decidere se acquistare il bene, detraendo
dal prezzo una parte dei canoni gia pagati.
Pertanto, anche conil “rent to buy”, il conduttore /futuro
acquirente detiene 'immobile in base a un valido titolo
(il contratto stesso) e, quindi, per quanto indicato nel do-
cumento di prassi, si ritiene (anche se occorrera unacon-
ferma ufficiale da parte dalle Entrate) che, se tale contratto
viene regolarmente registrato, il conduttore/futuroac-
quirente ha diritto a fruire del superbonus del 110% per
gli interventi agevolabili che siano eseguiti a partire dalla
detenzione materiale dell’immobile, e previo consenso
all’esecuzione dei lavori da parte del proprietario.

[2021]

Si scontano gji oneri _
di urbanizzazione correlati

Sto valutando la possibilita di eseguire interventi di
efficientamento della mia abitazione. Gli interventi
sarebbero attuati in parte tramite demolizione e
fedele ricostruzione dell'edificio, comportando
anche il pagamento di oneri di urbanizzazione al
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Comune, Tali oneri, oltre alle spese tecniche e agli
oneri diretti per 'esecuzione dei lavori, rientrano fra
le spese detraibili con il bonus del 110% introdotto
dal DI 34/2020, o restano a carico del privato?

F.P.- AREZZO

che, «per espressa previsione normativa, sono

detraibili nella misura del 110 per cento, neilimiti
previsti per ciascun intervento, le spese sostenute per
il rilascio del visto di conformita nonché delle attesta-
zioni e delle asseverazioni. La detrazione, inoltre,
spetta anche per talune spese sostenute in relazione
agli interventi che beneficiano del Superbonus, a con-
dizione, tuttavia, che I'intervento a cui si riferiscono
sia effettivamente realizzato. Si tratta, in particolare:
delle spese sostenute per ’acquisto dei materiali, la
progettazione e le altre spese professionali connesse,
comunque richieste dal tipo di lavori (per esempio,
I'effettuazione di perizie e sopralluoghi, le spese preli-
minari di progettazione e ispezione e prospezione);
degli altri eventuali costi strettamente collegati allare-
alizzazione degli interventi (per esempio, le spese rela-
tive all’installazione di ponteggi, allo smaltimento dei
materiali rimossi per eseguire i lavori, I'imposta sul
valore aggiunto qualora non ricorrano le condizioni
perladetrazione, I'imposta di bollo e i diritti pagati per
larichiesta dei titoli abilitativi edilizi, la tassa per I’oc-
cupazione del suolo pubblico pagata dal contribuente
per poter disporre dello spazio insistente sull’area
pubblica necessario all’esecuzione dei lavori)».
Anche se non sono espressamente indicati nella circo-
lare, si ritiene che anche gli oneri di urbanizzazione
corrisposti al Comune rientrino frale spese detraibili
al 110 per cento, sempreché essi siano strettamente
correlati agli interventi agevolati ed eseguitiavvalen-
dosi del superbonus.
[2022]

Per il beneficio serve I’Ape
pre e post intervento

Nel 2019 ho iniziato dei lavori di demolizione con
ricostruzione di un’abitazione. A oggi non sono
ancora stati effettuatii lavori di installazione delle
pompe di calore e degli altri impianti per
I'efficientamento energetico, mentre quelli relativi
al cappotto sono stati eseguiti parzialmente.
Questi interventi (trainanti) eseguiti dopo il 1° luglio
2020, ma all'interno di un cantiere avviato
precedentemente, possono rientrare nel bonus del
110 per cento? In caso positivo, 'agevolazione si
estende anche ai serramenti, ancora da installare,
per i quali ho versato un acconto lo scorso anno?
G.S. - PORDENONE

| acircolare 24/E /2020, al paragrafo 5, ha chiarito

agevolabili soltanto le spese sostenute dal 1° luglio

2020, nel caso del lettore il problema € costituito dal
fatto che, in base all’articolo 119, comma 3, del D134/2020
(decreto Rilancio), gli interventidi cui ai commi1e 2 (ri-
spettivamente trainanti e trainati) devono rispettare i re-
quisiti minimi previsti dal decreto Requisiti del Mise (mi-
nistero dello Sviluppo economico) e, nel loro complesso,
devono assicurare — anche congiuntamente agli inter-
venti di installazione di impianti fotovoltaici e relativiac-
cumulatori, di cuiai commi 5 e 6 — il miglioramentodi al-
meno due classi energetiche dell’edificio o delle unita

P remesso che, ai fini del superbonus al 110%, sono

immobiliari situate all’interno di edifici plurifamiliari,
le quali siano funzionalmente indipendenti e disponga-
no di uno o pilt accessi autonomi dall’esterno, oppure,
se cid non ¢ possibile, il conseguimento della classe ener-
getica piu alta «da dimostrare mediante I'Ape prima e do-
po l'intervento, rilasciato da un tecnico abilitato nella
forma della dichiarazione asseverata».

Pertanto, se il lettore hala disponibilita di un Ape (atte-
stato di prestazione energetica) «rilasciato da un tecnico
abilitato nella forma della dichiarazione asseverata», e
realizzato prima dell’inizio degli interventi descritti nel
quesito (e quindi prima della demolizione), potra fruire
della detrazione del 110% delle spese sostenute dal 1° lu-
glio 2020 (non importa quando € stato avviato il cantiere)
relativamente all'installazione delle pompe di calore e al
cappotto termico (interventi trainanti), sussistendo tutti
i presuppostidicuial decreto Mise 6 agosto 2020. Sein-
vece tale Ape ante interventi non esiste, il lettore non po-
tra fruire del superbonus del 110 per cento.

La sostituzione dei serramenti, come intervento trainato
ex articolo 119, comma 2, del DI 34/2020, potra essere
agevolata per le spese sostenute dal 1° luglio 2020, se ese-
guita contestualmente a quelli trainanti sopra indicati.
[2023]

Quando l'unica villetta e
abitata da due nuclei diversi

Siamo due fratelli comproprietari di una villetta
indivisa unifamiliare (unica particella e unico
accesso) daristrutturare (con cappotto termico,
infissi eccetera). Possiamo entrambi fruire del
bonus al 110% anche se non siamo un unico nucleo
familiare e utilizziamo la villetta indivisa di
comune accordo?

P.D.- TERAMO

nbaseall’articolo 1, comma 1, lettera i, del decreto

Requisiti del Mise del 6 agosto 2020, «per edificio

unifamiliare si intende quello riferito ad un’uniggy
unita immobiliare di proprieta esclusiva, funzional-
mente indipendente, che disponga di uno o piu accessi
autonomi dall’esterno e destinato all’abitazione di un
singolo nucleo familiare. Una unita immobiliare puo
ritenersi “funzionalmente indipendente” qualora sia
dotata di installazioni o manufatti di qualunque gene-
re, quali impianti perl’'acqua, peril gas, per I’energia
elettrica, per il riscaldamento di proprieta esclusiva
(ad uso autonomo esclusivo) e la presenza di un “ac-
cesso autonomo dall’esterno”, presuppone che l'unita
immobiliare disponga di un accesso indipendente non
comune ad altre unita immobiliari, chiuso da cancello
o portone d’ingresso che consenta I’accesso dalla stra-
da o da cortile o giardino di proprieta esclusiva».
Lasituazione del lettore - villetta familiare indipen-
dente, singolarmente accatastata, ma con piu famiglie
che vi dimorano - € abbastanza ricorrente, ma nella
circolare 24/E/2020 non é stata considerata, e cosi di-
viene difficile individuare per essa una delle casisti-
che immobiliari previste dall’articolo 119 del DI
34/2020 (decreto Rilancio) ai fini degli interventi age-
volabili al 110 per cento.
In assenzadiindicazioni ufficiali di prassi, siritiene
che non vi sia altra possibilita se non considerare an-
chelavilletta familiare indipendente, singolarmente
accatastata, ma con piu famiglie che vi dimorano, co-
me “edificio unifamiliare”, attribuendo maggior ri-
lievo al profilo catastale dell’unica unita immobiliare
diproprieta esclusiva e funzionalmente indipenden-
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te rispetto al profilo della destinazione abitativa del
nucleo familiare. Pertanto, in tal caso, I'immobile ri-
leva come “edificio unifamiliare” ai fini del calcolo
deilimiti di spesa, dellaredazione degli Ape e della
considerazione della superficie superiore al 25% per
I’eventuale cappotto (si vedal’articolo 119, commi da
1a 3, del Dl 34/2020).

[2024]

Se la vendita é finalizzata
a costituire il condominio

Sono proprietario di due appartamenti con accesso
da un cortile di proprieta comune alle due unita
immobiliari, e possiedo una segnalazione
certificata di inizio attivita antecedente alla data di
entrata in vigore del decreto Rilancio (DI 34/2020).
Se, con atto notarile, cedo la proprieta di uno degli
immobili a mio padre, realizzando quindi la
costituzione di un condominio, i lavori di
realizzazione del cappotto termico danno diritto
alla detrazione del 110% delle spese sostenute dai
due proprietari? L'agenzia delle Entrate potrebbe
disconoscere 'agevolazione del 110% contestando
il fatto che la vendita immobiliare & stata fatta al
solo fine di ottenere il maggior vantaggio fiscale del
superbonus?

L.G. - TRENTO

potizzando che ssi tratti di due appartamenti funzio-
nalmente dipendenti posti in un unico edificio, qualo-
raillettore, proprietario unico, cedesse un apparta-
mento al padre, determinerebbe l'automatica sussi-
stenza del condominio, con conseguente possibilita di
realizzare tutti gliinterventi trainanti e trainatial 110%
previsti dall’articolo 119 del D1 34/2020.
[2025]

Con iI_con_wdato
non si ottiene la soluzione

In base alla circolare 24/E /2020, il bonus al 110%
non si applica agli interventi eseguiti sulle parti
comuni a due o piu unita immobiliari accatastate
distintamente di un edificio posseduto da un unico
proprietario o in comproprieta fra pili soggetti.
Vorrei un chiarimento sul termine “posseduto”.

Se 'unico proprietario di due unita immobiliari con
parti comuni ne concede una in comodato, il
proprietario perde il titolo di possesso suil'intero
immobile e potra quindi accedere al superbonus
sulle parti condominiali?

N.C. - VENEZIA

derebbe il possesso, ma non la proprieta, che ri-

mane unica per le unita immobiliari che costitui-
scono I’edificio. Pertanto, in questo caso, non esiste il
“condominio” che puo intervenire sulle parti comuni
in base all’articolo 119, comma 9, lettera a, del DI
34/2020, mentre le persone fisiche possono interveni-
re solo sulle singole unita immobiliari, come previsto
dalla successiva lettera b.

[2026]

Doppia alternativa
se ladetrazione e preclusa

Un contribuente esodato, pertanto con reddito a

| arisposta e negativa. Il soggetto in questione per-

tassazione separata, pud optare per la cessione del
credito in relazione a interventi previsti
dall’ecobonus del 110 per cento?

R.W. - TRENTO

arisposta e affermativa.
I— Inbase all’articolo 121 del Dl 34/2020, convertito

inlegge 77/2020, i soggetti che sostengono, dal
1°luglio 2020al 31dicembre 2021, spese per gli inter-
venti agevolati al 110% possono optare alternativa-
mente, anziché per I'utilizzo diretto della detrazione
spettante in sede di dichiarazione dei redditi:
- per un contributo, sotto forma di sconto sul corri-
spettivo dovuto, di importo massimo non superiore al
corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore dibenie
servizi relativi agli interventi agevolati (cosiddetto
sconto in fattura);
- per la cessione di un credito d’imposta corrisponden-
te alla detrazione spettante, ad altri soggetti, inclusi
istituti di credito e altri intermediari finanziari, con fa-
colta di successive cessioni.
Conlacircolare 24/E/2020, al paragrafo 1.2, ’agenzia
delle Entrate ha confermato che il superbonus, essen-
dounadetrazione dall’impostalorda, non puo essere
utilizzato dai soggetti che possiedono esclusivamente
redditi assoggettati a tassazione separata (come nel
caso del lettore) o aimposta sostitutiva (come nel caso
di coloro che aderiscono al regime forfettario ex artico-
lo 1, commi da 54 a 89 della legge 190/2014, di Stabilita
per il 2015), oppure dai soggetti che non potrebbero
fruire della corrispondente detrazione in quanto 'impo-
stalorda € assorbita dalle altre detrazioni o non &€ dovu-
ta (come nel caso dei contribuenti che rientrano nella
no tax area). Questi soggetti, secondo I’agenzia delle
Entrate, possono pero optare, in base all’articolo 121 del
DI 34/2020, perlosconto in fattura da parte del forni-
tore che ha effettuato gli interventi o perla cessione di
un credito d’imposta di importo corrispondente alla
detrazione ad altri soggetti, banche comprese.
Aifini dell’esercizio dell’opzione non rileva, infatti, la
circostanza cheil reddito non concorra alla formazione
della base imponibile oppure che 'imposta lorda sia
assorbita dalle altre detrazioni o non é dovuta, essendo
tale istituto finalizzato a incentivare I’effettuazione
degliinterventi indicati nel comma 2 dell’articolo 121
(tra cui quellidel 110 per cento), prevedendo meccani-
smi alternativi alla fruizione della detrazione.
In conclusione, il beneficiario della detrazione, anche
se totalmente o parzialmente incapiente ai fini Irpef,
puo cedere integralmente il credito d’imposta corri-
spondente alla detrazione (pari al 110% della fattura,
se tuttala spesa fatturata € agevolabile ex articolo 119
del D134/2020), senza che costituisca un limite I'inte-
grale tassazione separata del reddito percepito.
Siprecisa, infine, che analogo discorso vale per lo sconto
in fattura, non essendo in questo caso preclusiva o limi-
tativala situazione di eventuale incapienza Irpef totale
o parziale del beneficiario della detrazione (lo sconto,
pero, & di importo massimo non superiore al corrispetti-
vo stesso fatturato, pari al 100, e non al 110 per cento).
[2027]

Non agevolate le parti comuni
di un solo soggetto

Sono proprietario unico di un edificio costituito da
sei unitd immobiliari distintamente accatastate e,
come persona fisica, posso beneficiare delle
detrazioni di cui all'articolo 119 del DI 34 /2020
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(decreto Rilancio) per interventi realizzati su un
massimo di due unita immobiliari.

Per quanto invece riguarda le parti comuni
dell’edificio, mi trovo in difficolta in quanto nella
circolare 24/E/2020 leggo che «il superbonus non si
applica agliinterventi realizzati sulle parti comuni a
due o pil unita immobiliari distintamente
accatastate di un edificio posseduto da un unico
proprietario» mentre gliinterpelli 137 e 139 del
2020, richiamando la circolare 13/E/2019,
confermavano che, «qualora un intero edificio sia
posseduto da un unico proprietario e siano in esso
rinvenibili parti comuni a due o piu unita immobiliari
distintamente accatastate, detto soggetto ha
diritto alla detrazione per le spese relative agli
interventi realizzati sulle suddette parti comuni».
A.S. - FIRENZE

J interpretazione dell’agenzia delle Entrate sul

110% & coerente con il dato normativo.

Come rilevato dal lettore, la circolare 13/
E/2019, rifacendosia precedenti documenti di prassi,
haribadito che, qualoraun intero edificio sia posse-
duto da un unico proprietario e siano comunque in es-
so rinvenibili parti comuni a due o pitt unita immobi-
liari distintamente accatastate, questo soggetto ha di-
ritto alla detrazione per le spese relative agli interven-
tirealizzati sulle suddette parti comuni, posto chela
locuzione «parti comuni di edificio residenziale» (rin-
venibile nell’articolo 16-bis del Tuir, Dpr 917/1986,
relativo alla detrazione delle spese per interventi di
recupero del patrimonio edilizio) dev’essere conside-
ratain senso oggettivo e non soggettivo e variferita,
pertanto, alle parti comuni a piti unita immobiliari e
non alle parti comuni a pit possessori (circolare 121
dell’11 maggio 1998, paragrafo 2.6).

Tuttavia, tali conclusioni non valgono in relazione al
nuovo bonus del 110 per cento, perché la normativa
primaria stabilisce dei requisiti soggettivi non previ-
sti per alcun’altra precedente detrazione.
L’articolo 119, comma 9, lettera a, del D1 34/2020 am-
mette al 110% gli interventi (sulle parti comuni) effet-
tuati «dai condomini», richiedendo quindi la sussi-
stenza del condominio sul piano giuridico, ovvero di
un «edificio nel quale piu piani o porzioni di piano ap-
partengono in proprieta solitaria a persone diverse,
e un certo numero di cose, impianti e servizi di uso co-
mune sono legati alle unita abitative dalla relazione
di accessorieta» (Cassazione, sezioni unite,
2046/2006), cosa che non si verifica per I’edificio con
piuunita immobiliari interamente di proprieta di una
sola persona fisica.

La successivaletterabammette al 110% gli interventi
effettuati «dalle persone fisiche, al di fuori dell’eserci-
zio di attivita di impresa, arti e professioni, su unita
immobiliari» e, quindi, con esclusione delle parti co-
muni dell’edificio.

In conclusione, queste condizioni soggettive, previste
dal comma g, precludono all’unico proprietario (per-
sonafisica) di un intero edificio con piu unita immo-
biliari diaccedere al 110% per gli interventi sulle parti
comuni dell’edificio stesso, di cui alle lettere ae b del
comma 1 dell’articolo 119 del D] 34/2020 (cappotto
termico e sostituzione di impianto diriscaldamento
centralizzato).

Tali condizioni sono state esplicitate dalla circolare
24/E/2020, al paragrafo 1.1, secondo il quale «il Su-
perbonus non si applica agli interventi realizzati sulle
parti comuni a due o pili unita immobiliari distinta-

mente accatastate di un edificio interamente posse-
duto da un unico proprietario o in comproprieta fra
pil soggetti».

Nell’impossibilita di effettuare interventi trainanti
(cappotto termico e sostituzione di impianto di ri-
scaldamento centralizzato) ex comma 1 dell’articolo
119 sulle parti comuni dell’edificio, non e possibile
accedere al superbonus per gli interventi trainati di
cuial successivo comma 2 sulle singole unita immo-
biliari di cui si compone I’edificio (risposta alla Faq
—domanda posta di frequente — n. 12 della guida Su-
perbonus 110%).

Illettore, proprietario unico di una palazzina con pili
unita immobiliari (e non di un condominio) potra in-
vece fruire delle detrazioni delle spese per gli inter-
venti di risparmio energetico qualificato di cui all’ar-
ticolo 14 del D163 /2013 (50-65 per cento), nonché di
recupero del patrimonio edilizio in base all’articolo
16-bis del Tuir, Dpr 917/1986 (50 per cento), sulle par-
ti comuni dell’edificio interamente posseduto ed
eventualmente anche sulle singole unita immobiliari.
Atalfine, potrebbe anche avvalersi delle opzioni per
la cessione del credito olo sconto in fattura ex articolo
121del D1 34/2020.

[2028]

Con due proprietari
il tetto di spesaraddoppia

Abito in una bifamiliare (minicondominio) con
ingresso unico. In accordo con l'altro proprietario
vogliamo effettuare dei lavori che, secondo il
termotecnico, faranno salire di due classi le
prestazioni energetiche dell’edificio.

Qual & il massimale di spesa, ai fini del bonus del 110
per cento, per il cappotto? E per finestre e parti
oscuranti? E previsto un tetto di spesa da non
superare?

M.R. - VERONA

mico delle superfici opache verticali, orizzontali

einclinate che interessano I'involucro dell’edificio
con un’incidenza superiore al 25% della superficie di-
sperdente lorda dell’edificio condominiale, il limite di
spesa, nel caso descritto, & di 8omila euro (40mila euro
per due unita immobiliari) ex articolo 119, commap, let-
tera a, del D1 34/2020 (decreto Rilancio).
In presenza di tale intervento trainante sulle parti co-
muni dell’edificio condominiale (bifamiliare), ognuno
dei proprietari puo accedere al superbonus del 110% per
gli interventi trainati realizzabili sull’'unita immobiliare
diproprieta, come previsto dall’articolo 119, comma 2,
del D134/2020, sempreché gli interventi siano eseguiti
congiuntamente.
Tragliinterventitrainati rientral'installazione di fine-
stre comprensive di infissi, delimitanti il volume riscal-
dato, verso I'’esterno o verso vani non riscaldati, che ri-
spettanoirequisiti di trasmittanza “U” (dispersione di
calore), definiti dal decreto del ministro dello Sviluppo
economico dell’11 marzo 2008 e successivamente modi-
ficati dal decreto 26 gennaio 2010 (articolo 14 del D1
63/2013). Tale intervento ha un limite di spesa proprio
(autonomo e aggiuntivo rispetto al cappotto termico
condominiale) di importopari a 60.000 euro per ogni
unita immobiliare.

|:) er quanto concerne I'intervento d’isolamento ter-

[2029]
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Infissi trainati, beneficio
su spese fino a 60mila euro

Vorrei sapere se nelle unita immobiliari unifamiliari,
facendo uno degli interventi trainanti, la
sostituzione degli infissi gode del 110% per un
importo massimo di 6omila euro, che sivaa
sommare ai 3omila per la sostituzione degli impianti
e ai somila per l'isolamento termico in almeno il 26%
della superficie lorda disperdente.

F.A. - PALERMO

te di spesa e di somila euro per I’edificio unifami-

liare, come stabilito dall’articolo 119, comma 1, let-
teraa, del D1 34/2020 (decreto Rilancio). Riguardo agli
interventi sugli edifici unifamiliari, per la sostituzione
degliimpiantidi climatizzazione invernale esistenti il
limite di spesa ¢ di 3omila euro (articolo 119, comma 1,
lettera c, del D1 34/2020).
Agli interventi trainati si applica la percentuale del
110% neilimiti di spesa previsti, per ciascun intervento
di efficienza energetica, a condizione che siano esegui-
ti congiuntamente ad almeno uno degli interventi trai-
nanti (comma 2 dell’articolo 119): per la sostituzione
diinfissiil limite di spesa e di 60.000 euro ex articolo
14 del D163/2013.
Ognuno dei tre interventi indicati fruisce del proprio
limite di spesa e, pertanto, il lettore potra agevolare
al 110% fino a 3omila euro per la sostituzione dell’im-
pianto di riscaldamento, a cui si aggiungono fino a
somila euro per il cappotto termico, a cui si aggiun-
gono ulteriormente fino a 6omila euro per la sostitu-
zione degli infissi.
[2030]

L’allaccio unico allarete idrica
preclude I'cautonomia»

Sono proprietario di una unita immobiliare
all’interno di un condominio formato da otto villette
a schiera. Ogni villetta dispone di un unico ingresso
autonomo e indipendente dalle altre unita, con
cancello privato che si affaccia direttamente su
strada comunale.

Le villette sono dotate di impianti (per il gas,
I'energia elettrica e il riscaldamento) di proprieta
esclusiva e totalmente indipendenti.

In condivisione c’é unicamente una rampa di
accesso al garage, dove sono presenti otto box (uno
per unita immobiliare) e un vano tecnico all'interno
del quale sono presenti l'allaccio allarete idricae
l'autoclave, ma ogni unita immobiliare dispone di un
proprio contatore di sottrazione per la suddivisione
delle spese di fornitura dell’acqua potabile.
Essendoci un unico allaccio alla rete idrica pubblica,
esistono condizioni ostative alla fruizione in
maniera autonoma (e indipendente dal condominio)
del bonus al 110 per cento?

P.P. - LECCE

I arisposta e positiva. Per il cappotto termico, il limi-

n base all’articolo 1, comma 3, lettera i, del decreto
Requisiti del Mise (richiamato dal paragrafo 2 della
circolare 24/E/2020), «una unita immobiliare puo
ritenersi “funzionalmente indipendente” qualora sia
dotata di installazioni o manufatti di qualunque gene-
re, quali impianti per I’acqua, per il gas, per I’energia
elettrica, per il riscaldamento di proprieta esclusiva (ad

uso autonomo esclusivo)» e abbia un accesso autono-
mo dall’esterno.

La villetta a schiera del lettore & dotata di un accesso
autonomo dall’esterno ma, come spesso accade in si-
tuazioni condominiali, I'impianto relativo alla fornitu-
radell’acqua € comune e condiviso, essendoci un unico
allaccioallarete idrica. Inoltre, c’e¢ anche un’autoclave
che serve tutte le villette condominiali.

In assenza di chiarimenti ufficiali e di un’interpreta-
zione estensiva da parte dell’agenzia delle Entrate, una
lettura rigorosa del dettato ministeriale porta a esclude-
re chelevillette possano considerarsi funzionalmente
indipendenti, visto che, senza I'impianto condominiale
dell’acqua, sarebbero sprovviste di fornitura.

[2031]

Nuovo cambio di serramer]ti: _
avvicendamento di detrazioni

Nel condominio in cui abito & stato deciso di
realizzare il cappotto termico (intervento trainante)
e la maggioranza dei condomini sostituira anche i
serramenti.

Vorrei sapere se, avendo gia cambiato i miei
serramenti nel 2013, con detrazione del 65% in 10
anni, posso installarne di nuovi pid performanti dal
punto di vista energetico fruendo del superbonus.
G.A. - PIACENZA

vento agevolato, sempreché consenta un ulteriore
risparmio energetico (si vedaFaq Enea9.D e10.D),
il lettore potra fruire del 110% per la sostituzione degli
infissi eseguita congiuntamente all’intervento trainante
condominiale (ex articolo 119, comma 3, del D1 34/2020),
non rilevando il precedente intervento analogo, la cui

rateazione della detrazione € ancora in corso.
[2032]

Sconto in fattura, il fornitore
deve confermare I'opzione

Vorrei un chiarimento in tema di sconto in fattura,
nel caso di bonus al 110 per cento. |l fornitore deve
prima far compilare all'amministratore del
condominio, o al proprietario dell'immobile, la
«comunicazione dell'opzione relativa agli interventi
di recupero del patrimonio edilizio, efficienza
energetica, rischio sismico, impianti fotovoltaici e
colonnine di ricarica» e quindi avere accesso al
cassetto fiscale del cliente? Oppure, facendo lo
sconto diretto in fattura, diventa lo stesso fornitore
il primo beneficiario del credito d'imposta che poi
potra cedere ad altri, senza necessita di compilare la
comunicazione?

LS.- VERONA

N
E sempre il destinatario della detrazione che puo op-

| arisposta ¢ positiva. Trattandosi di un nuovo inter-

tare, ex articolo 121del D1 34/2020 (decreto Rilan-

cio), perla cessione del credito o lo sconto in fattu-
ra, ed € quindi il primo soggetto tenuto a effettuare la
comunicazione all’agenzia delle Entrate, qualora eserci-
ti tale opzione.
Nel caso del fornitore, 'amministratore condominiale
(«Per interventi sulle parti comuni degli edifici, non ¢
necessario che il condominio nel suo insieme opti per
lo sconto in fattura o per la cessione del credito corri-
spondente alla detrazione spettante. Infatti, alcuni con-
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domini potranno scegliere di sostenere le spese relative
agliinterventi e beneficiare cosidella detrazione, men-
tre altri potranno optare per lo sconto in fattura o per
la cessione del credito», circolare 24/E /2020, paragrafo
7) o le persone fisiche, per le unita immobiliari diloro
proprieta, effettueranno la comunicazione di cui al
provvedimento 283847/2020, indicando I'opzione per
il contributo sotto forma di sconto, I'ammontare, i dati
del fornitore che applicalo sconto e la data di esercizio
dell’opzione.

Inbase al punto 5.2, lettera a, del provvedimento, il for-
nitore dovra poi confermare, prima di utilizzare il credi-
to d’imposta derivante dallo sconto in fattura, I'esercizio
dell’opzione, esclusivamente con le funzionalita che sa-
ranno rese disponibili nell’area riservata del sito del-
’agenzia delle Entrate. Quindi, non sararichiesto, né
necessario, che il fornitore acceda al cassetto fiscale del
cliente a cui ha praticato lo sconto.

[2033]

Condomini orizzontali, tocca
alle Entrate sciogliere i nodi

Sono amministratore condominiale di un complesso
immobiliare composto da quattro palazzine

indipendenti di sette unita ciascuna, in cui si sta
valutando di effettuare interventi di
efficientamento con I'ecobonus al 110 per cento.
Quali sono i massimali di spesa da rispettare nel
caso una o piu palazzine non aderissero ai lavori?
M.M. - PORDENONE

1 problema posto dal lettore si riscontra spesso nei

“condomini orizzontali” formati da edifici indipen-

denti, ma tuttavia rimane ufficialmente irrisolto, dato
chela prassidel Fisco non1’haancora preso in conside-
razione.
Considerando il dato normativo (articolo 119, commay,
del Dl 34/2020) che fariferimento al concetto di «edifi-
cio» e di «unita immobiliari che compongono I'edifi-
cio», siritiene ragionevole che, nel caso prospettato —
condominio composto da quattro palazzine indipen-
denti contenenti sette unita immobiliari ciascuna -, se
gliinterventi sulle parti comuni condominiali vengono
deliberati soltanto per alcuni edifici (palazzine), il limite
massimo di spesa agevolabile andra calcolato (e poi ri-
partito in base alle tabelle millesimali) soltanto in rela-
zione alle unita immobiliari che compongono gli edifici
su cui tali interventi agevolati sono eseguiti. Sembre-
rebbe infatti, al contrario, irragionevole aumentare il li-
mite di spesa massima, conteggiando unita immobiliari
facenti parte di edifici non interessati dagli interventi,
soltanto perché essi rientrano giuridicamente nello
stesso condominio. Tutto cio, perd, necessita di confer-
ma ufficiale da parte del Fisco.
[2034]

Consentitp il cumulo
tra eco e sismabonus

Sono proprietario di un’abitazione con accesso
indipendente, inserita in adiacenza ad altre due
abitazioni di terzi. Mi sto attivando per eseguire i
lavori di messa in sicurezza antisismica nel rispetto
dell’articolo 119 del DI 34 /2020, convertito in legge
77/2020. Nell'ambito di questo intervento, che
fruisce del sismabonus del 110 per cento (detraibile
in cinque anni) vorrei realizzare anche alcuni lavori

di efficientamento energetico (cappotto sulle
facciate nord e sud, serramenti e sostituzione del
generatore di calore).

| due interventi principali sono cumulabili?
Entrambi in s anni?

R.B.- TORINO

mento energetico e antisismici — di cui all’artico-

lo119 del DI 34/2020, convertito in legge 77/2020
- sono cumulabili e utilizzabili secondo i loro massi-
mali di spesa. In particolare, se si tratta di edificio uni-
familiare indipendente, la detrazione é calcolata suun
ammontare complessivo delle spese non superiore a:
- 3omila euro, ex articolo 119, comma 1, lettera c, DI
34/2020, per lasostituzione del generatore di calore;
- somila euro, per gli interventi di isolamento termico
delle superfici opache verticali, orizzontali e inclinate
cheinteressano I'involucro dell’edificio con un’inci-
denza superiore al 25% della superficie disperdente
lorda dell’edificio, ex articolo 119, comma, letteraa,
del DI 34/2020;
- 6omilaeuro, perl’intervento trainato al 110% diso-
stituzione degli infissi ex articolo 119, comma 2, del D1
34/2020 e articolo 14 del D1 63/2013.
Tutte le detrazioni citate sono rateizzate in cinque an-
ni, come confermato dalle Entrate nella guida «Super-
bonus 110%».
[2035]

Minimi e forfettari optano
per la cessione o lo sconto

Un contribuente in regime dei minimi, ex articolo 27
del DI 98/2011, che percepisce esclusivamente
redditi da lavoro autonomo, intende effettuare su
un proprio immobile lavori rientranti nel bonus del
110% previsto dal DI 34/2020 (decreto Rilancio).

Si chiede se, in alternativa alla detrazione Irpef;, il
contribuente puo optare per lo sconto in fattura
oppure per cessione del credito, tenuto conto che la
circolare 24/E/2020, al paragrafo 1.2, cita come
esempio esclusivamente i soggetti in regime
forfettario di cui alla legge 190/2014 (legge di
Stabilita 201s).

G.C.- CUNEO

| arisposta é positiva. Gli interventi di efficienta-

34/2020, i soggetti che sostengono, dal 1° luglio

2020al 31dicembre 2021, spese per gli interventi
agevolati al 110% possono optare, in luogo dell’utilizzo
diretto della detrazione spettante in sede di dichiara-
zione deiredditirelativa all’anno di riferimento delle
spese, alternativamente:
- per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispet-
tivo dovuto, di importo massimo non superiore al corri-
spettivo stesso, anticipato dal fornitore di beni e servizi
relativi agli interventi agevolati (“sconto in fattura“);
- perlacessione di un credito d’imposta corrisponden-
te alla detrazione spettante, ad altri soggetti, inclusi
istituti di credito e altri intermediari finanziari, con fa-
colta di successive cessioni.
Conlacircolare 24/E /2020, al paragrafo 1.2, I’agenzia
delle Entrate ha confermato che il superbonus, essendo
una detrazione dall'imposta lorda, non puo essere uti-
lizzato dai soggetti che possiedono esclusivamente
redditi assoggettati a tassazione separata o aimposta
sostitutiva — come nel caso di coloro che aderisconoal
regime forfettario di cuiall’articolo 1,commidas4a 89,

| arisposta e positiva. In base all’articolo 121 del DI
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dellalegge 190/2014 - € neanche dai soggettila cui im-
postalorda & assorbita da altre detrazioni o non & dovu-
ta, come nel caso dei contribuenti che rientrano nella
no tax area. Secondo I’agenzia delle Entrate, questi sog-
getti, in luogo dell’utilizzo diretto della detrazione,
possono optare per lo sconto in fattura da parte del for-
nitore che ha effettuato gli interventi o perla cessione
di un credito d’imposta d’importo corrispondente alla
detrazione ad altri soggetti, banche comprese (articolo
121del D1 34/2020).

Tali conclusioni valgono tanto per il regime forfettario
citato nel documento di prassi quanto per il regime dei
minimi, dato che per entrambi é previstal’applicazione
di una imposta sostitutiva.

[2036]

Il «visto» non indaga .
sui carichi fiscali pendenti

In un condominio si devono realizzare alcuni
interventi di miglioramento sismico e la
sostituzione di impianti di climatizzazione invernale
con impianti centralizzati di riscaldamento. Il
condominio, nel suo insieme, opta per lo sconto in
fattura, sia per le opere edili sia per le prestazioni
professionali associate.
| fornitori coinvolti, confermando lo sconto sulla
piattaforma cessione crediti dell'agenzia delle
Entrate, recuperano un importo pari alla detrazione
spettante per gli interventi realizzati sotto forma di
credito d'imposta, che sara a sua volta ceduto alla
banca.
E possibile che i fornitori non maturino il credito a
causa di debiti fiscali o contenziosi in essere .
imputabili a uno dei condomini o al condominio? E
necessario che il soggetto cherilascia il visto di
conformita acquisisca un certificato dei carichi
pendenti all’agenzia delle Entrate, attestante
I'esistenza, in capo a ciascun condomino o
condominio, di debiti fiscali relativi a Irpef, Ires, lva
e altri tributi?
M.G.- BOLOGNA
~

escluso che i fornitori non maturino il credito a
E causa di debiti fiscali o contenziosi in essere impu-

tabili a uno dei condomini o al condominio, dal
momento che la detrazione del 110% matura, quando ne
ricorrono i presupposti previsti dall’articolo 119 del D1
34/2020, convertito inlegge 77/2020, a prescindere dal-
la situazione di regolarita fiscale dei soggetti coinvolti,
e cio anche nel caso di opzione per la cessione del credito
o scontoin fattura ex articolo 121 del DI 34/2020. Salvo
diversa indicazione dall’agenzia delle Entrate, il sogget-
to cherilascia il visto di conformita non deve chiedere
il certificato dei carichi fiscali pendenti, tenuto conto del
tenore dell’articolo 119, comma 11, del D1 34/2020, per
il quale, «ai fini dell’opzione per la cessione o per lo
sconto di cuiall’articolo 121, il contribuente richiede il
visto di conformita dei dati relativi alla documentazione
che attesta lasussistenza dei presupposti che danno di-
ritto alla detrazione d’imposta per gli interventi di cui
al presente articolo». In sostanza, sembrerebbe trattarsi
diun cosiddetto visto leggero, relativo soltanto alla do-
cumentazione necessaria per ottenere il 110 per cento.

[2037]
La proprieta unica penalizza
sia I'abitazione che l'ufficio

Sono un libero professionista proprietario di un
immobile costituito da due unita di categoria A3, di
cui una destinata ad abitazione principale e l'altra
peridue terzi data in locazione a una societa
esercente l'attivita di elaborazione dati, mentre per
un terzo é destinata alla mia attivita di
commercialista. Per I'intero immobile si eseguiranno
i lavori finalizzati alla realizzazione del cappotto
termico e allainstallazione di pannelli solari per la
produzione di energia elettrica.

Ai fini del beneficio del 110 per cento, si escludono le
forniture e i lavoririferiti all'unita destinata a ufficio?
S.M. - BENEVENTO

prietario unico di un edificio costituito da due

unita immobiliari, che non sono funzionalmen-
teindipendentie/o non sono dotate di accesso auto-
nomo dall’esterno. In tal caso, il 110% non spetta per
alcun intervento trainante sulle parti comuni (per
esempio, il cappotto termico), come chiarito dal-
I’agenzia delle Entrate con la circolare 24/2020, che
al paragrafo 1.1 afferma che «il Superbonus non si ap-
plica agli interventi realizzati sulle parti comuni a due
o pili unita immobiliari distintamente accatastate di
un edificio interamente posseduto da un unico pro-
prietario o in comproprieta fra pi1 soggetti». In assen-
za di interventi trainanti, non sono agevolabili neppu-
re gliinterventi trainati, come I’installazione dei pan-
nelli fotovoltaici ex comma 5 dell’articolo 119 del DI
34/2020, convertito in legge 77/2020.
[2038]

| vantaggi per ’'appartamento
nello stabile sotto vincolo

Ho acquistato un appartamento in un immobile
vincolato dalle Belle arti perché ubicato in un centro
storico. Vorrei fare una ristrutturazione completa,
con coibentazione interna e incremento di almeno
due classi energetiche. Ho diritto al superbonus,
nonostante l'impossibilita di effettuare un
intervento trainante condominiale? Se si, cid vale
per tutti gli interventi ammessi?

P.V.-VICENZA

S e ben si € compreso il quesito, il lettore & pro-

comma 2, ultimo periodo, del D134/2020, conver-

titoin legge 77/2020, infatti, qualora I’edificio sia
sottoposto ad almeno uno dei vincoli previsti dal Codi-
cedeibeni culturali e del paesaggio (Dlgs 42/2004), 0
gliinterventitrainanti ex comma 1dello stesso articolo
119 (cappotto termico e sostituzione dell’impianto di
riscaldamento condominiale) siano vietati da regola-
menti edilizi, urbanistici eambientali, la detrazione del
110% siapplica a tutti gli interventi di risparmio ener-
getico qualificato ex articolo 14 D1 63/2013, anche se
non eseguiti congiuntamente ad almeno uno degliin-
terventi trainanti di cui al medesimo comma 1, fermi
restando i requisiti minimi e 1a necessita di assicurare
il miglioramento di almeno due classi energetiche di-
mostrato da Ape (attestato di prestazione energetica)
ante e post intervento.
[2039]

Bonus al 50% per le nuove
tegole del tetto da coibentare

I e risposte sono positive. In base all’articolo 119,
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In riferimento al superbonus, nel caso di
coibentazione del tetto di una casa unifamiliare,
rientra nella spesa detraibile al 120% anche il costo

per l'acquisto di tegole nuove in sostituzione di
quelle vecchie di 40 anni (difficilmente reperibili in
caso di rottura durante la rimozione), o solo quello
delia manodopera per togliere e rimettere le stesse
tegole, dopo avere posato lo strato diisolamento?
P.D. - UDINE

E/2020, paragrafo 5, ha chiarito chela detra-

zione del 110% spetta anche per talune spese
sostenute in relazione agli interventi che beneficiano
del superbonus, a condizione, tuttavia, che ’inter-
vento a cui siriferiscono sia effettivamente realizza-
to. Si tratta, in particolare, delle spese sostenute per
I’acquisto dei materiali, la progettazione e le altre
spese professionali connesse, comunque richieste
dal tipo di lavori.
Pertanto, nel caso descritto dal quesito il costo per
larimozione e il riposizionamento delle tegole puo
essere ammesso al superbonus, se senza tale opera-
zione non & possibile eseguire I'intervento agevolato
di coibentazione (come in effetti sembrerebbe). Qua-
lora, invece, si volesse non solo spostare, ma proprio
sostituire le tegole, si tratterebbe di un intervento
agevolabile al 50% come recupero del patrimonio
edilizio ex articolo 16-bis del Tuir (Dpr 916/1917), a
condizione che le tegole siano sostituite con altre di
materiale e/o forma diverse da quelle preesistenti
(guida delle Entrate «Ristrutturazioni edilizie: le
agevolazioni fiscali - Luglio 2019», pagina 35).
11 lettore potra fruire di entrambe le agevolazioni
(coibentazione al 110% e sostituzione tegole diverse
al 50%) a condizione che siano distintamente conta-
bilizzate le spese riferite ai due diversi interventi e
siano rispettati gli adempimenti specificamente pre-
vistiin relazione a ciascuna detrazione (circolare 24/
E/2020, paragrafo 7).
[2040]

«Eco» al minicondominio
dopo I'aggiunta in aderenza

Un edificio, formato da due appartamenti uno sopra
I'altro, & stato recentemente oggetto di
ampliamento su un lato per ricavare un terzo
appartamento indipendente, iscritto al Catasto con
un nuovo subalterno. La nuova unita, che ha gia
cappotto, tetto isolato, impianto fotovoltaico,
pompa di calore, impianto a pavimento e infissi in
pvc di ultima generazione, é di proprieta dei genitori.
| due appartamenti preesistenti sono invece di
proprieta esclusiva di ciascuno dei due figli.

Nella parte vecchia c’é un ingresso comune, pero il
nuovo appartamento ha anche un ingresso
indipendente verso I'esterno.

Vorrei sapere se & possibile fruire dell’ecobonus al
110% per fare il cappotto sulla parte vecchia
dell’edificio (che supera il 25% della superficie
totale) e per migliorare di due classi gli
appartamenti dei due figli.

G.M. - FORLI

| ) agenzia delle Entrate, con la circolare 24/

ta immobiliari residenziali all’interno di edificio
in condominio (anche se minimo), il migliora-
mento energetico di due classi dovra essere realizza-

| arisposta e positiva, ma, trattandosi di due uni-

to considerando tutto il vecchio edificio nel suo com-
plesso, come stabilito dall’articolo 119, comma 3, del
D134/2020, convertito in legge 77/2020, ripartendo
poile spese, e quindi la detrazione del 110%, sulla ba-
se delle tabelle millesimali dell’edificio composto dai
due appartamenti di proprietari diversi (si veda la
circolare 24/E/2020, paragrafo 1.1).

[2041]

Traino in azione
per il fotovoltaico sostituito

Se facessi un intervento trainante, potrei
considerare trainata, e quindi a sua voltain grado di
fruire dell’ecobonus del 110 per cento, la
sostituzione dell'impianto a pannelli solari
attualmente esistente?

0.C. - UDINE

arispostaé positiva.
I_ Inbase al comma 5 dell’articolo 119 del D134/2020, per

«l'installazione di impianti solari fotovoltaici connessi
allareteelettrica su edifici» la detrazione di cuiall’articolo 16—
bis,comma 1, del Tuir (50 per cento) spetta, per le spese soste-
nute dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2021, nella misura del
110 per cento, fino aunammontare complessivo delle stesse
spese non superiore a 48.000 euro, e comunque nel limite di
spesa di 2.400 euro, per ogni kW di potenza nominale del-
Fimpianto solare fotovoltaico, da ripartire tra gliaventi diritto
in cinque quote annualidi pariimporto, semprechél'installa-
zione degliimpianti sia eseguita congiuntamente auno degli
interventi trainanti energetici di cuiai commiie 2, o antisi-
smici di cui al comma 4 dello stesso articolo 119 (il limite di
spesaperl'installazione dell'impianto fotovoltaico éridotto
a1.600 euro perogni kW di potenza nel caso in cui sia conte-
stuale aun intervento di ristrutturazione edilizia, di nuova
costruzione o di ristrutturazione urbanistica).
Lanorma, quindi, si riferisce all'installazione diun impianto
fotovoltaico, per cui nullavieta cheillettore rimuova - asue
spese, non detraibili - il vecchio impianto e, congiuntamente
all'intervento trainante che ha decisodi effettuare, installian-
che un nuovo impianto fotovoltaico.
Come precisatoal paragrafo 2.2.2. dellacircolare 24 /E/2020,
I'applicazione della maggiore aliquota & subordinata a:
- installazione degli impianti eseguita congiuntamenteauno
degli interventi trainanti diisolamento termico delle superfici
opache o di sostituzione degli impianti di climatizzazione
nonchédiadozionedi misure antisismiche che danno diritto
al superbonus;
— cessione in favore del Gestore dei servizi energetici (Gse)
dell’energia non autoconsumata in sito oppure non condivisa
per 'autoconsumo.
[2042]

Enti religiosi interessati |
solo in qualita di condomini

Volevo sapere se gli enti religiosi (diocesi,
parrocchie eccetera) possono fruire dei bonus del
110 per cento.

R.P. - VITERBO

I’'ambito soggettivo di applicazione del superbonus
delineato dall’articolo 119, comma 9, del decreto Ri-
lancio (D134/2020). Fermirestando i requisiti tecnicie
latipologia di interventi, la detrazione del 110% si applica
alle spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 31dicembre 2021
per gli interventi effettuati:
- dai condomini;

| a circolare 24/E /2020, al paragrafo 1, ha chiarito
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~ dalle persone fisiche, al di fuori dell’esercizio di attivita
di impresa, arti e professioni, su unita immobiliari;

- dagli Istituti autonomi case popolari (Iacp), comunque
denominati;

— dalle cooperative di abitazione a proprieta indivisa, per
interventirealizzati suimmobili dalle stesse posseduti
e assegnati in godimento ai propri soci;

- dalle organizzazioni non lucrative di utilita sociale
(Onlus) di cui all’articolo 10 del Digs 460/1997;

- dalle organizzazioni di volontariato iscritte nei registri
dicuiallalegge 266 dell’'11agosto 1991, nonché dalle as-
sociazioni di promozione sociale iscritte nei registri na-
zionali, regionali e delle Province autonome di Trento e
Bolzano previsti dall’articolo 7 della legge 7 dicembre
2000, N. 3838; — dalle associazioni e societa sportive di-
lettantistiche iscritte nel registro istituito ai sensi dell’ar-
ticolo 5, comma 2, lettera ¢, del DIgs 242/1999, limitata-
mente ai lavori destinati ai soli immobili o parti di immo-
bili adibiti a spogliatoi.

11Dl 34/2020, quindi, non considera tra i soggetti benefi-
ciari del 110% gli enti ecclesiastici, tra cui rientrano chie-
se, parrocchie, diocesi, abbazie, prelature eccetera, intesi
come categoria dell’ordinamento giuridico statale. Le
parrocchie, peraltro, non sono di per sé delle Onlus am-
messe all’agevolazione del 110% dalla citata lettera d-bis.
Allo stato attuale, pertanto, in assenza di una interpreta-
zione estensiva delle Entrate, non si possono ammettere
gli enti ecclesiastici a fruire del 110 per cento (a eccezione
degli interventi sulle parti comuni condominiali, realiz-
zati dal condominio, e le cui spese sono ripartite, in base
ai millesimi di proprieta, tra i singoli condomini, i quali
potrebbero essere anche enti ecclesiastici, aventi diritto
—solo per tali spese relative a interventi condominiali -
alla detrazione del 110 per cento).

[2043]

Lavori s_uIIe fgcciate .
senza visto di conformita

Mi appresto a fruire del bonus facciate per interventi
suringhiera, balconi e parapetto. Probabilmente
attuerd la cessione del credito alla banca.

Qualoraio richieda la cessione del credito, il visto di
conformita del Caf si rendera necessario anche per il
bonus facciate, oppure I'obbligo sorge solamente
per detrazioni al 110 per cento?

La comunicazione dell’'opzione relativa agli
interventi di recupero va effettuata solamente se
chiedo la cessione del credito, o va sempre
trasmessa? E va trasmessa dopo il pagamento delle
fatture o prima?

Se dovrd pagare un acconto prima della chiusura del
lavoro, sard tenuto a compilare due comunicazioni
dell'opzione, cioé acconto piu saldo? Infine, dovro
compilare una comunicazione dell'opzione per ogni
ditta che failavori?

M.A. - BERGAMO

1visto di conformita ex articolo 119, comma 11, del

D1 34/2020 va applicato soltanto «ai fini dell’op-

zione per la cessione o per lo sconto di cui all’arti-
colo 121» dello stesso decreto e, quindi, soltanto per
il 110 per cento, e non anche per il “bonus facciate”
di cui all’articolo 1, comma 219, della legge 160/2019.
La comunicazione dell’opzione va trasmessa soltanto
in caso di esercizio dell’opzione per la cessione del
credito olo sconto in fattura, mentre in ipotesi di uti-
lizzo diretto della detrazione non va inviata. In base
al provvedimento 283847/2020, la comunicazione va

trasmessa dal prossimo 15 ottobre ed entro il 16 mar-
zo dell’anno successivo a quello in cui sono state so-
stenute le spese; il provvedimento non indica alcun-
ché inriferimento al rapporto temporale con le fattu-
re, ma siritiene che la comunicazione vada trasmessa
successivamente a esse, stante anche il fatto che,
quando si & nell’ambito del 110 per cento, dev’essere
apposto il visto di conformita, cosa che puo avvenire
soltanto dopoil riscontro con le fatture, e devono es-
sere presenti le attestazioni dei tecnici anche relative
alla congruita dei costi.

Per quanto concerne il penultimo quesito, il provve-
dimento citato, al punto 1.3, stabilisce che «I’opzione
di cui al punto 1.1 pu0 essere esercitata in relazione
a ciascuno stato di avanzamento dei lavori. Per gli in-
terventi di cui all’articolo 119 del decreto-legge n. 34
del 2020, gli stati di avanzamento dei lavori non pos-
sono essere piu di due per ciascun intervento com-
plessivo e ciascuno stato di avanzamento deve rife-
rirsi ad almeno il 30 per cento del medesimo inter-
vento»: in sostanza, prima del saldo, possono essere
emessi due stati diavanzamento lavoririguardanti
almeno il 30 per cento, per i quali puo essere eserci-
tatal’opzione, conla conseguente necessita di invio
della relativa comunicazione alle Entrate.

Non & necessario, infine, compilare una comunica-
zione per ogni cessionario, in quanto ilquadro D del
modello di comunicazione allegato al provvedimento
283847/2020 puod contenere 'indicazione fino a
quattro cessionari.

[2044]

Anche all'ex lacp si pud
applicare il superbonus

Un ex lacp, oggi Ater, ente pubblico economico,
intende demolire un vecchio capannone artigianale
dismesso (con annessi uffici) acquistato diversi
anni fa, per costruirvi alloggi destinati all’edilizia
residenziale pubblica. Puo fruire del superbonus
110% di cui al Dl 34/20207

G.D.- L'AQUILA

Sotto il profilo soggettivo, con la circolare 24/

E/2020, paragrafo1, le Entrate hanno precisato
che la detrazione del 110% spetta per gli interventi
agevolabili effettuati, traI’altro, dagli Istituti autono-
mi case popolari (Iacp), comunque denominati, non-
ché dagli enti aventi le stesse finalita sociali dei pre-
detti Istituti, istituiti nella forma di societa che ri-
spondono ai requisiti della legislazione europea in
materia di “in house providing”, per interventi rea-
lizzati suimmobili, di loro proprieta ovvero gestiti
per conto dei Comuni, adibiti ad edilizia residenziale
pubblica. Per questi soggetti la norma prevede che
il superbonus spetti anche per le spese sostenute dal
1° gennaio 2022 al 30 giugno 2022. Il medesimo ter-
mine si applica anche ai condomini nei qualila pre-
valenza della proprieta dell’immobile (da calcolare
inbase allaripartizione millesimale) sia riferibile ai
predetti istituti o enti».
Sotto il profilo oggettivo, I'intervento di demolizione
ericostruzione, ai fini dell’ecobonus al 110 per cento,
& previsto dall’articolo 119, comma 3, ultimo periodo,
del DI 34/2020, aggiunto in sede di conversione in
legge 77/2020: deve, pero, trattarsi comunque diun
intervento annoverabile nell’ambito di una ristruttu-
razione ex articolo 3, comma 1, lettera d, del Dpr

I arisposta é positiva alle seguenti condizioni.
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380/2001, recentemente modificato dall’articolo 10,
commasi,letterab, n.2,del D176/2020 (decreto Sem-
plificazioni), per cui ora «nell’ambito degli interventi
di ristrutturazione edilizia sono ricompresi altresi gli
interventi di demolizione e ricostruzione di edifici
esistenti con diversa sagoma, prospetti, sedime e ca-
ratteristiche planivolumetriche e tipologiche, conle
innovazioni necessarie per ’adeguamento alla nor-
mativa antisismica, per I’applicazione della normativa
sull’accessibilita, per I'istallazione di impianti tecno-
logici e per I’efficientamento energetico. L’intervento
puo prevedere altresi, nei soli casi espressamente pre-
visti dalla legislazione vigente o dagli strumenti urba-
nistici comunali, incrementi di volumetria anche per
promuovere interventi di rigenerazione urbana».
Lacircolare 24/E /2020 si limita a stabilire in proposi-
to, al paragrafo 2, che I'agevolazione «spettaanchea
fronte di interventirealizzati mediante demolizione
ericostruzione inquadrabili nella categoria della “ri-
strutturazione edilizia” ai sensi dell’articolo 3, comma
1, lett. d) del Dpr 380/2001».

Per quanto concerne il sismabonus al 110 per cento,
Yarticolo 119, comma 4, del D1 34/2020 richiama gli in-
terventidi cui all’articolo 16, commida 1-bis a 1-sep-
ties, del D163/2013, periqualila prassi delle Entrate
ha pit1 volte stabilito che, nel caso di un intervento con
demolizione ericostruzione, & necessario che dal tito-
lo amministrativo che approva i lavori risulti che
I’'opera consiste in un intervento di conservazione del
patrimonio edilizio esistente e non in un intervento
di nuova costruzione (si vedano la risoluzione 34/
E/2018 e larisposta a interpello 62/2019).

[2045]

Sismabonus «cumulabile»
con interventi energetici

E cumulabile il sismabonus (110 per cento) con gli
interventi di efficientamento energetico di cui ai
commi 1 e 2 dell’articolo 119 del decreto Rilancio?
Stando al decreto Rilancio, sembra che per tutti gli
interventi di ristrutturazione edilizia finalizzati
alla riduzione del rischio sismico nelle zone
sismiche 1, 2 e 3 si possa fruire del superbonus al
110 per cento (infatti 'articolo 119, comma 4, eleva
al 110% l'aliquota di detrazione per gli interventi
indicati ai commi da 1-bis a 1-septies dell’articolo
16 del D1 63/2013).

Tuttavia, nel decreto Requisiti non sembra
prevista la possibilita di realizzare un intervento di
riduzione dei rischi sismici contestualmente a un
cappotto fruendo globalmente del 110 per cento.
Infatti, nella “tabella di sintesi degli interventi”
ammessi (allegato B) si indicano come consentite
unicamente le precedenti aliquote di detrazione
nei soli interventi condominiali.

M.C.- MACERATA

interventi trainanti “energetici” ex articolo 119,

commiie2,del DI 34/2020, decreto Rilancio (cap-
potto termico e sostituzione di impianto di riscalda-
mento) sia gli interventi antisismici indicati al successi-
vo comma 4, che richiama I’articolo 16, commi da 1-bis
a1-septies, del D1 63/2013.
Nel decreto Requisiti del Mise (ministero dello Sviluppo
economico) del 6 agosto 2020, il lettore correttamente
non trovail riferimento agli interventi antisismici citati,
perché tale decreto, come indicato all’articolo 1, comma

| arisposta é positiva. Sono agevolabili al 110% sia gli

1, definisce «irequisiti tecnici che devono soddisfare gli
interventi che danno diritto alla detrazione delle spese
sostenute per interventi di efficienza energetica..., non-
ché gli interventi finalizzati al recupero o restauro della
facciata esterna degli edifici esistenti... e gli interventi
che danno diritto alla detrazione di cui ai commil e 2
dell’articolo 119» del DI 34/2020, ovvero solo quelli
“energetici” al 110 per cento.

In sostanza, il citato decreto Mise disciplina soltanto i
requisiti degli interventi che rilevano sotto il profilo del-
I'efficientamento energetico.

Per quanto riguarda gli interventi antisismici, invece,
irequisiti sono definiti da altri provvedimenti, tra i quali
iDm 28 febbraio 2017 e 7 marzo 2017 (linee guida perla
classificazione del rischio sismico delle costruzioni).

[2046]

Alternative alla detrazione
per chi non percepisce redditi

Ho donato due immobili alle mie due figlie,
entrambe studentesse non percettrici di reddito.
Intendono fruire del bonus del 110% per la
ristrutturazione degliimmobili cedendo il credito
con sconto in fattura. Le fatture dei lavori saranno a
loro intestate e da loro pagate per eventuale
differenza. E possibile fruire dell’agevolazione
attraverso la cessione del credito, non essendo le
due ragazze percettrici di reddito?

A.G. - CALTANISSETTA

conlacircolare 24/E /2020, paragrafo 1.2, trattan-

dosidi una detrazione dall’impostalorda, il super-
bonus non puo essere utilizzato dai soggetti che possie-
dono esclusivamente redditi assoggettati a tassazione
separata o ad imposta sostitutiva, o che non potrebbero
fruire della corrispondente detrazione in quanto I'im-
postalorda ¢ assorbita dalle altre detrazioni oppure non
& dovuta (come nel caso di coloro che rientrano nella co-
siddetta no tax area). Secondol’articolo 121 del decreto
Rilancio (D1 34/2020), pero, in luogo dell’utilizzo diretto
delladetrazione, i soggetti possono optare per un con-
tributo sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto
(cosiddetto sconto in fattura), anticipato dal fornitore
che ha effettuato gliinterventi e da quest’ultimo recu-
perato sotto formadi credito d’imposta, con facolta di
successiva cessione del credito ad altri soggetti, inclusi
gli istituti di credito e gli altri intermediari finanziari.
In alternativa, i contribuenti possono altresi optare per
la cessione di un credito d’imposta, di importo corri-
spondente alla detrazione, ad altri soggetti, inclusi isti-
tuti di credito e altriintermediari finanziari, con facolta,
per questi ultimi, di successiva cessione.
Ai fini dell’esercizio dell’opzione nonrileva, infatti, 1a
circostanza che il reddito non concorra alla formazione
dellabase imponibile oppure che I'imposta lorda sia as-
sorbita dalle altre detrazioni o non sia dovuta, poiché
tale istituto é finalizzato a incentivare I'effettuazione
degliinterventi indicati nel comma 2 dell’articolo 121,
prevedendo meccanismi alternativi alla fruizione della
detrazione che non potrebbe essere utilizzata diretta-
mente in virta delle modalita di tassazione del contri-
buente potenzialmente soggetto aimposizione diretta.
[2047]

Il credito non pud essere
utilizzato «in prima persona»

| arisposta é positiva. Come chiarito dalle Entrate
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Un privato hai requisiti per accedere al superbonus
del 110 per cento. Se decidesse di non chiedere lo
sconto in fattura dall'impresa, potrebbe utilizzare il
suo “credito al 110%" per compensare, oltre che
I'irpef, anche altre imposte tipo Imu o cedolari
secche?

E.M. - ALESSANDRIA

nbase all’articolo 121del D134/2020, al posto della de-

trazione del 110 per cento, il contribuente puo optare,

alternativamente:
a) per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispet-
tivo dovuto, fino a un importo massimo pari al corri-
spettivo stesso, anticipato dai fornitori che hanno effet-
tuato gli interventi e da questi ultimi recuperato sotto
forma di credito d’imposta, di importo pari alla detra-
zione spettante, con facolta di successiva cessione del
credito ad altri soggetti, compresi gli istituti di credito
e gli altri intermediari finanziari;
b) per la cessione di un credito d’imposta di pari am-
montare, con facolta di successiva cessione ad altri sog-
getti, compresi gli istituti di credito e gli altriinterme-
diari finanziari.
Iltenore letterale della disposizione non consente di de-
sumere che il credito possa essere utilizzato dallo stesso
contribuente che ha diritto alla detrazione, in quanto si
parladi “cessione ad altri soggetti”. Inoltre, nel dossier
del 5luglio 2020 predisposto dal Servizio studi del Se-
nato e della Camerasilegge che, infase di conversione
inlegge 77/2020 del Dl 34/2020, & stato previsto che «la
trasformazione della detrazione in credito di imposta
opera solo all’atto della cessione ad altri soggetti»,
escludendo cosi di fatto la possibilita dell’utilizzo diret-
to e personale ditale credito, corrispondente alla detra-
zione per compensare altre imposte gravanti sul benefi-
ciario del 110 per cento, come quelle locali (Imu, Tasi,
Tari eccetera) e le imposte sostitutive, ad esempio quella
del regime forfettario e della cedolare secca.
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SPECIALE 110%

Agevolazioni
sulla casa

[2048]

Demolizione e ricostruzione
diruderi:icriteriperil 110%

Vorrei acquistare un rudere in una zona sismica per
ristrutturarlo/ricostruirlo (a quanto ho capito si pud
modificare la facciata, ma non la volumetria). E
possibile fruire del bonus del 110 per cento
(sismabonus)?

A questo punto si potrebbe beneficiare anche del
bonus per I'efficientamento energetico (quindi
cappotto pil caldaia)?

A.P.- MILANO

condizioni.

Gli interventi consistenti nella demolizione e ricostru-
zione di edifici adibiti ad abitazioni private o ad attivita pro-
duttive sono ammessi alle maggiori detrazioni previste per
gliinterventi antisismici (cosiddetto sismabonus) qualora
concretizzino un intervento di ristrutturazione edilizia e
nonunintervento di nuova costruzione, e se rispettano tut-
tele condizioni previste dalla normaagevolativa (articolo
16 del D163/2013). Per avere la detrazione e necessario, per-
tanto, che dal titolo amministrativo che autorizza i lavori
risulti che’opera consiste in un intervento di conservazio-
ne del patrimonio edilizio esistente, e non in un intervento
di nuova costruzione (risoluzione 34/E/2018).
Larticolo10,commat, letterab, n. 2, del D176 /2020 (decre-
to Semplificazioni) ha modificatoI'articolo 3, comma 1, let-
terad, del Dpr380/20041, stabilendo che «nell’ambito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi altre-
sigliinterventi di demolizione e ricostruzione di edifici esi-
stenti condiversa sagoma, prospetti, sedime e caratteristi-
che planivolumetriche e tipologiche, con le innovazioni ne-
cessarie per'adeguamento alla normativa antisismica, per
I'applicazione della normativa sull’accessibilita, perl'istal-
lazione diimpianti tecnologici e per I'efficientamento ener-
getico. L’intervento puo prevedere altresi, nei soli casi
espressamente previsti dalla legislazione vigente o dagli
strumenti urbanistici comunali, incrementi di volumetria
anche per promuovere interventi di rigenerazione urbana».
Per le spese sostenute dal 1°luglio 2020 al 31 dicembre 2021,
la detrazione per il sismabonus € elevata al 110 per cento (ar-
ticolo 119, comma 4, del D1 34 /2020, decreto Rilancio).
Sotto il profilo del risparmio energetico, con laconversione
inlegge 77/2020 del D1 34/2020 € stato aggiunto un ultimo
periodoal comma 3 dell’articolo 119, per cui, nel rispetto dei
requisiti minimi previsti dal decreto 6 agosto 2020 del mini-
sterodello Sviluppo economico, sono ammessi all’agevola-
zione, neilimiti stabiliti per gli interventi di efficienza ener-
getica, anchegliinterventi di demolizione e ricostruzione
ex articolo 3, comma 1, lettera d, del Dpr 380/2001. E co-
munque necessario che siano rispettati tutti i requisiti si-
smici ed energetici previsti dalla normativa vigente e, per
quantoriguarda il profilo energetico, che lanuova costru-
zione sia di almeno due classi energetiche superiore aquella
demolita, come risultante da Ape (attestato di prestazione

| arispostaaentrambii quesiti & positiva, alle seguenti

energetica)ante e postintervento ex articolo 119, comma 3,
del D1 34/2020. Poiché nel quesito si parladi rudere, sitenga
presente che € condizione imprescindibile per fruire del
110% per interventi energetici - come il cappotto termico
elasostituzione della caldaia indicati dal lettore - I'esisten-
zadiunimpianto diriscaldamento funzionante, presente
negli ambientiin cuisirealizzal'intervento agevolabile: si
vedail punto 2.2.1dellacircolare 24/E/2020. Inoltre, devo-
no essere rispettati tutti gli altriadempimenti previsti, allo
specifico fine di utilizzare il 110 per cento, come il rilascio
delle asseverazioni energetiche e antisismiche che attestino
- oltre al rispetto dei requisiti previsti - anche la congruita
dei costi ex articolo 119, comma 13, del D1 34/2020.

LZ 049]

E I'intero condominio _
a dover «scalare» due classi

Ho appena acquistato un appartamento all'interno
di un condominio, al quale & attualmente attribuita
la classe energetica G. Con gli altri condomini
stiamo valutando di sfruttare il superbonus del 110
per cento per il rifacimento dell’impianto di
riscaldamento condominiale, con l'installazione di
una pompa di calore abbinata ai pannelli
fotovoltaici. Questi interventi, senza l'installazione
di un cappotto, possono essere sufficienti a
migliorare la classe energetica di due classi?

Nel caso in cui tali interventi fossero
effettivamente deliberati e rientrassero nel
superbonus, i lavori di sostituzione infissi,
sostituzione caldaia per la sola produzione di acqua
calda e di installazione di condizionatori a pompa di
calore, all'interno del singolo appartamento,
risulterebbero “trainati” godendo quindi anch'essi
del superbonus in cinque anni?

D.C. - FROSINONE

n base all’articolo 119, comma 1, lettera b, del DI

34/2020, costituisce intervento trainante, agevolabile

al o per cento, quello sulle parti comuni dell’edificio
condominiale per la sostituzione degli impianti di clima-
tizzazione invernale esistenti con impianti centralizzati
per il riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di
acqua calda sanitaria a condensazione, con efficienza al-
meno pari alla classe A di prodotto prevista dal regola-
mento delegato (Ue) 811/2013 della Commissione del 18
febbraio 2013, a pompadi calore, inclusi gli impianti ibri-
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di o geotermici, anche abbinati all’installazione di im-
pianti fotovoltaici e relativi sistemi di accumulo, ovvero
con impianti di microcogenerazione.

L’intervento trainante sopra descritto trascina al 110%
anche l'installazione di impianti fotovoltaici e relativi ac-
cumulatori, di cui ai commi 5 e 6 dell’articolo 119 del D1
34/2020,nonché, anormadel comma 2 dello stesso arti-
colo 119, tutti gli altri interventi di risparmio energetico
qualificato previsti dall’articolo 14 del D1 63 /2013, ese-
guiti sulle singole unita immobiliari di cui si componeil
condominio (si vedalarispostaalla Faq, domanda posta
difrequente, n. 12 della guida delle Entrate «Superbonus
110%»), tra cui rientra la sostituzione di finestre com-
prensive di infissi e la sostituzione di scaldacqua tradi-
zionali con scaldacqua a pompa di calore dedicati alla
produzione di acqua calda sanitaria.

Tuttiigli interventi trainati e trainanti citati sono agevo-
labili al 110 per cento, pero, alla condizione stabilita dal-
I'articolo 119,comma 3, del D1 34/2020, cioé se essi assi-
curano il miglioramento di almeno due classi energeti-
che dell’edificio condominiale, come dimostrato dall’Ape
- attestato di prestazione energetica — ante e post inter-
vento. Posto chelaredazione dell’*Ape convenzionale”
dell’edificio condominiale (punto 12.2 dell’allegato A del
decreto Requisiti del Mise 6 agosto 2020) € una operazio-
ne complessa che richiede un intervento sul posto di un
tecnico abilitato e che la valutazione della classe energe-
tica ¢ influenzata da numerosi fattori non indicati nel
quesito (né forse conoscibili dai condomini), € comunque
difficile che la sola sostituzione dell’impianto centraliz-
zato di riscaldamento, unitamente agli altri interventi
trainati, possa, senza il cappotto termico, far conseguire
un simile miglioramento energetico all’edificio.
Infine, I'installazione di condizionatoria pompa di calore
nelle singole unita immobiliari non rientra fra gli inter-
ventidi risparmio energetico “qualificato” (atal fine in-
fatti dovrebbe trattarsi di sostituzione — nell’ambito di
unimpianto diriscaldamento - e non dinuovainstalla-
zione di condizionatori quando € presente un impianto
diriscaldamento centralizzato), ma tra quelli di rispar-
mio energetico ex articolo 16-bis, comma, letterah, del
Tuir, Dpr 917/1986, che fruiscono della detrazione del 50
per cento (sivedala risposta all’interpello 140/2020 del-
I’agenzia delle Entrate).

[2050]

Agevolazione estesa
alle pertinenze (con limiti)

Sono proprietario, insieme a mia moglie, di
un’abitazione singola di categoria A/7 e diuna
pertinenza (un capanno in legno in cattivo stato)
accatastata separatamente come C/2. Ci & stato
approvato il progetto di demolizione e ricostruzione
del capanno con il rispetto della normativa
antisismica attuale, sia per la parte in cemento
armato (platea di appoggio) che per la parte lignea.
Ci spetta il sismabonus del 110% per il rifacimento
del capanno? Se si, puo essere trainato al bonus del
110% un intervento per realizzare un accumulo di
energia elettrica, da implementare sull’'impianto
fotovoltaico gia presente per I'abitazione
principale?

S.S.- BOLOGNA

J intervento antisismico eseguito sulla pertinenza
rientra nell’ambito dell’agevolazione del sismabo-
nus di cui all’articolo 16, commi da 1-bis a 1-septies,

del D163/2013, come sidesume dallarelativa guida delle

Entrate in cui, a proposito deilimiti di spesa, € precisato
che «la detrazione va calcolata su un ammontare com-
plessivo di 96.000 euro per unita immobiliare per ciascun
anno e deve essere ripartita in 5 quote annuali di pariim-
porto, nell’anno in cui sono state sostenute le spese e in
quelli successivi. I1 limite di spesa riguarda il singolo im-
mobile e le sue pertinenze unitariamente considerate,
anche se accatastate separatamente. Gli interventi edilizi
effettuati sulla pertinenza non hanno, infatti, un autono-
mo limite di spesa, marientrano nel limite previsto per
'unita abitativa di cui la pertinenza ¢é al servizio».
Ilriferimento alle pertinenze, peraltro, € presente anche
nella circolare 24/E/2020 sul 110 per cento, al punto 2.1.4
relativo agli interventi antisismici. In base al comma 4
dell’articolo 119 del D1 34/2020 (decreto Rilancio), per gli
interventi ex commi da 1-bis a 1-septies dell’articolo 16
del D163/2013, I'aliquota delle detrazioni spettanti € ele-
vata al 110 per cento per le spese sostenute dal 1° luglio
2020 al 31 dicembre 2021.

Inbase al comma 6 dell’articolo 119, nel caso di effettua-
zione degli interventi antisismici di cui al citato comma
4, € agevolata al 110% anche I'installazione di sistemi di
accumulo integrati negli impianti solari fotovoltaici age-
volati con lastessa detrazione al 110% dal comma 5 del-
Iarticolo 119 (sempreché I'installazione degli impianti sia
eseguita congiuntamente agli interventi antisismici), alle
medesime condizioni, nei medesimi limiti di importo e
ammontare complessivo, e comunque nel limite di spesa
di1.000 euro per ogni kWh di capacita di accumulo del si-
stema di accumulo.

Il datoletterale dei commi 5 e 6, per0, tenderebbe a esclu-
dere cheillettore, nel suo specifico caso, in cui hagia in-
stallato gli impianti fotovoltaici in precedenza non fruen-
do del 110 per cento, possabeneficiare del 110% per gliac-
cumulatori relativi a questi impianti preesistenti (sul
punto le Entrate non hanno preso posizione nella circola-
re illustrativa sul 110 per cento).

[2051]

Superbonus possibile
anche per edifici «F/4»

A fine anno 2019, ho acquistato un immobile in
corso di ristrutturazione (categoria F/4), con
cambio di destinazione d'uso residenziale. Visto che
la normativa sul 110% non fa alcun riferimento alla
categoria catastale e I'immobile & un edificio
unifamiliare dotato di stufa fissa esistente, posso
fruire del superbonus, anche in considerazione del
fatto che la fine lavori, causa fermo cantiere per
pandemia, slittera al 20217
M.B. - PIACENZA

llaluce delle regole valide per gli edifici di categoria

catastale F/2 (che si ritengono applicabili anche agli

immobili di categoria F/4, cui si riferisce il quesito),
la risposta e positiva alle condizioni di seguito indicate.
Con larisposta 326/2020 le Entrate hanno puntualizzato,
in merito alla possibilita di fruire del superbonus in caso
diinterventi realizzati su una unita censita al Catasto fab-
bricati nella categoria catastale F/2 (unita collabenti), che
il comma 1 dell’articolo 119 del decreto Rilancio (Dl
34/2020)dispone I'incremento al 110% della detrazione di
cuiall’articolo 14 del D1 63 /2013, nei casi ivi elencati. Ana-
loga previsione & contenuta nel comma 4 del medesimo
articolo119 del decreto Rilancio per le spese sostenute dal
1°luglio 2020 al 31dicembre 2021 in ordine agliinterventi
antisismici di cui all’articolo 16 del Dl 63/2013.
Relativamente alle detrazioni disciplinate nei citati arti-
coli14 e16 del D163/2013, nellacircolare 19/E/2020 é sta-
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to ribadito che esse spettano anche per le spese sostenute
per interventi realizzati suimmobili classificati nella ca-
tegoria catastale F/2 (unita collabenti) in quanto, pur
trattandosi di una categoria riferita a fabbricati totaimen-
te o parzialmente inagibili e non produttivi di reddito, gli
stessi possono essere considerati come edifici esistenti,
trattandosi di manufatti gia costruiti e individuati cata-
stalmente. Ai fini dell’ecobonus, per gli edifici collabenti,
nei quali I'impianto di riscaldamento non é funzionante,
dev’essere dimostrabile che I'edificio & dotato di impianto
diriscaldamento rispondente alle caratteristiche tecni-
che previste dal Dlgs 311/2006 e che tale impianto & situa-
to negli ambienti nei quali sono effettuati gli interventi
diriqualificazione energetica. Cio in quanto, ai fini del-
Pagevolazione, gli edifici oggetto degli interventi devono
avere determinate caratteristiche tecniche e, in particola-
re, devono appunto essere dotati di impianti di riscalda-
mento funzionanti, presenti negliambienti in cuisirea-
lizza I'intervento stesso.

Questa condizione € richiesta per tutte le tipologie di in-
terventi agevolabili a eccezione dell’installazione dei col-
lettori solari per produzione di acqua calda e, dal 1° genna-
i0 2015, dei generatori alimentati a biomassa e delle scher-
mature solari.

Per effetto del richiamo contenuto nel citato articolo 119
del decreto Rilancio agliarticoli 14 e 16 del D163 /2013 - se-
condo I'agenzia delle Entrate - i principi enunciati si ap-
plicano anche ai fini del superbonus al 110 per cento. Per-
tanto, nel caso dell’immobile collabente — nel rispetto di
ogni altra condizione richiesta dallanormaagevolativae
fermo restando I'effettuazione di ogni adempimento ri-
chiesto - il contribuente puo fruire del superbonus anche
relativamente alle spese sostenute per gliinterventirea-
lizzati su di esso.

Siritiene — come accennato all’inizio della risposta — che
le stesse conclusioni previste per le unita collabenti siano
applicabili anche al caso di immobili classificati in catego-
ria catastale F/4 (unita in corso di definizione).
[2052] -

Soluziqne non ammessa
per gli infissi dei negozi

Vorrei sapere se la sostituzione delle finestre in un
condominio, come intervento trainato, ricade sulle
parti comuni o sulle singole unita. in altre parole, se
al pian terreno ci sono negozi e nei piani soprastanti
ci sono abitazioni, i proprietari dei negozi possono
fruire del superbonus per le proprie finestre?

P.O. - BOLZANO

stre comprensive di infissi riguarda 'unita immo-

biliare posta in un edificio condominiale e si con-
figura come intervento trainato, che non puo fruire del
superbonus al 110% nel caso in cui 'unita immobiliare
non sia residenziale (circolare 24/E/2020, paragrafo
2).1 proprietari di negozi, quindi, non possono fruire
dell’agevolazione.
[2053]

Si alla cessione dire_tta
aun i_stituto bancario

Conriferimento al bonus del 110 per cento, e in
considerazione dellaritrosia dell'impresaa
effettuare lo sconto in fattura e acquistare il

credito, volevo sapere se il committente puo
effettuare la cessione del credito direttamente a un

| arisposta € negativa. La sostituzione delle fine-

istituto bancario.
C.C. - VICENZA

I’agenzia delle Entrate 283847 dell’8 agosto 2020

sono state definite le modalita per ’esercizio delle
opzioni per la cessione del credito elo sconto in fattura
relative alle detrazioni spettanti per gli interventi diri-
strutturazione edilizia, recupero o restauro della faccia-
ta degli edifici, riqualificazione energetica, riduzione
del rischio sismico, installazione di impianti solari foto-
voltaici e infrastrutture per laricarica di veicoli elettrici.
L’esercizio dell’opzione, sia per gli interventi eseguiti
sulle unita immobiliari sia per gli interventi eseguiti sul-
le parti comuni degli edifici, € comunicato all’agenzia
delle Entrate utilizzando il modello allegato al provvedi-
mento denominato «Comunicazione dell’opzionerela-
tivaagliinterventi di recupero del patrimonio edilizio,
efficienza energetica, rischio sismico, impianti fotovol-
taici e colonnine diricarica». La comunicazione vain-
viata esclusivamente in via telematica all’Agenzia, a de-
correre dal 15 ottobre 2020, ed entro il 16 marzo dell’an-
no successivo a quello in cui sono state sostenute le spe-

se che danno diritto alla detrazione.
[2054]

Il «passaggio» avviene
senza vincoli formali

Dalla lettura delle istruzioni per il superbonus del
110 per cento, mi risulta che il credito puo essere
ceduto anche a persone fisiche. Con quali modalita
pud avvenire cio? Serve un atto notarile?

Il cessionario, sempre persona fisica, pud a sua volta
cedere il credito acquisito (per esempio a un istituto
di credito)? Se si, con quali modalita?

E.M.-LUCCA

| a risposta e positiva. Con il provvedimento del-

dito, ai fini civilistici, la nuova normativa fiscale

non impone alcun vincolo: pertanto rientra nella
discrezionalita contrattuale delle parti avvalersi di atto
notarile, scrittura privata o accordo verbale.
Aifini fiscali, in alternativa all’'utilizzo diretto della de-
trazione al 110 per cento, a decorrere dal giorno 10 del
mese successivo alla corretta ricezione della comunica-
zione, i cessionari e i fornitori possono cedere i crediti
d’imposta ad altri soggetti, inclusi gli istituti di credito
e gli altri intermediari finanziari, con facolta di successi-
va cessione. La comunicazione della cessione avviene
esclusivamente, a pena d’inefficacia, a cura del soggetto
cedente con le funzionalita rese disponibili nell’areari-
servata del sito internet dell’agenzia delle Entrate, dopo
avere proceduto alla conferma dell’opzione, utilizzando
le medesime funzionalita.
1 cessionari utilizzano i crediti d’imposta secondo gli
stessi termini, modalita e condizioni applicabili al ce-
dente, dopo'accettazione della cessione, da comunica-
re esclusivamente a cura dello stesso cessionario conle
stesse funzionalita indicate.
[2055]

Cessione del credito e sconto
pure con il 50 per cento

Alla fine degli anni 70 & stato installato un ascensore
in un condominio di tre piani. Ora va sostituito
l'impianto elettrico. | proprietari (e i comodatari) che
sosterranno le spese potranno beneficiare della

P er quanto concerne le modalita di cessione del cre-
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trasformazione delle detrazioni fiscali in sconto sul
corrispettivo dovuto, oppure avranno la possibilita
di cessione del credito d'imposta, nel caso ne
ricorrano i presupposti, come previsto dall'articolo
121 del decreto Rilancio (Dl 34/2020)7 Se si, in quale
misura percentuale?

P.F.- TRENTO

condominiale, configurandosi come manuten-

zione ordinaria o straordinaria su parti comuni
di edificio residenziale - ex lettera a dell’articolo 16-bis
del Tuir -, fruisce della detrazione del 50% delle spese
condominiali, da ripartire poi traisingoli condomini
in base ai millesimi di competenza. La detrazione puo
essere convertita in credito d’imposta cedibile a terzi
oinsconto in fattura, secondo quanto previsto dall’ar-
ticolo 121del D1 34/2020 e con le modalita stabilite dal
provvedimento dell’agenzia delle Entrate 283847 dell’8
agosto 2020 (comunicazione da parte dell’amministra-
tore alle Entrate o da parte di un intermediario abilitato
da questi incaricato).
[2056]

Il traino funziona per opere
nello stesso lasso di tempo

Intendo effettuare dei lavori di ristrutturazione
completain un appartamento all'interno di un
condominio. Qualoraio svolgailavori nel mese di
ottobre 2020 e il condominio approvi ed effettui
successivamente dei lavori trainanti, posso
“agganciare” i miei lavori ottenendo la detrazione al
110 per cento? Se non riesco ad agganciare questi
lavori, posso comunque cedere successivamente il
credito maturato del 50-65 per cento?

S.L.- TREVISO

| J intervento di sostituzione dell'impianto elettrico

chiarito che, conriferimento alla condizione ri-

chiesta dalla norma che gli interventi trainati sia-
no effettuati congiuntamente agli interventi trainanti
ammessi al superbonus, tale condizione si considera
soddisfatta se le date delle spese sostenute per gli inter-
venti trainati sono comprese nell’intervallo di tempoin-
dividuato dalla data diinizio e dalla data difine deilavo-
ri per la realizzazione degli interventi trainanti. Cio im-
plica che, ai fini dell’applicazione del superbonus, le
spese sostenute per gli interventi trainanti devono esse-
re effettuate nell’arco temporale di vigenza dell’agevo-
lazione, mentre le spese per gli interventi trainati devo-
no essere sostenute nel periodo di vigenza dell’agevola-
zione e nell’intervallo ditempo traladatadiinizioela
data di fine dei lavori per la realizzazione degli inter-
venti trainanti.
Pertanto, se, per ilavori sul suo alloggio, il lettore so-
stiene le spese a ottobre 2020, prima che sia decorsala
data diinizio deilavori trainanti effettuati dal condomi-
nio, non potra fruire del 110% per i lavori “trainati” in
questione. Se, invece, il lettore attendera I'inizio dei la-
vori condominiali per sostenere le spese per gli inter-
venti trainati sulla sua unitaimmobiliare, allora potra
fruire del 110% per tutti gli interventi di risparmio ener-
getico qualificato ex articolo 14 del D1 63/2013, tra cui
la sostituzione delle finestre comprensive di infissi e la
sostituzione dell'impianto di riscaldamento, sempreché
vengano rispettate le altre condizioni richieste dall’arti-
colo 119 del D134/2020.
Nel casoin cui gli interventi trainati e trainanti non sia-

C onlacircolare 24/E/2020, paragrafo 2.2, & stato

no eseguiti congiuntamente, nel senso indicato dalle
Entrate, il lettore potra comunque, in base all’articolo
121del Dl 34/2020, cedere il credito corrispondente alla
detrazione per gli interventi di risparmio energetico
(50-65 per cento) di cui all’articolo 14 del D163/2013,
nonché per gli interventi di recupero del patrimonio
edilizio (so per cento) in base all’articolo 16-bis, comma
1, lettere a) e b), del Tuir, Dpr 917/1986.

[2057]

Niente 110% se le villette
hanno un viale in comune

La mia villetta a schiera fa parte di un complesso di
villette sviluppate orizzontalmente costituitosi come
condominio. La porta d'ingresso di ciascuna unita si
affaccia direttamente su un vialetto condominiale
che permette l'accesso alla pubblica via.

In base alla circolare 24/E /2020, ogni unita
immobiliare pud essere considerata con accesso
autonomo all’esterno?

R.C. - UDINE

nbase all’articolo 1, comma 3, lettera i, del decreto

Requisiti del Mise (ministero dello Svipuppo eco-

nomico), a cui si richiama il punto 2 della circolare
24/E/2020, «una unita immobiliare puo ritenersi
“funzionalmente indipendente” qualora sia dotata
di installazioni o manufatti di qualunque genere,
quali impianti per ’acqua, per il gas, per I’energia
elettrica, per il riscaldamento di proprieta esclusiva
(ad uso autonomo esclusivo) e la presenza di un “ac-
cesso autonomo dall’esterno”, presuppone che
I'unita immobiliare disponga di un accesso indipen-
dente non comune ad altre unita immobiliari, chiuso
dacancello o portone d’ingresso che consenta I’ac-
cesso dalla strada o da cortile o giardino di proprieta
esclusiva».
Sesiconsiderain modo rigoroso il dettato ministe-
riale, si ha «accesso autonomo dall’esterno» soltan-
to quando l’accesso affaccia su pubblica strada o
cortile privato o giardino privato esclusivo. Nel caso
esposto dal quesito, invece, I’accesso dell’abitazione
é suun vialetto condominiale di proprieta condivisa
con le altre villette che affacciano sullo stesso via-
letto (situazione analoga a quella di un vano scala
comune per gli accessi degli alloggiin un condomi-
nio verticale), e quindi una lettura rigorosa della di-
sposizione porterebbe a escludere che in questo ca-
so sisiain presenza di un «accesso autonomo dal-
I’esterno» per la singola villetta.
[2058]

Stessi vantaggi allo straniero
con un immobile in Italia

Un cittadino francese, proprietario di un
appartamento in Italia, puo beneficiare del
superbonus del 110 per cento?

V.D. - TARANTO

ticolo 119 del D134/2020, decreto Rilancio, indi-

viduatraidestinatari del cosiddetto superbonus
«le persone,al difuoridell’esercizio di attivitad’im-
presa, arti e professioni»: in assenza di ulteriori indi-
cazioni, lamisura riguarda tutti i contribuenti, resi-
denti e non residenti nel territorio dello Stato, che so-
stengono le spese per ’esecuzione degli interventi

| arisposta e positiva. Il comma g, lettera b, dell’ar-
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agevolati. A norma del successivo articolo 121 del DI
34/2020, gli stessi — inluogo dell’utilizzo diretto della
detrazione — possono optare per un contributo, sotto
forma di sconto sul corrispettivo dovuto o, in alterna-
tiva, perla cessione di un credito d’'imposta di importo
corrispondente alla detrazione ad altri soggetti, inclu-
sigliistitutidi credito e gli altri intermediari finanzia-
ri (risposta 5-04433 al Question time in Commissione
VI Finanze del 28 luglio 2020).

Pertanto, se la persona fisica non residente non ha
“imposta dovuta” in Italia su cui far valere la detrazio-
ne del 110 per cento, potra comunque optare per lo
sconto in fattura o per la cessione del credito corri-
spondente alla detrazione.

[2059]

Attestato pre intervento:
non vale ’Ape del 2012

Il proprietario di una villa (edificio unifamiliare)
vorrebbe fruire del superbonus e procedere alla
realizzazione del cappotto, nonché alla sostituzione
dei serramenti e dell'impianto di climatizzazione
invernale esistente con un impianto con generatore
a pompa di calore ad alta efficienza.
L'immobile & stato acquistato quattro anni fa, con
Ape (attestato di prestazione energetica) del 2012,
redatto da un tecnico abilitato, che attesta la classe
energeticaD.
Considerato che I'Ape di cui sopra é allegato a un
atto pubblico di compravendita, ai fini del 110% &
necessario mantenerio come attestato pre-
intervento? La domanda viene posta perché, in
seguito a sopralluogo in loco e ad elaborazione di
diagnosi energetica, 'immobile risulterebbe in
classe F e, ipotizzando di procedere con tutti gli
interventi elencati precedentemente, passerebbe in
classe D (la quale, invece, secondo I'Ape, agli atti
sarebbe la classe di partenza).
Come dovrei procedere? Devo acquisire un nuovo
Ape pre-intervento, che attestila classe F, e poi
partire conilavori?
$.G.- TORINO

} interrogativo posto dal lettore e traquelli rimasti
I_ irrisolti dopo ’emanazione della circolare espli-

cativa delle Entrate (la 24/E/2020), che silimita

ariportare, nell’'unica parte che richiamal’Ape, il detta-
to normativo dell’articolo 119, comma 3, del D1 34/2020,
per cui il miglioramento energetico ¢ dimostrato dal-
I’Ape ante e post intervento, rilasciato da un tecnico
abilitato nella forma della dichiarazione asseverata.
Nel caso prospettato, salva diversa futura interpreta-
zione delle Entrate, siritiene che un Ape di otto anni fa
non possa essere considerato come attestato “ante in-
tervento”, per cui sara necessario ottenere un nuovo
Ape appena prima di iniziare ilavori e uno finale appe-
na dopo la loro conclusione.

[2060]

L'lvaindicatain fattura
rientra nell’agevolazione

Il provvedimento 283847/2020, emesso in data 8
agosto 2020 dal direttore dell'agenzia delle Entrate,
al paragrafo 3, pagina 4, recita: «A fronte dello
sconto praticato, al fornitore & riconosciuto un
credito d'imposta pari alla detrazione spettante.
L'importo dello sconto praticato non riduce
I'imponibile ai fini dell'imposta sul valore aggiunto

ed é espressamente indicato nella fattura emessa a
fronte degli interventi effettuati».

L'lva maturata sulla prestazione effettuata
dev'essere comunque pagata materialmente dal
committente? Oppure essa rientra nel meccanismo
di cessione/sconto, quindi senza alcun esborso per
il committente? A chi ci si riferisce, di preciso, conil
termine “fornitore” ?

R.D.R.- COSENZA

110 per cento (circolare 24/E /2020, paragrafo 5)

e, quindi, nello sconto in fattura, nel caso in cuisia
stata effettuata'opzione ex articolo 121del D1 34/2020.
Pertanto, se, per ipotesi, lo sconto & integrale, nulla deve
essere pagato e I'Iva non va versata dal committente.
Per fornitore, si intende il soggetto che ha effettuato
I'intervento agevolato e che emette fattura peril super-
bonus al 110 per cento.
[2061]

Il socio puo cedere _
il credito al proprio studio

L'articolo 121 della legge 77/2020, di conversione del
DI 34/2020 (decreto Rilancio), prevede che i soggetti
che sostengono, negli anni 2020 e 2021, spese per gli
interventi elencati al comma 2, possono optare tra
I'altro, in luogo dell'utilizzo diretto della detrazione,
«per la trasformazione del corrispondente importo
in credito d'imposta, con facolta di successiva
cessione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti di credito
e altri intermediari finanziari».

L’agenzia delle Entrate chiarisce che la cessione del
credito puo essere disposta in favore:

- dei fornitori dei beni e dei servizi necessari alla
realizzazione degli interventi;

- diistituti di credito e intermediari finanziari;

- di altri soggetti (persone fisiche, anche esercenti
attivita dilavoro autonomo o d'impresa,

societa ed enti).

In tale ultima ipotesi, rientrerebbe uno studio legale
(studio associato) di cui & socio il cedente che
matura il credito fiscale a seguito dei lavori di
efficientamento energetico agevolabili con il bonus
al 110% ex articolo 119 dei Dl 34/20207?

C.V.-ROMA

| , Ivaindicatain fatturarientra nella detrazione del

delle Entrate, siritiene che larisposta sia positiva.

Adeporre intal senso, oltre al testo normativo ri-
portato nel quesito, € anchela circolare 24/E /2020, con
cui, al paragrafo 7, € stato specificato che «la cessione
puo essere disposta in favore: dei fornitori dei beni e dei
servizinecessariallarealizzazione degli interventi; di
altri soggetti (persone fisiche, anche esercenti attivita
dilavoro autonomo o d’impresa, societa ed enti); di isti-
tuti di credito e intermediari finanziari».

Q Il momento, in assenza di indicazioni contrarie

A curadi "
Marco Zandona

[2062]
Se il Comune vieta il cappotto
sono sufficienti i «trainati»

Sono proprietario di un appartamento in un
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condominio minimo di due unita. Poiché I'edificio si
trova nel centro storico del paese, pur non essendo
soggetto a tutela ambientale o paesaggistica, il
regolamento edilizio del Comune non consente di
effettuare la coibentazione mediante cappotto,
unica soluzione che garantirebbe i requisiti di
trasmittanza previsti dalla legge per accedere al
superbonus del 110 per cento.

Il divieto posto dal regolamento edilizio, che di fatto
impedisce di accedere all'intervento trainante, si
configura come uno di quei vincoli previsti dal DI
34/2020, convertitoin legge 77/2020, che
consentono ugualmente di fruire della detrazione
del 110% anche in assenza di intervento trainante?
P.M. - VARESE

E/2020 e stato precisato che, ai fini del 110 per

cento,qualoral’edificio sia sottoposto ad almeno
uno dei vincoli previsti dal Codice dei beni culturalie
del paesaggio (Dlgs 42/2004) o gli interventi trainanti
di efficientamento energetico siano vietati daregola-
menti edilizi, urbanistici e ambientali, come nel caso
del quesito, la detrazione citata si applica in ogni caso
atutti gli interventi trainati, fermo restando il rispetto
della condizione che tali interventi portino a un miglio-
ramento minimo di due classi energetiche oppure, ove
cio non sia possibile, al conseguimento della classe
energetica pil alta. Pertanto, se il rifacimento dell’iso-
lamento termico € vietato da regolamenti edilizi, urba-
nistici o ambientali, il superbonus si applica, comun-
que, ai singoli interventi ammessi all’ecobonus (ad
esempio, sostituzione degli infissi), anche in assenza
diintervento trainante congiunto, purché sia certifica-
to il miglioramento energetico.
[2063]

Il superbonus si affianca
ai benefici giain corso

Vivo in una bifamiliare e negli anni scorsi ho
sostituito circa la meta delle finistre presenti,
fruendo della detrazione al 50 per cento. Se ora
sostituissi l'impianto di produzione di acqua calda
con un sistema a pompa di calore e facessi altri
interventi trainanti migliorando in questo modo di
due classi il fabbisogno energetico, potrei sostituire
le restanti finestre facendo rientrare il tutto nel
superbonus 110 per cento?

V.P. - FROSINONE

| a risposta e affermativa. Con la circolare 24/

sce della detrazione del 50% o del 65% perunin-

tervento effettuato in anni precedenti, € possibi-
le, in caso di nuovo intervento e in presenza di tutte le
condizioni dilegge (in particolare miglioramento di due
classi energetiche fra “trainanti” e “trainati”), fruire del
superbonus del 110% in relazione a interventi eseguiti
sullo stesso immobile oggetto di precedente intervento.
In particolare, a fronte di un intervento trainante (sosti-
tuzione dell'impianto di riscaldamento, non solo per ac-
quacalda, ed eventuale cappotto termico) su unabifa-
miliare con entrata e impianti autonomi fra le due abita-
zioni (equiparate a una unifamiliare), si possono sosti-
tuire anche solo parzialmente le finestre con il 110 per
cento (intervento trainato) sempre se complessivamen-
te siconsegue il miglioramento energetico di due classi.
Se, invece, la bifamiliare non ha autonomia funzionale
trale due abitazioni (entrate non autonome e impianti

/_\ nche seilsoggetto che sostiene le spese gia frui-

condivisi), si applicano le regole del condominio e I'in-
tervento trainante (cappotto o impianto di riscalda-
mento) dev’essere eseguito sulle parti comuni. Solo in
tal caso € possibile, come intervento trainante, sostitui-
re - anche parzialmente - gli infissi di una delle due

unita (si vedano gliarticoli 119 € 121del D1 34/2020, con-
vertitoinlegge 77/2020, il Dm Asseverazione del 3 ago-
sto 2020, il Dm Requisiti del 6 agosto 2020, 1a circolare
24/E/2020 e la guida al 110%, reperibile sul sito
www.agenziaentrate.it).

[2064]

Pure i lavori accessori_
fruiscono della detrazione

In merito ai lavori relativi al superbonus del 110%,
vorrei sapere se, nel caso in cui l'intervento
trainante consista nell’esecuzione del cappotto e,
per I'’esecuzione dello stesso, sia necessario
intervenire sulle balaustre dei balconi, che ne
ostacolano la posa, questi ultimi lavori rientrano
anch'essi tra quelli detraibili al 110% o devono
essere considerati in altro modo.

E.S.- ANCONA

110% siapplica anche inrelazione a tutti gli inter-

venti accessori, sia trainanti che trainati, ivi
compreso il rifacimento delie balaustre dei balconi,
in quanto interferenti alla posa del cappotto dell’edifi-
cio. In particolare, come intervento accessorio, il rifa-
cimento della balaustre dei terrazzi, rientrerebbe in-
teramente nel 110% solo in presenza di intervento di
isolamento termico su piu del 25% della superficie di-
sperdente lorda. Il cappotto necessita, infatti, come
intervento accessorio, anche della risistemazione del-
la facciata, le cui spese rientrano nel 110% (articoli 119
e121del D134/2020, convertito in legge 77/2020; gui-
da al 110% reperibile al sito www.agenziaentrate.it;
Dm Asseverazione del 3 agosto 2020; Dm Requisti del
6 agosto 2020; Provvedimento dell’agenzia delle En-
trate 283847/2020, dell’8 agosto 2020).
[2065]

Il condominio minimo
e leregole sul codice fiscale

In caso di condominio minimo (due soli
proprietari), con codice fiscale di condominio gia
ottenuto nel 2016 e mancanza di amministratore, &
possibile cancellare il codice fiscale del
condominio e fruire in questo modo delle
detrazioni fiscali in base alla circolare 3/E/2016,
punto 1.7, secondo la quale i contribuenti, per
beneficiare della detrazione per gli interventi su
parti comuni di un condominio minimo, per la
quota di spettanza, possono inserire nei modelli di
dichiarazione le spese sostenute utilizzando il
codice fiscale del condomino che ha effettuato il
relativo bonifico?

L.P. - TRIESTE

I a risposta e affermativa. Nel caso in esame, il

nio minimo devono essere ripartite trai compro-
prietari sulla base della tabella millesimale o, in
assenza di tabella, sulla base della percentuale di pro-
prieta (articolo 16-bis del Tuir, Dpr 917/1986, e artico-
lo1, commai7s, dellalegge 160/2019, dibilancio per
il 2020; si veda anche la guida al 50% reperibile al sito

| e spese per lavori su parti comuni di un condomi-
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www.agenziaentrate.it). In tal caso, i bonifici di paga-
mento sono eseguiti, in assenza di codice fiscale del
condominio, da uno dei condomini conil proprio co-
dice fiscale, in nome e per conto di tutti gli altri, e la
detrazione & suddivisa tra i condomini sulla base o
della tabella millesimale oppure, se mancante, sulla
base dell’accordo trale parti che rispecchile quote di
proprieta delle parti comuni.

Siprecisainoltre che, in assenza del codice fiscale del
condominio, i contribuenti, per beneficiare della de-
trazione per gli interventi edilizi realizzati su parti co-
muni di un condominio minimo, per la quota di spet-
tanza, possono inserire nei modelli di dichiarazione
le spese sostenute utilizzando il codice fiscale del con-
domino che ha effettuato il relativo bonifico (circolari
7/E/2018,13/E/2019 € 19/E/2020). Nel caso descritto
dallettore, solo se i pagamenti devono ancora essere
effettuati, & possibile cancellare il codice fiscale del
minicondominio e procedere utilizzando il codice fi-

scale di uno dei due condomini.
[2066]

Riscaldamento al 50%
se il rifacimento é parziale

Sto per iniziare la ristrutturazione della mia
abitazione (villino singolo di categoria A7).
Procedero con la creazione del cappotto, in modo da
attivare uno degli interventi trainanti, e vorrei
trainare, oltre alla sostituzione degli infissi, anche il
rifacimento parziale dell'impianto di riscaldamento
sostituendo i radiatori (ho gia una caldaia a
condensazione in classe A+, di recente
installazione) con un impianto a pavimento. Vorrei
sapere se & possibile ricorrere al 110% anche peri
lavori sul riscaldamento.

M.A. - VARESE

110% Su cappotto e infissi, mentre, per la parziale

sostituzione dell’impianto di riscaldamento, si
rende applicabile la detrazione del 50% per le ristruttu-
razioni edilizie.
Trattandosidi un villino autonomo, pertanto, per il cap-
potto é applicabile il 110 per cento, nel limite massimo
di somila euro, come intervento trainante. Allo stesso
modo, se eseguita congiuntamente, anche la sostituzio-
ne degli infissi, come intervento trainato, fruisce del
110% nel limite massimo di 6omila euro di detrazione
(nelrispetto anche dei massimali di costo fissato dal Dm
Requisti del 6 agosto 2020).
Viceversa, la semplice sostituzione dei radiatori fruisce
della detrazione del 50% per le ristrutturazioni (articolo
16-bis del Tuir, Dpr 917/1986, e articolo 1, comma 175,
dellalegge 160/2019, dibilancio peril 2020; si vedaan-
chela guida al 50% reperibile al sito www.agenziaentra-
te.it), con possibilita di optare per la cessione del credito
o per lo sconto sul corrispettivo.
[2067]

Le opere eseguite
in un solo appartamento

Sono proprietario di un appartamento in
condominio. Vorrei fare un cappotto interno
superiore al 25% della superficie esposta, sostituire
la caldaia con una pompa di calore, rifacendo
I'impianto di riscaldamento e raffrescamento, e
sostituire i vecchiinfissi con altri a taglio termico.

| a risposta € affermativa per quel che riguarda il

Questi interventi consentirebbero un avanzamento
di oltre due classi di efficienza energetica.

| restanti condomini non vogliono effettuare alcun
lavoro. Ho i requisiti per il beneficio del bonus del
110 per cento?

P.Z.- LECCE

trainante, il cappotto termico, anche interno, per

oltre il 25% della superficie disperdente lorda del
condominio e, pertanto, € assai difficile che tale per-
centuale possa essere rispettata come intervento su
una singola unita immobiliare, a meno che si tratti di
un edificio di dimensioni decisamente ridotte.
Fatta questa premessa, se il citato requisito del 25% &
effettivamente rispettato, & possibile fruire del 110%
anche per tutti gli interventi trainati, sempre sulla sin-
gola unita (sostituzione di impianto di riscaldamento
einfissi). Trainterventitrainanti e trainati occorre ga-
rantire il miglioramento di due classi energetiche del-
I'intero edificio.
[206

Strada sbarrataal 110%
quando la proprieta € unica

Una societa é proprietaria di un immobile
totalmente locato, comprendente due
appartamenti, un negozio, un ristorante e un
magazzino con spazi comuni. L'immobile, al
momento, non ha un codice fiscale come
condominio.

C'é l'intenzione di realizzare lavori di
efficientamento energetico agevolabili al 110 per
cento (cappotto su tutto l'edificio, rifacimento di
una parte dei tetti con relativa coibentazione,
schermature solari, colonnine elettriche,
sostituzione, in alcune unita, delle vecchie caldaie
con passaggio a sistema in pompa di calore).
Chidovrebbe fare questa procedura? £ il caso di
creare un minicondominio?

L.P.- BRESCIA

Q i fini del 110% occorre eseguire, come intervento

1 beneficio del 110 per cento (ex articoli 119 e 121 DI

34/2020, convertito in legge 77/2020) non trova ap-

plicazione nel caso esposto dal quesito.
Conlacircolare 24/E/2020, I'agenzia delle Entrate ha
fornito un nuovo concetto di condominio, rinviando al
concetto civilistico. In particolare, per quantoriguarda
I'individuazione delle parti comuni interessate dall’age-
volazione, € necessario fare riferimento all’articolo 1117
del Codice civile, per il quale sono parti comuni, tral’al-
tro, il suolo su cui sorge I'edificio, i tetti e i lastrici solari
nonché le opere, le installazioni, i manufatti di qualun-
que genere che servono all’'uso eal godimento comune,
come gli impianti per ’acqua, per il gas, per I’energia
elettrica, per il riscaldamento e simili fino al punto di di-
ramazione degli impianti ai locali di proprieta esclusiva
dei singoli condomini. Il singolo condomino fruisce del-
la detrazione, per i lavori effettuati sulle parti comuni
degli edifici, in ragione dei millesimi di proprieta o dei
diversi criteriapplicabili a norma degliarticoli1123 e se-
guenti del Codice civile.
In linea con quanto appena illustrato, in applicazione
del dettato normativo contenuto nell’articolo 119 in esa-
me, il superbonus non siapplica agli interventi realizza-
ti sulle parti comunia due o pit1 unita immobiliariacca-
tastate di un edificiointeramente posseduto da un unico
proprietario o in comproprieta fra pit1 soggetti, proprio
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come nel caso di specie, in cui il 110% non trova applica-
zione anche se si istituisse un minicondominio.
Resta applicabile I’ecobonus ordinario (fino al 75% di
4omila euro per ciascuna unita immobiliare; si vedano
l’articolo 1, comma 175, dellalegge 160/2019, di Bilancio
peril 2020, ela guida al 65% su www.agenziaentrate.it),
mentre per le pompe di calore non sostitutive dell'intero
impianto diriscaldamento non & previsto alcun bonus
(quello per le ristrutturazioni, del 50 per cento, e riser-
vato alle sole persone fisiche e per le sole abitazioni).
[2069]

L'accatastamento separato
non e sufficiente

Sono unico proprietario di un edificio di tre piani
diviso in pill unita immobiliari. Una & la mia
abitazione principale e le altre sono locate.

Non si tratta, quindi, di un condominio, ma neppure
di un edificio unifamiliare. Posso avvalermi della
detrazione del 110% realizzando il cappotto termico
e sostituendo gli infissi di tutto lo stabile?

M.D. - VERBANO-CUSIO-OSSOLA

arisposta e negativa.
L In sede di conversione in legge 77/2020 del DI

34/2020,dagli articoli 119 e 121 & stato eliminato
ilriferimento all’abitazione principale, che, comun-
que, riguardava solo gli interventi di risparmio ener-
getico eseguiti sulle unifamiliari e non sui condomi-
ni minimi, come nel caso posto dal quesito. Tuttavia,
nuove limitazioni sono state apportate dalla circola-
re 24/E/2020, che esclude dal 110% gli interventi sul-
le parti comuni in assenza di un condominio civilisti-
co. In particolare, per quanto riguarda I’individua-
zione delle parti comuni interessate dall’agevolazio-
ne, é necessario fareriferimento all’articolo 1117 del
Codice civile.
In sostanza, in applicazione del dettato normativo
contenuto nell’articolo 119 in esame, il superbonus
non si applica agli interventi realizzati sulle parti co-
muni a due o pit1 unita immobiliari separatamente
accatastate di un edificio interamente posseduto da
un unico proprietario o in comproprieta fra pitt sog-
getti (la norma non parla di parti comuni, madiin-
terventi eseguiti nei condomini).
Rimane comunque applicabile, per gliinterventi og-
getto del quesito, ’ecobonus ordinario (ex articolo
1, comma 175, della legge 160/2019, di Bilancio per
il 2020; si veda anche la guida al 65% reperibile sul
sito www.agenziaentrate.it).
[2070]

Ok all’ecobonus
per la nuova stufa a pellet

In un immobile di classe A3 situato inuna zona
montana, non raggiungibile da metano e strade,
I'unica fonte diriscaldamento é attraverso stufe a
pellet, mentre I'acqua & riscaldata tramite boiler
elettrico. L'acquisto di una nuova stufa a pellet e di
un boiler elettrico sono classificabili come trainanti
ai fini del 110 per cento? Se larisposta é affermativa
posso cambiare i serramenti con un intervento
“trainato”? Questo eventuale secondo bonus, ai fini
del tetto della detrazione, si somma con quello
legato a una piccola ristrutturazione fatta lo scorso
anno?

M.B. - BERGAMO

I'intervento, si consegue il miglioramento di due

classi energetiche, la sostituzione della stufaa
pellet, come intervento trainante e la sostituzione de-
gliinfissi, come intervento trainato, fruiscono del su-
perbonus al 110 per cento (articoli 119 e 121 del DI
34/2020, convertito in legge 77/2020, Dm Assevera-
zione del 3 agosto 2020, Dm Requisiti del 6 agosto
2020, provvedimento dell’agenzia delle Entrate
283847/2020 dell’8 agosto 2020, guida al 110% reperi-
bile sul sito www.agenziaentrate.it).
In caso contrario, & possibile utilizzare la detrazione
del 50% per le ristrutturazioni edilizie, con possibilita
di optare per il pagamento con cessione del credito o
per lo sconto sul corrispettivo (articolo 16-bis del Tuir,
Dpr 917/1986, e articolo 1, comma 175, della legge
160/2019, di bilancio per il 2020; si vedano anche le
guide al 50% e al bonus mobili reperibili al sito
www.agenziaentrate.it). L’agenzia delle Entrate ha piu
volte puntualizzato che, per tutti gli interventi del-
I’ecobonus ordinario (oggi al 50 0 65 per cento, un
tempo al 55 per cento), a eccezione dell’installazione
dei pannelli solari, i lavori sono agevolabili solo se ese-
guiti su edifici gia dotati di impianto di riscaldamento,
presente anche negli ambienti oggetto dell’intervento
(circolare 36/E/2007), principio che vale anche ai fini
del 110 per cento (articolo 16-bis del Tuir, Dpr
917/1986, e articolo 1, comma 175, legge 160/2019, di
Bilancio per il 2020). Per impianto di riscaldamento,
secondo I’Enea, bisogna rifarsi alla definizione di cui
al punto 1-tricies dell’articolo 2, comma 1, del Dlgs
192/2005 (Faq —- domanda a risposta posta frequente-
mente — Ecobonus 9.D sul sito dell’Enea). Fino al 10
giugno 2020, tale norma disponeva che I'impianto ter-
mico € un impianto tecnologico destinato ai servizi di
climatizzazione invernale o estiva degli ambienti, con
o senza produzione diacqua calda sanitaria, indipen-
dentemente dal vettore energetico utilizzato, com-
prendente eventuali sistemi di produzione, distribu-
zione e utilizzazione del calore, nonché gli organi di
regolarizzazione e controllo; non erano considerati
impianti termici apparecchi quali stufe (anche a pel-
let), caminetti, apparecchi per il riscaldamento localiz-
zato a energiaradiante; taliapparecchi, se fissi, erano
tuttavia assimilati agli impianti termici quando la
somma delle potenze nominali del focolare degli appa-
recchi al servizio della singola unita immobiliare era
maggiore ouguale a5 kW.L’11giugno 2020 € entrato
invigore il DIgs 48/2020, che hamodificatola norma
citata. Pertanto, per gli interventi realizzati a partire
datale data, all’“impianto termico” si applicala nuova
definizione di «impianto tecnologico fisso destinato
ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli
ambienti, con o senza produzione di acqua calda sani-
taria, o destinato alla sola produzione di acqua calda
sanitaria, indipendentemente dal vettore energetico
utilizzato, comprendente eventuali sistemi di produ-
zione, distribuzione, accumulo e utilizzazione del ca-
lore nonché gli organi di regolazione e controllo, even-
tualmente combinato con impianti di ventilazione.
Non sono considerati impianti termiciisistemi dedi-
cati esclusivamente alla produzione diacqua calda sa-
nitaria al servizio di singole unita immobiliari ad uso
residenziale ed assimilate». In sostanza, tenuto conto
della nuova definizione di impianto termico, tutti que-
stiapparecchisono ora considerati “impianto di riscal-
damento”, e, se si consegue - grazie anche a tale inter-

S esitrattadicasaunifamiliare e, al termine del-
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vento - il miglioramento di due classi energetiche, &
possibile accedere al 110 per cento.

L’acquisto del nuovo boiler elettrico, invece, nonrien-
tra fra gli interventi trainati né fra quelli trainanti.
Infine, si precisa che € possibile fruire nuovamente dei
bonus fiscali anche se si tratta di immobili che gia frui-
scono di detrazioni fiscali per interventi eseguitiin an-
ni precedenti, abilitati, sotto il profilo urbanistico, da
un diverso provvedimento.

[2071]

| documenti che vanno
a corredo della pratica

L'efficientamento energetico relativo a cappotto
termico, infissi, caldaia e fotovoltaico rientrain
edilizia libera. Fermo restando che c'é bisogno diun
termotecnico per la certificazione del passaggio di
classe energetica e per i materiali utilizzati, per
fruire dell’ecobonus 110 per cento & possibile fare a
meno della pratica autorizzativa da presentare al
Comune tramite geometra o architetto?

L.F.- BERGAMO

ngenere - ai fini del 110 per cento(articoli 119 e 121del DI

34/2020, convertito in legge 77/2020; guida al 110 per

cento, reperibile sul sito www.agenziaentrate.it) - i rego-
lamenti edilizi comunali richiedono sempre un provvedi-
mento urbanistico abilitativo dei lavori (¢ assai difficile, in
altre parole, che per un cappotto non sia prevista, quanto-
meno, una Cila, comunicazione di inizio lavori asseverata).
In ogni caso, qualora non sia previsto per I'intervento alcun
titolo abilitativo, il contribuente deve predisporre e conser-
vare (senzainviarla all’agenzia delle Entrate o al Comune,
ma esibendola arichiesta del'amministrazione)la dichia-
razione sostitutiva dell’atto di notorieta, resaanormadel-
I'articolo 47del Dpr 445/2000, in cuisiaindicataladatadi
inizio deilavori e venga attestatala circostanza che gli in-
terventi rientrano fra quelli agevolabili, pure se i medesimi
non necessitano di alcun titolo abilitativo, secondo lanor-
mativa edilizia vigente.
Sono sempre necessarie, invece, 'asseverazione del tecnico
abilitato sui requisiti minimi, sotto il profilo energetico o
sismico dell’intervento realizzato, e I'attestazione sulla
congruita dei costi, che dev’essere inviata all'Enea per
I'ecobonus e, per quanto riguardal’asseverazione, va depo-
sitata in Comune prima dell’avvio dei lavori.
[2072])

Due lavori trainanti possono
«viaggiare» separatamente

In un condominio si vuole sostituire la caldaia
centralizzata con una a condensazione e,
successivamente, ristrutturare lo stabile con
“cappotto termico” fruendo, per i due interventi, del
110% con cessione del credito. Si chiede se i lavori
devono essere eseguiti in un unico contesto o
possono seguire strade separate (un’impresa si
occupera della caldaia e un’altra, a seguire nel breve,
delllimmobile). Vorremmo inoltre sapere quale deve
essere il quorum in assemblea per deliberare le due
opere e, poiché & nostra intenzione cedere il credito,
quale dev'essere la procedura corretta da applicare.
G.B. - MILANO

terventi trainanti: la sostituzione dell’'impianto

N el caso in esame, il condominio realizza due in-
diriscaldamento e il cappotto termico. I due in-

terventi, proprio in quanto entrambi trainanti, non de-
vono necessariamente essere eseguiti congiuntamente,
ma possono essere realizzati anche in momenti diversi
e da due imprese differenti.

Perle delibere relative a tali interventi € necessariala
maggioranza degli intervenuti. L’opzione per la ces-
sione del credito o per lo sconto sul corrispettivo da
parte dei singoli condomini € inserita nella delibera
assembleare o comunicata all’amministratore anche
successivamente.

Gliadempimenti(comunicazione all’agenzia delle En-
trate, acquisizione del visto di conformita) sono effet-
tuati dall’lamministratore. La comunicazione all’Enea
einviata, invece, direttamente dal tecnico che assevera
I'intervento, con attestazione sulla congruita dei costi
allegata (articoli 119 e 121, del D1 34/2020, convertito in
legge 77/2020; Dm Asseverazione del 3 agosto 2020;
guida al 110% reperibile sul sito www.agenziaentrate.it).
[2073]

Destinazione mista, contano
solo i millesimi residenziali

Presiedo una societa cooperativa. Nella nostra
struttura produttiva (di categoria D, con una
superficie di circa 1.500 metri quadrati) & inserito un
locale a uso abitativo, di categoria A/2, accatastato
autonomamente. L'abitazione fa parte della struttura
principale e ne condivide ingressi e percorsi.
Riteniamo che, ai fini degli interventi agevolati conil
superbonus, la presenza di un locale “D” e di un locale
“A/2" possa definire I'esistenza di un condominio.
Pero, data I'evidente sproporzione tra l'abitazione e il
resto della struttura, ci chiediamo quale possa essere
il imite degli interventi ammessi. Il superbonus potra
riguardare solamente quelli riferiti all'abitazione
oppure tutto il complesso immobiliare, o solo gli
elementi comuni (peraltro di difficile individuazione,
in quanto la geometria dell'immobile non permette di
definire agevolmente dei limiti lineari nell'involucro)?
Quale comportamento potrebbe essere corretto?

S.L. - CAGLIARI

senzadiun intervento sulle parti comuni di un edi-

ficio condominiale, anche se posseduto dauna coo-
perativa a proprieta indivisa, a prevalente destinazione
non residenziale, il 110% si applica solo con riferimento
ai millesimi, o alla quota di spese sulla base di unriparto,
riguardanti 'unita abitativa.
In tal senso, anche gli interventi trainati (finestre, tende
solari e coibentazione parziale) all'interno dell’abitazione
fruiscono del 110% se si tratta di opere eseguite congiunta-
mente all’intervento trainante (cappotto, impianto di ri-
scaldamento o antisismico (articoli 119 e 121 del DI
34/2020, convertitoinlegge 17luglio 2020, n. 77; Dm As-
severazione 3 agosto 2020, Dm Requisti 6 agosto 2020; si
vedano anche la guidaal 110% su www.agenziaentrate.it
e il provvedimento dell’agenzia delle Entrate 8 agosto
2020, protocollo 283847/2020).
Per’ecobonus occorre garantire il miglioramento di due
classi energetiche dell’edificio su cui si interviene. In
mancanza dei requisiti di legge, anche in tal caso, e per
I'edificio nella sua interezza, si rende applicabile il si-
smambonus o I’ecobonus ordinario (detrazione fino al
75% per I’ecobonus e dell’85% per il sismabonus), con pos-
sibilita di optare per il pagamento con cessione del credito
o sconto sul corrispettivo. Anche per tali spese, dal 1°lu-
glio 2020 si puo, in alternativa alla detrazione in 10 anni

C ome precisato nella circolare 24/E del 2020, in pre-
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indichiarazione deiredditi, fruire dello sconto in fattura
o della cessione del credito di imposta.
[2074]

Cappotto parziale, i requisiti
per ottenereil 110%

Il mio quesito riguarda I'ecobonus 110%
relativamente al cappotto termico.

lo e mia sorella abitiamo in uno stabile di due piani.
Mia sorella & proprietaria al 100% dell'appartamento
sito al primo piano, mentre io sono proprietario,
sempre al 100 per cento, dell’'appartamento al
secondo piano. La casa ha una scala interna comune
per accedere alla cantina e al soffitto, di cui siamo
comproprietari al 50 per cento.

Per motivi tecnici, il cappotto termico é fattibile solo
alle mura esterne perimetrali del secondo piano, e
pertanto le mura del primo piano sono interessate
solo al rifacimento della facciata.

L'articolo 1117 del Codice civile, aggiornato dalla
legge 220/2012 di riforma del condominio,
consentirebbe anche a mia sorella di accedere ai
benefici delia norma e avere diritto al contributo, nei
limiti di spesa dei 60.000 euro?

C.D. - SALERNO

del secondo piano (parziale) interessi piu del 25%

della superficie disperdente lorda, si conseguano i
valoridi trasmittanza termica indicati dal Dm 26 giugno
2015 e si migliori I’edificio di due classi energetiche.
Hlimite massimo del bonus fiscale al 110 per cento & pari
a40.000 euro per ciascuna delle due unita immobiliari,
da ripartire sulla base delle quote di proprieta tra i due
comproprietari. Il rifacimento della facciata, come inter-
vento accessorio al cappotto, fruisce della stessaaliquota
del 110 per cento (articoli 119 e 121 del D1 34 /2020, conver-
tito in legge 77/2020; si veda anche la guida al 110% su
www.agenziaentrate.it).

| arisposta ¢ affermativa, a condizione cheil cappotto

[2075]

L'intervento condominiale
trainairiscaldamenti singoli

Volendo realizzare un intervento di efficientamento
energetico in un condominio fruendo del superbonus
del 110%, che comprenda cappotto termico,
rifacimento degli infissi e sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale, & necessario che impianto
diriscaldamento sia centralizzato oppure & possibile
provvedere alla sostituzione dei singoli impianti di
climatizzazione invernale con caldaie a condensazione
in classe A o con pompe di calore, agganciando
lintervento a quello definito “trainante”, ovvero
all'isolamento termico delle superfici orizzontali e
verticali che interessino almeno il 25% della superficie
lorda disperdente (cappotto termico)?

G.C.- TERAMO

tervento trainante per fruire della stessa aliquota

per gli interventi minori, cosidetti trainati, eseguiti
congiuntamente. In particolare, nell’ipotesi direalizza-
zione di un cappotto termico sulle parti comuni per piu
del 25% della superficie lorda, & possibile applicare il 110%
anche per la sostituzione dei singoli impianti di riscalda-
mento autonomo con caldaia a condensazione o pompe

Q ifini del 110% € necessario eseguire almenounin-

di calore, considerati, nel caso in esame, interventi traina-
ti, senza necessita di realizzare un impianto di riscalda-
mento centralizzato (si vedano gli articoli 119 e 121del DI
34/2020, convertito in legge 77/2020, elaguida al 110%
reperibile al sito www.agenziaentrate.it).

[2076]

Le opere vanno ultimate
entro la fine del 2021

Sono proprietario di una seconda casa singola, di
categoria A/2 (con un box, C/6), che dovrd demolire
e ricostruire. Dato che i costi per la ricostruzione
totale saranno superiori al mio budget, per ora
intendo fermarmi al rustico, senza impianti ma coniil
cappotto termico ed eventualmente mettendo
serramenti e infissi, per un costo complessivo delle
opere di circa 35omila euro.
Posso fruire del 110% anche se I'immobile per ora
non diverra abitabile?
M.C.-LECCO

ifini del 110% & necessario, sia in sede di Sal (stato
A avanzamento lavori) sia in sede di saldo finale do-

pol'ultimazione delle opere, asseverare gli inter-
venti in merito alle loro caratteristiche tecniche (miglio-
ramento sismico e di classe energetica) e alla congruita
dei costi (articoli 119 e 121 del DI 34/2020, convertito in
legge 77/2020, Dm Asseverazione 3 agosto 2020, Dm Re-
quisti 6 agosto 2020).
Come previsto anche nel citato Dm Asseverazioni in tema
di ecobonus, nei casi in cui, trascorsi 48 mesi dalla tra-
smissione dell’asseverazione per un Sal, non sia perve-
nutal’asseverazione sul saldo finale, ’Enea comunichera
lamancata conclusione deilavori all’agenzia delle Entra-
te per gli eventuali controlli. Pertanto, fermo restando che
gli interventi possono essere ultimati anche in pitt anni
(ma comunque entro il 31 dicembre 2021), lanon conclu-
sione dei lavori nei termini di legge comporta il rischio
di decadenza daibeneficiin sede di controllo da parte del-
I'amministrazione finanziaria.

[2077]

Per la stessa spesanon c’é
duplicazione di benefici

Vorrei effettuare I'efficientamento sismico ed
energetico di un fabbricato esistente rivestendolo
con un sistema costruttivo che prevede 'impiego di
casseformi in polistirolo “a perdere”. Il nome (non
commerciale) é insulating concrete form (in sigla
icf). Il vantaggio é legato al fatto che, una volta che
le casseformi vengono completate in opera conil
calcestruzzo, si ottengono contemporaneamente un
aumento della sicurezza antisismica (grazie alle
pareti in cemento armato che si vengono a creare) e
isolamento dell’edificio.

Vorrei sapere se il massimale per unita immobiliare &
quello riferito al sismabonus (96mila euro) o se si
somma a quello dell’ecobonus, e se entrambi
accedono al 110 per cento.

C.A.-RIMINI

(utili sia per il rafforzamento sismico, sia per
I'efficientamento energetico), non € ammesso
il cumulo tra sismabonus ed ecobonus. Solo per spe-
se differenti (fatture ed eventuali pagamenti separa-

N el caso descritto, trattandosi delle stesse spese

SCENARIO

103

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



QL ORI Lesperto risponde

Dir. Resp.: Fabio Tamburini

Tiratura: O - Diffusione: 0 - Lettori: 711000: daenti certificatori o autocertificati

28-SET-2020

dapag. 4
foglio11/11

.. Superficie: 978 %

ti, in modo da distinguere le spese da “eco” da quelle
da sismabonus) sarebbe possibile cumulare i due be-
nefici (articoli 119 e 121 del D1 34/2020, convertito in
legge 77/2020, Dm Requisiti 6 agosto 2020; si veda-
no anche il provvedimento dell’agenzia delle Entrate
8 agosto 2020, protocollo 283847/2020, ela circola-
re 24/E/2020).

L’intervento descritto sembra attribuibile in prevalenza
al sismabonus, con il limite di g6mila euro per ciascuna
unita immobiliare cui applicare I’aliquota del 110 per
cento. Se poil'intervento stesso consente anche un mi-
glioramento di due classi energetiche, in ogni caso cio
non permette I'applicazione di un ulteriore limite, fino
gomila euro, cui applicare a sua volta il 110 per cento.
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DETRAZIONE DEL 110%
COME AFFRONTARE | CASI DUBBI

Linterpello obbliga
il Fisco alla risposta
sul superbonus

Conlarrivo dell’autunno entra nel vivoI’accesso al super-

bonus. L’entita deilavori necessaria ottenere ’agevolazio-

nedel110%elafinestratemporaleristretta — attualmente

inscadenzaal 31 dicembre 2021 - impongono a imprese

eprofessionisti di pianificare rapidamente gli interventi.

Lanormativa, perd, presentaancora notevoli profilidiin-

certezza, nonostante i vari documenti di istruzioni ema-

nati. Tale incertezza ¢ dovutaancheall’accavallarsi di nor-

me modificative del Testo unico dell’edilizia (articolo 10

del DI Semplificazioni76/2020, convertito dallalegge 120)

ulteriormente variate in sede di conversione e non recepi-

te dai documenti di prassi, a partire dalla circolare 24 /E.
Pensiamo ad esempio al caso di unasocieta costruttrice

che demolisce e ricostruisce un fabbricato, ampliandola

cubatura e aumentando il numero delle unita, inapplica-

zionedinormativalocale chelo consente, realizzandoim-

mobilia destinazione abitativae commerciale. Potraven-

dereinuovialloggiapplicandoil cosiddetto “sismabonus

acquisti” al110% sia chel'intervento sia qualificato di «ri-

strutturazione edilizia» (articolo 3,commaz,

letterad) del Dpr 380/2001, cosicome da ulti-

mo modificato)sia chel'intervento —aparita

dilavorieseguiti - siainquadrato nella prati-

caediliziainbase allasuccessivaletterae) che

regolala nuova costruzione? E ancora: il si-

smabonus acquisti al 110% potra agevolare

anchelavenditadiunita nonresidenziali? La

norma che lo regola (comma 1-septies del-

Tarticolo 16 del D163/2013) parla generica-

mentedi «demolizione e ricostruzione di in-

teri edifici», di «immobile» e di «uniti immo-

biliari»; la circolare 24/E definisce i benefi-

ciaricome «acquirentidi case antisismiche».
Unosstrumento finora poco praticato, ma

destinatoarivelarsiin molti casiindispen-

sabile a prevenire contenziosi conil Fisco, &

Iistituto dell'interpello “ordinario”, ossia

quelloredattoaisensidell’articolo 11, com-

mazi,letteraa), dellalegge 212/2000 (Statuto

ol

Speciale
110%

! Pesperto risponde

@

del contribuente) che “obbliga”I’Agenziaa
fornire una risposta entro il termine di 9o
giomni dalla presentazione dell'istanza. Sela
risposta non ¢ comunicata al contribuente
entrotale termine, il silenzio equivale a con-

divisione della soluzione prospettata dal-

Pistante; anche setale ipotesi, a onor del vero, & rarissima.

Ebene ricordare che P'efficacia dell’interpello sima-
nifesta per comportamenti successivi del contribuente
riconducibili alla fattispecie descritta, salvo eventuale
rettifica della soluzione interpretativa da parte dell’am-
ministrazione, con valenza esclusivamente perle con-
dotte future, motivo questo che impone al richiedente
l'agevolazione di presentare Iinterpello prima dell’av-
vio dei lavori (da individuarsi, nel caso di interventi
complessicome quelli agevolati dal superbonus, inre-
lazione alla pratica edilizia).

Sitratta, dunque, di una possibilita plenamente pra-
ticabile per i cantieri destinati a partire all’inizio del
20210 che comunque vedrebbero nelle prossime setti-
mane soltanto attivita preliminari per le quali si pud at-
tendere la risposta del Fisco.

Chiinvece volesse tentare di sfruttare il110% per lavori
gidavviati oggi (o gia iniziati alla data del 1° luglio scorso)
potracontare solo indirettamente sulla “copertura inter-
pretativa” offerta dall'interpello: anche in questo caso, co-
munque, larisposta del Fisco pud fugareidubbie alutare
aimpostare correttamente l'operazione.

Restainteso che qualora non ricorrano condizioni di
obiettiva incertezza, avendo 'amministrazione compiu-
tamente fornitola soluzione per fattispecie corrispon-
dentiaquella rappresentata dal contribuente, mediante
atti pubblicati ai sensi dell’articolo 5, comma 2, della cita-
talegge, I'istanza potrebbe non essere vagliata in quanto
ritenuta inammissibile.

! —Pierpaolo Ceroli
—Stefano Cingolani
— Fabiano Falasconi
© RIPRODUZIONE RISERVATA
ILSUPERBONUS
DEL 110 PER CENTO
IN 80 CASIRISOLTI.
L'Esperto Risponde

propone oggiun
numero speciale
interamente
dedicato ai quesiti
dei lettori sul
superbonus e sulle
altre agevolazioni per

Norme
&Tributi

ilavoriincasa
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PANORAMA
Si AL BONUS AFFITTI, 110% AGLI EX IACP

Agevolazioni Covid estese ai Comuni,
le Entrate aprono sui crediti d’imposta

Con le risposte a due interpelli
(389/20€397/20),chehannoriba-
ditolo spartiacque tra creditid’im-
postae detrazioni,le Entrate “apro-
no”alleagevolazioni Covid periCo-
muni. In sintesi, a determinare la
possibilita diutilizzo degliaiutizlo

svolgimento daparte del Comune di
un’attivita «commerciale» Semafo-
roverde, quindi, perilbonus affittie
perquelloperl’adeguamento degli
ambienti di lavoro, mentre 110%
spettasolo agli ex Iacp.

Garzon e Nocivelll - apag 24

Agevolazioni Covid estese ai Comuni,

le Entrate aprono sui crediti d’imposta

| NODI DELLA RIPRESA

GLI ENTI LOCALI

Vialibera ai benefici
pensati per le imprese ma
che prescindono dall’Ires

L'effetto nasce dalla risposta
aun interpello
sugli investimenti in energia

Pagina a cura di
Alessandro Garzon
Marco Nocivelli

Per gli entilocali, due pronuncein-
teressanti (sotto il profilo econo-
mico innanzitutto), ma di non faci-
leinterpretazione, Pubblicate adi-
stanzadiungiornol'una dall’altra,
entrambe lerisposte ad interpello
389/20e397/20trattano delle age-
volazioni previste dallalegge dibi-
lancio 2020 (lalegge 160/19): la pri-
ma, del credito di impostarelativa
ainvestimenti di beni strumentali
nuovi,laseconda delladetrazione
relativa al «bonus facciate».

La prima pronuncia - sicura-
mente la pill problematica - ri-
sponde aun Comune che, inten-
zionato a effettuare nuovi inve-
stimenti nel’ambito di un’attivita
di produzione e distribuzione di
energia elettrica, attivita non
soggetta ad Ires marilevante ai fi-
ni dell’lva, chiede di poter benefi-

ciare del credito di imposta previ-
sto dai commi 184 e seguenti della
legge 160/19.

Daparte sua, ’'Agenziaribadi-
scein primo luogo che I’agevola-
zione é disposta a favore delle im-
prese che nel 2020 effettuano in-
vestimentiin diverse tipologie di
beni materiali nuovi, e strumen-
taliall’esercizio d'impresa.Dopo-
diché, a prescindere da ulteriori
approfondimenti su quest’ultimo
punto, arriva la conclusione per
cuiil credito d’imposta spettaan-
che agli enti locali.

AquestorisuitatoI’Agenziaar-
riva, presumibilmente, attraverso
lavalorizzazione dello strumento
- il credito di imposta, per I'ap-
punto - che di per sé prescinde da
specifici riferimenti all'Ires, ren-
dendosi quindi disponibile anche
per gli enti locali,

Restail fattoche’Agenzianon
sembratenerein considerazione
che "entelocale non é un’impresa,
né dal punto di vista civilistico, né
da quello fiscale. In proposito,
I’esclusione soggettiva da Ires
prevista dalla stessa disposizione
citata dall'agenzia (I’articolo 74,
commaidel Tuir) non puo che si-
gnificare che il Comune - non
producendo alcun reddito d’im-
presa - noné&un’impresa. Nédo-
vrebbe assumere rilievo il fatto
chel'investimento programmato
dall’ente sia riconducibile ad
un’attivita che ai fini dell’Iva ri-
sulta essere commerciale.

Dato attoin effetti chelanorma-
tiva di riferimento fa sistematico
riferimento alla terminologia pro-
posta dal Tuir, va poi aggiunto che,
rispetto agli enti locali, I'esercizio
diimpresa viene declinato dal de-
cretoIvain modo assaidiverso dal-

SCENARIO

lo stesso Tuir. Ora, il testo dellari-
sposta ad interpello nonlascia tra-
sparire se I’Agenzia abbia effettiva-
mente preso in considerazione la
commercialita del’investimento ai
fini Iva, o meno. Alla fine, quello
cheviene aemergere €uno scena-
rio interpreiativo quanio mai in-
certo, e di difficile applicazione.

Pill semplice, ma niente affatto
conveniente per gli entilocali, ¢la
risposta all'interpello 397/20.Un
Comune che intende realizzare un
intervento di restauro della fac-
ciata esterna di un edificio utiliz-
zato in ambito non commerciale
chiede di poter beneficiare del
«bonus facciate», vale adire della
detrazione ex articolo 1, comma
209 e seguenti dellalegge 160/19.
Inrisposta, ’Agenzia precisache,
trattandosi di una detrazione
dall'imposta lorda, il bonus fac-
ciate non spetta a quei soggetti
che, come gli enti locali, non pro-
ducono redditi imponibili.

Di conseguenza non potendosi
generare afavore degli enti locali
alcuna detrazione a monte, resta
ovviamente preclusa ogni succes-
siva ipotesidi cessione diun cre-
dito di imposta diammontare pari
alla detrazione stessa (un’opzione
- quest'ultima - generalmente
prevista dal Dl 34/20). Sotto il
profilo tecnico le conclusioni della
risposta 397/20 devono essere

-
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condivise: in quanto soggetto
escluso da Ires, I’ente locale non
puo beneficiare di alcuna detra-
zione a tale titolo.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

PAROLA CHIAVE

# Bonus Covid
| tre decreti

| decreti di marzo, maggio e
agosto hanno introdotto una
serie di agevolazioni per
investimenti e interventi anti-crisi
per le imprese. Le risposte agli
interpelli 389 e 397/2020 da
parte dell'agenzia delle Entrate
definiscono possibilita e limiti per
l'utilizzo di questi strumenti da
parte delle amministrazioni
pubbliche locali

IMAGOECONOMICA

r.l.;---b_‘ :‘

La chance. Due risposte a interpello fanno il punto sui bonus ai Comuni

SCENARIO
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I CASI Al RAGGI X

Semaforo verde
per il bonus affitti,
110% per gli ex Iacp

A determinare la possibilita
di utilizzo degli aiuti
él'attivita «commerciale»

Alla luce delle risposte 389/20 e
397/20,chehannoribaditolospar-
tiacque tra crediti d’imposta e de-
trazioni (ancorche trasformabiliin
crediti d’imposta), si rende neces-
saria, perlasua estrema e attuale ri-
levanza, la riconsiderazione degli
eventuali vantaggi fiscali introdotti
dai provvedimenti «Covid 19», su
tutti il D1 34/20. Si tratta di distri-
carsinel dedalo direquisiti oggetti-
vi, soggettivi, presuppostiapplica-
tivi, modalita di calcolo e, natural-
mente, tempistiche di fruizione.
Sono temi sui qualil’agenzia delle
Entrate hagia prodotto innumere-
voli pagine di circolari, guide, riso-
luzioni, risposte a interpelli in cui,
tuttavia, l'argomento entilocalinon
& mai stato affrontato.

Sorvolando sul contributo a
fondo perduto exarticolo 25 del D1
34/20 (isoggettidicuiall'articolo
74 del Tuir, quindi anche gli enti
locali, ne sono espressamente
esclusi), alcune disposizioni dello
stesso decreto meritano una parti-
colare attenzione.

Larticolo 28, cheistituisceil cre-

ditod’impostapericanonidilo-
cazione degli immobili a uso non
abitativo e affitto d’azienda. Qui
’aspetto soggettivo é di duplice in-
teresse per gli enti locali (e per
aziende sanitarie): trattandosi di
«credito d’imposta»,essi potrebbe-
roavvalersene qualoradetenganoin
locazione immobili nell’esercizio di
attivitid’impresasecondoicanoni
Iva, conricaviinferiori a5 milioni di
euro, eallo stesso tempo soddisfino
glialtrirequisiti, quale il calo di fat-
turato. Nonsolo: ilcomma 4 estende
agli enti non commerciali («tutti»

secondolacircolare14/20)il mede-
simobeneficio, ein concorrenzacon
I'attivita commerciale, con riguardo
agliimmobili inlocazione destinati
all'attivita istituzionale.

L’articolo 119, che tratta del su-

perbonus110%, del sismabonus
edegli altri incentivi perl'efficienza
energetica. Ilvantaggio in formadi
«detrazione» precludel’estensione
ai Comuni, secondo I'indirizzo in-
terpretativo (pit che condivisibile)
contenutonellarisposta397/20.Da
sottolineare, pero, cheil legislatore
sembra concedere, sia pure indiret-
tamente, il beneficio per gli inter-
venti eseguiti su edifici comunali: la
detrazione ¢ infatti attribuita agli
«ex Iacp» cheli hanno in gestione.

L’articolo 120, che prevede un

credito d’imposta per I’ade-
guamento degliambienti dilavoro.
Dovrebbe spettare ai Comuni «im-
prese» (ai fini Iva, come gia detto)
che svolgono le attivita aperte al
pubblico individuate nell’allegato
dellalegge (le mense, ad esempio).
Perle attivita istituzionali, invece,
non c'é spazio: i Comuni sono «enti
non commerciali» ma la norma
agevolativa fa espressoriferimento
-agli «enti privati».

Larticolo125 (creditod’imposta

perlasanificazione el'acquisto
di dispositivi di protezione indivi-
duale). Tale credito (per il quale, &
benericordarlo, il7settembre & de-
caduto il termine per la richiesta)
avrebbe potuto interessare gli enti
localinella duplice veste di «impre-
se» e di «enti non commerciali». Qui
nonsipudtacere suunaconsidera-
zione: i Comuni hanno gia benefi-
ciato di un apposito trasferimento

-erariale, quellodisposto dall’artico-

lo114del D118/20, il (cospicuo) Fon-
do per la sanificazione degli am-
bienti di Province, Citta metropoli-
tane e Comuni.
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LA PARTITA DEL MES
Perinuovi
ospedali
SErvono
6,2 miliardi
nei prossimi
10 anni

Evelina Marchesini
-apag. 15

Per i nuovi ospedali
servono 6,2 miliardi
nei prossimi 10 anni

Salute e infrastrutture. Asset immobiliari strategici a livello
nazionale che necessitano di forti interventi di riqualificazione

Evelina Marchesini

liospedalisonostatiil
simbolo, tangibile e
spirituale, del’'emer-
genza Covid, delle
province colpite dal vi-
rus e dei loro abitanti.
Tantosiedettosullacarenzadistrut-
turesanitarie, e arrivato ilmomentodi
quantificare gli esborsinecessari, che
potrebbero essere reperiti anche at-
traversoiprogrammidisostegfioeu-
ropei (Recovery Fund e Mes).
Quanto costa un posto letto in
ospedale? «Laristrutturazione e nuo-
vacostruzione di un postoletto nelle
strutture sanitarie ospedalierehaco-
sti elevatissimi, compresi, conside-
randounambito dimediolivello, tra
i12omilaei2somilaeuro». Loafferma
ilQuarto Osservatorio sullasostenibi-
litae sullasicurezza, realizzatoda Sce-
nari Immobiliari in collaborazione
con Johnson Controls. Partendo dal
datoprecedente ecalcolandochel'lta-
liahaurgentemente bisognodistrut-
ture sanitarie di livello adeguato,
Johnson Controls stimache inun’otti-
cadilungo periodo, oltre i 45 anni, si
dovranno spendere trai27ei3o mi-
liardi dieuro perriqualificaregli ospe-
daliitaliani. Inunaprospettivapitive-

rosimilediioanni,l'investimentone-
cessario e quantificabilein 6,2 miliardi
di euro, di cui il 18% circa attribuibile
allacomponente tecnologica(quindi
1,1miliardi);laforzalavorocoinvolta
sarasuperiorealle 6milaunita. Unin-
vestimento necessario perchél’ospe-
dale&unassetstrategicodiun Paese.

Nel panorama nazionale ci sono
oltre millestrutture perladiagnosiela
cura delle malattie acute o di lunga
duratachenonpossonoesseretratta-
teambulatorialmente o adomicilio. Di
queste, silegge nell'Osservatorio, cir-
cail52% sonorealtapubbliche eil 48%
realta private accreditate.

La sanit3 italiana dispone cosi di
circaigomila postiperladegenzaor-
dinaria, 13milapostiper day hospital
e8.500 perdaysurgery, conuntotale
di circa 210mila posti letto. Questo
datocorrisponde a 3,6 postilettoogni
milleabitanti, indicatore chescende
a3ognimilleabitantisesiprendono
in considerazione i ricoveri acuti.
«L’offerta & paragonabile a quella di
Spagna e Regno Unito - recita I’'Os-
servatorio —einferioreaquellatede-
scaefrancese».Ipostiperlariabilita-
zione e la lunga degenza scendono
poia 0,6 ognimille abitanti e, ovvia-
mente, siassiste aunadisomogeneita
alivello regionale.

SCENARIO

Dall'energiaallalogistica

Le carenze impiantistichesono gravi,
bastipensareall’inefficienzaenerge-
tica. Gli ospedali sonoinfatti strutture
sanitarie complesse, verie propri “di-
voratori” dienergia, tanto che questo
costoincide percircail 5% del fattura-
to sanitario. Il riscaldamento e il raf-
freddamento, in particolare, incidono
percircail65%del totale dei consumi
energeticidiunospedale. Vadasé che
lanecessitadiunariqualificazione ge-
neralizzata & importantissima.

Alle carenze impiantistichevanno
poi aggiunte quelle infrastrutturali:
circa il 60% degli edifici adibiti ad
ospedali ha in Italia piu1 di 60 anni e
secondoil Rapporto oltre 8smila po-
stilettosono in edifici da demolire e
ricostruire exnovo. La disposizione
logistica degli ospedali € inoltre or-
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mai superata, dato cheinuoviospe-
dalivannonelladirezione del supera-
mento della segmentazione degli
spazi per reparti e un disegno della
strutturainbase allagravita, unripo-
sizionamento del pronto soccorso e
delle sale operatorie, lariorganizza-
zione deglispazi peravere stanze sin-
gole o doppie e cosi via.

La spesa sanitaria nazionale am-
monta a oltre 150 miliardi di euro
P’anno. Nel 2019 gli investimenti in
strutture sanitarie hanno formato
circail 5% deivolumi, perunammon-
tare di circa 12,5 miliardi. «I 600 mi-
lioni investiti da istituzionali sono
statilacifra pilialtadel quinquennio,
con un incremento, rispetto alla se-
condametadellostesso, del 50%», si
legge nell'Osservatorio.

Gliinvestimenti instrutture ospe-
daliere sonosolounaparte, peraltro,
del cosiddettosettore dell’health care
dalpuntodivistadelreal estate,dove
leRsa costituisconol’altraimportante
facciaedoveladomandapotenzialedi
postilettoédiquasiil doppio dell’of-
ferta attuale. Va poi aggiunto tutto il
settore della R&D sanitaria e dei poli
scientifici. Unesempio eilnuovo Polo
per la medicina traslazionale in co-
struzione a Carini (Pa) specializzato
nellamedicinabiomedicae che occu-
pera un’area di 31mila mq, il cui iter
gestazionale ¢ stato estremamente
complesso, oltre 10 anni dal primo
bando di gara. «Dopo anni e anni, it
cantiere & partito - spiega Massimo
Roj, fondatoredi ProgettoCmr cheha
collaborato con Hok nellarealizzazio-
ne del polo - e si tratta di un investi-
mento di 146 milioni, destinato a di-
ventare un fiore all'occhiello del real
estate dinuovagenerazioneinambito
sanitario, puntando come minimoal-
la certificazione Leed Gold».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

La situazione attuale e gli investimenti necessari

Lo stato degli ospedali in Italia e le risorse necessarie
peril loro ammodernamento

QUALITA DEL PATRIMONIO INVESTIMENTO ADEGUAMENTO

IMMOBILIARE IMMOBILIARE
@ BUONA QUALITA DA RISTRUTTURARE ; [l COMPONENTE B COMPONENTE
B DA RICOSTRUIRE EDILIZIA TECNOLOGICA

210.000

Posti letto

GLI INVESTIMENTI DI RIQUALIFICAZIONE

6,18 w2730

MLD DI € MLD DI €
IN 10 ANNI OLTRE | 45 ANNI
[ —.W _ M ﬁ
2020 2030 2040 2050 2060

Fonte: elaborazione su dati Osservatorio sulla sostenibilita e sulla sicurezza, realizzato da Scenari Immobiliari
in collaborazione con Johnson Controls

Efficiente. Il progetto di Massimo Roj Architects per il Centro di Ricerca
Biomedica Ri.MED di Carini, vicino a Palermo
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LONG TERM CARE
OFFERTA INSUFFICIENTE

Fondi e Casse puntano
sulle residenze per anziani

In Italia ci

sSOno 20 posti

letto ogni

mille over 65

contro

lo standard

disoindicato

dalla Ue

La sanita € unsettore sempre pitlimportante per gli in-
vestitori istituzionali, a cominciare dai fondi pensione,
le compagnie assicurative, le casse di previdenza, che
identificano nel cosiddetto “health care” una diversifi-
cazione via via di maggior peso nei propri portafogli. Al-
I'interno di tale settore la parte del leone ¢ quella che
spetta alle Rsa, le residenze per anziani.

Il costante invecchiamento della popolazione italia-
naeéormai un dato di fatto: labanca dati Istat aggiorna-
taal1° gennaio 2020 testimonia che attualmente gli ita-
liani con pit di 65 anni sono 13,9 milioni e le stime pre-
vedono che nel 2045 raggiungeranno i 19,7 milioni, con
unincremento del 41 per cento. Anche perla fascia degli
over 85 (85-99 anni) & previsto un aumento del 62% e
i“grandivecchi” cresceranno dai 2,2 ai 3,5 milioni nel
2045. Significativo persino il potenziale incremento
degli ultracentenari, attualmente 14.800 ma destinati
adiventare 55.400 nello stesso anno, con un aumento
addirittura del 274 per cento. Eccoallora che, nell'am-
bito dell’health care, il comparto del Long
term care (assistenzaa lungo termine) riveste
un ruolo fondamentale, anche in termini di
investimenti real estate.

Ladomanda potenziale & di gran lunga supe-
riore all'offerta. Nel Rapporto Scenari Immobi-
liari - Johnson Controls viene scattata una foto-
grafiaprecisadel panoramaitaliano, che eviden-
zia comeipostilettoresidenziali socio-assisten-
ziali e socio-sanitari sono circa 415mila, di cui
3oomila destinati aglianzianie 2omilaa ospiti
disalute mentale, conun totale di 377mila perso-

ne che utilizzano queste strutture, di cui il 75% sono over
65, perun totale di circa 283mila persone. «La Commissio-
neeuropeaindica con50-60 postiletto ogni mille abitanti
dieta superiore a 65 anniil parametro standard diofferta
diresidenze sanitario assistenziali - silegge nel Rapporto
-. L’Italia si colloca al disotto di questo parametro, con
un’offerta di circa 20 postiletto ogni mille anziani conuna
domandainevasa (prendendo ariferimento il parametro
pilibasso) pariacirca 375mila postiletto”. Insomma, uno
spazio di crescita (e di guadagno) non indifferente.

«Per quanto riguarda il mercato dei fondi immo-
biliari, I'asset allocation immobiliare riguardante
strutture a destinazione d’uso Rsa nel 2016 registra-
vaun investimento complessivo di circa 1.200 milio-
ni di euro, pari all'1,7% dell’investimento complessi-
vo in immobili - spiegano da Scenari Immobiliari -.
Daun’indagine effettuata su un campione rappre-
sentativo degli operatori, circa il 20% del totale delle
Sgr che gestiscono esclusivamente fondi immobilia-
rirealizza investimentj finalizzati all’acquisizione
o costruzione e conseguente messa a reddito di pre-
sidi residenziali accreditati».

Ladestinazione degli investimenti in Rsa & poimolto
differenziata frale Regioni. Conriferimentoaidatizo17,
il45,7% ¢ stato effettuato in Lombardia, il 20% nelleregio-
ni del Nordest, I'8,6% in Piemonte, il 2,9% in Toscana,
I'11,4% nel Lazio, fino ad arrivare al 2,9% della Sardegna.

—Ev.M.
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Chance del superbonus
per oltrepassare la crisi

I nodi della ripresa - Architetti e ingegneri. Molti professionisti gia abilitati
aredigere ’Ape. Per gli altri ci sono i corsi di formazione degli Ordini

Opportuni- e clinici Uitimapuntata.  (commercialisti),

ta anche e per chi Le precedenti il 14 settembre

nella sanita ioccupa sullaripresa (avvocati)

2 gl S p dei professionisti g il 21 settembre
peritecnici dellatele- sonostate (consulenti
biomedici medicina pubblicate del lavoro)
il31 agosto

Pagli' naacura di gistrali o delvecchio ordinamento.Ma A questo proposito, € sorto un ta-
AdrianoLovera per chinon fosse in possessodeire-  volotecnicochemette insiemeil Con-

cuola e lavori pubblici,
settore residenziale e
miglioramento delle
norme infattodiappal-
ti, come richiesto dalle
professioni. Sono que-
stiipilastrida cuidovrebbearrivare
laripresa per architetti eingegneri,
alla fine di un'estate 2020 ancora
pienamente in fase “post-Covid”,
quindi con incarichi e fatturato ri-
dotti allumicino.
Durantelapandemiale cifre par-
lavano chiaro: nonostante i profes-
sionisti non fossero obbligati alla
chiusura, lariduzione dell’attivitaera
stimata almeno nel 60% e imesiap-
penatrascorsinon erano quelliido-
nei perintravedere un’accelerazione.
Il centro studi del Consiglio naziona-
le degli ingegneri ha previsto per il
2020 unapossibile perditadifattura-
todi8oo milioni per studi professio-
naliesocietadiingegneriaearchitet-
tura. Sele previsioni saranno confer-
mate sarebbe un effetto devastante
suprofessioni che forsesololavulga-

quisiti, sarebbe un’ottimaideaaffret-
tarsi periscriversiaunappositocorso
di formazione organizzato dal pro-
prio Ordine territoriale.

Esultema“ecobonus”, c’é daregi-
strare’accordo siglato dalla Fonda-
zioneInarcassaconEniGaselucein-
sieme a Harley&Dikkinson per corsi
di formazione sul funzionamento
delladetrazione (compresoilsisma-
bonus).I professionisti che aderiran-
noall’iniziativa potranno cederealla
societa di energia i crediti d’'imposta
maturati,dal momento chelamisura
prevedelapossibilitadianticiparelo
scontoin fatturaattraversolacessio-
ne del credito fiscale.

Sempre a livello di accordi istitu-
zionali, che sisperaabbianoprestoef-
fetti praticisul lavoroquotidiano, en-
tranelvivol'intesasiglata trale Rete
delle professioni tecniche eil ministe-
rodellaGiustizia, che riguardailmo-
nitoraggio dell’applicazione dell’equo
compensonegliappalti.Iconsiglina-
zionali e territorialidegli Ordini coin-
volti, tra cuiarchitetti e ingegneri, do-
vrebberosegnalare al Garante even-

siglio nazionale degli ingegneri e
I’AgenziaItalia digitale, che dovrasti-
larelinee guidarelative alla telemedi-
cina e, in particolare, coinvolgere i
professionisti nell'individuare quali
devicesiano conformiallagestionein
sicurezza deidati dei pazienti, nell’'ot-
tica dell'implementazione del fasci-
colo sanitario elettronico. Anche que-
stopotrebbeessere unfilone promet-
tente per dare fiato alla categoria.

LeStp

Perquantoriguardal’organizzazione
dellavoro, infine, restasullosfondoil
temadimensionale che andrebbe cor-
retto. L’autonomia & untasselloquali-
ficante dellalibera professione, mase
prendiamo ancora gli ingegneri, un
sondaggio effettuato dal Consiglio
nazionale durantelapandemia, suun
campionedi8.500iscritti, harilevato
che quasi il 74% della platea operain
uno studio individuale, solo il 6% in
studicondivisie 5,5% distudiassocia-
ti. Emenodel 9% dispone di personale
dipendente. Sia per reggere ai periodi
di crisi, maanchesolo perlacondivi-

tacomuneassociaallaricchezza, dal tuali bandi fuori norma. sione di costiedi competenze, lastra-

momento che parliamodifigure con dadelle societatraprofessionisti do-

unredditoannuomediodi27.897€u- | ¢ chance nellasanita vrebbe essere maggiormente battuta,

ro, con valorisuperioripergliinge-  Ajtranovit, ancheseparzialmentedi  maper oranon édecollata.

gneri (34128 euro). nicchia, riguarda gli ingegneri affe- ©RIPRODUZIONE RISERVATA
renti al settore medicale. In estate &

Leaspettative autunnali statofinalmenteapprovatoil regola-

Adognimodo, leaspettative sonotut-
te per settembre e per I"'ultimo trime-
stre dell’anno. Molte delle speranze
sonoripostenell’ecobonusal110 per
cento. Edeterminantela classe ener-
geticaraggiunta dagli edificisottopo-
sti ai lavori. Molti tra ingegneri e ar-
chitetti sono giaabilitati allaredazio-
ne dell’Ape (Attestato prestazione
energetica)a partire dailaureatima-

mento suirequisitirichiesti periscri-
versi al particolare Albo degli inge-
gneri biomedici e clinici, che ancora
risalivaaunalegge del 2018. E il primo
passoperrafforzarel'importanzaela
presenzadiquestacategoriadiinge-
gneri, a maggior ragione in un mo-
mentoin cui il Governosembrainten-
zionatoainvestire sul temadelladigi-
talizzazione della sanita.
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Giuseppe Cappochin (Cn architetti)

«Grazie al Recovery Fund si trovi
il coraggio diridisegnare il territorio»

asituazionedacuiri- capacita di visione complessiva, piu  ziativaaiprivati, se vogliamoevitare
partonoinostristudie  che il continuo susseguirsi di inter-  ilsorgeredipalazzine in mezzoalnul-
<< difficile. Iniziandoati- venti.L’ecobonus, peresempio,éuna la,incuilagenteattende anniperve-
rare le somme del- boccatad’ossigenoe senz’altrotrai- derearrivareun centrocommerciale,

I'emergenza Covid, possiamo stima-
re che il 20% sia a rischio chiusura,
specialmente in assenza di sostegni

nera un po’ 'edilizia. Ma restiamo
nellagestione dell’esistente, mentre
civorrebbeil coraggiodiridisegnare

una metropolitana o unascuola».
Gliedifici perI'istruzione pubblica
sonounaltrovolanomoltoatteso per

Giuse e 5 i e i

i :::n adeguati». A Giuseppe Cappochin - tuttoil nostro territorio, soprattutto  laripartenza. Degli1,6 miliardi previ-
& il presi der.mte presidente del Consiglio nazionale invistadeifondiinarrivograziealRe- sti dal decreto legge Rilancio, molti
del Consiglio degliarchitetti, pianificatori, paesag-  covery Fund. In alcune periferiede- sarannospesiinedilizia. Magliarchi-
nazionale degli gistie conservatori -nonsonoandate  gradate occorrerebbebuttaregiuin-  tettisperanoancoradi poter correg-
architetti gitidiverse misure varatedal Gover- teri quartieri e rifarli, riportando gere le modalita di gara. «I sindaci
pianific at:ari no nei mesi scorsi, a partire dal- ospedaliepresidisanitariegaranten- hannopotericommissarialiegliinca-
GassaRait ' I'esclusione dei professionisti dai do servizi, a partire dai trasporti. In  richipossonoessereaffidaticonlalo-
acossrate contributia fondo perduto. questo gli architetti e i pianificatori gica del massimo ribasso», nota il

Allo stesso tempo, perd, mostrafi-
ducia sulle possibilitadiripartenza. A
pattoche daRomasimettanoin cam-
poidee erisorse utili per cambiarefi-
nalmente marcia. «Servirebbe una

avrebbero un ruolo di primo piano,
peroserve unacabinadiregiaalivello
centrale, non si pud demandare la
pianificazione a singole regioni o ai
sindaci. E peggio ancoralasciareI'ini-

Armando Zambrano (Cn ingegneri)

«Risorse all'industria per puntare
su impianti pit moderni ed efficienti»

presidente. «Svilire le tariffe dei pro-
fessionisti non serve a velocizzarele
procedure, ma senz’altro abbassala
qualita del servizio offerto».

& RIPROCUZIONE RISERYATA

n questi anni ci sembradi nuspossonodareunaforteaccelerata.  smart working».

aver dato tanto e ricevuto  Eanzi, suquestostiamosottoscriven- Intanto, il Consiglio nazionale
<< poco.Dal2on1inpoicisia- doaccordicongruppifinanziarigra- prendeattoconsoddisfazione deinu-

mo adeguatiall’obbligodi  zie ai qualiiprofessionistipotranno meri che confermano la forza cre-

formazione continua, a quello della
Rcprofessionale, oravigiliamo affin-
chél'equo compenso nonsitrasformi

incassare subito i benefici fiscali, a
fronte della cessione del credito per-
messa dalla normativa».

scente dell'ingegneriacomesceltadel
percorso di studi: somila laureati
I'anno (il dato e del 2018), +7%subase

Armando ; e G z s ;
in un boomerang. In cambio, siamo Mal'ediliziaresidenzialeesoloun annua,conunacomponente femmi-

Zambrano. i R i A i i v ¥

Alla gulda statisnobbatidaivaridecretichedi- capitolo. «Accanto a questo, c'e¢ nilearrivataal 28,4% deltotale, mache

del Consiglilo sponevano fondianti-Covid. Comun- I'aspettoimportantissimodelsettore per alcune classi come ingegneria

A, que guardiamo avanti: ci sono ele- industriale,dacuiciaspettiamomol- biomedica e ingegneria edile-archi-

degliingegneri

menti per sperare nella ripresa».
Armando Zambrano, presidente
del Consiglio nazionale degli inge-
gneri, puntasu edilizia, lavori pubblici
esettorelt. «Per noiingegneri ¢ vitale
ilsettore dell'edilizia, che purtroppo
dallacrisidel 2008 nonsi¢ mairipre-
sodeltutto. L’ecobonuseilsismabo-

to, ma che va sostenuto con risorse
che vadano nel senso del risparmio
energeticoedell’ammodernamento
degliimpianti. Esiaprono tante porte
anche per gliingegneriespertidireti
informatiche, specialmente adesso
che I'emergenza Covid ha imposto
una diffusione su larga scala dello
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tetturasuperalaquotamaschile.«La
richiesta diformazione ingegneristi-
ca resta alta, anche se bisognerebbe
correggerealcunitrend, come quello
ancoraevidentedellamigrazione da
SudaNorddimoltiingegneri,incerca
di maggiori possibilita diimpiego».
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LA PROPOSTA DELL'ISTITUTO DI CREDITO

Ecobonus, arriva una web app
“tutto compreso” di CentroMarca

Nonostante il periodo diffici-
lein cui ciritroviamo, stanno
emergendo interessanti op-
portunita. Sututteil cosiddet-
to "superbonus 110%", maxi
agevolazione ficale prevista
dal Decreto Rilancio che ele-
va al 110% la detrazione fi-
scalerelativa alle spese soste-
nute fino al 31 dicembre
2021 per specifici interventi
su immobili residenziali, in
ambito diefficienza energeti-
ca, interventi antisismici, in-
stallazione di impianti foto-
voltaici o infrastrutture per la
ricarica diveicoli elettrici. Un
provvedimento, senza prece-
denti che soloin Venetomobi-
litirebbe risorse peroltre 2 mi-
liardi di euro.La novita molto
interessante, soprattutto in
un periodo di scarsa liquidita
e alta incertezza, sta nella
possibilita di poter cedere il
creditodirettamente alla ban-
ca, che puo anche anticipare
il denaro nellimmediato.
Quientrain gioco CentroMar-
caBanca, che attraversola so-
luzione "chiavi in mano" si
mette a disposizione non so-
lo finanziandoilavori e acqui-
stando il credito d'imposta
ma fornendo anche consulen-
za a 360 gradi, a partire dal
progetto fino alla sua realiz-
zazione. Agevolando cosi il
cliente sia nella presentazio-
ne delle pratiche che in meri-
toall'assistenza di tecnici pro-
fessionisti, attraversolasocie-
taEasystima, leadernel setto-
re delle valutazioni immobi-
liari con cui & stato sottoscrit-
tounimportanteaccordo.
Durante la presentazione
delprogetto, avvenuta al cen-
trodirezionale di CentroMar-
ca Banca, si sono alternati
nell'esposizione Claudio Ales-
sandrini e Lucio Michielan, ri-
spettivamente direttore e vi-
ce Direttore dellistituto, e
Francesco Romano, diretto-
re tecnico di Easystima. Han-
no analizzato le diverse fasi

delle operazioni, convergen-
do poi sui principi chiave sui
quali si sofferma il progetto:
riqualificazione a costo 0, so-
stenibilitd e lavoro. «Quella
di oggi € un'ulteriore scelta,
presa con rigore, che attesta
la nostra ferma volonta di
provvedere alle famiglie e al-
leimprese, essere alloro fian-
co per aiutarli a beneficiare
delle agevolazioni del decre-
torilancio» ha detto Alessan-
drini. Famiglie e imprese so-
noinfattii soggettia cuiéde-
dicatoil progetto, le quali po-
tranno avere tutte le informa-
zioni e soluzioni necessarie
presso alcune delle filiali de-
dicate, dislocate trale provin-
ce di Treviso e Venezia. Un
consulente Cmb dotato di un
particolare software, la web
app eco-book studiataad hoc
da Easystima, fornira tutte le
indicazioni necessarie per ri-
strutturare casa e di quali ti-
pologie di detrazioni poter
usufruire. La banca gestira la
cessione del credito e Ieven-
tuale finanziamento ponte:
inoltre fara da collegamento
tra famiglie, professionisti e
aziende. Peril cittadino, pro-
prietario dell’abitazione, non
cisara quindi nessun esborso
di denaro e nessuna incom-
benza burocratica, solola ca-
sa ristrutturata, chiaviin ma-
no, con il conseguente au-
mento di valore della stessa.
Prevista inoltre l'attivazione
di unnumero di Whatsapp, il
335 7575240, al quale si po-
tra inviare un messaggio gra-
tuitamente per essere richia-
mati e fissare un appunta-
mento di consulenza.

Ha concluso, infatti, il diret-
tore generale sostenendo «la
volonta da parte della banca
divoler essere al fianco di so-
ci e clienti nella ripartenza e
di voler far parte di un cam-
biamento verso un futuro pit
consapevole». —

MICHELE LEVIMINZI
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