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Presentata la piattaforma digitale Nec, nuovo punto di riferimento per gli operatori del settore

opo un crollo verticale do-
vuto al lockdown di marzo,
le aziende del Nordest im-
pegnate nel settore delle co-
struzioni sono tornate a re-
gistrare indici positivi. Ad atte-
starlo & un rapporto curato dal-

1o comnonents lana avanata

J.(_ LUllllJUll(_llll fuulaua < V(_ll(_l.a
dell’Associazione nazionale co-
struttori edili (Ance), che pren-
de in esame i dati del mercato
tra gennaio e settembre del
2020, confrontandoli con quel-
li dell’anno passato. In tutto il
Nordest le ore di lavoro e la
massa complessiva dei salari
erogati a marzo sono crollati di
oltre il 60%, mentre tra maggio
e giugno si e registrata una vi-
gorosa ripresa. Un vero e pro-
prio “rimbalzo”, che ha portato
gia a giugno ad un aumento del
5% dei salari erogati rispetto al
2019, un dato rafforzatosi ulte-
riormente ad agosto con un
+15%. Su questo andamento
hanno inciso la necessita di
chiudere i lavori sospesi, ma
anche l'attivazione di nuove
comimesse, COMpresa una soste-
nuta ripresa dei lavori pubblici.
Il rapporto di Ance Fvg e Veneto
guarda anche al futuro, inda-
gando quali fattori guideranno
il mercato. Le imprese del Nor-
dest sono orientate a investire
nella digitalizzazione e soprat-

tutto nel controllo e nell’ orga-
nizzazione dei processi, cercan-
do di offrire ai clienti prestazio-
ni anche sul piano della gestio-
ne e della manutenzione dei
prodotti, in un’ottica di fideliz-
zazione. Secondo le previsioni
di Ance, nei prossimi mesi il
mercato si spostera sempre pilt
verso il settore pubblico, con
un’eccezione illustre rappresen-
tata dal super-bonus ristruttura-
zioni, che almeno per il 2021
(ma forse anche oltre) garantira
un buon flusso di domanda dal
settore privato. Con la crescente
dipendenza dagli investimenti
pubblici, aumentera anche l'at-
tenzione per la sostenibilita,
«un concetto chiave che deve

diventare riferimento per tutti
0]1 attori della filiera», sottoli-

nea il rapporto. La sostenlblhta
e la riconversione ecologica del-
le infrastrutture sono al centro
del piano d'investimenti del co-
siddetto “Green deal”, promos-
so dalla Commissione europea.
Un cambiamento di prospettiva
che investe sia il prodotto edile,
che I'organizzazione aziendale
e la stessa gestione degli am-
bienti di lavoro, cosi come la
relazione con i dipendenti.
Queste tendenze si rifletteranno
anche sulla ricerca d'impiego.

ANCE VENETO

Edilizia a nord-est: la ripresa c'e e si vede

Dal rapporto di Ance Fvg e Ve-
neto emerge come le piccole e
medie imprese del settore edile
regionale siano finalmente
pronte ad abbandonare vecchi
modelli e investire nell'innova-
zione, aprendo le porte a nuove
figure lavorative, come quelle
legate ai servizi informatici.
Inoltre, la ripresa in atto e le
buone prospettive di investi-
menti privati e pubblici contri-
buiscono ad un velato ottimi-
smo per il futuro.
Per guidare la potenziale cresci-
ta, Ance Friuli Venezia Giulia e
/Ance Veneto hanno presentato
la scorsa settimana una nuova
piattaforma online con I'obiet-
tivo - nelle parole di Roberto
Contessi, presidente Ance Fvg -
«di creare un grande fronte co-
mune, essenziale per contrasta-
re e superare la profonda crisi
economica che si e determina-
ta». La piattaforma si chiama
“Nec” e nel concreto vuole fa-
vorire una conoscenza critica
del mercato delle costruzioni,
per informare gli operatori del
settore, ma anche i comuni cit-
tadini. Sul sito www.nec.ance-
veneto.it e gia possibile trovare
approfondimenti, guide al mer-
cato e annunci di bandi e op-
portunita.

Alvise Renier
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Edilizia a nord-est: 1a ripresa ce
]
ANDAMENTO COSTRUZIONI NORD EST/ITALIA COSTRUZIONI NORD EST/ITALIA Massa salari e ore lavorate
(Gennaio-Settembre 2020 /Gennalo - Settembre 20192) dati % ISR UFEEFIRT Tl el Biers DETRRR TR T L TR L) T P
NORD EST
NORD EST ITALIA

|oew lavorate] (mascs salarf) [ore lavorats| (masca sale)
Gennaio - Febbralo  +5,0% +56% *3,7% ~4.0%
Marro AT.TR £51% +514% -504%
Aprile £7,1% 61,18 83,18 Te5%
Maggie =121% -10.8% -18,0% 2564
Gaugno SN +5.1% -A 0% ~2A%
Luglo +1.0% 11N 15N -1I%
Agosto +15,5% +144% +103% +10.2%
Setremane TN 75N +oAN *5,0%

Fande: Elaborazione NEC su doti (ae odil

ANCE VENETO

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



IL PICCOLO 26-NOV-2020

dapag. 16
Dir. Resp.: Enrico Grazioli foglio 1
Tiratura: 20096 - Diffusione: 19118 - Lettori: 117000: da enti certificatori o autocertificati .. Superficie: 5%

WEBINAR 0GGI DALLE14.15 CON L'ARCHISTAR FUKSAS
Oggi in dialogo a “Licof”
Molinari ¢ Giovannini

TRIESTE

Evento oggi a “Licof” (Labo-
ratorio dellTmmaginazione
delle Costruzioni Future),
progetto di condivisione del-
la conoscenza dell’Associa-
zione costruttori edili Ance
Fvg e ospitato in Area Scien-
ce Park. Licof, che nasce
nell’ambito del programma
Cantiere4.0diIp4Fvg, il digi-
tal innovation hub del Friuli
Venezia Giulia. Dalle 14.15
cisara unwebinar cui parteci-
perannoil direttore generale
di Area Stefano Casaleggi e
PieroPetrucco, vicepresiden-
te della Federazione euro-
peaindustriadelle costruzio-
ni. Alle 14.30 il dialogo su
“L’(in)sostenibilita al tempo
della pandemia” frail diretto-
re de La Repubblica Mauri-
zio Molinari, 'economista (e
portavoce dell’Alleanza ita-
liana per lo sviluppo sosteni-
bile Asvis) Enrico Giovanni-
ni, e archistar Massimiliano
Fuksas.

ECONOMIA

Lastre
Mini-he

ASSOCIAZIONI ANCE
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Diktat di Spitz bocciato
avanti sui progetti
di compensazione
Mose, rinviatala conca

Porlo, verifica al ministero sulla compatibilita di Zincone

Tensioni
Spitz con
una
lettera
aveva
invitato il
Consorzio
eil prov-
veditore
ad
aspettare
I'Autorita
VENEZIA L'oggetto di scontro
era stato il waterfront di Ca-
vallino-Treporti, tanto atteso
dalla comunita guidata dal
sindaco Roberta Nesto: una
ventina di milioni di euro per
riqualificare le aree di cantie-
re del Mose. Il provveditore
Cinzia Zincone aveva scritto al
Consorzio Venezia Nuova una
lettera piuttosto decisa, chie-
dendo con urgenza (dopo due
anni di attesa) il progetto de-
finitivo «entro trenta giorni»,
in modo da analizzarlo nel co-
mitato tecnico-amministrati-
vo (Cta) di meta dicembre. Ma
a quel punto il commissario
del Mose Elisabetta Spitz ha
scritto in maniera altrettanto
perentoria che il Provvedito-
rato non avrebbe piu dovuto
interloquire con i commissari
del Cvn, in quanto la nomina
del liquidatore Massimo Mia-
ni — prevista dal decreto
Agosto — li avrebbe fatti de-
cadere. E faceva capire che sa-
rebbe stato meglio aspettare
anche l'insediamento della
nuova Autorita per la laguna
per andare avanti con i pro-
getti di compensazione.

Il problema & che lanomina
di Miani é stata solo annun-
ciata sui social dal ministro
Paola De Micheli, ma il decre-
to non risulta ancora registra-
to. Quanto all'Autorita, la sua
gestazione sara ancora lunga,
visto che deve ancora essere
scelto il presidente, per il cui
ruolo sarebbe in pole position
la stessa Spitz. Cosi ieri matti-
na, proprio in apertura del
Cta, Zincone ha chiesto all’av-
vocato dello Stato Stefano Ma-
ria Cerillo se dovesse ottem-
perare al «diktat», ma il pare-

Comitato
Progetto
disiste-
mazione
delle porte
troppo
costoso:
lievitato
dal85a
31 milioni
emezzo di
euro

re & stato di andare avanti,
perlomeno fino a quando
Miani non si insediera. Un
punto a favore di Zincone, che
nell'ultimo periodo ha avuto
qualche tensione con Spitz
per i suoi interventi energici.
Come quello sulla bozza di
statuto della futura Autorita,
che il provveditore — su ri-
chiesta del commissario —
aveva definito con una visione
«territoriale» di coinvolgi-
mento degli enti locali (che
peraltro, soprattutto il sinda-
¢o di Venezia Luigi Brugnaro,
sono in guerra proprio su
questo con il governo, accusa-
to di averli «espropriati») e
che poi il commissario avreb-
be invece ignorato per man-
darne una propria a Roma de-
cisamente piu «centralista» e
con enormi poteri al presi-
dente. Che potrebbe essere lei
stessa, anche se I'Avvocatura
sta facendo delle verifiche sul
fatto che ha gia compiuto i 67
anni e potrebbe essere taglia-
ta fuori dalla legge Madia sui
pensionati (la stessa verifica e
in corso per Zincone alla pre-
sidenza del Porto, per cui pare
in pole position), oltre al fatto
che ¢ commissario straordi-
nario anche di Sorgente Sgr,
societa che si occupa di ge-
stione di fondi immobiliari, e
questo potrebbe renderla in-
compatibile con un ruolo in
cui si occupera anche di beni
demaniali lagunari.

Nel Cta di ieri é stato invece
rinviato a dicembre il proget-
to delle porte della conca di
navigazione di Malamocco,
che tuttala comunita portuale
attende con ansia che siano

SCENARIO
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sistemate per far entrare le B _4 BF
navi a Mose chiuso: quella la- B \ | e

to mare era stata danneggiata
seriamente da una mareggia-
ta anni fa, quella lato laguna
meno, tanto che la prima sara
rifatta, la seconda sistemata.
Si e scoperto che la variante in
valutazione ieri non si riferiva
al progetto gia approvato dal
Cta nel 2017, ma a uno NUOVo:
tanto che i 18,5 milioni di la-
vori previsti allora erano lievi-
tati a 29,5 e addirittura a 31,5
con questa variante, per un
conto economico totale di 39
milioni: soldi che dovra paga-
re il Cvn, salvo poi rivalersi su
progettisti ed esecutori, se
dovesse emergere dall’analisi
tecnica che quella mareggiata
non ¢ stato un evento eccezio-
nale. Sono stati poi chiesti il
piano di manutenzione ¢ ga-
ranzie sui materiali usati, pro-
prio per evitare il bis dei pro-
blemi tecnici. Il comitato ha
poi aumentato a 5 milioni e
mezzo (600 mila euro in pilt
rispetto a prima) i fondi desti-
nati alla copertura dei test di
sollevamento del Mose fino al
31 dicembre 2021, compresi
quelli gia realizzati.

Teri intanto il Comune di
Chioggia ha scritto a tutti gli
enti (Provveditorato, Cvn, Spi-
tz, Demanio e Soprintenden-
za per chiedere di riprendere
urgentemente i lavori al Forte
San Felice.

Alberto Zorzi

® RIPRODUZIONE RISERVATA

|
=

Due donne al comando Elisabetta Spitz (a sinistra) e Cinzia Zincone

SCENARIO
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Mestre, interi palazzi
messi in vendita
Prezzi come con la lira

Investimenti crollati. E le famiglie cercano case grandi

MESTRE Prezzi tornati ai valori
del 2000 nel giro di nove mesi
e interi palazzi in vendita in
pieno centro. Tre in piazza
Ferretto, due in area piazza
Barche, I'altro in via Carducci:
l'area pedonale e la Ztl di Me-
stre sono la dimostrazione
plastica di un mercato immo-
biliare completamente inges-
sato fotografato dalle ultimis-
sime ricerche di settore, quel-
la di Nomisma pubblicata ieri
e ireport di Tecnocasa dell'ul-
timo mese. I prezzi a Venezia e
a Mestre, dice Nomisma, non
sono mai stati cosi bassi dal
2000, anno nel quale non C’era
neanche 'euro. Ed ¢ a quei
prezzi ribassati che si vendo-
no le abitazioni. «Dal
lockdown ¢ in costante ripre-
sa, abbiamo in media 40 ri-
chieste di acquisto — riferisce
Marco Carminati, responsabi-
le Tecnocasa per l'area di Ve-
nezia — Abbiamo registrato un
incremento delle compraven-
dite del 10-15% rispetto al
2019». Famiglie che cercano
case migliori, pil1 grandi, con
terrazze o giardini: dopo la
clausura obbligata della scor-
sa primavera, tutti vogliono al-
meno tre camere perché lo
smart working e la scuola a di-
stanza tra salotto, cucina e ca-
mera non sono facilmente ge-
stibili. I mutui erogati alle fa-
miglie sono aumentati dello

0,3%, per un totale di 222 mi-
lioni di euro, con un importo
medio che per il Veneto & di
106milioni, secondo Tecnoca-
sa. A restare al palo sono inve-
ce gli acquisti per gli investi-
menti. A Venezia chi compra-
va per investimento si ¢ volati-
lizzato e il 40% che rogitava
per restaurare, rivendere o af-
fittare (ai turisti) si ¢ piu che
dimezzato. Cosi sono in vetri-
na da mesi palazzi o dimore di
pregio dell'area marciana-re-
altina proposti al mercato a
diecimila euro al metro qua-
dro. La novita che rende I'idea
della gravita della situazione &
la vendita massiccia di interi
palazzi in pieno centro a Me-
stre, quasi del tutti svuotati
dagli affittuari. L'area di piazza
Ferretto, ad esempio: inavvici-
nabile fino all’altro ieri, oggi
ha tre palazzi interi sul merca-
to. II piu piccolo ha tre piani,
fattezze architettoniche degli
anni Settanta, 350 metri qua-
dri di negori e uffici € in vetri-
na a 59omila euro. Un altro
pill ampio nella zona nord ¢
disponibile per due milioni di
euro, quasi lo stesso prezzo
(1,9 milioni) diun albergo nel-
la stessa area. Stesse caratteri-
stiche — tutti immobili da ri-
strutturare e prezzi che vanno
dai 1.600 ai 2.500 euro al me-
tro quadro- anche per la pa-
lazzina in piazza Barche vicino

SCENARIO

Campana (due piani, 750mila
euro, 315 metri quadri), l'altra
con mattoni a vista all'imboc-
co con via Olivi (500 metri
quadri, una ventina di posti
auto scoperti: 2 milioni di eu-
ro) e il palazzo di via Carducci
che al piano terra ospita lo
showroom di Crescente Arre-
damenti. Risale agli anni Cin-
quanta, 1.700 metri quadri di-
stribuiti su cinque piani, gli
ultimi due dedicati ad abita-
zioni e ora sfitti. Il marketing
punta sulla riqualificazione
della zona impressa dall'Mg e
dallannunciata realizzazione
dell’albergo da 130 camere
dello stabile ex Telecom, che
al momento ¢ ferma come il
resto delle operazioni immo-
biliari in citta. Tanto che Ia so-
cieta veronese proprietaria Se-
renissima Sgr ha firmato un
contratto con una societa di
vigilanza per evitare che I'edi-
ficio venga occupato. Un pro-
blema che ci si pone anche
per il palazzo delle Poste di
piazzale Donatori di Sangue,
completamente sfitto ai piani
superiori. Le previsioni di No-
misma: a Venezia si attendono
altri ribassi di prezzi e canoni,
prima della ripresa del turi-
smo e a Mestre si sta fermi in
previsione di un ulteriore calo
delle quotazioni e degli affitti.

Monica Zicchiero
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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]
La vicenda

® Le ultime
ricerche sul
settore
immaobiliare
rilevano che
aMestre e
aVenezia

i prezzi delle
case sono
tornati al
livello del 2000,
prima
dell'arrivo
dell'euro.

Le stime
prevedono
altri cali

@ Dal
lockdown gli
acquisti sono in
ripresacon
mutuiinlieve
crescitain
Veneto.

Ma il virus ha
paralizzato gli
investimenti

® Solo nel
centro di
Mestre, vicinoa
piazza Ferretto,
cisono

tre interi
palazzi vuoti
invendita

Vendesi Da piazzetta XXIl marzo a piazza Barche a via Carducci: interi palazzi vuoti o mezzi vuoti sono in vendita (foto Errebi)

SCENARIO
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Veneto

Guerra dei pedaggi
la Cav vince
al Tar: meno costi

Con due sentenze quasi gemel-
le, il Tar del Veneto ha parzial-
mente accolto i ricorsi della so-
cieta Cav (che gestisce il Passan-
te di Mestre e la Venezia-Pado-
va) e della Regione Veneto (che
ne é azionista al 50% con Anas),
annullando la delibera con cui
un anno e mezzo faI’Autorita di
regolazione dei trasporti (Art)
aveva imposto un recupero di ef-
ficienza produttiva del 23,13% in
un quinquennio. Una sentenza
che va ad incidere su costi e ta-
riffe della societa

Pederivaa paginal3

Guerra dei pedaggi, Cav vince al Tar

»Accolti i ricorsi di Concessioni autostradali venete e Regione »Meno costi, tariffe pilt basse: «Sistema corretto, ma bisogna
contro I'Autorita di regolazione dei trasporti sul “price cap”  valutare se i tagli compromettono manutenzioni e sicurezza»

DOPO LE POLEMICHE
PER IL CROLLO
DEL PONTE MORANDI
ERA STATO IMPOSTO
UN RECUPERO
DEL 23,13% IN 5 ANNI

LE SENTENZE

VENEZIA Il meccanismo del “price
cap” nelle concessioni autostra-
dali, per cui le minori spese di ge-
stione devono tradursi in pedag-
gi inferiori per gli utenti, garanti-
sce correttamente «l'efficienta-
mento in un settore sostanzial-
mente monopolistico». Ma nel
caso di Cav, occorre «valutare in
concreto se effettivamente la ri-
duzione dei costi in questione sia
realizzabile senza compromette-
re le esigenze di manutenzione
dell'infrastruttura autostradale e
quindi la sicurezza della circola-
zione». Con questa motivazione,
e con due sentenze quasi gemel-
le, il Tar del Veneto ha parzial-
mente accolto i ricorsi della so-
cieta (che gestisce il Passante di
Mestre e la Venezia-Padova) e
della Regione (che ne ¢ azionista
al 50% con Anas), annullando la
delibera con cuiun anno e mezzo
fa YAutorita di regolazione dei
trasporti (Art) aveva imposto un
recupero di efficienza produttiva

del 23,13% in un quinquennio.

IL TETTO DEI PREZZI

Tl nuovo sistema tariffario uni-
co, introdotto dopo le polemiche
per il crollo dél ponte Morandi,
prevede per il gestore della tratta
I'obbligo di fissare un indicatore
di produttivita ogni cinqueannie
punta a definire i criteri di effi-
cienza dei costi operativi, stabi-
lendo una correlazione diretta
fra esborso a carico dell'utente e
investimenti per Fammoderna-
mento della rete. In sostanza il
“tetto dei prezzi” dovrebbe servi-
re a far si che 'aumento dei pe-
daggi sia legato al miglioramen-
to del servizio e a calmierarlo con
Pimposizione di un recupero di
efficienza nel tempo: i costi ten-
dono infatti a diminuire con gli
anni, in quanto gli investimenti
effettuati per costruire, adeguare
o salvaguardare le infrastrutture
tendono a essere ammortizzati.

L'IMPUGNAZIONE

L’abbattimento prescritto
daltAutorita di regolazione dei
trasporti alle Concessioni auto-
stradali venete, pero, era stato og-
getto di impugnazione. La socie-
ta presieduta da Luisa Serato, in-
fatti, aveva ritenuto la percentua-
le richiesta «improbabile, se non
impossibile, a meno di non pro-
cedere a tagli drastici delle spese
maggiormente rilevanti per la
stessa Cav, cioé quelle concer-

SCENARIO

nentiilavoridimanutenzione ed
i costi del personale», che sul bi-
lancio pesano rispettivamente
per il 30% e per i1 42%. Aveva pro-
testato I'amministratore delega-
to Ugo Dibennardo: «Siamo una
concessionaria totalmente pub-
blica, non distribuiamo dividen-
di agli azionisti e reinvestiamo
completamente gli utili a favore
delle infrastrutture del territorio
veneto. Per questo non vogliamo
essere trattati alla stregua dei pri-
vati che fanno business».

IL TRIBUNALE

- Su questo, il Tribunale ammi-
nistrativo regionale ha perd affer-
mato che «il sistema tariffario
non deve essere strutturato per
perseguire finalita ulteriori - an-
che se meritevoli - rispetto a quel-
le normativamente previste». So-
no state inoltre respinte le conte-
stazioni sul calcolo della riduzio-
ne pretesa: «Il metodo utilizzato
da Art & il frutto di una scelta tec-
nica, sempre opinabile, ma co-
munque ragionevole ed attendi-
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bile da un punto di vista tecnico.

Secondo i giudici & invece fon-
data la censura sulla «mancata
valutazione dei margini di effetti-
va realizzabilita, da parte di Cav,
dell’obiettivo imposto,inragione
dei vincoli fattuali, giuridici ed
economici gia assunti». Siccome
il nuovo sistema tariffario incide
su concessioni vigenti, «in attua-
zione dei principi di certezza del
diritto e di tutela del legittimo af-
fidamento», I'Autorita avrebbe
dovuto «verificare in concreto,
sulla base di un’analisi singolare
- caso per caso - I'effettiva sosteni-
bilith dell'importante obiettivo
imposto».

Dunque dovra essere tenuto in
considerazione il Piano economi-
co-finanziario della concessiona-
tia, che peraltro viene autorizza-

to annualmente dal ministero

dei Trasporti. Per il Tar, «pur a
fronte di una valutazione dei co-
sti di Cav come ingjustificata-
mente elevati e quindi da ridur-
re», soprattutto «in relazione ai
costi del personale», Art avrebbe
dovuto soppesare «lincidenza
dei vincoli giutidici ed economici
gia assunti da Cav sulla base del
regolamento negoziale previgen-
te, sul corretto svolgimento
dell'operazione di efficientamen-
to imposta». ‘
AngelaPederiva

©@RIPRODUZIONE RISERVATA
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PASSANTE DI MESTRE E VENEZIA-PADOVA Una veduta dall’alto delle infrastrutture gestite da Cav in Veneto
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La compravendita di case
¢ scesa del 21 per cento

»[’Osservatorio immobiliare Nomisma indica difficolta:

Il valore a meno 1,5 trattative pit1 lunghe e offerta vasta

I NUMERI

PADOVA In calo su tutto il territo-
rio comunale i valori immobilia-
ri degli edifici residenziali. E’
quanto emerge dall’Osservato-
rio Immobiliare 2020 di Nomi-
sma che vede Padova conferma-
re il trend negativo segnato nei
primi sei mesi di quest’anno. La
recessione dovuta al Covid 19 &
confermata dal dato delle tran-
sazioni che registra un - 21%. Ca-
lo generalizzato che determina
una variazione media su base
semestrale pari al -1,5%. A com-
porre questo dato sia la riduzio-
nedelle aspettative iniziali dalla
parte dell'offerta, sia 'amplia-
mento dell’effetto trattativa, co-
sa che si deduce anche dall'au-
mento del divario tra il prezzo
richiesto e quello effettivo, in
prevalenza per le abitazioni usa-
te che & passato dal 12,5% dello
scorso semestre al 13% attuale.
L’abbondanza dell’offerta si
rileva anche dai tempi di vendi-
ta che vanno in media dai 7,2
mesi nelle zone centrali agli 8,2
mesi nei quartieri delle perife-
ria. Per quanto concerne invece
le locazioni la situazione risulta
meno negativa che per le vendi-
te attestandosi sugli stessi valo-
ri dei primi 6 mesi dell’ano in
corse. La contrazione dei cano-
ni, seppure lieve, ¢ maggiormen-
te evidente nelle zone di pregio
dove si registra un -0,5% e cen-

trali con un - 0,4. Dati conferma-
ti dalla composizione della do-
manda, che vede aumentare la
quota rivolta all’acquisto col

65,6%rispetto all’affitto che se-
gnail 34,4%.

Si confermano ancora su li-
velli tutto sommato elevati, so-
prattutto nelle zone periferiche
e semicentrali, i rendimenti an-
nui lordi da locazione, che se-
gnano in media il 5,7%. Nomi-
sma ha analizzato anche il setto-
re degli immobili commerciali
che sconta in maniera piu mar-
cata le conseguenze del lockdo-
wn facendo emergere un qua-
dro critico della situazione. Il
comparto penalizzato in manie-
ramaggiore ¢ quello degli uffici,
le compravendite infatti sono di-
minuite del 38% rispetto allo
stesso periodo del 2019, un calo
dovuto allo smart working a
causa del quale molte aziende
potrebbero aver preferito solu-
zioni di affitto temporaneo. An-
che il valore degli immobili de-
stinati a uffici & calato, su base
annua, del 27,7% mentre le tran-
sazioni richiedono in media 11
mesi. Un quadro che porta gli
operatori locali a sottolineare
come gli effetti del Covid 19 sa-
ranno sentiti anche primi 6 me-
si del 2021 per i quali si prevede
un ulteriore calo di prezzi e ca-
noni.

Luisa Morbiato
©RIPRODUZIONE RISERVATA
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LA SITUAZIONE L'osservatorio rileva un mercato rallentato

SCENARIO

10

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ILGAZZETTINO . .
ENEZIAMESTRE e a

Dir. Resp.: Roberto Papetti foglio 1
Tiratura: O - Diffusione: 14250 - Lettori: 117000: da enti certificatori o autocertificati .. Superficie: 14 %

«In drastico calo
le compravendite
di case a Venema»

PER NOMISMA hanno subito una flessione del L'ANALISI
0 3,1% su base annua, accompa- :lt‘“m}_d“_
FLESS'UNE DEL 3[] %o gnato ad un aumento degli scon- |1I('}(::I;:[:l
DELLE TRANSAZIONI i‘i (14%). AI?Che i:i;nertcato ds_“a numero di
ocazione ha continuato a subire transazioni
E PREZZI IN CALD un rallentamento nelia seconda itxa;ubl?rllg?l
parte dell’anno, a causa dell’arre- i R
DIMEZZATO IL NUMERO - tramento della domanda che ha ;’;1;;;'?;111‘:“'

DI QUANTI INVESTONO
L'ANALISI

VENEZIA (r.vitt) Mercato immobi-
liare, prezzi in caduta libera. Dai
dati dell'Osservatorio di Nosmi-
sma, a Venezia centro, nel secon-
do semestre, le compravendite
di abitazioni sono diminuite di
quasi un terzo (-27,6% rispetto al-
lo stesso periodo del 2019). Di-
mezzato il numero di coloro che
acquistavano una casa come in-
vestimento {19% contro il 40). I
prezzi sonodiminuiti del 2,4% su
base annua, con calo per tuttii ti-
pi di abitazioni e maggior scon-
to, in fase di trattativa, proprio
perlincertezza del contesto.

Nel mercato dell’affitto, le rile-
vazioni sui canoni di locazione
confermano una flessione in li-
nea con quella dei prezzi (-1,9%
su base semestrale e -2,2% su ba-
se annua). Il calo dei canoni ha
riguardato soprattutto le zone
periferiche e semicentrali, inve-
stendo pero anche le zone di pre-
gio per effetto della drastica ridu-
zione degli affitti brevi. Stabili i
rendimenti dalocazione (4,3%).

Del 31,1 per cento la diminuzio-
ne delle compravendite di immo-
bili non residenziali. [ prezzi de-
gli uffici nel secondo semestre

influito sui canoni (-1,9% su base
semestrale). Stabili al 4% i rendi-
mentilordi da locazione.

A Mestre sembra di essere tor-
nati a vent'anni fa per andamen-
to dei prezzi e intensita della do-
manda: nel settore residenziale
si registra una flessione dei prez-
zi medi di mercato del 2,8 per
cento su base annua. La doman-
da a Mestre si rivolge soprattutto
alla compravendita (54% del to-
tale), in crescita di 7 punti per-
centuali rispetto a giugno, ali-
mentata dalla ricerca della pri-
ma casa e dal desiderio di sostitu-
zione dell’abitazione. Anche il
mercato della locazione appare
condizionato dal minor flusso di
studenti e di turisti. Lieve il calo
dei canoni, per il secondo seme-
stre consecutivo (1% su base an-
nua). Molto debole il settore
commerciale, con una diminu-
zione delle quotazioni del 3 per
cento su base semestrale.

Le previsioni di Nomisma so-
no orientate alla prudenza, con
un ulteriore ribasso sia dei prez-
zi sia dei canoni a Venezia, men-
tre a Mestre gli operatori ipotiz-
zano un ulteriore ribasso dei
prezzi delle abitazionia frontedi
una stabilita delle compravendi-
te

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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L'ARCHITETTO SPIGAI (COMITATO MURA)

«Quell’edificio sara

visualmente distruttivo»

«Le dimensioni della nuo-
va Pediatria non saranno
quelle dichiarate ai cittadi-
ni per oltre tre anni. L’'enor-
me blocco di cemento e ve-
tro avra 40 metri di altezza
e oltre 95». Ne & convinto
Vittorio Spigai, urbanista e
architetto, sottolineando
come il soprintendente Ti-
né «sia stato fermato quan-
do aveva appena iniziato
ad esigere delle modifiche.
Un volume del genere di-
struggera visualmente que-
sta parte del centro storico
eil Parco delle Mura, che si
afferma invece — in ovvia
contraddizione - divolerva-
lorizzare. 1 padovani non
sono informati purtrop-
pO».—

SCENARIO

Ancora proteste su Pediatria
«Penalizzamura e verde»
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Cade anche il muro di via Anelli, sabato le ruspe

L'ultimo simbolo del Bronx sara abbattuto. Il vicesindaco Micalizzi: «<E il nostro modo per dire: mai piti ghettiin citta»

Il muro di via Anelli cadra sa-
bato. Alle 10. 30 inizieranno
le operazioni di abbattimento
diunpezzodistoria,in negati-
va, di Padova. L'ultima traccia
dell’ex complesso Serenissi-
ma, quello che é stato il Bronx
dellacitta.

CADE UN SIMBOLO

«Dal punto di vista strutturale
parliamo di un’operazione
semplice, ma simbolicamente
abbattiamo 'emblema di uno
scempio urbanistico, dell’ille-
galita e della marginalita», ri-
velail vicesindaco, Andrea Mi-
calizzi. Dopo la demolizione
dell’ultima palazzina l'area &
ormai praticamente sgombra
e prontaad essere consegnata
al Demanio per iniziare l'iter
progettuale della nuova Que-
stura.

Manca quindi solo la demo-
lizione del muro, innalzato
nel 2006 dall’allora sindaco
Flavio Zanonato per questioni
diordine pubblico. Unabarrie-
ra lunga circa 80 metri e alta
3, alzata per separare la parte
posteriore del complesso, fre-
quentatoda spacciatori prove-
nienti anche da fuori citta, che
in occasione dei controlli del-
le forze dell’'ordine saltavano
nei giardini e cortili privati del-
le abitazionidivia De Besi.

La recinzione originaria in-
fatti era stata abbattuta, ed i
varchi erano utilizzati dai pu-
sher come passaggio per elu-
derei controlli. Sabato quindi
ci sara finalmente il “the end”

di una storia infinita di rovina
eimmiserimento.
ALDEMANIO ENTRO UN MESE

«L’abbattimento del muro per
noi ha un significato preciso,
ossia che non vogliamo pit
chein questa citta ci siano luo-
ghi come quello», promette
Micalizzi. Il prossimo passo sa-
ra poi la permuta con la ex ca-
serma Prandina, che lo Stato
dara in cambio al Comune. Il
passaggio dovrebbe avvenire
gia entrol'anno, anche perché
Famministrazione ha tuttol'in-
teresse a procedere veloce-
mente, sia per fini politici (pri-
mavera 2022 cisarannoleele-
zioni), che di sicurezza dell’a-
rea Stanga. Le previsioni sono
quelle di affidareilavori perla
nuova Questura—il cuiitersa-
ra seguito direttamente
dallamministrazione grazie
ad unaccordosiglato conil Mi-
nistero—ben prima della chiu-
sura del mandato di Sergio
Giordani. «Un segnale forte
dellavolontadiessere vicinial-
le necessita delle forze di poli-
zia, mettendo loro a disposi-
zione la nuova sede nel minor
tempo possibile, ma anche la
conferma concreta dellimpe-
gno ariqualificare la zonadel-
laStanga. Liciaspettiamo una
nuovaspintaeconomicae una
valorizzazione, sia per chi og-
gi possiede un immobile, che
per chi ha delle attivita com-
merciali» chiude il vicesinda-
coMicalizzi.—

LUCA PREZIUSI
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L'OSSERVATORIO NOMISMA

Lockdown e smart Worklng affossano I'immobiliare

L’emergenza Covid continua
a trascinare verso il basso i
principali indicatori del mer-
catoimmobiliare. Il terzo Os-
servatorio immobiliare di No-
misma, riferito alla prima
parte dell’anno a Padova, fo-
tografaunsettore in sofferen-
za con una flessione dell’atti-
vita transattiva del 21%. Ca-
lano i valori delle case in tut-
tele zone della citta, aumen-
tal'invenduto esiallunganoi
tempi delle compravendite.
Anchei valori degli affitti su-
biscono un ulteriore ritocco
verso il basso. Non va meglio
peri settori delle altre tipolo-
gie immobiliari. 11 mercato
degli ufficiéin pienazona cri-
tica, quello del commerciale
soffre soprattutto per gli affit-
ti. E gli operatori non preve-
dono miglioramenti. Anzi,
gli effetti della pandemia do-
vrebbero determinare un ul-
teriore calo di prezzi e cano-

ninel prossimo semestre.

TANTA OFFERTA, POCA DOMANDA

Sette mesi e mezzo, a volte
anche otto e mezzo. Tanto ci
vuole per vendere una casa,
soprattuttonelle zone perife-
riche. L'offerta & abbondan-
te, la domanda scarseggia. E
iprezzidel residenziale conti-
nuano ad abbassarsi: -1,5%
su base semestrale. Chi ven-
de, deveridimensionare leri-
chieste e i prezzi si abbassa-
no al termine di trattative
sempre pitl lunghe. Sull’usa-
to soprattutto aumentano le
distanze trarichieste e prezzi
effettivi (dal 12,5%si e passa-
tial 13% didifferenza). Gliaf-
fitti, invece, si abbassano so-
prattutto nelle zone di pre-
gio (-0,5%) e centrali
(-0,4%), anche perché nel
frattempo cresce latendenza
all’acquisto (65,6%) rispetto
a quella che conduce alle lo-

cazioni (34,4%). 1l rendi-
mento di queste ultime si at-
testamediamente al 5,7%.

IL NON RESIDENZIALE

Gli effetti del lockdown si
sentono ancora e il quadro &
critico, sia a livello congiun-
turale che previsionale. Il
mercato degli ufficieil pitipe-
nalizzato. Nel primo seme-
stre di quest'anno le compra-
vendite sono calate del 38%
rispetto allo stesso periodo
dell’anno precedente. Il ricor-
so sempre pitl frequente allo
smart working ha congelato
gli acquisti, spingendo le
aziende a preferire affitti
temporanei.

Anche negli altri settori
non residenziali si registra
un brusco abbassamento del
numero di compravendite,
con un calo generale del
27,7%. Cosi calano anche i
valori degli immobili. Quelli
degli uffici si sono abbassati,
su base semestrale, del
2,6%, con punte del 4,5%
nelle zone centrali della cit-
ta. Lafragilita del comparto e
confermata anche dalla lun-
ghezza delle trattative, salita
mediamente a undici mesi,
nonché dall’allargamento
della forbice fra prezzo ri-
chiesto e offerto, passata dal
16 al 16,5%. Anche sul fron-
te degli affitti c’€ una flessio-
negeneraledello 0,7%.1tem-
pi di locazione superano gli
ottomesisolonelle zone peri-
feriche, mentre nelle altre si
attestano fraiseieisette me-
si. Le rendite si mantengono
appena superiori alla media
nazionale (5,6 contro 5,2%).
Trend negativo anche per gli
immobili commerciali che
soffrono soprattutto sul fron-
te delle locazioni con una
contrazione dell’1,5%. —

CRIC

Continuano ad abbassarsiivaloriimmobiliariin citta

ScoppiaFemergenza cibo
ela colletta cambia formula k
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IPROGETTI

Altri 10 chilometri di ciclabili

Inaugurato il rifacimento della pista di viale Vat. Entro fine anno approdera in giunta il nuovo piano della mobilita

Viviana Zamarian

Udine guarda ai modelli del
Nord Europa e punta a diven-
tare una citta sempre pilia mi-
sura di ciclista con 10 chilo-
metri in piti di ciclabili. Inve-
stendo sulla mobilita lenta e
sostenibile e su nuovi percor-
si (oltre ai collegamenti tra
quelli esistenti). Alcuni sono
giain fase direalizzazione co-
me quello in via Cividale, da
via San Gottardo a piazzale
Oberdan, altri in fase di com-
pletamento come in via Salvo
d’Acquistoe viale Forze Arma-
te. A breve partirannoilavori
perlaciclabileinvia Laipacco
e si punta a mettere in cantie-
re quelle tra via San Rocco e
Villa Primavera e da piazzale
Cellafino a Cargnacco.

Entro la fine dell’anno ap-
prodera in giunta — dopo un
confronto conirappresentan-
ti dei quartieri —il Biciplan, il
pianoregolatore dellamobili-
ta ciclistica cittadina per met-
tere in “rete”ipercorsi gia pre-
sentieprevedernedialtri. L'o-
biettivo & quello di realizzarli
in tutti le grandi strade di ac-
cesso alla citta come viale Tri-
cesimo, viale Palmanova e in
viale Venezia.

Ieri, intanto, éstatoinaugu-
rato il rifacimento della pavi-

mentazione del percorso ci-
clopedonale che fiancheggia
laroggiadiUdinein viale Vat.
Uninterventodimanutenzio-
ne — progettato e coordinato
dall'Ufficio Manutenzioni del
Comune e realizzato in poco
pit da un mese dalla ditta Ve-
nutiLino srl di Tarcento—che
ha interessato 600 metri di
percorso, partendo da piazza-
le Chiavris fino in via Del Ma-
glioe chenonha previstoil ta-
gliodialcunalbero (anziesta-
to previsto l'inserimento di
un sistema di protezione del-
le radici). E che dunque rien-
tra nella volonta di puntare
sulla mobilita sostenibile. «Si
tratta di un lavoro importan-
te — ha dichiarato il sindaco
PietroFontanini—conunano-
vita per la citta che riguarda
l'utilizzo di un materiale ce-
mentiziodrenante che garan-
tisce la sicurezza di ciclisti e
pedoni. Udine vuole diventa-
re, come le cittd del Nord Eu-
ropa, amisura dei ciclisti pun-
tando sulla mobilita lenta.
Spero che i cittadini possano
apprezzare questa ulteriore
ciclabile che si va ad aggiun-
gere a quelle che stiamo pro-
gettando ea quellei cuilavori
inizieranno tra poco come la
pista che porta a Laipacco».
La ghiaia prima presente é sta-

SCENARIO

ta sostituita da una nuova pa-
vimentazione in cementodre-
nante, con granulometria e
colorazione tali da inserirsi
perfettamente nel contesto
naturale e storico dopo aver
ricevuto I'ok della Soprinten-
denza del Fvg. L'investimen-
to ammonta a quasi 80 mila
euro, ai qualisisono sommati
i costi di rifacimento di una
porzione di soletta in corri-
spondenza dell'interramento
della roggia all’altezza di via
Alessandria. «Siamo molto
soddisfattiper avere realizza-
to questo intervento che il
quartiere attendeva da anni—
ha aggiuntoil vicesindaco Lo-
ris Michelini —. L’attenzione e
stata posta in egual misura
all’aspetto ambientale e a
quello urbanistico perché e a
partire da una visione com-
plessiva dell’area che si puo
migliorarein maniera concre-
talaqualita dellavita dei citta-
dini mettendo loro a disposi-
zione una delle passeggiate
pitt scenografiche di Udine,
tra platani, acque e panchi-
ne». Soddisfatta anche la pre-
sidente del Consigliodel quar-
tiere Chiavris/Paderno Elena
Viero—

(©RIPRODUZIONE RISERVATA

UDINE

BLACK!
e 07 50AY|

15

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



MessaggeroVeneto Licline

Dir. Resp.: Omar Monestier
Tiratura: O - Diffusione: 26680 - Lettori: 164000: da enti certificatori o autocertificati

26-NOV-2020
dapag. 21
foglio2/2

... Superficie: 49 %

o5 5 =3 WD

-
TR

SCENARIO

16

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



la Nuova Venezia 26-NOV-2020
dapag. 20
Dir. Resp.: Paolo Possamai fogliol/2

Tiratura: 10557 - Diffusione: 7763 - Lettori: 88000: da enti certificatori o autocertificati .. Superficie: 56 %

NOMISMA

Mercato immobili
Venezia crolla
Mestre si salva
con le prime case

Prezzidelle case alminimo, come 20 an-
ni fa. Tl rapporto Nomisma sul mercato
immobiliare mette a fuoco il momento
negativo, soprattutto in centro storico,
conilturismoazero. Meglio Mestre, do-
ve invece ¢'e una maggiore rischiesta di
prime case. MANTENGOLI / APAG.20

IL RAPPORTO NOMISMA

Immobiliare, le compravendite a picco
Ridotte di un terzo per abitazioni e negozi

| prezzi sono al minimo, come vent'anni fa. Regge Mestre dove & pit forte la domanda per la prima casa

Lariduzione dei prezzi
¢nell’ordine del 2,1%
Restano stabili i
rendimenti da locazione

VeraMantengoli

Negli ultimimesiil mercatoim-
mobiliare ha subito gli effetti
negativi della pandemia con
un calo chesiprevede continui
anche nei prossimi mesi. E
quanto emergedall'Osservato-
rio sul Mercato Immobiliare
2020 di Nomisma che ieri ha
resonotiidati dell'ultimaricer-
ca. La causa principale del
trend negativo é la diminuzio-
nedel flusso turistico che hain-
fluito anche nell'economia cit-
tadina.

ABITAZIONIA VENEZIA

Da giugno in poi gli effetti del-
la pandemia si manifestano in
unaflessione delle compraven-
dite diabitazioni registratanel
primo semestre 2020 (-27,6%
rispetto allo stesso periodo del
2019). Il settore ne risente sia
nella dinamica dei prezzi che
sicollocavicino al valore mini-
mo dal 2000 a oggi, che nella
diminuzione della domanda
di compravendita. Pochi inte-
ressati all'investimento che, ri-
spetto al 2019, passa dal 40%
al 19%. Iprezzidimercatodel-
le abitazioni diminuiscono del
-2,1% su base semestrale e
-2,4% su base annua. L'incer-
tezza porta a uno sconto appli-
cato in fase di trattativa
(13%). In merito agli affittida

giugno in poi si registra una
flessione in linea con quella
deiprezzi (-1,9%su baseseme-
strale e -2,2% su base annua).
1l calo dei canoni ha riguarda-
to hariguardato ogni zona, in-
cluse quelle di pregio dovuto
alladrasticariduzione degliaf-
fittibrevi. Sonorimasti stabilii
rendimenti da locazione
(4,3%).

NONRESIDENZIALE

I dati sulle compravendite de-
gli immobili calano del
-31,1% su tutti i segmenti con
ilrisultato diunariduzione dei
prezzi e dei canoni di locazio-
ne. Per gli ufficii prezzi hanno
subito una flessione del -2,2%
su base semestrale e -3,1% su
base annua, mentre aumenta-
no glisconti (14%).

LOCAZIONI

Nel mercato della locazione si
regista da giugno in poi unral-
lentamento dovuto auna dimi-
nuzione della domanda che
ha influito sui canoni di loca-
zione (-1,9% subase semestra-
le), mentre sono rimasti stabili
al 4% i rendimenti lordi da lo-
cazione. Il segmento commer-
cialerisultamoltoin crisi (fles-
sione nella seconda parte
dell’anno del-2,7%e-1,1%su
base semestrale). I negozi del
semicentro hanno registrato
lariduzione pitielevata dei va-
loridimercato (-3,1%lavaria-
zione semestrale). I tempi di
vendita sono al di sotto della

SCENARIO

medianazionale, mentreitem-
pidilocazione sisono allunga-
ti rispetto al 2019 di un mese
attestandosiinmediaa6,5 me-
Si.

ABITAZIONI A MESTRE

Penalizzato anche a Mestre il
mercatoimmobiliare che si at-
testa molto simile a quello di
Venezia. Nel settore residen-
ziale si registra una flessione
dei prezzi medi di mercato
(-1,4% sul semestre preceden-
tee-2,8%subase annua). Cre-
sce il mercato della compra-
vendita (54% del totale) di 7
punti percentuali rispetto a
giugno, alimentatafondamen-
talmente dallaricercadellapri-
macasaedaldesiderio disosti-
tuzionedell’abitazione. Ilmer-
cato della locazione & negati-
vo a causa dei pochi turisti e
studenti con la conseguenza
di un calo di canoni del -0,5%
subase semestrale e-1% suba-
seannua. Irendimentidaloca-
zione sono rimasti stabili ri-
spetto al precedente semestre
sul6,1%.

SETTORENON RESIDENZIALE

& laNioa [

VENEZIA
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Deboli i settori della compra-
vendita edell'affitto, soprattut-
to nel comparto commerciale.
Prezzi medi diminuiti per gli
uffici (-1,2% su base semestra-
le) e aumento degli sconti
(14%).Diminuiti ancheicano-
ni di locazione in tuttala citta
(-2,2% in media sul semestre
precedente) con un picco ne-

gativo nel semicentro (-3,6%
subase semestrale).

NEGOZI

La crisi economica delle attivi-
ta siripercuote anche nelsetto-
re che registra un calo delle
quotazioni (-3%su base seme-
strale), come evidenziato ne
primo semestre dell'anno. An-
che i canoni di locazione han-
no continuato a diminuire,
seppur con variazioni negati-
ve pili contenute (-1%). I n at-
tesadeidatidel secondo seme-
stre.

PREVISIONI

Per Venezia si prevede per il
settoreresidenziale un ulterio-
reribasso sia dei prezziche dei
canoni. Per Mestre lo stesso
per le abitazioni a fronte di
unastabilita delle compraven-
dite, mentreilmercato dellalo-
cazione potra subire un’ulte-
riore contrazione.—

(©RIPRODUZIONE RISERVATA

Il mercato immobiliare a Venezia

ABITAZIONI COMPRAVENDITA LOCAZIONI
USATE CANDNI
VARIAZIONI  VARIAZIONI TEMPIDI {000 VARIAZION| VARIAZIONI TEMPIDI ~ RENDIMENTI
PREZI SEMESTRALI  ANNUALI VENDITA SCONTI | \GMQ  SEMESTRAL  ANNUALI LOCAZIONE  DALOCAZIONE
Z0NE (e/M0) % % MESI % % %  MESI %
Zonedipreglo 4782 12 15 73 120| o218 16 08 35 45
Centro 3910 13 a7 87 123| 17 19 26 29 44
Semicenro  3.092 19 23 10 135 13 a7 22 3D 42
Periferia 2.467 28 23 71 141 104 21 SN 42
Mediaubana  2.980 21 24 70 130 128 19 22 30 43
Medialdcitta 1812 12 20 B1  137| 85 08 15 30 53
NEGOZI COMPRAVENDITA LOCAZIONI
VARIAZIONI  VARIAZIONI TEMPIDI ':(’*‘:'f,'},l” VARIAZIONI  VARIAZIONI TEMPIDI  RENDIMENTI
PREZZI  SEMESTRALI  ANNUALI VENDITA  SCONTI Mmtﬂ SEMESTRALI  ANNUALI LOCAZIONE DA LOCAZIONE
Z0NE (c/MQ) % % MESI % o %  MESI o
Centro 13.045 22 32 87  129| 1068 0,4 05 54 82
Semicentto 6433 31 47 Bl  153| 488 10 11 B0 78
Periferia 3229 -28 -30 10,7 168 238 -28 -30 80 T4
Mediaurbana  5.548 27 a7 85 150|421 a1 15 85 7
Media 13 citta 2432 -2.2 -33 95 163 180 -14 BB 74

[Fante: rapporto Nomisma (prime semestre 2020}
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PROGETTI, L'AVVOCATO CERILLO SMENTISCE SPITZ

Conca di Malamocco rinviata
«Troppi 11 milioni di extracosti»

Conca di Malamocco rinvia-
ta a dicembre. Il Comitato
tecnico del Provveditorato
ha esaminato ieri il progetto
per il restauro della conca di
navigazione danneggiata
nel 2015 e inutilizzabile da
anni. Decidendo alla fine il
rinvio alla prossima seduta.
Troppecosenon chiare nell’i-
ter del progetto di restauro.
E un sovrapprezzo di 11 mi-
lioni di euro che non & giusti-
ficato. Lo avevano segnalato
nel gennaio scorso gli ammi-
nistratori straordinari. Tren-
tamilioni per riparare la por-
ta lato laguna sono sembrati
davvero troppi. Cosi si & rin-
viato tutto. Non sono i soli
guai della conca, che secon-
doi tecnici & stata progettata
male e non e utilizzabile dal-
le navi in entrata. Progetto
firmato da Technital, la stes-
sa che ha progettato il Mose.
Eieri érispuntatalarichiesta
di danni ai progettisti. Una
struttura voluta negli anni
2000 dal Consorzio di Mazza-
curati e dal Comune guidato
da Paolo Costa. Avrebbe do-
vuto rendere indipendente

la portualita della salvaguar-
dia, consentendo il passag-
gio delle navi con le paratoie
chiuse. Ma non e successo. E
nel mese di ottobre, dopo tre
sollevamenti delle barriere,
il Porto ha lanciato I'allarme:
la porta & ancora inservibile.
Teri si sono stanziati anche
nuovi fondi per le prove del
Mose che continueranno per
tutto il 2021. In apertura di
seduta, 'Avvocato dello Sta-
to Stefano Maria Cerillo ha
bocciatol'invito che era stato
fatto via lettera nelle ultime
ore dalla commissaria del
Mose Elisabetta Spitz di so-
spendere ogni progetto in at-
tesa dell’Autorita. «Finché
non sara completato il pas-
saggio i progetti possono an-
dare avanti», ha detto. Pas-
saggi che non sono ancora
iniziati. Si attende la nomina
del commissario liquidatore
del Consorzio Venezia Nuo-
vaMassimo Miani, annuncia-
to via twitter dalla ministra
Paola De Micheli. E poi del
presidente dellanuova Auto-
ritaperlalaguna.

AV.
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Immobiliare. le compraves
Ridotte di un terzo per abit
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Investimenti

sulla terraferma
confermati
nonostante la crisi

Marghera, via Ulloa, I'ex Umberto | e il cinque stelle all'ex Tim
Timori sul turismo. «E Ferrovie dia certezze sulla stazione»

Mitia Chiarin

Igrandiinvestimenti che inte-
ressano Mestre non paiono
fermarsi causa la crisi econo-
mica dovuta alla pandemia e
l'evidenteincertezzaperil fu-
turo. Sirallenta mai progetti
vanno avanti.

Abbiamo esaminato quat-
tro progetti, che dovrebbero
vedereicantieri concretizzar-
siapartiredal 2021.

La grande operazione, pre-
vistadall’'accordosullastazio-
ne di Mestre, coni cantieri in
via Ulloa per nuovi edifici
commerciali, ricettivi, resi-
denziali e direzionali. La tor-
re commerciale a fianco del
centro commerciale Nave de
Vero sulla Romea a Marghe-
ra; il progetto dell'albergoa 5
stelle di Mestre dentro il pa-
lazzo ex Tim di via Carducci
ed infine il grande quartiere
che dovra nascere nell’ex
area dell'ex Umberto I, in via
Circonvallazione, a 500 me-
trida piazza Ferretto. L'incer-
tezza pesasul turismo, specie
nei rapporti con le banche
che devono finanziare gli in-
vestimenti privati per il com-
parto che a Venezia sta viven-
douna crisi colossale che met-
te in discussione non solo po-
sti di lavoro ma anche nuove
aperture. Per l'albergo a 5
stelle all’'ex Tim che la Dho-
telsvuolerealizzare le prossi-
me settimane appaiono deci-
sive: 'ambizione di portare
avanti l'operazione c’e tutta
ma una ripresa del turismo ci
sara solo tra anni. Dureranno

almeno due anni i cantieri di
trasformazione dell’ex Tim
oggi del fondo Goethe di Sgr
Serenissima e l'investimento
dipendera anche dalle condi-
zioni poste dalle banche agli
investitori. Le prime oggi pa-
iono considerare il turismo
non piliuna certezza;isecon-
di chiedono tempi piti lunghi
di rientro dall’esposizione. E
si erallentato ancheil cantie-
re, causa Covid, del quinto al-
bergo Mtk in via Ca’ Marcel-
lo. Siva avanti con la proget-
tazione nell’area dell’ex Um-
berto I. Ali Spa manda a dire
che nulla & cambiato: si lavo-
ra al grande progetto per il
nuovo supermercato e i nuo-
viedifici, conun costante dia-
logoconil Comune. Ilmaster-
plan attende di essere discus-
so dal consiglio comunale.
Sono in attesa della confe-
renza di servizi congiunta tra
Comune e Regione, invece,
gli investitori di Blo Spa che
mandano avanti la dimezza-
ta torre “Venus Venis” a fian-
co del centro commerciale
“Nave de Vero”. Si tratta del
primostralcio: la torre sara di
45 metrisenza albergo e risto-
rante, votata al commercio
con spazi di vendita, artigia-
nato e attivita connesse al be-
nessere. Lariduzione del pro-
getto & la conseguenza delle
nuove norme urbanistiche
che limitano a massimo 8 mi-
la i metri quadri di commer-
cialerealizzabili. Il piano eco-
nomico € stato rivisto e non si
spendono 3 milioni di euro
per nuovi crediti edilizi che il

SCENARIO

Comune aveva messo in con-
to di incassare. L’altezza ini-
zialmente prevista era di 90
metri e suquellasierano cali-
brate sia viabilita che opere
dimitigazione.

Elena Sciliberto, architetto
della Cevid, societa controlla-
taal 100 per cento da WeBild
(Impregilo Salini), conferma
la maxi operazione su via Ul-
loa. «Ringraziamo 'ammini-
strazione comunale che ha
approvato lo strumento urba-
nistico e speriamo di avere
rassicurazioni da parte diFer-
rovie sulla realizzazione del
collegamento con ponte»,
spiega. La convenzione urba-
nistica sara firmata entro
marzo 2021. La preoccupa-
zione é ora avere certezze da
partediFerrovie che deverea-
lizzare la stazione ponte tra
Mestre e Marghera. Questo
perché gli sviluppatori del
progetto sia perla parte com-
merciale che ricettiva e dire-
zionale chiedono rassicura-
zioni sulla presenza del colle-
gamento, considerato parte
importante dell'investimen-
to.—

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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I PROGETTI

Nuove torri
per la citta
del futuro
post Covid

Inaltoiil progetto della torre
"Venus Venis" che sara
non di 90 ma di 45 metri. Al
centro il grande piano di via
Ulloa e sotto il plastico del
masterplan dell'ex Umber-
tol, acquisita da Al Spa.
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Le spese esorbitanti di Cav
ma il Tar le da ragione
«Impegni gia sottoscritti»

L'Autorita di regolazione

dei trasporti avevaimposto

alla societa un taglio del 23%
in S anni riducendo i pedaggi

e aumentando la produttivita
Cav - la societa responsabile
del Passante di Mestre e della
tratta autostradale Vene-
zia-Padova—non dovra taglia-
re di un quarto le sue pur esor-
bitantispese digestione, come
quelle del personale. L'indica-
zione tassativa era arrivata
dall'Autorita di Regolazione
dei Trasporti—che si occupadi
spese e tariffe dei concessiona-
riautostradali—che aveva ordi-
nato a Cav di tagliare del 23%
in cinque anni (a partire dal
2020) i suoi costi di gestione,
riducendo il pedaggio a carico
dell'utenza e aumentando la
produttivita.

Condizioni ritenute insoste-
nibili dalla societa, che ha im-
pugnato la delibera davanti al
Tribunale amministrativo del
Veneto. Come pure ha fattoan-
chelaRegione, proprietaria al
50 per cento di Cav, con Anas.
Teri, i giudici hannofattotirare
unsospiro disollievo allasocie-
ta, annullando la delibera
dell'Autorita di regolazione
trasporti (Art), accogliendo —
seppur solo in parte, ma nella
sostanza —i due ricorsi. 11 Tar,
in pratica, riconosce il diritto
dell’Autorita ad intervenire an-
chesulle concessioni autostra-
dali in essere e non solo su
quelle future. E pure che «la

metodologia utilizzata da Art
perindividuarei costi efficien-
ti di riferimento» sia legittima,
ma nell'imporre tagli di spesa
cosi netti — scrivono i giudici —
«avrebbe dovuto prendere in
considerazione i vincoli giuri-
dici ed economici in essere,
operando un’ulteriore perso-
nalizzazione, in modo da veri-
ficarein concretol'effettivaso-
stenibilita ~ dell'importante
obiettivo imposto». Nel caso
specifico, il rimborso del pro-
jectbond da 830 milioni di eu-
ro,emessonel 2016.

«Non par dubbio», scrivono
ancora i giudici del Tar, «che
Art-purafrontediunavaluta-
zione dei costi di Cav come in-
giustificatamente elevati e
quindi da ridurre, soprattutto
in relazione al personale —
avrebbe dovuto apprezzare
lincidenza dei vincoli giuridi-
ci ed economici gia assunti da
Cav sulla base del regolamen-
to vigente (...) valutando in
concreto se effettivamente la
riduzione dei costi in questio-
ne sia realizzabile senza com-
promettere le esigenze di ma-
nutenzione dell'infrastruttura
autostradale e, quindi, la sicu-
rezza di circolazione». Negli
uffici di Cavlasentenza é stata
accolta con grande soddisfa-
zione. Nessun commento uffi-
ciale, ma per quanto riguarda
gliutenti, non ci sono aumenti
ditariffeinvista.

ROBERTADEROSSI

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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LA STORIA

Fiumara

il palazzo hi tech
che visse
due volte

diMassimo Minella

C’¢ un palazzo che nasce e si
riempie di persone. Poi si svuo-
ta e rischia di essere venduto a
pezzi e adesso rinasce con una
rafforzata vocazione hi tech. Il
“palazzo Fiumara”, oggi di pro-
prieta di Leonardo, si prepara a
ospitare il supercalcolatore che
grazie alla sua potenza e alla
sua velocita & gia entrato nella
top 100 mondiale. Ma quella
macchina, spiegata nei giomi
scorsi a Repubblica da Roberto
Cingolani, per 15 anni a capo

dell’Tit e oggi responsabile Tec-
nologia e Innovazione di Leo-
nardo, potrebbe rivelarsi pre-
ziosa per un altro corridoio di
informazioni che correra sul
fondo del mare da Palermo a Ge-
nova, per proseguire poi fino a
Milanoe salire infine verso Sviz-
zera e Germania. E il cavo sotto-
marino BlueMed di Sparkle, so-
cieta di Tim, che arrivera a lu-
glio del prossimo anno cercan-
do un approdo vicino al mare.

@ apaginalo

LA STORIA

Dal supercalcolatore

al cavo sottomarino BlueMed
cosi rinasce il palazzo Fiumara

Di proprieta di
Leonardo, ospita il
supercalcolatore
prezioso per un altro
corridoio di dati che
correra sul fondo
del mare

di Massimo Minella

C’e¢ un palazzo che nasce e si
riempie di persone. Poi si svuota
erischia di essere venduto a pez-
Zi e adesso rinasce con una raf-
forzata vocazione hi tech. 1l “pa-

lazzo Fiumara”, oggi di proprie-
ta di Leonardo, si prepara a ospi-
tare il supercalcolatore che gra-
zie alla sua potenza e alla sua ve-
locita € gia entrato nella top 100
mondiale. Ma quella macchina,
spiegata nei giorni scorsi a Re-
pubblica da Roberto Cingolani,
per 15 anni a capo dell’lit e oggi
responsabile Tecnologia e Inno-
vazione di Leonardo, potrebbe
rivelarsi preziosa per un altro
corridoio di informazioni che
correra sul fondo del mare da Pa-
lermo a Genova, per proseguire
poi fino a Milano e salire infine
verso Svizzera e Germania. E il
cavo sottomarino BlueMed di
Sparkle, societa di Tim, che arri-
vera a luglio del prossimo anno
cercando un approdo vicino al
mare e diventando di fatto la spi-

SCENARIO

na dorsale che reggera gran par-
te del flusso di informazioni del
Sud Europa.

Da trent’anni, questo corrido-
io passa dalla Francia, Marsiglia,
ma oggi € saturo e quindi € ne-
cessario aprirne uno nuovo sul-
larotta sottomarina Palermo-Ge-
nova. Il cavo, lungo mille chilo-
metri e con una capacita di 240
terabyte, attraversera il Mar Tir-
reno collegando il “Sicily Hub”

a Republiica

Genova
11 Covid scende ancora .
“Sette giorni decisivi”
Yo
s

<4 A
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Sparkle di Palermo con la nuova
“stazione di atterraggio neutra-
le” di Genova, che punta gia a di-
ventare la via preferenziale peri
futuri cavi sottomarini alla ricer-
cadiun accesso diversificato sul-
la costa europea occidentale.
L’operazione genovese, insom-
ma, rafforzera il ruolo dell’Ttalia
come gateway digitale tra Afri-
ca, Medio Oriente, Asia ed Euro-
pa.
L’alleanza calcolatore-cavo po-
trebbe davvero rappresentare
un punto di svolta per la citta e,
se vogliamo, anche per quel pa-
lazzo pensato negli anni Novan-
ta, quando a Genova era sindaco
Adriano Sansa. Nasce come Pa-
lazzo Finmeccanica all’interno
di un progetto di profondo rias-
setto legato al destino allora in-
certo di Ansaldo. Nel nuovo lay-
out dei grandi spazi del ponente
industriale genovese, dopo I’ad-
dio dell’Ansaldo Meccanico e la
nascita del nucleare targato Ni-
ra, il quartiere si rimodella sui
servizi per dar vita all’operazio-
ne Fiumara firmata da CoopSet-
te. Ansaldo viene pagata non
con denaro, ma con la costruzio-
ne di un grande palazzo vistama-
re che nascera appunto come Pa-
lazzo Finmeccanica, all’epoca
azionista della societad genove-
se. In parallelo, in quegli anni, si
era chiusa anche la vicenda Mar-
coni, con il civile che era finito a
Ericsson (oggi agli Erzelli) e il mi-
litare transitato a Finmeccanica,
con Selex.

All'inaugurazione del palazzo
Fiumara ci sono il ministro Clau-
dio Scajola e il presidente della
Regione Claudio Burlando, inge-
gnere che proprio all’'Elsag si era
formato prima di intraprendere
la vita politica. Un pezzo dopo
I’altro, con l'attivita di Selex che
si concentra a Sestri, in via Pucci-
ni, Ansaldo Trasporti ceduta a

Hitachi Rail, Ansaldo Energia
che passa a Cdp, si riduce pro-
gressivamente il ruolo di Fin-
meccanica in citta e anche i suoi
spazi fisici ne seguono larotta. E
il 2013 quando Burlando, in ri-
sposta alla modello-slogan della
“decrescita felice” del Movimen-
to 5 Stelle, organizza a Palazzo
Ducaleil convegno “Felici di cre-
scere” per rivendicare invece la
forza e il valore dell’industria su
cui continuare a scommettere,
se possibile con intensita ancora
maggiore. E qui che arrivala pro-
posta di far ripartire come terzo
grande polo hi tech della citta il
palazzo che Finmeccanica ha ap-
pena lasciato, in aggiunta all’Tit
di Morego e agli Erzelli. E il perio-
do in cui la societa di real estate
del gruppo romano sonda in ef-
fettila cessione a pezzi del palaz-
70, un qualcosa di poco congruo
con una struttura interamente
cablata e tecnologica, ideale per
urn’attivitad industriale e di servi-
zi hi tech. L’operazione si ferma,
ma il palazzo resta vuoto fino a
quando, due anni fa, Roberto
Cingolani lascia I'Tit ed entra in
Leonardo. Abituato a comunica-
re solo a cose fatte, per quindici
mesi Cingolani si concentra si-
lenziosamente sul progetto del
supercalcolatore, oggi pronto.
L’inaugurazione dovrebbe avve-
nire prima di Natale, la macchi-
na € pronta e quasi interamente
montata. A seguirne la corsa sa-
ranno da subito 68 giovani, gia
selezionati da un gruppo inizia-
le di mille. Una macchina nata
per macinare una massa enor-
me di dati e informazioni che po-
trebbe rivelarsi quanto mai pre-
zioso anche per il cavo sottoma-
rino che cerca proprio un centro
di elaborazione dati vicino al ma-
re.I due, calcolatore e cavo, sem-
brano fatti apposti per conoscer-
si.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il Palazzo di Leon-ard;a
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Consulenze
Superbonus,
per Ccb intesa
con Acli, Ance

e Artigian

TRENTO. Le Casse rurali trenti-
ne, rappresentate dalla capo-
gruppo Cassa Centrale Ban-
ca, sigleranno nei prossimi
giorni tre accordi con Acli
Servizi, Associazione artigia-
nie Ance Trento, nell ambito
del progetto Superbonus
110%. L'obiettivo € rinforza-
re e valorizzare ie misure gia
messe incampo a favore del-
lariqualificazione energetica
e ammodernamento del pa-
trimonio immobiliare della
provincia di Trento. Per la
consulenza fiscale, 1'accordo
con Acli Servizi - spiega una
nota - garantira un supporto
professionale qualificato ed
efficiente ai privati commit-
tenti, agli amministratori di
condominio, ma anche a pro-
gettisti ed installatori. L'al-
leanza con1'Associazione ar-
tigiani favorira 1'esecuzione
ottimale deilavori di riquali-
ficazione e ristrutturazione,
facilitandoi soci e clienti del -
le Casse rurali nella scelta de-
gli artigiani o piccole Impre-
se pitidonei per |'esecuzione
dei lavori programmati. Il
protocollo d'intesa con Ance
Trento, infine, halo scopo di
incentivare il finanziamento
dei lavori e dare alle imprese
'opportunita dimonetizzare
il credito fiscale ricevuto in
pagamento.

SCENARIO

Cavit. il virus non ferma
lacrescita: fatturatoa 9.5
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Crepe sull’astalto
del ponte autostradale

|'allarme era dato l'altra sera da alcuni automobilisti
leri il sopralluogo di Autostrade: «Fessurazioni superficiali»

CONEGLIANO

Evidenti crepe sull’asfalto ta-
gliano nell'intera larghezza
il ponte sopra l'autostrada
A27 aScomigo, martedi sera
éstataallertatoil 113daalcu-
ni passanti preoccupati. Gli
agenti del commissariato
hanno effettuato un imme-
diato sopralluogo e contatta-
toil personale di Autostrade,
per esaminare anche la parte
sottostante il viadotto. Sono
stati scongiurati problemi
strutturali e quindi non vi so-
no rischi, né per chi percorre
l'autostrada, né per chi attra-
versa il cavalcavia di via Pa-
stin Santin.

«Non risultano problemi
distabilita, nonviélanecessi-
tadichiuderela strada», con-
ferma il comandante della
polizialocale, Claudio Malla-
mace. La strada e comunale,
anche se i viadotti sono di
competenzadellasocieta au-
tostradale. Proprio martedi
Autostrade per I'Italia ha an-
nunciato 60 milioni di inve-
stimenti per il monitoraggio
e manutenzioni di ponte e ca-
valcavia, con sistemi compu-
terizzati, sensorie anche dro-
ni, in collaborazione conIbm
eFincantieri. Alcune fessura-
zioni sull’asfalto nel viadotto
sovrastante '’A27 a Scomigo
sono gia presenti da tempo,
cosi come l'usura. Si tratta di
problemi superficiali, che
non compromettono lastrut-
tura. Certamente dovra esse-
re programmato almeno un

intervento di asfaltatura. Via
Pastin Santin & la principale
strada di comunicazione con
lastatale Alemagna, utilizza-
ta anche da mezzi pesanti.
Automobilisti e residenti di
Scomigo si erano allarmati,
ma non risulta alcun perico-
lo per chi passa nel viadotto.
Non sono quindi previste
chiusureal traffico.

Ieri mattinainvece sie veri-
ficatoil distaccamento di cal-
cinacci daun’abitazione disa-
bitata di via Manin, accanto
all'area dove in passato era
gia stato demolito un vec-
chio casolare. Dal tetto sono
precipitati dei materiali sul
marciapiedi, per fortunanon
¢ stata colpitanessuna perso-
na. Sul posto sono intervenu-
te una squadra dei vigili del
fuoco e della polizialocale di
Conegliano.

L'immobile e di proprieta
diun’anziana, che si trovari-
coveratainunacasadicura.

E’ percio stato informato
lamministratore di soste-
gno, che incarichera una dit-
taperl'installazione di un’im-
palcatura.

Nel frattempo, oltre al mar-
ciapiedi, rimane chiusa an-
chela parte di strada davanti
all’abitazione. E’ quindi stato
creato un senso unico alter-
nato, che provochera qual-
che rallentamento e coda in
via Manin. Nei prossimi gior-
ni l'edificio verra messo in si-
curezza e quindi verra ripri-
stinata la viabilita a doppio
Senso. —

D.B.
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Uccise Nicolasi, ¢

mato per Papa
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