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ANCE VENETO

Sostenibilita, lusso e smart home cosi le costruzioni vogliono la
svolta

Ghiotti (Ance): Superbonus per svecchiare il patrimonio

Il Superbonus porta pill tecnologie «Tante aspettative di uscire
dalla crisi»

Intervista a Paolo Ghiotti - Ghiotti (Ance Veneto) «Proroga fino al
2023 per dispiegare il massimo effetto»

Manodopera scarsa, appello ai giovani

ASSOCIAZIONI ANCE

Intervista a Roberto Contessi - Contessi: «Una ragnatela di dubbi
sul cammino del maxi incentivo»

Centri commerciali "social housing" e alberghi di lusso Padova si
risveglia

SCENARIO

Milionari con la casa Ater Un centinaio gli sfratti - Case pubbliche,
via i «milionari» ma i ricchi over 65 possono restare

Pala Rossa, c'é anche Primiero «Opera strategica, fate i lavori»
Galleria Pala Rossa dimenticata ora le Province alzano la voce
L'intervento - Investimenti, anche la citta va coinvolta

Lavori per la sicurezza nelle scuole della citta

Eraclea, lavori sulla spiaggia da mezzo milione

«A4, il casello di Bibione non puo attendere»

Rischio terremoti Quei sei Comuni senza sismabonus

Il Consorzio non paga Mose a rischio blocco

L'alleanza fra citta e aree rurali - Le infrastrutture per rendere
alleate citta e aree rurali

Sette bonus per moltiplicare i cantieri

Intervista a Aldo Mazzocco - Mazzocco: «Il Covid accelera il
cambiamento case piu flessibili, meno centri commerciali»

Il Covid-19 non ferma i mutui «C'é una nuova voglia di casa»

Intervista a Stefano Boeri - Boeri: «Vita quotidiana sempre pit
fluida Le citta del futuro? Arcipelaghi di borghi»

Prove di eclissi delle citta periferie e hinterland "oscurano” i centri
storici

Mestre nuovo polo degli alberghi paga l'incertezza degli scenari
Covid

Valori immobiliari in calo per tutto il 2021

Frenata al Lido di Venezia i progetti per i super hotel costretti a
rallentare

Caccia alle dimore extra lusso Treviso, centro storico dei vip
Prelios punta 150 milioni su polo logistico a Vigasio
Maxi resort Pineta Mare, Lignano divisa sul ritorno delle gru

Sul mattone di Udine soffia vento amico & il momento delle
costruzioni di pregio

Intervista a Massimo Marega - Marega (Fillea Cgil): «In troppi
cantieri dumping contrattuale e finte partite lva»

Mose, il Consorzio non paga si rischia il blocco dei lavori
Mose, il Comune al Ministero «Completare subito le opere»

Effetto edilizia a Trieste Piu imprese nell'anno orribile - L'industria
regionale perde 589 imprese Trieste recupera (+73) per il bonus
edilizia

Superbonus, il Comune ci ripensa - || Comune rassicura tutti «II
bonus sara applicato»

Intervista a Enzo Ponzio - Il rebus del cavillo, addetti ai lavori
infuriati - «Cantieri fermi, ora velocizziamo la modifica»

Intervista a Mauro Tonolini - «Giro d'affari da 5,5 miliardi a rischio»
Superbonus, piu buon senso nel regolamento

Superbonus, non sempre il risparmio & anche green - Il risparmio
energetico non & sempre green

Ordine da 14 milioni per Somec in Usa
Saper cogliere le sfide del digitale
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Sostenibilita, lusso
¢ smart home

cosl le costruzioni
vogliono la svolta

Grandi operazioni immobiliari nel segmento degli alberghi
e le aspettative sull'edilizia privata: il settore cambia pelle

Ance Veneto

e Friuli Venezia Giulia
«Imprese concentrate
sul mercato privato
abbandonando

gli appalti>»

ROBERTAPAOLINI

|l settore immobiliare e

quello cuisi guardain que-

sto 2021 come guida per

una ripresa. Si sa che il
mattone ha la caratteristica di
innescare un volano di cresci-
ta. Anche se la rimonta che ci
attende ha un aspetto moltodi-
versodal passato.

Tutte le operazioni immobi-
liari piti significative cuisie as-
sistito in epoca Covid hanno
avuto a che fare con il settore
alberghiero. E questo & un pri-
mo segno da cui partire per
comprendere come 'anno che
attende il mercato del matto-
ne sara un periodo di grandi
opportunita per gli affari. 11
comparto dell’ospitalita & sta-
to infatti quello piu tragica-
mente colpito dalla crisi pan-
demica. Sono operazioni note
che hanno riguardato essen-
zialmenteilsegmento dellalu-
xury ospitality. Si parte dalla
megaoperazione chiusada Co-
vivio, la principale societa im-
mobiliare europee controllata
da Leonardo Del Vecchio con
l'acquisizione di un pacchetto
di hotel di lusso, tra cui gli ex
Boscolo. Si continua con la
partnership fra Paolo Barletta
eNicolaBulgarianella costitu-

zione di Arsenale: una nuova
iniziativa perl'ospitalita made
in Ttaly. Con investimenti gia
attivi per oltre 370 milioni di
euro, la societa sara dotata di
tre divisioni principali, tutte fo-
calizzate sul turismo, tra le
quali la divisione Real Estate
Hospitality. Oltre ai progetti
di Soho House Roma e Ro-
sewood Venezia che dal Grup-
po Barletta confluisconoin Ar-
senale, lapipeline prevede cin-
que operazioni strategiche tra
Roma, Cortina, la Toscana e il
SudTtalia.

Ci sono state altre operazio-
ni come quella di Renzo Rosso
con l'acquisizione dell’hotel
Ancoradi Cortina.

RICONFIGURAZIONE

Tutti questi esempiservono ad
identificare un comparto im-
mobiliare che si sta riconfigu-
rando e scegliendo nuove vie.
A cominciare dal tema dello
sviluppo nel settore degli uffi-
ci, in un mondo in cui lo smart
working hamodificatoiconno-
tatidello spaziofisico dellavo-
ro. Non solo lidea degli uffici
Plug&play. Altra iniziativa di
Covivio che ha creato un’offer-
ta pro-working con una piatta-
forma Wellio che concede
maggiore flessibilita: consen-
te ai clienti di fare contratti
non di durata pluriennale e di
non attrezzare gli uffici, che so-
no gia pronti, appunto
plug-and-play.
Malatrasformazione del no-
stromodo dilavorare hamodi-
ficato anchel’approccio nell’a-

ANCE VENETO

bitare: nella sceltadelluogo in
cui stare, in cui vivere e in cui
anche produrre, sempre pilt
spessodaremoto.

Illockdown ha determinato
una percezione diversadelluo-
goin cuisista, visto chein que-
sti mesi & stato anche il luogo
principale in cui si & vissuto:
per cui attenzione al benesse-
re, ma anche alla sostenibilita.
Queste valutazione impatta
anche sul modello di business
e sul peso del settore privato
sulle imprese di costruzioni.
Nel Rapporto sul mercato del-
le costruzione del Nordest
(NEC) promosso da Ance Ve:
[Eto e Ance Fvg, silegge: «Sia-
mo di fronte a una ampia con-
sapevolezza che i modelli di
business tradizionali delle im-
prese edili che avevano carat-
terizzato l'industria edilizia e
ilmodo di guardare al merca-
to privato soprattutto non so-
no pitiadeguatiall'attuale real-
ta». Certo permangono anco-
ra situazioni non molto dissi-
mili dal passato, masi tratta di
situazioni strettamente legate
a specifici segmenti di merca-
to. E anche in questi casi co-
munquel’alternarsi tramerca-

G

EUROCALOR
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to privato e al suo interno il
mix tra un po’di promozione
diretta e una attivita in conto
terzie la partecipazione a gare
pubbliche & nella stragrande
maggioranza dei casi un lonta-
noricordo. Un'ulteriore modi-
ficazione e accelerazione po-
trebbe arrivare dal Superbo-
nus e dai meccanismi e criteri
previsti all'interno del proces-
so della cessione del credito.
Spiega ancora il rapporto che
lamaggior partedelleimprese
«si & concentrata sul mercato
privato abbandonando pro-
gressivamente il settore degli
appalti. Cisonoimprese che fa-
cevano I'80% del fatturato nel
pubblico, che oggi fanno il
90% di privato e i pochi lavori

con committenze pubbliche
sono di nicchia in settori quali
ad esempioil restauro».

PUBBLICOE PRIVATO

Questa visione & confermata
anche dalle valutazioni relati-
ve al prossimo anno, che infat-
ti confermano la sostanziale
differenza di aspettative tra
chi opera nel privato rispetto
al pubblico. «Nel primo caso
lottimismo - scrive il Rappor-
to - & ampio e riguarda il
62,5%deirispondentidella ca-
tegoria contro una media del
50%. La percentuale, infatti,
calaaunterzo (33,3%) per chi
siaffida agli appalti pubblici».
Certo la strada darecupera-
reéstraordinariamenteimper-
via, aNordestl’'andamento del

ANCE VENETO

mercato € stato caratterizzato
da profondi crateri in cui & col-
lassataladomanda. Come scri-
ve Nomisma, «il doppio fron-
te, costituito da lockdown pri-
ma e impoverimento delle fa-
miglie poi, condanna verosi-
milmenteil settore residenzia-
le ad attestarsi su volumi di
compravendita inferiori di cir-
ca il 20% rispetto ai livelli del
2019 per quasi un triennio».
Ce anche il calo della doman-
da di mutui, iniziata nel 2020
ed intensificatasi con l'arrivo
della crisi sanitari, e che per
Nomisma proseguira per il
2021. Tl settore sara sostenuto
soprattutto da altro, dalla ca-
pacita di intercettare la ten-
denza di unnuovomodo diabi-
tare, spostarsielavorare.—

(©RIPRODUZIONE RISERVATA
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L'IMMOBILIARE CERCA LA RIPRESA

13 GRANDI CITTA - ABITAZIONI - PREVISIONI DEI PREZZI
MEDI A VALORI CORRENTI variazion| % annuali calcolate sulla media

dei valori rilevati nel primo e nel secondo semestre di ciascun anno

72021 [ 2022 2023

Bari

Bologna

Cagliari

Catania

Firenze

Genova

Milano

Napoli

Padova

Palermo

Roma

Torino

Venezia

MEDIA

Scenario BASE Scenario HARD
20 R -26 s
-12 [ ] -18 ==
-06 | -1,0 [
07 || 10 [ ]

01 | -04 ]

06 [ 01 |
18 f— 21 1E
-04 [ | -09 ]

03 | i |
20 R -2 1IN
A1fE I -14 [
-03 | -07 I
-14 [ -19 ==
-04 [ | -09 ]

03 [ | -0,2 |
-2 I -34 IR
183 = 18 =
-0,3 | -07 [ ]
00 | -08 Bl

09 ] 04

16 Bl 1
20 R 25 1N
10 = 14 [ |
03 | 0T =
20 R 2 IR
-09 || -14 ]
-02 | -08 [ |
14 [ | 20 [—
-01 | -08 [ |

07 I 03
2 IR -3+ IR
a1 R 21 N
08 | 12 P
23 IR -2z NN
13 = 18  —
07 [ | 11 [
-14 (I -19 ]
04 || 09 [

02 | -03 |
16 N 22 R
-08 18] 10 e

01 | -03 |

ANCE VENETO

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



NORDEST 4" ECONOMIA 19-GEN-2021
dapag. 2

Dir. Resp.: Paolo Possamai foglio4/5
Tiratura: O - Diffusione: O - Lettori: 485000: da enti certificatori o autocertificati ... Superficie: 93 %

Nord Est Capoluoghi 8,725 7.553 7.869
Nord Est Non capoluaghi 19,365 15,518 17,045
Nord Est Totale Nord Est 28,090 23.071 24,914
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Inalto'entrata di Wellio, I'ufficio plug&play. Soprarinnovo degliinfissi, misura che gode del Superbonus
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Le imprese attendono gli effetti dell'incentivo

Ghiotti (Ance): Superbonus
per svecchiare il patrimonio

1 futuro é nella rigenera-
zione del passato. Il com-
parto delle costruzioni,
soprattutto il residenzia-
le, mette nella misura del Su-
perbonus tutte le sue speran-
ze per risalire la china. «Il Su-
perbonus 110% é un provve-
dimento importante del Go-
verno che va nella direzione
giusta ad oggi, pero, non ha
ancora dato gli effetti attesi»
spiega Paolo Ghiofti, presi-
dente Ance Véneto. Per il mo-
mentonon ¢’e stato un boom,
spiega ancora Ghiotti «ma bi-
sognaaspettare. Serve tempo
perché la legge arrivi a terra
per diverse ragioni ad inizia-
redai tempi richiesti dai tecni-
cipervagliare levarianti urba-
nistiche e a quelli della buro-
crazia. E doveroso dire, pero,
che questavoltailrigoredelle
regole e delle procedure cre-
dosianecessario. Non possia-
mo permettere che unprovve-
dimento di questo tipo che
muove risorse importanti va-
da sprecato o peggio favori-
sca societa controllate o crea-
tedasocieta criminali».

Quelle della infiltrazioni
mafiose e infatti un rischio
concreto e tangibile. Detto
questo, «c’e un clima di fidu-
ciae gli effetti si potranno mi-
surare gia dalla prossima pri-
mavera», spiega Ghiotti. 11
quadro che abbiamo, ad oggi,
cidice cheil Veneto ad esem-
pio «ha 1,1 milioni di unita
abitative e I'80% ha un’eta
avanzata e necessita quindi
di interventi rilevanti coperti
dal Superbonus come cappot-
ti, manutenzione delle coper-
ture e sistemazione dei serra-
menti. Sono molti gli inter-
venti di cui hanno bisogno e
questosipud tradurre inlavo-
roperleimprese edili».

La ripartenza del settore
edile pud essere un volano
per la ripresa e la ripartenza
dando una spinta propulsiva
al Pil. «Vi &, poi, un elemento
“etico”, la sistemazione dei
nostri edifici e delle nostre
abitazioni serve arispettareil
territorio, 'ambiente e limita
il consumo del suolo», conclu-
deGhiotti.

ROBERTA PAOLINI

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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[l Superbonus

porta piu tecnologie
«Tante aspettative
di uscire dalla crisi»

Costruttori e immobiliaristi puntano su un mix promettente
«La pandemia ha rafforzato la domanda di soluzioni hi tech>

LUIGIDELL’OLIO

esperanze sono rivol-
te soprattutto al Su-
perbonus, con la spe-
ranzachelamisurain-
trodotta dal Governo per in-
centivare le ristrutturazioni
edilizie in chiave di rispar-
mio energetico e antisismica
possa bastare a rianimare la
domanda. Il nuovo anno si
apreall'insegna dell'incertez-
za per l'edilizia privata, con
la seconda ondata pandemi-
cacheharaffreddato glientu-
siasmi estivi, quando sembra-
va che finalmente il mercato
avesse imboccato la ripresa,
con una ripresa dei prezzi di
vendita (dopoottoannidica-
lo) chelasciava intravvedere
unasvoltanel mercato.
Damaggioanovembre, se-
gnala l'ufficio studi di Tosca-
no, le compravendite a livel-
lo nazionale sono calate del
16%, con i prezzi che nello
stesso periodo sono scesi
nell'ordine del 6%. Uno sce-
nario che si e riflesso sull’an-
damento del comparto. 1l
2020 era iniziato all'insegna
dellaripresa perle aziende di
costruzioni, segnala uno stu-
dio congiunto di Ance Vene:
fo e Ance Friuli Venezia Giu-
lia, ma il lockdown primave-
rile e poi la crisi economica
hanno penalizzato lo scena-
rio.
EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
Quanto al futuro, il compar-
to ripone le speranze nel Su-

perbonus, che garantisce il
110% di quanto speso per in-

terventiradicalidi efficienta-
mento energetico degli im-
mobili e per la sicurezza anti-
sismica. «Anche se finora
non ha sortito gli effetti atte-
si, il provvedimento va nella
giusta direzione», analizza
Paolo Ghiotti, presidente di
Ance Veneto. «Serve tempo
perdiverse ragioni, ainiziare
dai tempi richiesti dai tecnici
per vagliare le varianti urba-
nistichee da quelli dellaburo-
crazia».

Detto questo c’¢ un clima
di fiducia e gli effetti si po-
tranno misurare gia dalla
prossima primavera. Anche
Claudio Corrarati, vice presi-
dente della Fiera di Bolzano
(che dal 27 al 29 gennaio or-
ganizza Klimahouse Digital
Edition), vede il bicchiere
mezzo pieno, anche se le dif-
ficolta di molte aziende sul
fronte della liquidita desta-
no preoccupazione. «Molte
aziendenordestineimpegna-
te nel comparto edile e im-
piantistico del Nordest han-
no sofferto fortemente la cri-
si, ma possono crearsi oppor-
tunita grazie al Superbonus.
Risulta pero necessario che
queste misure trovino strut-
tura e un tempo di validita
ampio per consentire alle dit-
te e ai privati di organizzare
al meglio gli interventi».
Quindi auspica «un piano di
semplificazione e sburocra-
tizzazione perché oggila que-

ANCE VENETO

stione burocrazia & motivo di
lungaggini e costi aggiuntivi
perlenostre aziende».

Le aspettative degli opera-
tori sono elevante: proprio il
Superbonus, segnala uno stu-
dio di Unioncamere-Infoca-
mere, ha portato a un fiorire
di piccole realta nell’edilizia
durante il terzo trimestre
2020, soprattutto ditte indi-
viduali specializzate nell’im-
piantistica: +332inFriuliVe-
nezia Giulia, +397 in Trenti-
no-Alto Adige e +950 in Ve-
netorispetto al trimestre pre-
cedente.

NUOVE ESIGENZE

A spingere la domanda con-
tribuiscono anche le nuove
esigenze che stanno emer-
gendosul mercato. Molte del-
le aziende che nei mesi del
lockdown hanno sperimenta-
to diffusamenteil telelavoro,
sembrano orientate anon tor-
nare indietro. La necessita di
utilizzare la propria casa per
scopi diversi come lavorare,
fare fitness e altro, fara au-
mentare la richiesta per abi-
tazioni dotate di servizi (co-
me coworking e palestre) e

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



NORDEST 4§* ECONOMIA

Dir. Resp.: Paolo Possamai

Tiratura: O - Diffusione: 0 - Lettori: 485000: daenti certificatori o autocertificati

19-GEN-2021

dapag. 4
foglio2/3

.. Superficie: 65 %

soluzioni digitali, senza tra-
scurare gli aspetti relativi al
benessere e alla sostenibilita
ambientale, spiegano da
JLL. E quanto emerge da una
ricerca della multinazionale,
che segnala anche un interes-
se crescente verso I'esposizio-
neallaluce naturale, ladispo-
nibilita di connettivita a ban-
dalarga e la presenza di spa-
zi esterni a uso esclusivo. «Se
da una parte la casa in questi
mesi ¢ stata vissuta come un
confinamento forzato,
dall’altra e emersa la sua im-
portanza», riflette Luigi Fra-
scino, patron della FF Buil-
ding (gruppo Frascino). «Tra
le conseguenze della pande-
mia vi € una crescita di inte-
resse per le nuove costruzio-
ni, soprattutto se ubicate
nell’hinterland e in grado di

LE TENDENZE

offrire soluzioni indipenden-
tiearee verdi». Diconseguen-
za, aggiunge, «la domanda
spinge noi costruttori a pen-
sare a costruzioni che guardi-
no ancor pitl che nel passato
alla qualita e al benessere di
chi vi abitera, dalla progetta-
zione degli spazi alle esigen-
ze dello smartworking e del-
ladidattica adistanza, fino al-
la connessione wi-fi e fisica
dedicate», aggiunge Frasci-
no.

PROPENSIONE AGLI INVESTIMENTI

«Il mix tra elementi congiun-
turali e novita strutturali fa
ben sperare. In particolare
questo settore e trainato dal-
le aspettative e l'avvio del
vaccino & un elemento che
aiuta a rasserenare gli animi

e favorire la propensione agli
investimenti», commenta
Gian Battista Baccarini, presi-
dente Fiaip (Federazione de-
gli agenti immobiliari). «Un
altro fattore positivo é relati-
vo ai prezzi, che hanno fer-
mato la caduta dopo otto an-
ni consecutiviconil segnone-
gativo».

Restal'incognita sull’atteg-
giamento delle banche, che
oggi sono alle prese con una
nuovaondatadiinsolvenze e
per questaragione potrebbe-
ro essere indotte a ridurre le
erogazioni. «E’ difficile fare
previsioni a medio termine,
malasensazione é che gliisti-
tuti continueranno con l'at-
teggiamento accomodante
seguito negli ultimi anni»,

concludeBaccarini. —

©RIPRODUZIONE RISERVATA

INDICI DEI PREZZI DELLE ABITAZIONI NUOVE ED ESISTENTI
1° trimestre 2010-3° trimestre 2020 (base 2010-100)

w— TOTALE

108

84

76
2000 2011 @ 2012

FONTE: Istat

vewnm e ABITAZIONI NUOVE

2013 2014 2015 2016
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NATI-MORTALITA DELLE IMPRESE PER | PRINCIPALI SETTORI DI ATTIVITA - III TRIMESTRE 20

FONTE: Unioncamere-InfoCamere, Movimprese

Costruzioni
Commercio

Attivitd dei servizi alloggio e ristorozione
Attivitd professionall, scientifiche e tecniche

Noleggio, ngenzie di vinggio, servizi supporto imprese

Attivito' immobifiari

Servizi di Informaozione e comunicozione

Agricotturn, silvicolturo pesca

Altre attivitd i servizi

Attivitd finanziorie e essicurotive

Attivitd ortistiche, sportive, di intrattenimento
Attivitd manlfatturiere

Trosporte e mogozzinagglo
Sanita’e ossistenza sociole

Istruzione

Fornituro energia elettrico, gos, vapore e orio condiz.
Fornituro ocqua; ret! fognarie, attivita gestione rifiuti

ANDAMENTO COSTRUZIONI NORD EST/ITALIA

(GENNAIO - SETTEMBRE 2020 / 2019 - DATI %

42 5%
e s, |

Gennoio - Febbroio

Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto

Settembre

ORE
LAVORATE

+5,0%
-417%
-671%
-12.1%
+4,5%

+2,9%
+15,5%

+1,1%

Fonte: Elaborazione NEC su dati Casse edili

MASSA
SALARI

+5,6%
-451%
-621%
-10.8%
+51%
+31%
+144%

+1,5%

ORE
LAVORATE

37%
+514%
-831%

-28,0%

SALDO VARIAZIONE %

IMPRESE

REGISTRATE
AL30.09.2020  TRIMESTRALE
832247 4971
1499658 4202
460876 3350
221830 2358
210757 1829
294733 1561
140,008 1214
737.037 1092
248.049 1089
128436 876
79.155 685
551280 529
187.221 412
45,096 340
32221 264
13218 52
11800 a9

11l TRIM 2020
0,60%
0,28%
0,73%
1,07%
0,87%
0,53%
0,87%
0,15%
0,44%
0,69%
0,87%
0,10%
0,25%
0,78%
0,82%
0,39%
0,33%

VARIAZIONE %
[ TRIM 2019

0,30%
-0,01%
0,78%
0,91%
0,78%
0,48%
0,57%
0,01%
0,51%
0.47%
0,72%
0,00%
0,14%
0,82%
0,79%
0,93%
0,08%

LA SUA AZIENDA HA AVUTO UN CALO DI FATTURATO
PER LEMERGENZA COVID?

4,0% parziale
-504%
-76.5%
-25,6%
-2,4%
12%
21,5%
202% §,
elevato
+5,0%
FONTE: Cha
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22,5%
5,

contenuto

5%
No
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Larichiesta e |'allungamento dei termini
«Bisogna crederci, no agli accordi al ribasso»

Ghiotti (ATIEE VENeto)
«Proroga fino al 2023
per dispiegare

il massimo effetto»

I’INTERVISTA

1 Superbonus al

110% deve essere
<< prorogato almeno

fino al 2023, altri-
menti i condomini e le fami-
glie non potranno program-
mare gli interventi necessari
per mettere in efficienza e in
sicurezza gli edifici». Il presi-
dente di Ance Veneto, Paolo
Ghiotti, si batte da tempo per
far slittare il limite temporale
degli incentivi fiscali. «E una
grande occasione per far cre-
scere Pil e occupazione in cui
tuttidevono credere: noad ac-
cordi al ribasso — aggiunge il
presidente dei costruttori ve-
neti -. Inutile invocare la
greeneconomy se poinon uti-
lizziamo le risorse e mettia-
mo in atto degli strumenti ne-

cessari per centrare questo
obiettivo».
Presidente Ghiotti, come va-
lutanel complesso I'iniziati-
vadel Superbonus110%?
«Eunadelle misure piti inci-
sive che siano state varate dal
governo, e particolarmente
interessante perché sposa in
maniera ideale le esigenze di
un vetusto patrimonio immo-
biliare nazionale e nordesti-
no eil benessere. L'80% delle
nostre case hanno piu di 40
anni e sono energivore. Sono
come dei motori a gasolio eu-
ro 1 accesi dalla mattina alla
sera. E continuano ad inqui-
nare: a fine marzo scorso, in
pieno lockdown, abbiamo re-
gistrato picchi di Pm10 oltre
ildoppio del consentito».
Gli incentivi riusciranno ari-
sollevare il settore delle co-
struzioni elasuafiliera?

ANCE VENETO

«Purtroppo arriviamo da
un decennio di grandissima
crisi, nel 2018-2019 e inizio
2020 abbiamo registrato una
timida crescita. Il Covid ha
messoin ginocchio tutte leno-
stre aziende per 3 mesi e non
mancano operai a casa per le
quarantene anche in queste
settimane. I bonus creeranno
unvolano per le nostre azien-
deetuttal’economiaregiona-
le. 1l nostro settore & compo-
stoda 75 differentiattivita».
E prontal’ediliziaad affron-
tare le sfide del risparmio
energetico?

«Ritengo che tuttii protagoni-
stidellafiliera della casain Ve-
neto siano tra i pit preparati
inItalia per portare a termine
quanto prevede la legge: dal
restauro alla riconversione.
Dobbiamo vivere in case sane
e che consumino meno, ri-
spettose della natura: questo
éilbenessere».

Cosa chiede al governo sul
Superbonus110%?

«Qccorre unlassotempora-
le congruo, non meno della fi-
ne del 2023, per consentire a
cittadini e imprese di pro-
grammare e realizzare lavori
importanti. Non si puo certo
pensare di cambiare i serra-
menti di una casa abitata in
pienoinverno. Tuttiibenefici
economici e quindi occupa-
zionali rischiano di venire va-
nificati completamente se la
misura avra durata breve».—

NICOLABRILLO

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il lockdownnon ha
comportatoil venir
meno di commesse
ma soloilloro rinvio

RICCARDODETOMA

naripresare-
pentina e ve-
<< loce, che di
fatto puo es-

sere classificata con unoscena-
rio a“V”, ovvero il migliore tra
quelli ipotizzati». L'ultima in-
dagine di Veneto Congiuntu-
ra, promossa dall'Unioncame-
re regionale e da Edilcassa, fo-
tografa cosi la capacita di rea-
zione del settore delle costru-
zioni: con un fatturato tornato
acorrere, confermandola ten-
denza rialzista del comparto,
eun’occupazione che non sem-
bra aver patito pitt di tanto il
contraccolpo del lockdown.
«Contrariamente ad altri setto-
ri — sintetizza Paolo Ghiotti,
presidente di Ance Confindu-
stria Veneto —illockdown non
ha comportato il venir meno
di commesse, ma solo il loro
rinvio. Le perdite di fatturato
sono state anche pesanti, con
forti tensioni anche sul fronte
della liquidita, ma poi il setto-
re ha reagito prontamente e
adessofaaddiritturafatica ate-
neredietro agliordini, anchea
causa di numeri tutt’altro che
marginali di lavoratori assenti
perCovid».

ATTESE POSITIVE

Ilgrande volano, insomma, ha
ripreso a girare e I'occupazio-
netiene, come confermanoan-
che i dati degli enti bilaterali.
L'ultima indagine congiuntu-
raledelle Casse edilivenete, re-
lativa al 3° trimestre 2020, par-
la di una riduzione minima
(-1%) rispettoallo stesso perio-

do del 2019, ma soprattutto
mette in evidenza le attese po-
sitive del comparto, conla pre-
visione diuna crescita occupa-
zionale del 5%: un dato estre-
mamente significativo, anche
se si trattava di stime fornite
dalle imprese (600 quelle con-
tattate per I'indagine) prima
delle restrizioni di dicembre.
Significativo che i dati miglio-
ri, sia a consuntivo che nelle
previsioni, riguardanole picco-
le aziende della classe compre-
satrai6ei9dipendenti, men-
tre vanno un po’ peggio per ie
aziende fino a 5 dipendenti.
Quanto alle aspettative sull’'oc-
cupazione, I'ottimismo riguar-
dasia le imprese artigiane che
quelle industriali, ma frenano
le grandi aziende del compar-
to, quelle con pitidi 100 dipen-
denti, le uniche a prevedere
una contrazione degli occupa-
ti.

L'0CCUPAZIONE TIENE

Passando al Friuli Venezia Giu-
lia, 'anno edile (che parte con
ottobre e termina proprio aset-
tembre) si & chiuso con un nu-
meromedio di operai occupati
(10.403) lievemente superio-
re a quello registrato dodici
mesi prima. «Ma non dimenti-
chiamoci da dove partivamo»,
sottolinea il numero uno
dell’Ance Fvg Roberto Contes-
si. «Se oggi i numeri hanno un
andamento positivo —spiega —
molto & dovuto al fatto che il
settore era reduce da una lun-
ga crisi durata dieci anni, la
peggiore del dopoguerra, che
aveva quasi dimezzato impre-
se, occupati e fatturato. In una
situazione simile, dove laripre-
sanon eraun plus, ma unaque-
stione di sopravvivenza vitale,
ilblack-outdellascorsa prima-
vera, per quanto breve, per
qualcuno e statofatale. «Impo-
verendo ulteriormente — spie-

ANCE VENETO

ga ancora Contessi —un tessu-
toindustriale che in unaregio-
ne piccolacomelanostra vede
ormai poche imprese struttura-
te, conil rischio di ridurre le ri-
cadute positive dell’ecobonus
sulleimprese del territorio».

Nessun dubbio pero che la
nuova superdetrazione rap-
presenti un’occasioneimperdi-
bile per un rilancio strutturale
del comparto, anche selacom-
plessitaeitempidell'iter buro-
cratico stannorallentandol’av-
vio della macchina. «Qualche
intoppo c’e —commenta Paolo
Ghiofti — ma i nuovi incentivi
arrivano nel momento ideale,
sposando le aspettative di ri-
presa del nostro settore, capa-
ce come nessun altro di mette-
reinmotol’economia, conl’in-
dubbia esigenza di rinnovare
un patrimonio immobiliare ve-
tusto come quello italiano. E il
Veneto non fa eccezione, se
pensiamo chel'80% del nostro
patrimonioimmobiliare priva-
to, costituito daoltre 1,1 milio-
ni di edifici, ha pitt di qua-
rant’anni».

SOS NUOVELEVE

La strada parrebbe indicata, e
la fine del tunnel, nonostante
il Covid, sembra prossima. Ma
i colli di bottiglia, pandemia a
parte, potrebbero essere altri.
Alcunisono contingenti, come
I'eccesso di burocrazia del su-
perbonus, altri piti strutturali,
in primis la carenza di mano-
dopera. «Il bicchiere - dice
Ghiotti — potra essere pieno,
ma rischiamo di non avere fi-
gure a sufficienza, soprattutto
quelle che saranno piti richie-
ste per i lavori legati al super-
bonus.Eunbelmestiere e dila-
VOrO Ce ne sara, per cui spero
cheI'edilizia torni ad attrarre i
giovani e le scuole edili a for-
nirci la manodopera qualifica-
tacheci éindispensabile».—

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Manodopera scarsa, appello ai giovani

Le imprese attendono lavoratori qualificati dalle scuole edili, ma non solo. «E un bel mestiere e offre opportunitas

3
EDILPIAVE
ostniziont Sri
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LA SCHEDA

L'attesadel 110%

Nuova superdetrazione del
110% vissuta dalle catego-
rie dell’edilizia come un’oc-
casione imperdibile per un
rilancio strutturale del com-
parto, anche sela complessi-
taeitempidell’iterburocra-
ticostannorallentandol’av-
vio della macchina. «Gli in-
centiviarrivano nel momen-
toideale», commenta il pre-
sidente JEIIAGEE VEHE6
Ghiotti.

| TREND DEL LAVORO
VENETO
doti in percentuele VARIAZIONE
TERZO
TRIMESTRE 2020 PREVISIONE
SUTERZO ATRE

TRIMESTRE 2019 MESI
TIPOLOGIA DI IMPRESA
Artigiana -0,4 87
Non artigiana -16 05
CLASSE DIMENSIONALE
finoa 5 addetti -15 48
da G a9 addetti 08 110
100 addetti e pil -1,3 -26
PROVINCIA
Verona -0,7 21
Vicenza -1,6 44
Belluno 17 21
Treviso 19 82
Venezia -12 2,0
Padova -21 12
Rovigo -24 58
TOTALE -1,0 48

Fonte: Unioncamere del Veneto

Carenzadifigure
Mancano sufficienti figure
da impiegare nei cantieri.
Gli addetti ai lavori si augu-
rano che la presenza di op-
portunita occupazionali at-
traggano i giovani e che le
scuole edili riprendano a
sfornare figure qualificate.

FRIULI VENEZIA GIULIA

OTTOBRE2018  OTTOBRE2019 VARIAZIONE

SETTEMBRE 2019 SETTEMBRE 2020 %
Ore lavorate 11556178 10.802.068 -5,86
Lavoratori (media) 10331 10403 070
Imprese (media) 1880 1831 -2l

Massa Salari  128.951.421 123136.884 -451

LAVORATORI ISCRITTI IN CASSA EDILE
OTTOBRE2018  OTTOBRE2019 VARIAZIONE
SETTEMBRE 2019 SETTEMBRE 2020 %

Gorizia 1022 1093 6,94
Pordenone 2516 2534 075
Trieste 1804 1.798 -031
Udine 4989 4978 024
TOTALE 10331 10403 070
REGIONALE

HOMARIA

Fonte: Commissione paritetica delle Casse edil

ANCE VENETO
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Il presidente dell'Ance del Friuli Venezia Giulia cauto sugli effetti degli aiuti fiscali governativi
«0ccorreva limitare al massimo le complicazioni burocratiche, potrebbero esserci contenziosi»

Contessi: «Una ragnatela di dubbi

sul cammino del maxi incentivo»
3.5 180 mila

ID,J
Il gettito tributario

L'indotto in milioni
(trasporti, logistica, generalto per la Regione

materiali) creato da un
milione di lavori edilizi

Friuli Venezia Giuliada
un milione di fatturato

L’INTERVISTA

MAURIZIO CESCON

e cittd trasformate,
condomini e abitazio-
ni pittsicuri, conforte-
voli ed efficienti. E la
sfida che, grazie al Super eco-
bonus al 110% il comparto
dell’edilizia, reduce da anni
di sofferenze, punta a vince-
re.Ne éconvintoil presidente
dell’Ance del Friuli Venezia
Giulia Roberto Contessi. Che
temesolo unacosa: lelungag-
giniele pastoie dellaburocra-
zia.
Presidente Contessi, ormai
ci siamo. Gli incentivi dello
Stato sono unarealta. Dove-
te solo partire con progetti
elavori.
«Lafasemplicelei. Sulla carta
I'idea e valida, 1a legge prece-
dente prevedeva fondi propri
del privato per lavorazioni
che oggi sono a costo zero. E
ragionando in un’ottica post
Covid liniziativa ha ancora
pittvalore, perché la crisi post
pandemia non e ancora palpa-
bile, vedremo gli effetti nei
prossimi mesi».
Pero lei ha paura di ostacoli
incorso d’opera, vero?
«In pratica e tutto meno sem-
plice di quanto sembra, ci so-
no troppe circolari attuative,
una ragnatela di dubbi per le
imprese e per chi deve eroga-
reifondi».
Che errorisono statifatti?
«Ilgovernodoveva fare un’ini-
ziativamolto pit1 seria, limita-
re al massimo le complicazio-
ni burocratiche, credo che ci
potrebbero essere dei conten-
ziosi. Ottimo il contributo per
favorire spesa e consumi, ma

serve unanormacon pochipa-
letti, chiara, e poi chi sbaglia
pagan.

E invece cosa é stato predi-
sposto?

«Qui & pitt complicato far par-
tire la procedura, pitt che non
i lavori stessi. Sarebbe stata
molto pitiopportuna unanor-

ma veloce, invece ci troviamo
difronte auna perdita di tem-
poinutile. Icontrolli bastereb-
be farli alla fine degliinterven-
ti, se un'impresa ha sbagliato
perde il credito e paghera di
tasca sua. L’idea & meritoria,
ma € stata complicata male-
dettamente dalla burocra-
zia».

In ogni caso i cittadini han-
no gradito, visto I'impatto
delladomanda.

«L'interesse & molto grande,
in particolare dei privati.
Quando tu veicoli il prodotto
dicendo “spendi 100 prendi
1107, I'interesse e giocoforza
alto. Noi costruttori, per esem-
pio, siamo disponibili a ritira-
re il credito, ma le banche in
gran parte sono impreparate.
Qualche fornitore ci acquista
il credito senza problemi pero
cichiede una scontisticache &
superiore a quella della ban-
ca. Fino adesso tutto & andato
a vantaggio delle Esco (le so-
cietd che forniscono anche
energia). Sono gliunici che si-
curamente c¢i guadagnano,
obbligano anche i condomini
a fare contratti decennali per
I'energia».

Gli incentivi possono rimet-
tere in moto tutta 'econo-
mia,noncrede?

«Lo Stato ci guadagna, per-
ché se il nostro settore va
avanti, diamo da lavorare
non solo alle imprese, abbia-
mounindotto che suun milio-

ne di euro ne vale 3,5 milioni
tratrasporti, logistica, ristora-
zione, materiali, alberghi.
Nessun altra categoria mer-
ceologica da questo indotto.
LaRegioneFriuliVenezia Giu-
liasuun milionedieuro di fat-
turato siportaacasa 180 mila
eurointasse».
Qualisonoilavori maggior-
mente richiesti da chi vuole
rinnovarelapropriacasa?
«Perlasemplicita delle lavora-
zioni 'oggetto pitt richiesto &
il cappotto termico, seguito
dalle sostituzioni dei serra-
menti, si tratta di interventi
semplici e immediati come ri-
sposta energetica ed estetica.
Alla fine dei lavori un condo-
minio puod davvero cambiare
facciax.

Ma con gliimpianti anorma
e il cappotto nuovo, che ri-
sparmio concreto avremo?
«Si dimezzano i costi di com-
bustibile per riscaldamento e
si risolvono problemi di muf-
fe, condense. C'é un forte in-
cremento riguardo lefficien-
tamento energetico».
Rischiate di essere poche
imprese per troppi cantie-
ri?

«Intanto aspettiamo che il la-
Voro arrivi, maqui ci sono im-
preseastufficienza, sulla carta
un bel po’ di opere ci attendo-
no, ma siamo pronti. Come
Ance solo a Udine ci sono una
settantina di imprese, grandi
e piccole, con centinaia di ad-
detti. Ma poi il nostro mondo
¢ fatto anche di artigiani, o as-
sociati all'Api, la forza lavoro
c’e. Serve specializzazione».
Da dove arrivano le richie-
ste di lavori con il super bo-
nus?

«Nelle cittd ¢’e una domanda
piu elevata, dove ci sono i
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grandi complessi abitativi. I
lavori si concentreranno nel-
lacitta, conicondomini gran-
di: leimprese hannointeresse
aprivilegiare quelli, per ovvie
ragioni di fatturato. Con i pic-
coli lavori facciamo fatica a
rientrare nelle spese. Le im-
prese devono essere sicure
che quando partono, devono
essere pagate e la cosa deve
andare fino in fondo: le som-
me concordate devono finire
nelnostro cassetto fiscale».
Per quanti anni avrete lavo-
ro garantito?

«La prospettiva & di me-
dio-lungo termine. Ma tra il
direeilfare cedimezzoil ma-
re. Abbiamo bisogno di inter-
venti veloci e senza intoppi,
per evitare che si blocchino.
Se le cose funzioneranno, da-
ranno un grande impulso al
settore». —

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Il presidente dell' Ance del Friuli Venezia Giulia Roberto Contessi
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LA TRASFORMAZIONE

Centri commerciali

“social housing”
e alberghi di lusso
Padova sirisveglia

Quasi 350 milioni di investimenti residenziali e commercial
in vari progetti che segnalano la voglia di ripresa dell'edilizia

Un mix positivo: valori
immobiliari compressi
costo del denaro basso
erisparmio privato
RICCARDO SANDRE

uasi 350 milioni di

eurodiinvestimen-

ti privati in edilizia

residenziale o com-
mert .Sono questele cifre
della rinascita edilizia di Pa-
dova tra il 2019 e i prossimi
uno o due anni. Cifre che non
includono alcuno dei grandi
progetti a committenza pub-
blica che la citta ha ad oggi in
cantiere o su cui sta lavoran-
doperilsuo futuro. Opereim-
portanti,comeil Nuovo Ospe-
dale, il quasi ultimato Centro
CongressiinFiera, elariquali-
ficazione dell'area vasta area
della Caserma Piave da parte
dell'Universita, 51 mila metri
quadriin pieno centro citta, il
Competence Center e il nuo-
voPadiglione 2 sempre inFie-
raecosivia.

INDICATORI STATISTICI

Difatto gia a partire dal 2019,
forti di una curva degliindica-
tori statistici che aveva inver-
titolalunga tendenza alla fles-
sione gia nel 2017, la Padova
dell'edilizia privata sistamuo-
vendo a velocita sempre pil
sostenuta impegnandosi ad
oggi in circa una quindicina
di grandi e medi cantieri, atti-
rando l'attenzione di investi-
toriprivatie fondidatutta Eu-
ropa. Nel frattempo le com-
pravendite immobiliari, se-

condo I'Agenzia delle Entra-
te, crescono di circa un 8%
nel terzo trimestre 2020 (sul
secondo trimestre del 2020 e
solo diun -2,6 sullo stesso pe-
riodo del 2019) mentre i nu-
meri della Cassa Edile relativi
alla Provincia raccontano di
uncalodelle orelavorate solo
del 4% tra giugno e settem-
brerispettoal2019 equestoa
fronte di un secondo trime-
stre con flessioni intorno al
50%. «Sitrattadidatiche con-
fermanounaripresa significa-
tiva di tuttoil settore», dichia-
ra Mauro Cazzaro presidente
dell'Ance di Padova. «Le nuo-
ve esigenze abitative emerse
con la pandemia, ed alcuni
nuovistrumenti positivivara-
ti dal Governo {(comeil super-
bonus 110%) hanno portato
ad una accelerazione impor-
tante,accompagnatadaunin-
cremento dei prezzi di circail
5% perleunitaimmobiliari di
nuovarealizzazione.

Molti grandi e mediinvesti-
tori privatistanno guardando
con grande attenzionealle po-
tenzialita di questa provincia
ed ad alcuni suoi motori stori-
ci come I'Universita, la sanita
ecc. Di fatto oggi si verifica
una situazione particolar-
mente favorevole per il setto-
re: i valori immobiliari sono
ancora molto compressi ri-
spetto alle potenzialita, il co-
sto del denaro ¢ ai minimi sto-
rici e la popolazione residen-
tehaancora qualche soldoda
parte e la voglia di acquistare

casa. Una congiuntura positi-
va, solo rallentata dal Covid,
comune alle altre cinque mag-
giori citta venete».

Padova si appresta a cam-
biare volto grazie a interventi
strategici come la riqualifica-
zione appena ultimata
dell'Ex Vescovi a Porta Savo-
narolaaridossodel centro, co-
me quella, poche centinaia di
metri pili in la su Corso Mila-
no, dell'ex Hotel Plaza pronto
per trasformarsi in un Hilton
Garden da 132 stanze. Come
la riqualificazione dell'Ex Ci-
nema Concordi a due passi
dalDuomo oilgrande studen-
tato realizzato da Fabbrica
Immobiliare Sgr e Cdp di via
Scrovegni, come la realizza-
zione dei due grandi punti
venditadiLeroy Merlin e Ros-
setto Super (in Corso Austra-
lia e sul cavalcavia Sarpi Dal-
mazia), come la riqualifica-
zione di un’intera palazzina
inViaVergerio, gia di proprie-
ta dell'Agenzia delle Entrate,
e ora pronta per un progetto
di social housing firmato da
Investire Sgr.

Ed ancora si attende la ri-
qualificazione di una vasta
area ex sanitaria (Morgagni)
orapronta pertrasformarsiin
residenziale di lusso a due
passi dal Prato della Valle, la
conclusione dei lavori in via
Belzoni per la realizzazione
di un nuovo studentato da
300 posti, lariaperturaal pub-
blico dellEx Rinascente su
piazza Cavour.
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DUE GRANDI AREE :

Anche le due grandi aree an-
cora in standby del Ppl e
dell'Ex Ifip a due passi dalla
Stazione, sembrano pronte
per trasformarsi in zone resi-
denzialidi pregio. Sonodiver-
si i Piani urbanistici attuativi
alla partenza in quartieri co-
me Forcellini, Sacra Fami-
glia, Arcella e Guizza. «Dall'in-
sediamento della giunta Gior-
dani», spiega Antonio Bressa,
assessore all'edilizia privata
del Comune, «Padova ha cam-
biato passo accelerando ver-
sounanuovarinascitaimmo-
biliare. E nostro compito go-
vernare questa spinta affin-
ché possa esprimere tutto il
suo potenziale nel rispetto
delle esigenze dellanostra co-
munitad. E siamo orgogliosi
del fatto che la grande parti di
questi interventi siano a con-
sumo di suolo zero. Gli inve-
stimenti infrastrutturali pro-
grammatineglianni,iproget-
ti che questa amministrazio-
neha sviluppato perlacitta as-
sieme a altri protagonisti del-
la vita cittadina (Universita,
Camera di Commercio, Pro-
vincia ecc), il potenziamento

di Interporto, hanno contri- -~ Y i e i

buito in maniera significativa S1EN i At 1 L \

aporre le basi per unaripresa '

che crediamo solo rallentata Pratodella Valle frai simboli di Padova, dalla sommita dlS Giustina
dalla pandemiain atto».—

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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LASTRETTA A VENEZIA
Milionari con la casa Ater
Un centinaio gli sfratti

Gli alloggi Ater della Baia del Re a Venezia

vENEZIA Duecento, trecento mila euro di patri-
monio, fino ad arrivare a mezzo milione e un
milione. Tutti titolari di un alloggio Ater e a Ve-
nezia scatta il giro di vite. apagnz8

Case pubbliche, via i «milionari»
ma iricchi over 65 possono restare

Aler e Comune: 100 slratti. Tra gli inquilini di Ca’ Farselli ¢'é chi ha 900 mila euro in banca

VENEZIA C’¢ chi ha un patrimo-
nio finanziario che sfiora il
milione di euro, tra eredita,
tfr, lasciti. La casa pubblica ce
I'ha dal 1994 e continuera ad
averla perché ha pil di 65 an-
ni e dunque, come prevede la
nuova legge regionale del
2017, ha comunque diritto a
restare nell'alloggio. Poco im-
porta il conto in banca, vale
pili l'eta anagrafica (o se in fa-
miglia ¢’¢ una persona disabi-
le). C’¢ chi invece sfiora il
mezzo milione, ma € costretto
a lasciarla entro T'estate per-
ché é ancora «troppo giova-
ne». Ater e Comune stanno
avvisando i loro inquilini che
non rispettano pil1 i parame-
tri che il tempo per mettersi
in regola sta per scadere. «A
giugno verra avviata la verifica
dei requisiti, nel caso queste
posizioni non dovessero ri-
sultare idonee secondo i para-
metri della legge, prendera
avvio la procedura di deca-
denza dall’alloggio — spiega
Fabio Nordio, presidente fa-
cente funzione di Ater Venezia
— Questo permette a persone
in difficolta di beneficiare di
un alloggio pubblico, che non
puo essere considerato un di-
ritto acquisito, magari tra-
smissibile in maniera eredita-
ria, da chi non si trova pil1 nel-
le condizioni di difficolta eco-
nomica». Le verifiche fatte in
questi mesi lasciano pochi

dubbi: nel territorio della citta
metropolitana negli alloggi
Ater sono cir-

ca settanta gli

assegnatari

che superano

i 35 mila euro

di Isee/Erp,

sono 13 quelli

che hanno un

patrimonio

finanziario

(risparmi e

beni) che su-

perai 200 mila euro e di que-
sti, 6 hanno pit di 300 mila e
uno supera il mezzo milione
di risparmi investiti. Loro la
casa dovranno lasciarla per-
ché non hanno 65 anni o fa-
miliari disabili.

Nelle case di Ca’ Farsetti i
numeri sono pill bassi, ma al-
trettanto indicativi: sono una
trentina le lettere che 'ammi-
nistrazione sta inviando in
(ueste settimane per avvisare
che la dead line & vicina: otto
famiglie hanno pit di 200 mi-
la euro di patrimonio finan-
ziario, cinque vanno oltre i
300 mila, tre sfiorano il mezzo
milione e uno addirittura pud
contare su 9oo mila euro in
banca. Molti hanno tra i cin-
quanta e sessant’anni ma ¢’¢
anche qualche quarantenne,
entrato nell’alloggio pubblico
da poco tempo.

La discriminante ¢ la legge
regionale 39 del 2017 che ha

SCENARIO

cambiato i requisiti sostituen-
do il reddito come punto diri-
ferimento (anche per i cano-
ni) con I'Tsee, I'indicatore isti-
tuito per valutare e confronta-
re la situazione economica
dei nuclei familiari, che com-
prende tutto lo stato patrimo-
niale degli inquilini e quindi
anche le proprieta, vetture,
imbarcazioni, gli immobili, i
risparmi nei conti correnti.
Per quello chi ieri era tran-
quillo, oggi rischia di dover
lasciare la casa. Sulla vicenda
sta indagando anche la Guar-
dia di Finanza ma i diversi pa-
rametri applicati non rendo-
no automatico l'assioma mi-
lionario, 0 comunque ricco,
uguale «furbetto». E’ piu
chiara la questione etica. Sot-
tolinea il presidente Ater:
«Trovo vergognoso che per-
sone con capacita finanziarie
di questo tipo, occupino al-
loggi di edilizia residenziale
pubblica, potendo tranquilla-
mente rivolgersi al mercato li-

2
Scuole chiuse, la Regione resiste
O amcanaden, =
S i Veneto ferma &
S A

ikl peodessar Ruggein, fond et e Hlmoia

&
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bero, senza togliere a chi ha
veramente bisogno la possibi-
lita di vedersi assegnato un al-
loggio Erp».

Discorso diverso sono le
quasi 1700 lettere che Ater di
Venezia e Comune hanno in-
viato agli inquilini che non
hanno presentato la certifica-
zione Isee entro i termini pre-
visti (12 dicembre). A loro in-
tanto verra calcolato il canone
massimo previsto e in caso di
presentazione tardiva che
conferma il rispetto dei para-
metri di legge, ci sara il con-
guaglio. «Li stiamo contattan-
do uno a uno, visto il periodo
difficile di emergenza sanita-
ria. Ma se ci sono persone che
invece hanno qualcosa da na-
scondere, ricordiamo che i
controlli ¢i sono».

Matteo Riberto

Francesco Bottazzo
® RIPRODUZIONE RISERVATA

Inquilini fuori norma, i numeri

100

Le lettere di sfratto a inquilini Ater e Comune di Venezia che non rispettano i parametri della legge regionale

Comune di Venezia Ater Venezia »-00 gliinquilini che si vedranno aumentare il canone
[T 1] ....l.. per non aver presentato la certificazione Isee

; wesasss ARRRRRRRREARAADAH

900 AterVenezia

500 Comune di Venezia

con patrimonio finanziario
trai 150-200 mila€

200-300 mila

con patrimonio finanziario
trai 200-300mila €

Q) »
35.000€
400-500 mila o il limite di reddito Isee/Erp
per restare nell'alloggio
e 300-500 mila pubblico
Pt illimite di reddito Isee/Erp
(1] (1] del nucleo familiare per accedere

sopra i 900 mila sopra i 500 mila aun alloggio pubblico

L'Ego- Huib

Nordio
Vergognoso
che chiha
quesla
capacita
finanziaria
lolga
l'alloggio
achi ha
davvero
bisogno

SCENARIO
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LA VIABILITA SULLA STATALE 50

Pala Rossa, ¢’e anche Primiero
«Opera strategica, fate i lavori»

Al di la del confine si scalpita per la galleria che risolverebbe i problemi di traffico
L'appello & firmato dal Commissario di comunita e dai cinque sindaci interessati

Raffaele Scottini /LAMON

Non c¢’¢ soloil Feltrino a spin-
gere per 'avvio deilavori del-
la galleria “Pala Rossa”, atte-
sa perrisolvere ilnodo critico
della viabilita lungo lo Sche-
ner, nell’asse di collegamen-
to con la provincia di Trento.
Anchela Comunita diPrimie-
ro sollecita la realizzazione
dell’opera, con un appello
che si aggiunge a quello lan-
ciato nei giorni scorsi dal
coordinatore bellunese di
Forza Italia Dario Scopel. 1l
commissario della Comunita
di Primiero Roberto Pradel,
in rappresentanza di tutti i
sindacidel territorio, hascrit-
to al presidente della Regio-
ne Veneto Luca Zaia e all’as-
sessore competente in tema
diinfrastrutture Elisa De Ber-
ti per evidenziare «il disagio
causato dal mancato avvio
della realizzazione della gal-
leria “Pala Rossa”, sitanel Co-
mune di Lamon, sulla statale
che collega il Primiero al Fel-
trino. Territori che oltre ad es-
sere confinanti, sono stretta-
mentelegatidarapportidire-
ciprocitd, in ambito economi-
o, scolastico e sanitario».

Si parla di un’infrastruttu-
ra strategica per il collega-
mento con l'ospedale feltri-
no, per gli interscambi com-
merciali e gli spostamenti
giornalieri di studenti in en-

trambe le direzioni, ma an-
che peril flusso dei giovani di
Primiero verso le varie univer-
sita venete e in generale in

partenza dalla stazione ferro-
viaria di Feltre. Lo sottolinea
il commissario Pradel, che
dal punto di vista sanitario ri-
marca come «& noto che l'o-
spedale diFeltre e difattoil ri-
ferimento per Primiero, vedi
la convenzione appositamen-
te sottoscritta dalla Provincia
di Trento con la Regione Ve-
neto per garantire i servizi ai
cittadini di Primiero. Feltre &
importante riferimento per
essenziali unitd operative
ospedaliere», aggiunge. «Ga-
rantisce possibilita di soggior-
no e accompagnamento ad al-
tra vita presso I’Hospice, am-
pliatosi anche grazie al soste-
gno di Primiero».

Sono passati quasi cinque
annidal primo accordo sotto-
scritto nel maggio del 2016 e
nel frattempo la strada & pas-
sata sotto la competenza
dell’Anas. «Ad oggi pare sia
stata trovata una soluzione
economica per poter dare il
via all’appalto», rilancia Ro-
berto Pradel, che sollecita la
Regione Veneto. «Dopo pa-
recchiincontri con tuttigli at-
tori coinvolti, sia personali
che unitamente ai colleghi
amministratori del Feltrino,
conoscendoitempinecessari
per mettere in cantiere un’o-
pera pubblica e consapevoli

SCENARIO

della difficile situazione che
stiamo vivendo causa 'emer-
genza sanitaria in atto, che
pero non puo bloccare 'azio-
ne amministrativa e le azioni
gia programmate, chiedia-
IR~ WV df
moa a eglone eneto 1 ar-
siparte attiva pertrovare una
soluzione erispettare l'accor-
do con la Provincia di Tren-
to».

Allappello si somma poi
uno sfogo: «Condividendo
I'importanza e la valenza an-
che politica che i fondi tran-
sfrontalieri hanno avuto,
spiace constatare che ora, di
fronte ad un’opera veramen-
te a beneficio inequivocabile
di entrambi i territori, la sua
realizzazione venga formal-
mente bloccata, pare in man-
canza di qualche milione di
euroe senzadarne formaleri-
scontro o tentare di trovare
una soluzione», afferma il
commissario della Comunita
diPrimiero.

Che incalza: «Un investi-
mento strutturale importan-
te con il progetto esecutivo
pronto ha nel suo piccolo un
enorme valore di politica ter-
ritoriale per la montagna e
nessuno di noi vuole pensare
a quali sarebbero le conse-
guenze della chiusura di quel
tratto, soggetto a smottamen-
ti ed instabilita, non avendo
di fatto alternative lungo I'a-
stadel Cismon».—

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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La statale SO neltrattodello Schener

SCENARIO 20

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



Tiratura: O - Diffusione: 3428 - Lettori: 33000: daenti certificatori o autocertificati

ILGAZZETTINO

ELLUNO

Dir. Resp.: Roberto Papetti

19-GEN-2021

dapag. 9
foglio 1
... Superficie: 15 %

Galleria Pala Rossa dimenticata
ora le Province alzano la voce

LAMON

Trentino e Bellunese uniti nell’af-
fermare che la realizzazione del-
la galleria “Pala Rossa” & una
priorit. Il nuovo tunnel dovreb-
be essere realizzata in comune di
Lamon, lungo Fasse di collega-
mento tra il Feltrino eil Primiero.
Nel maggio del 2016 fu siglato il
primoaccordoma daalloranulla
si & ancora mosso. Primiero e Fel-
trino, oltreché essere territori di
montagna confinanti, sono stret-
tamente legati da rapporti di reci-
prociti. La stretta vicinanza por-
ta a condividere gli interscambi
commerciali; le offerte formative
scolastiche trovano nel territorio
confinante specificita non presen-
ti sul proprio territorio, con un
giornaliero spostamento di giova-
ni dal Feltrino al Primiero e vice-
versa. E poi noto chel'ospedale di
Feltre & di fatto il riferimento per
il Primiero.

L'ACCORDO

La Provincia di Trento e la Re-
gione Veneto avevano raggiunto
un accordo per il finanziare I'ope-
ra su un costo allora stimato in
circa 18 milioni di euro. Le Ammi-
nistrazioni del Feltrino si sono ac-
cordate ancora nel maggio 2016
per impegnare 8 milioni di euro
del fondo comuni di confine a
questo scopo. La Provincia di
Trento ha da tempo destinato 7
milioni di euro e aveva chiesto al-
la Regione Veneto di fare la sua
parteresiduale, allora quantifica-
tain circa 3 milioni di euro. Nono-
stante tutto sia stato definito, il
cantiere non é ancora stato aper-
to. Anzi, non se ne sente pii par-
lare.

IL BELLUNESE

. «Lecontinue emergenze legate
al maltempo, ultima in ordine di
tempo quella di inizio dicembre,
hanno messo pit1 volte in eviden-
za quali siano i rischi del dissesto
idrogeologico lungo le vie di co-

»Belluno e Trento
hanno scritto

alla Regione Veneto

municazione della montagna e il
collegamento dello Schenér non
e certo immune da questi rischi»
afferma Dario Scopel, coordinato-
re provinciale di Forza Italia, che
prosegue sottolineando che «Sia-
mo tutti consci della difficile si-
tuazione che stiamo vivendo in
questi mesi, legata alla pandemia
in corso, ma questo non ci esime
da perseguire gli obiettivi fissatia
tutela delle nostre comunita loca-
li, a maggior ragione proprio in
un momento in cui ¢ pilt che mai
chiaro quanto siano necessarie
vie di comunicazione sicure e pra-
ticabili. Faccio un appello alla Re-
gione del Veneto perché si adope-
ri per quanto di competenza».

IL PRIMIERO

«Siamo consapevoli della diffi-
cile situazione che stiamo viven-
do causa'emergenza sanitaria in
atto, che perd non puo bloccare
l'azione amministrativa e le azio-
ni gia programmate - affermano
il commissario della comunita di
Primiero Roberto Pradel e i sinda-
ci dei comuni contermini -, chie-
diamo al presidente della Regio-
ne Veneto Luca Zaia e alla Vice
Presidente Elisa De Berti, di farsi
parte attiva per trovare una solu-
zione e rispettare I'accordo tra
Regione Veneto e Provincia di
Trento. Condividendo I'importan-
za e la valenza anche politica che
i fondi transfrontalieri hanno
avuto, spiace constatare che ora,
di fronte ad un’opera veramente
a beneficio inequivocabile di en-
trambi i territori, la sua realizza-
zione venga formalmente blocca-
ta, pare in mancanza di qualche
milione di euro e senza darne for-
male riscontro o tentare di trova-
re una soluzione. Un investimen-
to stiutturale importante con ese-
cutivo pronto ha nel suo piccolo
un enorme valore di politica terri-
toriale per la montagna. Auspi-
chiamo che vi sia la piena volonta
di chiudere Yaccordo, ognuno
perla propria parte».

EleonoraScarton
©RIPRODUZIONE RISERVATA
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MariaLauraFaccini*

nvestire in Italia & come in-

vestire sui diamanti” affer-

ma Bernabd Bocca, presi-

dente di Federalberghi, e i
cinesi non si sottraggono
all’istintiva attrazione per la
lucente Venezia, come risulta
dalla recente inchiesta de Il
Gazzettino sull’origine e tra-
sparenza dei flussi di denaro
inentrata,

La tipica discrezione orien-
tale e la entita relativa degli in-
vestimenti non hanno causato
il risalto di ben altre operazio-
ni rispetto a quelle condotte
dai cinesi: 'hotel Bauer nel
portfolio dell’austriaca Signa,
I'hotel Bellini in gestione alla
spagnola NH Hotels, Hilton
gia presente con Molino Stuc-
ky,nel 2021 aprira un 5stellea
brand Canopy, arriva il Radis-
son Blu Venezia, Marriott In-
ternational gestisce tre storici
hotel (Gritti, Danieli, St. Regis
gia Europa e Regina) oltre al
JW Mariott a Sacca Sessola di
proprieta della tedesca Aareal
bank, i turchi di Permak sono
a San Clemente con lo svizze-
ro Kempinsky, Lvimh Group al
Cipriani, Aman con l'omoni-
mo hotel, solo percitarei top.

Il segmento luxury & dun-
que il preferito dai brand in-
ternazionali, oltre a essere il ti-
po di turismo che viene da piu
parti invocato per evitare la
deriva verso una disneyland
in laguna. Nel 2019, su 3,3 mi-
liari di euro di capitale investi-
to in Italia attribuibili al seg-
mento corporate, il 77% pro-
viene da capitali esteri ricon-
ducibili a fondi internazionali
di private equity, fondi sovra-
ni, fondi pensione e compa-
gnie assicurative, quindi tutti
flussi che si presumono chiari

—

Investimenti,
anche la citta
va coinvolta

e tracciabili; a livello geografi-
co, nel 2019 la quota principa-
le (20,8%) degli investimenti &
riconducibile a Venezia (Ga-
betti Agency e EY Italy Hotel
Investment Report).

Ma gli effetti di questo im-
ponente flusso di investimen-
ti, delle conseguenti ristruttu-
razioni milionarie degli im-
mobili, ricadono positivamen-
te su Venezia e sul suo tessuto
economico e sociale, oppure i
benefici sono limitati ai trans-
fer, alle gondole, a qualche ri-
storante stellato, agli acquisti
in un fondaco gia tedesco e
ora di Hong Kong o in altri ne-
gozi di lusso in mano stranie-
ra?

Gli alberghi dei gruppi mon-
diali si riforniscono presso le
loro centrali di acquisto o fan-
no la spesa nel vicino nego-
zio? Venezia, purtroppo, sem-
bra fare da sfondo a un valzer
di operazioni condotte dall’al-
tra parte del mondo, spinte -
ritiene Bocca - “dalla consape-
volezza che vi € un ritorno ga-
rantito in termini di busi-
ness”. Gli investitori che com-
prano i “trophy assets”, i co-
siddetti immobili trofeo, non
sono dei palazzinari, investo-
no per aggiungere valore e in-
cassare rendite altamente
competitive rispetto a quelle
del mercato mobiliare.

-Operazioni sostanzialmen-
te finanziarie che nascono nel-
le stanze ovattate degli studi
legali, non destano problemi
di chiarezza dei flussi e fini-
scono nel concretizzarsi, per
la gran parte, in un processo
di estrazione di ricchezza dal-
la Citta restituendo posti di la-
voro a basso reddito e gettito
tributario per tributi e oneri
comunali. Gli utili dei colossi,

SCENARIO

sempre legittimamente, pren-
dono la via dell’estero mentre
i”piccoli” hotelier veneziani si
indebitano per mantenere
competitive le proprie struttu-
re o affrontare le crisi dell’ac-
qua altae del COVID.

Tra i tanti progetti dei quali
si parla per Venezia, dallo sta-
tuto speciale alle esenzioni fi-
scali, ’Amministrazione loca-
le potrebbe gia studiare un
trattamento tributario agevo-
lato oppure l'introduzione di
specifici bonus per le imprese
alberghiere - proprieta e ge-
stione - che scelgano di affi-
darsi per le ristrutturazioni e
per i rifornimenti ad aziende
veneziane o almeno del terri-
torio metropolitano, in modo
che Venezia non rimanga sol-
tanto l'ospite dei “trophy asse-
ts”. -

Pur in assenza di concrete
alternative alla monocultura
turistica, i suoi protagonisti
concorrerebbero a generare
un effetto di ripresa e di incen-
tivo al reinsediamento delle
attivitd medio/piccole, in mo-
do che il “giacimento di dia-
manti” sfruttato dagli investi-
tori esteri restituisca a Vene-
zia una significativa quota del-
la ricchezza estratta e non so-
lo un pizzico di polvere lucen-
te.

*Presidente del Comitato
Progetto Comune
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Lavori per la sicurezza
nelle scuole della citta

»I1 Comune ha predisposto interventi »Ricognizione anche sulla tenuta
per un investimento di 333mila euro statica degli edifici piu vecchi

SAN DONA DI PIAVE

L’assessora ai Lavori pubblici
Lorena Marin, annuncia lavori
di manutenzione sulle scuole co-
munali, con un investimento di
333mila euro, di cui 173mila
stanziati dal proprio bilancio e
160mila come contributi dello
Stato, per interventi destinati a
rendere i plessi adeguati alle nor-
mative previste per 'emergenza
sanitaria. Alcuni sono gia stati
completati, altri sono in corso o
in fase di conclusione. In base al-
le richieste delle stesse scuole, si
tratta per lo pil1 di suddividere
gli spazi esterni e gliingressi, per
da agevolare l'accesso e I'uscita
degli studentiin sicurezza.

NEL DETTAGLIO

Un nuovo vialetto di ingresso
& previsto per la Giannino Ancil-
lotto; un percorso alternativo
per la Silvio Trentin; un altro via-
letto per la Leonardo Da Vinci di
via Gandhi; una tettoia e nuove
pareti mobili gia realizzati per la
mensa della Enrico Fermi; un

marciapiede prolungato ariche
alla Marco Polo di Passarella;
percorsi esterni e nuovi vialetti
per favorire gli accessi anche al-
Ia media Schiavinato, compreso
Fampliamento dei gradini per
T'ingresso dei docenti. Per gli spa-
zi interni, il Comune ha disposto
la sostituzione dei serramenti e
dipintura del salone alla Calvino
di Cittanova; la creazione diuna
guardiola per bidelli e la pavi-
mentazione del sottoscala alla
media Onor, dove nell'ingresso
principale sono stati creati due
nuovi percorsi, una rampa per
disabili e il relativo parapetto. Si-
stemazione del giardino con
nuovi giochi e ripristino dell'ac-
cesso da via Follerau per la scuo-
la d'infanzia Rodari-Carducci.
Nel frattempo gia terminata la
dipintura interna della elementa-
re “Forte del'48”, a cura della dit-
taRs service di Musile, compiuta
durantele vacanze natalizie.

VERIFICA STRUTTURALE

1l Comune sta compiendo an-
che una ricognizione su dieci
scuole pubbliche. L'indagine &

SCENARIO

stata avviata a partire dagli edifi-
ci pilt vecchi, costruiti nel 1959,

per una spesa di 84mila euro, di

cui 14mila del Comune e 70mila
ottenuti da un bando del Ministe-
ro all'lstruzione. «L’indagine é
partita dalla verifica statica dei
solai — continua Marin - per un
accertamento complessivo sulla
sicurezza dei plessi; l'esito si
avra a fine mese, per poi decide-
re se serve intervenire con il con-
solidamento dell’edificio». Altra
opera disposta dal Comune é la
manutenzione degli impianti di
illuminazione esterna delle scuo-
le medie e lo spostamento di la-
vagne lim, l'incarico & stato affi-
dato all'azienda Ballarin di San
Dona. «In programma c’é anche
un intervento nell’area esterna
dell’asilo Collodi di Passarella —
continua l'assessora - in partico-
lare il tavolato delle uscite ester-
ne, e sard sistemato il verde in
cui verranno piantati alcuni al-
beri, con tutta probabilita I'inter-
vento sari realizzato durante le
vacanze pasquali».

Davide De Bortoli

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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«Per I'asilo Collodi
di Passarella contiamo
di sistemare il verde
esterno a Pasqua»
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SCUOLE PI SICURE Dalle materne alle medie, a San Dona di Piave cantieri e progetti in corso sugli edifici
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Eraclea, lavori
sulla spiaggia
da mezzo milione

» Il Comune opera
in tandem assieme
al Genio Civile

L'INTERVENTO

Sono ripresi i lavori di ripa-
scimento della spiaggia di Era-
cleamare, con uninterventoda
530mila euro, cifra per la pri-
ma volta messa a disposizione
del Comune litoraneo e che ha
permesso di avviare i lavori nei
mesi scorsi, poi interrotti per ef-
fetto dell'ondata di maltempo a
dicembre. Il continuo confron-

o dewam A cancanlon d adeam =l mun A Amenau s

wila I’muuuulbu dLiulic Culliu-
nale, Regione e Unionmare ha
permesso infatti che anche Era-
clea fosse inserita nei comuni
interessati dall'intervento del
Genio Civile che provvedera al
ripascimento manutentivo
straordinario non solo per ri-
durre il rischio idrogeologico,
ma anche per rafforzare la rico-
struzione della morfologia co-
stiera. Le operazioni vedranno
il prelievo di circa 42mila metri
cubi di sabbia in aree antistanti
illitorale e il loro successivo de-
posito nella spiaggia sommersa
delle baie interessate. L'obietti-
vo é ridurre I'altezza del fonda-
le della battigia, per diminuire
naturalmente la forza delle on-
de prima che queste raggiunga-
no la barriera di difesa costiera.
In questo modo si prevede che
ci possa essere il contenimento
degli effetti delle mareggiate.
Parallelamente il Comune di
Eraclea ha finanziato, in manie-
ra autonoma, un cumulo di po-

co piu di 5mila metri cubi, da
utilizzare in caso vi siano ulte-
riori  mareggiate prima
dell’estate. «Unionmare Veneto
—-commenta il presidente regio-
nale Alessandro Berton — non
puo che esprimere soddisfazio-
ne per questo intervento che
serve anche a tutelare le attivita
economiche presenti sul dema-
nio marittimo e salvaguardar-
ne anche la loro capacita occu-
pazionale sul territorio. Negli
scorsi anni Eraclea non ha mai
beneficiato di questi fondi e il ri-
pascimento manutentivo ¢ sta-
to eseguito in partnership tra
gli operatori economici privati
che hanno sempre contribuito
economicamente e la pubblica
amministrazione, Questo nuo-
vo e piit completo intervento,
promosso e finanziato dalla Re-
gione, € sicuramente pit impor-
tante: esprimiamo, quindi, sod-
disfazione rispetto a questa si-
tuazione». Per Berton & neces-
sario proseguire con l'opera di
difesa delle coste, anche per ga-
rantire la continuith aziendale
delle imprese turistiche che, in
questo momento cosi delicato,
rappresentano una componen-
te fondamentale del tessuto so-
ciale del territorio. «Franca-
mente ~ conclude il presidente
di Unionmare - non compren-
do alcune polemiche manifesta-
te nelle scorse settimane, un te-
ma cosi delicato dovrebbe ag-
gregare tutte le componenti del
territorio. Invito tutti a non uti-
lizzare questo argomento per
fare polemica politica, bensi a
lavorare in sinergia per ottene-
fe il migliore risultato possibi-
e»_ ) :

Giuseppe Babbo
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«A4, il casello di Bibione non puo attendere»

SAN MICHELEALT.

Proseguonoilavoridella terza
corsia della A4, ma non ci sono
ancora tempi certi per la realiz-
zazione del casello di Bibione.
Negli anni si sono moltiplicati gli
annunci: inizialmente previsto
nel 2026, la realizzazione dello
svincolo ¢ stata anticipata al
2020, per poi slittare al 2023. La
Fondazione Think Tank Nord
Est da tempo evidenzia I'urgen-
za di potenziare il sistema di ac-
cesso alle spiagge dell'Alto
Adriatico, garantendo anche a
Bibione un casello autostradale
dedicato per “liberare” quello di
Latisana ed eliminare le frequen-
tissime code estive. Secondo la
Fondazione, tuttora il sistema tu-
ristico-balneare dell’Alto Adria-
tico ha una dotazione infrastrut-
turale inferiore a quella della Ri-
viera Romagnola. Lungo i 51 km
del tratto autostradale della A4
compresi tra Meolo e Latisana,
infatti, ci sono solo sei svincoli:
Meolo-Roncade, San Dena-No-
venta, Cessalto, San Stino, Porta-
gruaro e Latisana. Tra questi, so-
lo5sonoaserviziodelle spiagge,
in quanto va escluso il casello di
Cessalto. Quindi, in media, il lito-
rale puo contare su uno svincolo
ogni 10 km circa. Scendendo lun-
go la Al4, invece, nei 50 ki tra
Cesena e Cattolica si trovano 7
caselli che pud contare, in me-
dia, su uno svincolo ogni 7,2 km

circa. Nel complesso, le spiagge
dell’'Alto Adriatico da Cavallino
a Lignano mettono insieme nel
periodo estivo pil1 0 menolo stes-
so numero di arrivi di turisti (cir-

ca 3 milioni), rispetto alla Rivie-
ra Romagnola da Cervia a Gabic-
ce. Inoltre, Cavallino-Treporti,
San Michele al Tagliamento con
la spiaggia di Bibione, Jesolo e
Caorle sono stabilmente tra i 10
Comuni con pill presenze turisti-
che di tutta Italia, insieme a Ri-
mini ed alle citth di Roma, Vene-
zia, Milano, Firenze e Napoli.
«La pandemia fard aumentare i
turisti che si sposterannoin auto
- precisa Antonio Ferrarelli, pre-
sidente della Fondazione Think
Tank Nord Est - e dobbiamo at-
trezzarci per evitare le code in
prossimita delle localita balnea-
i, considerando anche i flussi
generati dal turismo di prossimi-
ta e dai “pendolari” delle spiag-
ge. Il settore turistico € in grande
difficolta: non possiamo rischia-
re che parte dei visitatori scelga
altre destinazioni meglio servite
dal sistema infrastrutturale. Da
tempo chiediamo di intervenire
da subito sul tratto veneto della
A4, che oggi registra il maggior
numero di incidenti, e di antici-
pare la realizzazione dello svin-
colo di Bibione: & arrivato il mo-
mento di stabilire una data certa
per I'inizio deilavori».

Marco Corazza

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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ILCASO. Agugliaro, Albettone, Asigliano, Campiglia, Noventa e Pojana

Rischio terremoti
Quei sel Comuni
senza sismabonus

Ricadonoin zona 4, la piu sicura, ma nel Veronese
nella stessa fascia c’e stato il sisma di magnitudo 4,4
Le minoranze in Regione: «Riclassificare i paesi»

Lamapparisale
al2annifa
Possamai (Pd):
«Prevenire
edare stimolo
all'economia»

La classificazione sismica del
territorio veneto compie do-
dici anni. Non € maggioren-
ne ma & abbastanza matura
da richiedere un aggiorna-
mento dell’attribuzione deili-
velli di rischio alle varie aree.
Lo sostengono tutti i gruppi
di minoranza del consiglio re-
gionale veneto che a questo
proposito hanno presentato
una mozione chiedendo al go-
vernatore Zaia e all’assessore
Bottacin di adeguare il pia-
no. In parole povere la do-
mandae: “Siamo sicuri chele
zone classificate come a bas-
so rischio lo siano ancora?”.

I motivi che giustificano la
presadi posizione sono essen-
zialmente due: quello di mi-
gliorare la prevenzione e in
secondo luogo di poter sfrut-
tare le agevolazioni del “si-
smabonus 110%”. 11 docu-
mento porta la firma di Gia-
como Possamai, Vanessa Ca-
mani, Francesca Zottis, An-
na Maria Bigon, Jonatan
Montanariello, Andrea Zano-
ni, Arturo Lorenzoni, Cristi-
na Guarda, Erika Baldin ed
Elena Ostanel.

Va detto che in provincia di
Vicenzal'aggiornamento del-
laclassificazione interessa da

vicinoi sei comuni di Aguglia-
ro, Albettone, Asigliano Ve-
neto, Campiglia, Noventa e
Pojana Maggiore. Tuttiin zo-
na 4, cioe la meno pericolosa,
quella che secondo i criteri
statali o regionali ha la pit
bassa possibilita di registrare
terremoti. Gia questo motivo
potrebbe indurre a pensare
che si tratti di paesi che certo
non hanno bisogno di bonus
essendo al sicuro.

In realta, fanno notare Pos-
samai e colleghi, il recente si-
sma che ha interessato il co-
mune di Salizzole era di in-
tensita pari al grado 4,4, cioe
forte. Come un’esplosione di
tonnellate e tonnellate di tri-
tolo per intenderci. Eppure
Salizzole é classificato in zo-
na4, cioe sicura. Significa me-
no attenzioni alla prevenzio-
ne ed essere fuori dal sisma-
bonus, cioé dalle agevolazio-
ni erogate per mettere in sicu-
rezza gli edifici.

Da qui dunque l'esigenza di
mettere mano alla classifica-
zione, anche perché, secondo
un recente studio, nel Veneto
un edificio su 3 ricade in zo-
na4. «Edal 2008 cheil Vene-
to si doveva adeguare e inve-
ce siamo ancora fermi a dodi-
ci anni fa. I terremoti sono
imprevedibili, mai tempi tec-
nici non lo devono essere al-
trettanto», scrivono i consi-
glieri regionali. E ancora:
«La pandemia ci ha dimo-
strato quanto sia pericoloso
farsi trovare impreparati di
fronte a catastrofi, a volte an-
che inimmaginabili. Chi di
noi, esattamente un anno fa,
avrebbe mai immaginato di
essereinvestitodiliapocoda
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una pandemia mondiale? E
quanti di noi hanno poi pen-
sato a quanto sarebbe stato
fondamentale aver aggiorna-
to per tempo i piani pandemi-
ci fermi al 2006? In questo
caso il percorso e chiaro e
non c'¢ niente da inventare,
ma solamente da dare una
spinta ad una fondamentale
attivitadi prevenzione maan-
che di stimolo all'economia
del territorio».

Il messaggio per Zaia e Bot-
tacin e chiaro: aggiornare le
zone sismiche in tempi rapi-
di perevitare di dover interve-
nire avacche scappate. Le re-
centi alluvioni, le tempeste in
montagna, le grandi nevicate
ci hanno insegnato che il
mondo & cambiato, che il cli-
ma & cambiato e che bisogna
essere pronti ad affrontare
anche situazioni che nessuno
aveva previsto. La mozione
chiede dunque un impegno
alla giunta regionale affinché
“aggiorni quanto prima la
classificazione sismica del
territorio regionale sulla ba-
sedei parametri di pericolosi-
tapitirecenti”. Richiesta arri-
vataadestinazione. Orasi at-
tenderisposta. e
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Il sopralluogo alla chiesa di Salizzole, nel Veronese, dopo il sismadi magnitudo 4,4 del 29 dicembre
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VENEZIA

I1 Consorzio non paga
Mose arischio blocco

VENEZIA

Niente soldi, niente Mose.
Nessuna risposta all’appello
delle imprese che chiedono
di pagare gli operai e i tecni-
ci che garantiscono le prove
e i sollevamenti della gran-
de opera. Almeno 80 perso-
ne ad ogni “movimentazio-
ne”. «Avanziamo 800 mila
euro», ripeteil portavoce De-
vis Rizzo, «e fino a questo
momento nessuno ci ha ri-
sposto». Situazione che ri-

Operaie tecnici del Mose

schia di esplodere. Dal mo-
mento che non si tratta del
primo “ultimatum”. Un al-
tro era stato lanciato nella
primavera scorsa, dopo I'in-
sediamento della commissa-
ria Sblocca cantieri Elisabet-
ta Spitz. Allora pareva che di-
pendesse tutto dai contrasti
fra Provveditorato e gli am-
ministratori Anac del Con-
sorzio. Ma oggi, quasi unan-
no dopo l'insediamento del
commissario Spitz, le critici-
ta che hanno portato a quel-
la sceltanon sonostate anco-
rarisolte. Il Consorzio Vene-
zia Nuova, nel frattempo affi-
dato aun commissario liqui-
datore, non pagale imprese.
«Eppure», assicurano al
Provveditorato, «isoldisono
stati versati». Ma il Consor-
ziononnehaavuti. —
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ILRUOLO CHIAVE DELLE INFRASTRUTTURE

| 'alleanza fra citta e aree rural,

GIANPIERODALLA ZUANNA

ispetto a molte altre

regioni italiane ed

europee, nel Norde-

st manca un grande
polo urbano. Nulla di simile
a Milano, Torino e Roma,
per non parlare di Parigi e
Londra. Piuttosto, il Nordest
assomiglia alle altre regioni
della Terza Italia (Toscana,
Emilia-Romagna, Umbria e
Marche), anch'esse dotate di
numerosi poli urbani di me-
diagrandezzae di fiere tradi-
zioni civiche, risalenti al Me-
dioevo, all'epoca romana o
pre-romana, ma privi diun'a-
reametropolitana dominan-
te.

Lamancanzadiun grande
centro urbano ha segnato
profondamente lo sviluppo
economico, sociale e demo-
grafico del Nordest e di tutta
la Terza Italia. A differenza
di altre regioni europee, la
ricchezza, le attivita produt-
tive e la popolazione non so-
no concentrate nelle citta.
Soloil 13% degli abitanti del
Nordest vive nei quattro co-
muni che all'inizio del 2020
avevano pitt di 200 mila abi-
tanti (Verona 259 mila, Ve-
nezia 258 mila, Padova 208
mila, Trieste 201 mila). Per
comprendereil senso di que-
sti numeri, si consideri cheil
40% dei greci vive nell'area
metropolitana di Atene, il
23% dei belgi nell'area me-
tropolitana di Bruxelles, il
49% dei laziali a Roma, il
389% deiliguri a Genova. Op-
pure chein Piemonte, a fron-
tedel milione e mezzo di abi-
tanti dell'area metropolita-
na di Torino, solo il comune
diNovara supera, e di poco, i
100 mila abitanti.

Sarebbe pero sbagliato
pensare al Nordest come a
una galassia di piccoli centri,
tutti uguali fra diloro. Le cit-
ta del Nordest sono fra loro
molto differenziate per ra-
gioni geografiche, storiche,
economiche e culturali. Ini-
ziando dal Nord, vi sono in-
nanzitutto alcuni centri di

valle, fra cuii tre capoluoghi
Bolzano, Trento e Belluno.
Una serie di centri urbani
sono poi situati sull'asse pe-
demontano, da Ovest verso
Est, da Valdagno a Cividale.
Sono quelle che gli storici
medievali chiamano cit-
ta-non citta, centri sviluppa-
tisi nei secoli della crescita
demografica fraXeXIV seco-
lo, che a partire dal XIX seco-
losono stateil cuore dello svi-
luppo industriale del Norde-

st. Le citta principali del Nor-
destsitrovanolungolalinea
ferroviaria Milano-Trieste,
I'Adelestatalill, 13 e 14,e
costituiscono il vero asse ur-
bano diquesto territorio.

C’e poi una linea di citta
frail Veneto e il Friuli-Vene-
ziaGiulia meridionale daLe-
gnago a Monfalcone. Infine,
cisono le citta turistiche, co-
me Cortina, Jesolo e Ligna-
no: addormentate—o quasi—
per molti mesi all’anno, si ri-
svegliano in inverno e/o in
estate, aumentando enorme-
mente il numero diabitanti.

E impossibile comprende-
re cosa sia il Nordest se non
si parte da questa multifor-
me realta urbana, e dal rap-
porto—spesso disarmonico—
che lega ogni citta con il suo
territorio.—

Nel Nordest avviene quello
che si osserva in tutto 'Occi-
dente, dal Regno Unito della
Brexitagli USA di Trump e Bi-
den. La globalizzazione, lari-
voluzione digitale edodician-
ni di incertezza e stagnazio-
ne economica hanno determi-
nato una contrapposizione
sempre pill accentuata fra zo-
ne urbane e non urbane e —
allinterno delle stesse citta —
fra centro e periferia. Nelle
citta si concentrano le princi-
pali funzioni della vita con-
temporanea, mentre nei pae-
sichiudonoipiccoli ospedali,
gli uffici postali, i tribunali, le
scuole materne ed elementa-
ri,inegozi, le parrocchie; le li-
nee di bus vengono diradate
osospese,il4e5Gtardaad ar-
rivare, i telefoni cellulari

SCENARIO

prendonomale, lestrade ven-
gono asfaltate dirado. Alcuni
centriminori (maanchealcu-
ne frazioni delle citta) si spo-
polano e rapidamente invec-
chiano, perché lenuove fami-
glie tendono a spostarsi ver-
solearee urbane e perigiova-
ni vi sono poche prospettive
dilavoroodicarriera.Igiova-
ni gia a quattordici anni ab-
bandonano o quasi la vita di
paese, poiché — a differenza
dei loro padri e nonni — fre-
quentano in massa le scuole
superiori e le universita, tra-
scorrendo in citta buona par-
te della loro adolescenza e
giovinezza. Cosi, le zone non
urbane e le periferie escono
dai flussi che contano. Iloro
abitanti sisentono estraneial
flusso della storia, maturan-
do sentimenti di rancore e ri-
sentimento.

Questa polarizzazione cit-
ta/campagna diventa, nel
Nordest come in tutto I'Occi-
dente, anche polarizzazione
politica e culturale. 1 partiti
di destra identitaria mietono
consensi specialmente nelle
aree non urbane e nelle peri-
ferie, raccogliendo la massi-
ma parte del voto operaio e
contadino.

INTERVENTI POLITICI

L’emarginazione delle aree
rurali puo essere attutita solo
da massicci interventi politi-
ci. Ad esempio, non si tratta
diriaprire gli ospedali perife-
rici, che non saranno mai in
grado di garantire la diagno-
stica e le cure specialistiche
dei grandi ospedali cittadini,
madiinvestirein trasportisa-
nitari rapidi, nella medicina
del territorio, nell’assistenza
domiciliare. Bisogna che chi
vive nei borghi piu sperduti

Le infrastrutture per rendere alleate citta e aree rurali
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delPolesine o della Carnia ab-
bia (e sentadiavere), persée
perisuoi figli, opportunita si-
mili a chivive nel centro diPa-
dovaediVerona.

Maquesta fratturanoncon-
trappone solo le citta ai picco-
liborghiisolati,le Ztl alle peri-
ferie desolate (che peraltro
nel Nordest quasi non ci so-
no). E I'estesissima “periferia
industriale” del Nordest a es-
sere in affanno. Dal punto di
vista economico, i processi di
industrializzazione diffusa,
tipici della Terza Italia negli
ultimi decenni del XX secolo,
hanno perso molto dell’origi-
nariovigore. Se molti distret-
ti industriali e agricoli conti-
nuano a essere vitali, acqui-
stano sempre piu peso le in-
dustrie e i servizi che riesco-
noasalire sul treno dell'inno-
vazione di prodotto e di pro-
cesso, costruiti per lo pit at-
torno ai (pochi) Its e alle uni-
versita, ai grandi centri logi-
stici, ai centriserviti (o che sa-
ranno serviti) dall’Alta Veloci-
ta e dai supporti informatici
ultraveloci.

ESTRANEITAALLO SVILUPPO

Learee del Nordestnontocca-
te da questa nuova rivoluzio-
ne possono anche mantenere
un benessere diffuso, ma ri-
schiano di diventare solo zo-
ne residenziali, estranee allo
sviluppo ad alto valore ag-
giunto, estenuate dal pendo-
larismo e dal traffico privato
con le aree urbane, rinchiuse
in reti localistiche prive di
prospettive,  specialmente
perlenuove generazioni. L’e-
pidemia di Covid-19 ha fatto
intravvedere la possibilita di
unnuovo equilibrio fracittae
centri minori, grazie al mas-
siccio ricorso al lavoro a di-
stanza. Effettivamente, que-
sta possibilita potrebbe resti-
tuire maggior senso al vivere
in ruoli ameni, ma lontani
daigangli produttivi.

Tuttavia, solo infrastruttu-
re diffuse renderanno possibi-
le la valorizzazione delle
aree periferiche. L'esempio
del nuovo centro di Amazon
peril Nordest — che a regime
dovrebbe creare 900 posti di
lavoro a tempo indetermina-
to—costruito a Castelgugliel-
mo, in pieno Polesine, ma col-
legato al’A13 PD-BO da una
superstrada, fa comprendere
che quando i collegamenti ci
sono, gliinvestimentieiposti
dilavoro possono arrivare an-
che in territori apparente-
mente marginali. Quella del-
le infrastrutture (di ogni ti-
po) & una questione centrale,
per lo sviluppo delle citta co-
me delle aree periferiche. La
nuova autostrada Pedemon-
tana—al dila delle sue pesan-
ti implicazioni ambientali —
creandounasse Ovest-Est pa-
rallelo a quello della Serenis-
sima, potrebbe dare nuovovi-
gore al tradizionale cuore
produttivo del Nordest. Lo
stesso si potrebbe dire per
centoaltre opere che attendo-
no di essere realizzate: ferro-
vie (anche linee apparente-
menteminori, come lametro-
politana di superficie), disal-
vaguardiaidro-geologica (co-
mei bacini di laminazione di
tuttiifiumichescendonover-
so ’Adriatico, e I'idrovia Pa-
dova-Mare), stradali (ad
esempio la modernizzazione
delle scandalose statali 10
del Veneto meridionale, 308
del Santo e 47 Valsugana).
Ma non basta ammodernare
strade e ferrovie: tuttalamo-
bilita urbana va riorganizza-
ta, con piste ciclabili, par-
cheggi scambiatori, linee
tranviarie..., e vanno create
ampie e NUMerose aree ver-
di, per contrastare un inqui-
namentodell’aria fraipeggio-
ri d’Europa. Qualche anno fa,
¢ bastato aprire una bretelli-
na di due chilometri fra Aba-
no e la tangenziale di Padova
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per liberare dal traffico i 10
mila abitanti del quartiere pa-
dovano della Mandria, di-
mezzando altresi i tempi di
percorrenza fral’Area Terma-
leeilcentrodiPadova. Quan-
ti esempi si potrebbero fare —
in positivo o in negativo — per
un Nordest sviluppatosi in
modo disordinato e senza le
adeguateinfrastrutture?

CONFUSIONE DELLE DECISIONI

Questo disordine dipende
spesso dalla confusione delle
decisioni. Lanascitadiunpo-
lo aeroportuale comune fra
Brescia, Verona, Venezia e
Treviso ha permesso nel Nor-
destunosviluppo del traspor-
to aereo impensabile se le di-
verse realta avessero marcia-
to divise. Si tratta, pero,
dell’eccezione che conferma
laregola. La debolezza del si-
stema fieristico del Nordest
deriva anche dall'incapacita
degli enti locali a elaborare
progetti comuni. Lo stessova-
le per le multiutility, le ban-
che,lecompagnie di assicura-
zioni e la grande distribuzio-
ne, dove il Nordest & luogo di
shopping privilegiato per le
grandiimprese dialtre regio-
ni d’Italia o d’Europa. Le va-
rierealta delNordest dovreb-
bero smettere di guardarsi in
cagnesco, come se le sfide me-
dioevali non fossero mai fini-
te. Piuttosto realizzino pro-
getti comuni, senza attende-
re unaregia regionale di cui—
purtroppo —non si vede trac-
cianemmeno alivello proget-
tuale.Icittadinielaloro clas-
se dirigente non dovrebbero
maiscordare che anche le cit-
ta piu grandi del Nordest so-
nolillipuzianerispettoamol-
te altre aree urbane italiane
ed europee. L'unionefala for-
za, la divisione non puo che
generare debolezza. —
GIANPIERODALLAZUANNA

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Due nodi da sciogliere:
burocrazia e uffici
pubblici al ralenti

per lo smart working
NICOLABRILLO

on solo Superbonus
110%. A tutto il
2021 saranno attivi
ben sette differenti
incentivifiscali.
«I1Superbonus non & un ve-
ro e proprio nuovo bonus, ma
un potenziamento delle misu-
re esistenti Ecobonus e Sisma-
bonus, che passano al 110% a
determinate condizioni e con
determinati beneficiari - spie-
ga Fabio Fiorot, responsabile
CostruzionidiCnaVeneto-. Al-
traimportantissimanovita éla
possibilita di cedere il credito
d’imposta maturato anche ad
istituti di credito ed interme-
diari finanziari, oppure optare
perloscontoin fattura. Possibi-
lita che riguarda tutti i bonus
tranne il bonus mobili e bonus
verde».Dal2010al20191e mi-
sure per la filiera della casa
hanno attivato in Italia investi-
menti per 24 miliardi, un vero
epropriosalvagente peril com-
parto. Le stime venete consen-
tono di dimensionare in quasi
1,7 miliardi di euro l'importo
delle sole detrazioni fiscali.
Sommando I'impatto, arrivia-
moacirca5,6miliardidiincen-
tivi per I'edilizia nei prossimi
sei anni, con un potenziale di
investimenti di almeno 14 mi-
liardialivellonazionale.

| BENEFICI

Con il Bonus ristrutturazione
ladetrazione fiscale & fissataal
50% per lavori di manutenzio-
ne straordinaria, ristruttura-

zione edilizia in condominio o
in edifici singoli. Da vita a un
rimborso Irpef per le spese, fi-
no a un tetto di 96mila euro
peredificio adintervento.

L’Ecobonus prevede ladetra-
zione fiscale per i lavori di ri-
sparmio energetico su edifici
singoli e nei condomini, che va-
riadal 50 al 65% e riguarda la-
vorie spese sostenute peril mi-
glioramento termicodell’edifi-
cio, installazione di pannelli
solari, sostituzione diimpianti
di climatizzazione invernale,
interventi didomotica.

11 Sismabonus e dedicato
agli interventi per la messa in
sicurezza sismica degli edifici:
detrazione del 50%, da calco-
lare su un importo complessi-
vodi96.000 euro perunitaim-
mobiliare per ciascun anno e
fruibile in cinque rate annuali
di pariimporto. Detrazioni pil
altein altricasi.

Detrazione fiscale Irpef del
36% per il Bonus verde sulle
spese effettuate perlasistema-
zione di giardini, terrazzi e in
generale aree verdi. L'agevola-
zione fiscale ha un limite mas-
simo di spesa paria5.000 euro
per ciascuna unita immobilia-
reavente uso abitativo.

IIBonusmobilie grandi elet-

trodomestici prevede la detra-
zionelrpefdel 50% suunaspe-
sa massima di 10.000 euro. E
prevista perl'acquisto di mobi-
li ed elettrodomestici di classe
A + (Asesitratta di forni) de-
stinati aimmobili o parti comu-
ni di edifici residenziali, che
siano stati oggetto di lavori di
ristrutturazione. Il Bonus fac-
ciate consente detrazione
dellimposta lorda (Irpef o
Ires) e consente di recuperare
il 90% dei costi sostenuti per

SCENARIO

Sette bonus per moltiplicare i cantieri

Non solo la detrazione del 110%. Di 14 miliardi i potenziali investimenti di chi ristruttura abitazioni e condomini

recupero o restauro della fac-
ciata esterna degli edifici. Non
ci sono limiti massimi di spesa
epossonobeneficiarne tutti.
Atuttequeste misure si & ag-
giunto lo scorso anno il Super-
bonus, che eleva al 110% I’ali-
quota di detrazione delle spe-
se sostenute dal 1°luglio 2020
agiugno 2022, per specificiin-
terventiin ambito di efficienza
energetica, antisismici, instal-
lazione di impianti fotovoltai-
ci o ricarica di veicoli elettrici
negli edifici.
«Suunamisuratantoimpor-
tante per I'economia italiana
non si puo procedere con gli
stop and go — commenta Ro-
berto Boschetto, presidente
ConfartigianatoImprese Vene-
to-. Serveinvece un pianostra-
tegico di ampio respiro che
mettain campo tutte le risorse
necessarie, anche attingendo
alRecovery Fund, per garanti-
re l'operativita del Superbo-
nus almeno fino al dicembre
2023 con la prospettivadiren-
derlostrutturale».
DIGITALIZZAZIONE
La filiera della casa chiede an-
che una maggiore digitalizza-
zione dei Comuni «per supera-
re lo scoglio di una pubblica
amministrazionenon prepara-
ta ad affrontare un aumento
cosi consistente dello smart
working, che rallenta le prati-
che necessarie a procedere nei
lavori», aggiunge Boschetto.
«11110% ¢ forse I'unica azione
di politica economica, delle
tante previste nei vari decreti,
cheescedallelogiche dell’assi-
stenzialismo — conclude il pre-
sidente Confartigianato -.
Chiediamo poi che la doman-
da non venga penalizzata dal-
laeccessivaburocrazia».—

SESTEMA

SPEDIZIONI DOPO LA

= = EXEHN
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PIERCARLOFIUMANO
Mazzocco (Generali RE)
«Piano edilizio over 65

in Italia e in Europa»

APAGINAXEX

L'amministratore delegato di Generali Real Estate: investiamo sugli uffici nelle principali citta europee e puntiamo sul residenziale a reddito

Mazzocco: «Il Covid accelera il cambiamento
case piu flessibili, meno centri commerciali»

«Smart working
ed e-commerce
resteranno fenomeni over 65 da esportare

«In Italia abbiamo
un piano di edilizia per

strutturali>»

PIERCARLO FIUMANO

ldo Mazzocco & am-
ministratore delega-
to e direttore gene-
rale di General Real
Estate, presidente di CityLife.
Con 31 miliardi di masse in
gestione la societd del Leone,
con uffici in nove Paesi euro-
pei, & uno dei quindici mag-
gioriinvestitori globaliin real
estate. Gia capo dell'immobi-
liare in Cdp ed amministrato-
re di Beni Stabili e Fonciere
des Regions, Mazzocco & sta-
to eletto il miglior Ceo italia-
nodel 2020 nel campoimmo-
biliare da una rivista di avvo-
cati d’affari. «Affrontiamo la
pandemia cercando di farci
guidare negli investimenti in
progetti immobiliari da crite-
ri virtuosi e di prudenza. An-
che noi contribuiamo al Pro-
gramma europeo annunciato
amarzodal Group CeoPhilip-
pe Donnet, a sostegno delle
piccoleemedieimprese e del-
leinfrastrutture sostenibili».
Comestacambiandol'inve-

anche in Europa»

stimento immobiliare al
tempodellapandemia?

«La pandemia accelera forte-
mente tendenze di mercato
che erano gia in atto da tem-
po. Lo smart working, per
esempio, restera in parte un
fenomeno strutturale, richie-
dendo spazi abitativi piti fles-
sibili. Gli uffici siadatteranno
alla diffusione del lavoro da
remoto, pur restando centra-
li nella strategia delle grandi
aziende; ma gli investimenti
e le tecnologie introdotte in
questi mesilascerannoin ere-
dita una gestione degli spazi
ad ufficioben diversa dal pas-
sato. Il forte aumento
dell’e-commerce fara poi cre-
scere i servizi legati alla logi-
stica, penalizzando parte del
settore retail ed accelerando
laselezione naturale deigran-
di centri commerciali».
Come vi adattate ai nuovi
scenaridella crisi?

«Stiamo ribilanciando le no-
stre strategie di investimento
assegnando pesidiversial no-
stro portafoglio di 10 fondi

SCENARIO

paneuropei specializzatiin al-
trettante strategie immobilia-
ri. Continuiamo comunque a
credere nellimportanza del
settore uffici, che rappresen-
ta circa il 60% del valore del
portafoglio immobiliare di
Generali. Grazie alFondo Eu-
ropeo Uffici Core, che sfiora
ormaiitre miliardidiimmobi-
li in gestione, individuiamo
opportunita di investimento
nelle principali citta europee.
Puntiamo moltoanche sul set-
tore residenziale a reddito,
notoriamente meno profitte-
vole ma che i bassi tassi di in-
teresse rendononuovamente
interessante. Siamo positivi
anche sulla logistica e molto
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selettivi nell'investimento in
centricommerciali».
Modulate le scelte anche in
base alle nuove realta de-
mograficheesociali?

«La nostra strategia di porta-
foglio viene aggiornata ogni
seimesi e sialimenta con dati
economici, demograficie con
elaborazioni di intelligenza
artificiale. Stiamo per esem-
piolanciandoinItalia un pro-
getto di edilizia residenziale
dedicato alle persone sopra i
65 anni, che vogliamo poi
esportare anche in Europa.
Non si tratta di residenze per
anziani, bensi di nuovi quar-
tieri con migliori criteri di pro-
tezione sociale, assistenza e
medicinaterritoriale».

Il patrimonio immobiliare
diGeneralihaancoraunva-
lore strategico e di immagi-
ne? 1 Leone & presente nel-
lepitimportanti piazze del-
lecitta storiche nelmondo.
«Non possiamo dimenticare
che il gruppo investi sin dalla
fondazione nel 1831 in edifi-
ci di pregio situati in impor-
tantipiazzeitaliane e interna-
zionali. Condivido con molti
colleghi ed azionisti lidea
che, accanto agli obiettivi di
rendimento e di crescita, noi
siabbia anche laresponsabili-
ta di tramandare questo im-
portante patrimonio storico
alle generazioni future. Alcu-
ni immobili rappresentano
veramente “i quadri di fami-
glia” di questo grande Grup-
Po e vanno mantenuti in per-
fetta efficienza per estrarneil
massimodiredditivithe diva-
lore patrimoniale».

Come investite nelle citta?
«Cerchiamo in Europa e nel
mondo immobili di qualita
per poter crescere dimensio-
nalmente, anche cedendo cid
cherischia di diventare obso-
leto. Crediamo ancora molto
nel futuro direzionale e resi-

denziale diBerlinoe prestori-
torneremoal.ondra. Sonoan-
cora convinto che Roma pos-
sa ritornare ad essere una
piazzainteressante. In Asiain-
vestiamo a Singapore, Seul,
Tokio, Sidney e Melbourne.
Per dare un’idea del peso dei
diversi paesi europei nel no-
stro portafoglio immobiliare
di circa 32 miliardi di euro,
possiamo dire che circa1/3 &
collocatonellaregione parigi-
na, con I'Italia attorno al 25%
e la Germania al 13,5%. L’A-
siaha superato'1% quest’an-
nomaé destinataa crescere».
Le torri di Citylife sono il
nuovo simbolo di Milano.
«Le Torri rappresentanoil no-
stro maggiore investimento
assieme al quartiere di Cityli-
fe, quasi completato, con 18
ettari di parco pubblico, un
centro commerciale bellissi-
mo e di piti di 650 apparta-
menti disegnati da grandi ar-
chitetti internazionali, gli ulti-
mi 103 in costruzione oggi.
Con la consegna della terza
torre a Pwcin ottobre, il cen-
tro direzionale ospitera,
quando la pandemia sara su-
perata, circa 10 milalavorato-
ri, a cui si aggiungeranno i
3.500 dellultimo grande
“portale”, disegnatodallostu-
dio BIG di Copenaghen, che
saracompletatonel 2023».
Ultime acquisizioni?

«Di recente abbiamo acqui-
stato un importante com-
plesso di uffici a Issy Les
Moulineaux, vicino Parigi,
IInternational Business Cen-
ter (Ibc), aPraga e un bellissi-
mo palazzoaBerlino Mitte».
Con quali criteri valorizza-
tegliimmobili storici?
«Abbiamo creato una funzio-
ne europea di project mana-
gement per poter effettuare
lavori di ristrutturazione ed
ammodernamento di immo-
bili. Investiamo circa 250 mi-
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lioni annui nella riqualifica-
zione dei nostri immobili
pilipregiati. AVenezia & par-
tito il progetto di recupero
delle Procuratie Vecchie in
Piazza San Marco. Un anno
faaTrieste abbiamo comple-
tato il restauro del Palazzo
Rosso, costruito dall'archi-
tetto Berlam nel 1928 sul
modello dei grattacieli ame-
ricani, che diverra il nuovo
centro internazionale di for-
mazione del gruppo, la Ge-
nerali Group Academy».

Un altro palazzo iconico &
piazza Cordusio nel cuore
della Citymilanese.

«1.a oy cade di Genarali cara
«La €X seqae al Generail sara

trasformata in un hotel a 5
stelle. Il palazzo, che hail Leo-
ne di San Marco in testa alla
facciata del 1831, ha ospitato
gliuffici di Generalifino altra-
sferimento nella Torre Cityli-
fe nel 2018 e diventerd un
Gran Melia con 70 camere e
terrazzovista Duomo».

Cosa pensa dei progetti di
recupero del porto vecchio
aTrieste?

«Sullo sviluppo immobiliare
del porto vecchio, finalmente

Armamialioeata A accaogs

sdemaiiializzato e assegnato
al patrimonio disponibile del
Comune di Trieste, pesa in-
dubbiamente I'impatto eco-
nomico della pandemia, so-
prattuttosucommercio e turi-
smo. Posso dire che la bellez-
zadel luogo e della citta sono
impareggiabili e fanno pensa-
re certamente a un “water-
front” che puo diventare uno
dei pitt belli al mondo. Ma
non sono tempi per grandi vi-
sioni e progetti faraonici: ser-
ve un business plan realistico
conunasolida strutturafinan-
ziaria, ben dotata di capitali
pazienti che possono venire
solodainvestitoriistituziona-
lie governata da amministra-
toridi grande capacita».—
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La permanenza forzata di molti all'interno delle mura domestiche ha ridato fiato agli acquisti
tendenzialmente con una maggiore richiesta di spazi esterni, sianc essi giardini o terrazzi

[l Covid-19 non ferma i mutui
«(C’e una nuova voglia di casa»

Ultime settimane di
recupero e chiusura
del 2020 ailivelli
dell'anno prima. Pochi
analistil'avrebbero
potuto prevedere

LOSCENARIO

LUIGIDELL’OLIO

o0 scenario resta positi-
vo perilsettore deimu-
tui. «Nonostante tut-
to, le erogazioni dei
mutuinel 2020 sisono attesta-
te all’incirca sugli stessi livelli
dell’anno precedente». Inatte-
sa dei risultati definitivi, Ro-
berto Anedda, vicepresidente
edirettore marketing del grup-
po MutuiOnline, fa una stima
sullanno appena terminato
chemostradivedereilbicchie-
re mezzo pieno. Del resto, do-
polavvio dellockdown prima-
verile, e soprattutto al diffon-
dersi della seconda ondata
pandemica, erano davvero po-
chi gli analisti che avrebbero
potuto prevedere un anda-
mento stazionario nel con-
fronto del 2019. E, invece, le
ultime settimane sono state di
recupero, «con le famiglie ita-
liane che da una parte hanno
ripreso i progetti d’investi-
mento interrotti nei mesi pre-
cedenti, e dall’altro sono stati
portati ad acquistare casa dal-
le nuove esigenze imposte dal-
la pandemia», aggiunge Aned-
da, inriferimento in particola-
re allaricerca di soluzioni abi-
tative con una stanza adibita
allavoro.
Delresto, sono ancora tante
le aziende che prevedono di
andare avanti con lo smart-
working almeno sino alla pri-
mavera, e non & detto che in
molti casi non si prolunghi
questa modalita di prestazio-
ne dell’attivita lavorativa

Anedda (MutuiOnline)
«Tassidiinsolvenza
bassi, cosl le banche
accordanoi prestiti pur
sein generale sono
diventate piu attente»

quanto meno per qualche gior-
noasettimana.

NUOVE ESIGENZE ABITATIVE

Latenuta del mercato dei mu-
tui era tutt’altro che scontata
anche perchéidatipiti recenti
sulle compravendite eviden-
ziavano difficolta sul merca-
to. In particolare, dopo unini-
zio di 2020 positivo, lo scop-
pio della pandemia e il conse-
guentelockdownhanno para-
lizzato il mercato residenzia-
le, con le compravendite che
nel primo semestre sono crol-
late del 21,8% rispetto allo
stesso periodo del 2019. An-
che se, stando a un’analisi di
Tecnocasa, subito dopo la ria-
pertura pero si & manifestata
una forte voglia di acquistare
casa, spinta anche dalla per-
manenza forzata nelle pareti
domestiche. Parallelamente
anche i bisogni si sono evoluti
esi e evidenziata una maggio-
re richiesta di spazi esterni,
giardini e terrazzi. Questo an-
che a costo di scegliere ubica-
zioni pittdistantidal centro cit-
tadino.

Secondo all’'ultimo outlook
mensile di Abi, a novembre la
dinamica deifinanziamential-
le famiglie é risultata in lieve
aumento rispetto al mese pre-
cedente per la componente
deimutui per Pacquisto di abi-
tazioni (+2,1% la variazione
annua contro +2,0% nel me-
se precedente). Nel secondo
trimestre del 2020 la quota di
acquisti diabitazioni finanzia-
ti con mutuoipotecario ha pitt
che recuperato il calo del pe-
riodo precedente (al 75,2%
dal 66,9%). Inoltre rapporto

SCENARIO

“’t,am’

BIIIIUS llll'/-

E’Li

37

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



NORDEST 4§* ECONOMIA

Dir. Resp.: Paolo Possamai

Tiratura: O - Diffusione: 0 - Lettori: 485000: daenti certificatori o autocertificati

19-GEN-2021

dapag. 10
foglio2/2

.. Superficie: 43 %

fral’entita del prestito (relati-
vo alflusso) eil valore dell'im-
mobile é risultato pari 76,8%.

L'ORIENTAMENTO DELLE BANCHE

La stessa Abi sottolinea che
nelle ultime settimane le poli-
tiche di offerta applicate ai
prestiti alle famiglie per I'ac-
quisto di abitazioni hanno re-
gistrato un moderato irrigidi-
mentoin linea conil peggiora-
mento delle prospettive eco-
nomiche generali e con un ca-
lo della tolleranza al rischio.
Uno scenario che proietta
qualche elemento di incertez-
za per 'anno da poco iniziato.
«Sicuramente oggi le banche
sono pitl attente che in passa-
tonella concessione dei finan-
ziamenti, maimutuicontinua-
no ad avere tassidiinsolvenza
particolarmente  contenuti,
tanto da non suscitare preoc-
cupazioni», analizza Anedda.

COSTIRIDOTTI

IImanager di Mutuionline ve-
de un 2021 positivo anche al-
la luce del persistere di tassi
particolarmente convenienti,
in linea con latteggiamento
ultra-accomodante da parte
della Bce sul fronte dei tassi.

IL MERCATO DEI

Importo medio delle richieste {in euro

INVENETO

133238 .1355 5908
ol i

133058

Effettuando una simulazione
sul sito di comparazione dei
prezzi, & possibile farsi un’i-
deadei costida sopportare og-
gi per la sottoscrizione di un
mutuo. Un finanziamento
ventennale a tasso fisso da
200 mila euro, sottoscritto da
un dipendente con un reddito
mensiledi1.500euro, presen-
taun Taeg (cioe un costo com-
plessivo  annuo)  dello
0,85-0,90%, con una rata di
poco superiore ai 900 euro
mensili. Mentre optando per
il variabile si scende in area
0,60%, cioé intorno agli 870
euro mensili. «In uno scenario
del genere, anche chi ha am-
pie disponibilita in banca,
spesso preferisce sottoscrive-
re un mutuo, considerato an-
che che puoscaricare parte de-
gliinteressi per i mutui relati-
vialla prima casa».

Inoltre, allincirca la meta
dei mutui sottoscritti negli ul-
timi mesi tramite il compara-
tore online & relativa a surro-
ghedivecchicontratti che pre-
sentavano costi maggiori ri-
spettoaoggi.

MORATORIA FIND AL 2021
Proprio la spinta delle surro-

l;’1UTUI

ghe appare destinata a esaurir-
si a breve, considerato che lo
spazio di risparmio per i con-
tratti esistenti si va via esau-
rendo. Questa componente
potrebbe, tuttavia, essere al-
meno in parte sostituita dalla
domanda relativa all’acquisto
prima casa man mano che
prendera forza l'attesa ripresa
economica. Del resto, il legi-
slatore prosegue con una legi-
slazione di favore.

Oltre a essere stata confer-
matal’esenzione Imu sulla pri-
macasa, e stato da poco proro-
gato per tutto il 2021 P'acces-
soalFondo disospensione dei
mutui per 'acquisto della pri-
ma casa. Una ciambella di sal-
vataggio peri proprietari dica-
sain difficolta nel pagamento
dellerate mensiliinseguito al-
la crisi economica che stiamo
vivendo. «Il mattone resta un
grande amore per le famiglie
italiane, anche se per avere
un quadro pit attendibile
sullanno appena iniziato oc-
correraattendere qualche me-
se», conclude Anedda. «L’an-
damento del ciclo economico
e la rapidita della ripresa sa-

ranna fattaori decicivis
IannoiatiCri GECSsIVI»,
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Boeri: «Vita quotidiana sempre piu fluida
Le citta del futuro? Arcipelaghi di borghi»

LUIGIDELL’OLIO

e dimensioni
della vitaquo-
<< tidiana si fan-

no sempre
pit fluide e le cittd devono
adeguarsi di conseguenza. Il
Covid-19 agisce da accelera-
tore delle dinamiche che gia
stavano emergendo nellaso-
cietd». Stefano Boeri, profes-
sore ordinario al Politecnico
di Milano e tra gli architetti
italiani contemporanei piu
noti a livello internazionale
(tra le altre cose & I'ideatore
del Bosco Verticale di Mila-
no), vede un futuro delle cit-
ta all'insegna della praticita.
Concetto chessitraduce indi-
verse direzioni: dalla rapidi-
tanel raggiungere tuttiiser-
vizi che servono, alla capaci-
tadiadattarsiauno scenario
in costante evoluzione, fino
alla flessibilita di riconverti-
re vecchi spazi a esigenze
nuove.
Architetto, molti quartieri
che fino a qualche mese fa
erano il fiore all’occhiello
dellecitthitaliane, dicolpo
oggi appaiono svuotati:
edifici adibiti a uffici vuoti
0 quasi, esercizi commer-
ciali che faticano a stare in
piedi tra chiusure e scarsa
affluenza, socialita ridotta
al lumicino. A suo avviso,
unavolta terminatalapan-
demia torneremo alla vita
diprima?
«Lasituazione che ha descrit-
to &il frutto in parte delle re-
strizioni temporanee dovu-
te alla pandemia di Corona-
virusein parte a cambiamen-
ti strutturali che 'emergen-
zasanitariahasoltantoacce-
lerato. Se ci soffermiamo su
questi ultimi, notiamo che le
dimensioni del quotidiano,
valeadire casa,lavoroe tem-
po libero, presentano confi-
ni sempre meno netti. Lo

«ll Covid ci porteraa
desincronizzarela
mobilita e a fare varie
attivita all'esterno»

svolgimento dell’attivita la-
vorativa é sempre menolega-
toall’ufficio e anche la conce-
zione dell’'orario come me-
tro di definizione dellimpe-
gno lavorativo in molti casi
sta venendo meno. Le citta,
di conseguenza, sono chia-
mate ad adattarsi a questo
nuovo scenario. Si passa da
una visione di scatole acco-
state a una piti osmotica. Gli
spazi devono rispecchiare
questa situazione e facilitar-
la».

Concetto chiaro, ma gliim-
mobili - come dice la loro
stessa denominazione-so-
no per loro natura rigidi, e
quindi poco adatti a un
mondodinamico.

«Vero, maqualcosasipuod fa-
re anche sul patrimonio im-
mobiliare esistente. Gli edifi-
ci costruiti tra gli anni Settan-
taeNovantarispecchiano’i-
deadiunlavorocaratterizza-
todaunascrivania e daspazi
individuali. Oggi invece 'uf-
ficio & sempre pilt un luogo
di condivisione di lavoro in-
tellettuale svolto altrove.
Quindi é fondamentale che
sia in grado di assicurare il
comfort necessarioavaloriz-
zare le attivita gid in parte
portate avanti su base indivi-
duale».

Questi concetti sono pre-
senti anche nel nuovo Pia-
no degli Interventi del Co-
munediPadova?

«[Ibando aveva fissato come
priorita il ridisegno dell’ur-
banistica cittadina nel segno
dello sviluppo e della sosteni-
bilita. ’Amministrazione in-
tende trasformare alcune
aree da tempo “irrisolte”, co-
me quelle di Padova Ovest
ex Ospedale, le caserme
Prandina, Romagnoli e Pia-
ve, e la zona della Stazione,
inleve dellosviluppo cittadi-
no. Il nostro progetto & stato
sceltoperché risponde aque-

«A Padovala sfida
diaumentareil verde
riducendo

le emissioni>

ste indicazioni: puntiamo a
fare di una cittd con una
grande storia alle spalle un
polo di attrazione a livello
nazionale e internazionale.
La sfida per Padova é incre-
mentare le superfici verdi e
alberate nei contesti urbani,
nonché implementare un
modello di sviluppo urbano
incentrato sulla riduzione
delle emissioni, promuove-
re larigenerazione urbana a
partiredai crediti verdi».

Fin qui si & concentrato sui
cambiamenti strutturali
cheprescindono dall’emer-
genza pandemica. C’¢, pe-
10, a suo avviso qualcosa
che cambiera proprio alla
luce dell’emergenza che
stiamo vivendo? Molt, ad
esempio, hanno sviluppa-
to una fobia per i luoghi
chiusi e gli assembramen-
ti.

«Questofenomeno & innega-
bile e va affrontato in due
modi. Innanzitutto puntan-
do a desincronizzare i flussi
della mobilita urbana. An-
cheallaluce dei cambiamen-
ti del lavoro esposti, dovre-
mo abituarci a non lavorare
piti tutti con gli stessi orari e
probabilmente il concetto &
daestendere anche all’ambi-
to formativo. Il secondo am-
bito di azione consiste nel
portare all’esterno alcune
delle attivita che siamo abi-
tuati a svolgere all'interno.
Alla Triennale di Milano (di
cui Boeri & presidente, ndr)
inquestimesiabbiamo orga-
nizzato nel giardino mostre,
dibattiti e altri momenti di
condivisione. E questa la
stradadaseguire».

In questi mesi molti anali-
sti citano come esempio di
sviluppolacitta dei “15 mi-
nuti” professata dalla sin-
daca di Parigi, Anne Hidal-
go.E possibile farsichean-
che in Italia i residenti rie-

SCENARIO

scano a soddisfare i propri
bisogni nel giro di un quar-
tod’ora?

«E un obiettivo a cui tendere
in maniera convinta proprio
per ridurre il traffico, gli as-
sembramenti, le emissioni
inquinanti e consentire a chi
vive nelle citta medie e gran-
diunminore stressnegli spo-
stamenti. Per decenni siamo
stati abituati a citti europee
fondate su grandi catalizza-
tori di traffico come stadi,
centri commerciali e fabbri-
che. Oggi va prendendo pie-
de un sistema che lavora at-
traversolautonomia funzio-
naledei quartieri: vedole cit-
ta del futuro come arcipela-
ghi di borghi, dove la scala
della vita di comunitd do-
vrebbe col tempo vincere ri-
spetto a pochi, grandi attrat-

tnrin
O,

Non solo gli spazi esterni,
gli edifici e iluoghi della vi-
tacomunitari. Ancheleesi-
genze abitative sono in
continua evoluzione. Qua-
li sono i principali motori
del cambiamento?

«Con ladiffusione dellavoro
a distanza, assistiamo a ca-
meredalettoche sempre pit
diventano simili amonoloca-
li,in quanto attrezzate perla-
vorare, organizzare video-
conferenze, oltre che scam-
biare informazioni con gli
amici. Quindi occorre anche
qui uno spazio flessibile per
usi differenti nel corso della
giornata. Inoltre ci sarebbe
da fare un lavoro importan-
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ri inquinanti nella sfera pri- NN P =o £
vata». :
E gli spazi sull’esterno del-
leabitazioni?

«Riducendosi le distanze tra
riposo e lavoro, cresce l'esi-
genza di spazi aperti come
logge ebalconi, eil fatto dav-
vero nuovo ¢ la concezione
dei tetti, sempre piti destina-
ti a divenire spazi abitabili e
di condivisione di tuttii con-
domini. Con il mio studio
stiamo lavorando a diversi
progetti che usano i tetti an-
cheperil coworking, perl'in-
contro tra inquilini, per la
condivisionedi unpiccoloor-
to. I tetti, nell’architettura
del futuro, dovrebbero e po-
trebbero svolgere quello che
¢ stato per lungo tempo il
ruolodei cortili». —
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L'emergenza sanitaria ha cambiato il modo di vivere il territorio
portando al capovolgimento di gerarchie in precedenza consolidate

Prove di eclissi delle citta
periferie e hinterland
‘oscurano’ 1 centri storici

Spopolamentoe Zane: «Nel Veneto Trieste sta soffrendo Lo smart working
gentrificazione come il Covid ha esacerbato piuditantialtricentri comeaccessoa
tendenze urbane lo stimolo proprio perché competenze pregiate
cheprendonoforza  all'isolamento» e unacitta diconfine  assentinelle vicinanze
LAURABERLINGHIERI bani, dallo spopolamento al- mento ¢ anche per i triestini,
\ lagentrificazione». abituatiatrascorrere ladome-

il baricentro che si

sposta all’esterno, in

periferia. Rendendo

etimologicamente
inesatto persino lo stesso ter-
mine “baricentro”. Perché il
Covid - con smart working,
e-commerce, chiusura deilo-
cali, permanenza a casa - ha
portatoa un capovolgimento
totale. Non solo delle nostre
vite, ma delle nostre citta, co-
me eravamo abituati a cono-
scerle. E pilt evidente nelle
metropoli, ma il fenomeno
coinvolge tutto il Nordest. Lo
spieganoleistantanee suPra-
to della Valle a Padova, piaz-
za Unita d’Ttalia a Trieste e
piazza Duomo a Trento: fino
a un anno fa, immagini di
una vita che scorre rumoro-
sa; ora inghiottite dal silen-
zio. «Le nostre citta hanno
prima avuto un’espansione
orizzontale e concentrica;
poiverticale, conuna polariz-
zazione verso il centro e la
spinta ai margini di quanto
considerato non essenziale.
In realt, le attivitd fonda-
mentali alla vita quotidiana»
osservail progettista cultura-
le veneziano Massimiliano
Zane.

CRITICITA EMERGENTI

«Ora la situazione si & capo-
volta — continua Zane — Con
la necessita del fondamenta-
le“vero”, che negli ultimime-
si ha causato una netta sepa-
razione tra grandi aree urba-
nee periferie, quasiinvertite.
Il Covid ci ha messo davanti
le criticita dei nostri centri ur-

Ledimensioni del capovol-
gimento sono spiegate dal da-
tabase di Google, che racco-
glie i dati degli spostamenti
in questo periodo sospeso, se-
gnalando un cedimento in
tuttele attivita che, prima del
“grande buio”, erano quoti-
dianitd. Con la chiusura di
bar, ristoranti, cinema e mu-
sei, il crollo dei movimenti
peril tempo libero & stato del
60% in Trentino-Alto Adige.
Lo smart working, gli sposta-
menti proibiti (o quasi) han-
no portato al tracollo dei mo-
vimenti verso stazionideitre-
ni e fermate degli autobus, in
Veneto scesi del 64%. E si so-
no svuotati i parchi e le piaz-
ze, con le passeggiate che so-
nodiminuite del 52%in Tren-
tino. «In Veneto, il Covid ha
esacerbatolostimolo all’isola-
mento» prosegue Zane.

E diversa la realta in Friuli
Venezia Giulia, come spiega il
triestino Marco Marinuzzi,
fondatore di Meraki, societa
che fornisce servizi aistituzio-
ni culturali e turistiche, per
progetti di cooperazione
transnazionale. «Trieste stava
conoscendo un grande impul-
so turistico, con l'apertura di
nuovi hotel. Il centro pullula-
vadibar, molti dei quali credo
non riusciranno a riprendersi
dalla crisi. Trieste sta soffren-
do pit di tanti altri centri, per-
ché citta di confine. Non gode,
come Udine, Padova e Vicen-
za, di un circondario a 360°.
Con la chiusura dei confini, i
negozi hanno persolacliente-
la della Slovenia, dellIstria
croata, di Fiume. E l'impedi-
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nicain Croazia, valicando due
confini, o a fare la spesa o ben-
zina in Slovenia. Il centro si &
svuotato. Vivedibanche, di uf-
fici pubblici: Comune, Regio-
ne, ex provincia, uffici ministe-
riali, Soprintendenza per i be-
ni culturali, conlavoratori tut-
tia casain smart working».

MENO SPOSTAMENTI

ANordest, la pauraha persino
segnatoladiscesa degli sposta-
menti verso luoghi sempre ri-
masti aperti, alimentari e far-
macie, con un calo del 3% in
Friuli Venezia Giulia. Ed & la
vittoria di e-commerce e deli-
very. Secondo un’indagine di
Netcomm, nei primi 5 mesi
del 2020, I'Italia ha contato 2
milioni di nuovi consumatori
on-line. La crescita & stata ver-
ticale nel “pet care”, cresciuto
del154%, nella consegnadi ci-
bi freschi e confezionati
(+130%), di prodotti per la
curadellacasa (+126%) edel-
la persona (+93%). Con buo-
na pace anche degli esercizi
esclusi dalle strette decise a
suondiDpcm. A uscirne raffor-
zate sono le societa di conse-
gna di cibo a domicilio, come
la startup trevigiana Foodra-
cers, chenellockdown haregi-
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strato una crescita del 40% su
gennaio e febbraio 2020; un
aumento proseguito con il ve-
nire meno del lockdown, so-
prattutto nella seconda onda-
ta. E si segna poila crescita dei
pastirecapitatiin ufficio. Dato
damediare coniltracollo de-
gli spostamenti verso i luo-
ghi di lavoro. Con lo smart
working, croce e delizia del
2020. Costrizione che ha por-
tatoaunsaltoinavantiparia
un cambiamento decennale.
Standosempre ai dati di Goo-
gle, il crollo dei movimenti
verso gli uffici a Nord Est &
stato del 53%, con un ricorso
eterogeneo al lavoro agile.
Una necessitd che potrebbe
persistere anche nel "post
pandemia", considerato I'ab-
battimento dei costi. Lo spie-
ga un’indagine di Umana e
Fondazione Nord Est. Delle
518 aziende intervistate, in

LE NUOVE ABITUDINI

Il crollo degli spostamenti a Nordest

Fonte: Google, periodo 24 novembre-5 gennaio

IS

Trentino il 42.9% ha detto di
avere attivato lo smart wor-
king per poter riaprire, il
39.8%inVenetoeil 37.7%in
FriuliVenezia Giulia. Mal'im-
magine di quanto potrebbe
accadere in futuro & la consi-
derazione che ha il 48.2%
delle imprese trentine, secon-
do le quali lo smart working
permettera di accedere a
competenze pregiate assenti
nellevicinanze.

ILCAPOVOLGIMENTO

Nel capovolgimento, vincela
periferia. Lo dimostrano an-
coraidatidi Google, segnan-
do un'impennata degli spo-
stamenti verso le zone resi-
denziali: +24% in Veneto,
+23% in Friuli Venezia Giu-
liae +21% in Trentino Alto
Adige. Lo smart working e la
didatticaadistanza hannoin-
stillato negli italiani il dub-

VENETO

bio sull'opportunita del mo-
dello fino a questo momento
ritenuto "giusto": I'apparta-
mento, anche piccolo, ma in
centro.

Ora ¢& diverso, con stanze
di casa utilizzate come uffici
o aule scolastiche, e senza lo
sfogo di un giardino. Secon-
do un'indagine di Ideali-
sta.it, a Padova, nel 2020, i
prezzidelle case sono aumen-
tati del 2.4% rispetto all’an-
noscorso. In provinciala cre-
scita éverticale: aMontagna-
na, superando persino il
25%. Il mercato & in leggera
contrazione a  Trieste
(-0.8%) e Venezia (-0.6%),
che pur resta la citta piti cara
d’Ttalia. Indizi che ci mostra-
no un sistema gia instradato
verso un cambiamento inat-
tesoed epocale. —

‘©RIPRODUZIONE RISERVATA

Il mercato

dell'edilizia

Fonte: ldealista.it

L'aumento dei prezzi
medi delle case

I - 577 per tempo libero

B -29% alimentarie farmacie
-48% parchi, spiagge, piazze

I - 6.4% stazioni, meiropolitane, autobus

N -54% luoghi dilavoro

zone residenziali +24%

FRIULI VENEZIA GIULIA
I - 0 7o per tempoliberd

n -39 alimentari e farmacie
| -33% parchi
P -49% twasporto
P -52% lavor,

zone residenziali +23% | |

TRENTINO ALTO ADIGE
I - 6.0% tempo livero
| 1% alimentari e farmacie
: | -52% parchi
I -50% stazioni
I -539% luoghi dilavoro

zone residenziali +21% |

SCENARIO

LOMBARDIA

+9%

EMILIA-ROMAGNA

+3%

LAZIO

+2 S

FRIULI-VENEZIA GIULIA

+1%

La provincia pit cara d'ltalia
Bolzano

3.629 € /m’

Lacitta pii carad'ltalla
Venezia

4.445 €/m*
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estre nuovo polo
degli alberghi
pagal'incertezza
degli scenari Covid

Lavoriarilento per il quinto hotel Mtk in via Ca' Marcello
ma c'e anche chi e stato costretto a chiudere i battenti

MITIA CHIARIN

grandiinvestimenti chein-

teressano Mestre sono sta-

tirallentati dalla crisi eco-

nomicadovutaalla pande-
mia e levidente incertezza
per il futuro. Si rallenta ma
non risultano cancellazioni di
piani di sviluppo edilizio.
Neanche peril comparto alber-
ghiero, traipit penalizzati as-
sieme al turismo con una per-
dita del 70% di fatturato a Ve-
nezia, la citta d’arte che parla
almondo.

LAVORIARILENTO

Cosiil cantiere peril quinto al-
bergo dellaMtkin via Ca’ Mar-
cello, nei terreni dell’ex Im-
moarea, resta confermato, an-
che se si lavora a rilento. Gli
sviluppatori austriaci (dalla
compagine € uscito Ivan Hol-
ler) hanno acquisito il terreno
vicino al palazzo dei sindacati
per costruire il quinto albergo
deldistretto: saraun Tribe del-
la catena francese Accor Ho-
tels.

La crisi del turismo a Me-
stre, a due passi dalla stazione
ferroviaria, ha picchiato duro
quanto a Venezia. Nel distret-
to da tremila posti letto ha gia
chiusoibattentil'ostelloWom-
bat’se quello della catena tede-
sca AO opera a mezzo servi-
zio. Resiste StayCity con gli ap-
partamenti turistici; non si ve-
depitilviavaiditrolleyalLeo-
nardo Royaldellacatenaisrae-
liana Fattal e al cinese
“7Days” della cinese Plateno.

I settore avra bisogno di al-
meno un paio d’anni per ri-

prendersi e l'incertezza vale
anche per il progetto di alber-
go a 5 stelle in pieno centro a
Mestre (proponente la Dho-
tels), che dovrebbe nascere
dalla trasformazione comple-
tadell’ex palazzo della Tim di
via Carducci. Gli architetti so-
no gli stessi del museo M9: lo
studio Sauerbruch e Hutton
conil ruolodi coordinatore af-
fidato aPlinio Danieli. I prossi-
mi mesi saranno decisivi per
capire se I'investimento verra
confermato.

Dureranno due anniicantie-
ri di trasformazione dell'ex
Tim, dismesso, di proprieta
del fondo Goethe di Sgr Sere-
nissima che la Dhotels deve ac-
quisire. Molto dipendera da
quanto l'investimento verrari-
tenuto una certezza dal siste-
ma bancario e dai tempi di
rientro dell’esposizione che
impegnanoil proponente.

Sivaavanti con la progetta-
zione nell’area dell’ex Umber-
toI Ali Spa, della famiglia Ca-
nella, si concentra sul lavoro
di progettazione su 4 ettari di
terreni, da un decennio in ab-
bandono, a 500 metri da piaz-
zaFerretto: silavoraal grande
piano per il nuovo supermer-
cato e i nuovi edifici residen-
ziali e direzionali, con un co-
stante dialogo con il Comune.
11 masterplan comprende sei
edifici con una torre alta 12
metrie 5 condomini, un super-
mercato, parcheggi sotterra-
neie due ettari e mezzo di ver-
de. Investimento da 60 milio-
ni di euro che si innesta su via
Circonvallazione, che si & de-

SCENARIO

sertificata dopo lo spostamen-

to dell’ospedale, dal centro a
Zelarino, e crea un nuovo
grande quartiere urbano a po-
chi passi dalla piazza e dalla
fermata del sistema Sfmr in
via Olimpia, altro progetto
chevedralalucenel 2021, do-
podecennidiritardi cronici.

SFIDA AUTENTICA

Una autentica sfida per la fa-
miglia Canella, proprietaria
del marchio dell’alimentare
Ali che intende portare nell’a-
rea un grande e moderno su-
permercato, chiudendo quel-
lo storico di piazzale Candia-
ni. Il masterplan, per ora un
plastico consegnato al sinda-
co di Venezia, attende di esse-
re discusso dal consiglio comu-
nale. Hanno gia scelto di can-
cellare I'albergo gli investitori
della Blo Spa. Si attende la
conferenza diservizi congiun-
ta tra Comune e Regione per
avviare i cantieri della torre
Venus Venis, a fianco del cen-
tro commerciale “Nave de Ve-
ro”. Una torre dimezzata non
dal Covid ma dalle norme ur-
banistiche: il via ai cantieri ri-
guarda il primo stralcio con
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una torre di 45 metri senza al-
bergo e ristorante, votata al
commercio conspazidivendi-
ta, artigianato e attivita con-
nesse albenessere che diventa
una appendice, in altezza, del
centro commerciale sulla bre-
tella Romea. Effetto del limite
regionale a massimo 8 mila i
metri quadri di commerciale
realizzabili. L’altezza é stata
dimezzata e il piano economi-
coestatorivisto.

LESCELTE DEGLI INVESTITORI
Si attendono segnali dagli in-

vestitori coinvolti dal master-
plan della stazione, tra Mestre
e Marghera, che vale 140 mi-
lioni. Incertezzasul fronte Me-
stre per le torri da 100 metri
con alberghi previste al posto
del palazzo Ex Poste. Si atten-
dono le scelte dellinvestitore
tedesco Michael Kluge (ex ad
di Ao) e di Ferrovie con Siste-
mi Urbani. DaFerrovie, chede-
ve realizzare anche la stazio-
ne ponte, dipende il decollo
veloce del grande piano edili-
ziodiviaUlloaaMarghera. Ce-

Il distretto degli hotel e degli ostelli a ridosso della stazione ferroviaria

SCENARIO

vid, controllata al 100 per cen-
to da WeBild (Impregilo Sali-
ni) confermala maxi operazio-
ne ma attende garanzie da Fs,
sulla nuova stazione. La con-
venzione urbanisticava firma-
taentro marzo 2021 con spazi
commerciali, ricettivi e dire-
zionalie un grande parco. Fer-
rovie deve valorizzare poil'ex
scalo merci di via Trento, con
nuovi palazzi per case e uffici
ecede unafettadiverde al Co-
mune per allargare il parco Pi-
raghetto.—

(©RIPRODUZIONE RISERVATA
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NOMISMA

Valori immobiliari
in calo per tutto il 2021

Nel 2021 i prezzi continueranno
acalareintutti i comparti del mer-
cato immobiliare italiano, con ri-
bassi piu pronunciati per gli im-
mohili d'impresa (rispettivamen-
te-2,5% e-1,9% per ufficienego-
ziinuno scenario base, piu favore-
vole), rispetto al settore residen-
ziale (-1,6%). E quanto emerge
dal terzo Osservatorio sul Merca-
to Immobiliare 2020 di Nomi-
sma, secondo cui le contrazioni
pitintense sono attese per il seg-
mento direzionale, conunarretra-
mento di 4,5 punti percentuali al
termine del triennio di previsione
(2021/2023), mentre il settore
commerciale nel periodo presen-
terauncalo del 3,3%. l settore re-
sidenziale sarail meno colpito dal-
lariduzione dei valori (-2%il diffe-
renziale al termine del periodo
2021/2023 rispetto alla media
dei prezzi del 2020) e sarain ogni
caso I'ambito in cui si manifeste-
ra per prima l'inversione di ten-
denza. A partire dal 2022 a fare
da traino saranno alcune grandi
citta: Milano e Bologna sarannole
prime a evidenziare segnali di cre-
scita (per il capoluogo lombardo
+0,9% nel 2022 e +1,6% nel
2023 e per Bologna rispettiva-
mente+0,1% e +0,6%), seguiran-
noFirenze (-0,4%e +0,3%) e Ve-
nezia (-0,4% e +0,2%). | cali pit
intensi  riguarderanno  Torino
(-2,3% nel 2021, -1,3% nel
2022 e -0,7% nel 2023) e Roma
(-2,8% nel 2021, -1,6% nel
2022e-0,8%nel 2023).

SCENARIO
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GRANDI RISTRUTTURAZIONI

Frenata al Lido di Venezia
i progetti per i super hotel
costretti arallentare

Avanti piano il doppio resort di lusso all'Ospedale al mare

Il costo in milioni fra
acquisto e costruzione
deidue resort di lusso
all’'Ospedale al mare
ENRICO TANTUCCI

a pandemia frena l'e-
conomia turistica ve-
nezianamanoninter-
rompe i progetti gia
avviati. A cominciare dal pitt
importante: laristrutturazio-
ne dell'ex Ospedale al mare
del Lido per trasformarlo in
un doppio resort di lusso ge-
stito da Club Mediterranée e
Th Resortsin base al proget-
to predisposto da Cassa De-
positi e Prestiti, proprietaria
del complesso acquisito dal
Comune. Mancano ancoraal-
cuni tasselli importanti per
leffettivovialibera al proget-
to, previsto dalla Variante ur-
banistica gia approvata dal
Comune di Venezia. A comin-
ciare dall’effettiva cessione a
Cassa Depositi da parte del
Demanio del Padiglione Ros-
si- il cosiddetto Monoblocco
- che oggi ospita il Distretto
Sanitario del Lido e che do-
vraessere abbattuto per con-
sentire in base al progetto di
creare nella zona lo stabili-
mento balneare con piscine
previsto per i clienti del dop-
pioresort.
In base agli accordi prima
il Distretto Sanitario con i
suoi servizi e le piscina fisio-
terapiche dovra essere ricol-
locato in un’altra parte del
complesso, in via dell’Ospi-
zio Marino. Ma ci sono alcu-
ni segnali precisi del fatto
che il progetto turistico-al-
berghiero possa effettiva-
mente andare avanti. Il Mini-

Futuro piu nebuloso per i gloriosi Excelsior e Des Bains

40

Il debito in milioni
sulle spalle del fondo
che gestisce
Excelsior ¢ Des Bains

sterodeiBeni Culturalihain-
fatti dato il via libera all’ab-
battimento dicinque ex padi-
glioni sanitari - vincolati ma
oggi fatiscenti - che era per
CassaDepositiunadelle con-
dizioni imprescindibili per
andare avanti con la sosteni-
bilita economica dell’opera-
zione, anche se Italia Nostra
ha presentato un ricorso al
Tar controla decisione. E pro-
prio di questi giorni inoltre il
vialibera del Senato Accade-
mico di Ca’ Foscari al nuovo
corso dilaurea in Hospitality
che sara avviato a settembre
in collaborazione con la
ScuolaItaliana di Ospitalita,
che dovrebbe nascere pro-
prio all'interno dell’ex Ospe-
dale al Mare per iniziativa di
Cassa Depositi e Prestitie Th
Resortse sostenuta anche
dal Ministero dell'Universi-
ta, affiancando cosiil polo al-
berghiero.

COMPETITIVITA E INNOVAZIONE

La laurea professionalizzan-
te sviluppera i profili profes-
sionali piti richiesti dal mer-
cato e sosterra competitivita
e innovazione nel settore
dell’hospitality in Italia, con
stages di formazione che si
svolgeranno anche all’inter-
no del nuovo complesso al-
berghiero, mentre le lezioni
saranno appunto nell’ateneo
veneziano.

Pitt nebulosi invece - sem-
pre al Lido - i contorni di
un’altra operazione di rilan-
cioalberghiero: quellacheri-

SCENARIO
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guarda i due alberghi di lus-
so Excelsior e Des Bains, la
cui gestione operativa é stata
affidata da qualche anno dal
fondoimmobiliare che li pos-
siede, alla societa milanese
Coima. Il Des Bains € chiuso
ormai da dieci anni, i lavori
di ristrutturazione devono
ancora partire, non ¢ stato
ancora trovato un nuovo ge-
store alberghiero e si infitti-
scono le voci - non conferma-
te da Coima - che parlano di
unapossibile cessione dell’al-
bergo, estensibile anche
allExcelsior, dove pure in
questi ultimi anni sono stati
condotti lavori di miglioria e
ristrutturazione dell’hotel. Il
crollo recente di una parte
del tetto dell’albergo liberty
rimanda alla necessita di un
interventoradicale diristrut-
turazione del Des Bains, da
troppo tempo rimandato,
perevitareil dissesto dell’edi-
ficio.

Coima, la societa guidata
da Manfredi Catella ha “ere-
ditato” da EstCapital la ge-
stione fallimentare di Excel-
sior e Des Bains. Senzariusci-
re pero, almeno per quanto

rigtiardailNecRaing ainver.
Tiguaila i8S Hallls, a Hiver

tire finoralatendenza. Dicer-
toc’eper orail pesante carico
di debiti - oltre 40 milioni di
euro - che gravano sulle spal-
le del fondo immobiliare che
gestisceidue alberghi dilus-
so del Lido. E che si vorrebbe
passare sulle spalle di quello
che diventera il nuovo pro-

prietario del Des Bains.

GRANDINOMI

Coima ha lanciato nei mesi
scorsiun avviso dimanifesta-
zione diinteresse per la futu-
ragestione dell’albergo, e an-
che grandi nomi come Mar-
riott avrebbero fatto capoli-
no. Perchéil DesBains, nono-
stante tutto, conil suonome,
la sua storia e la sua posizio-
ne attira ancora. Trovare un
gestore e concordare con lui
il canone annuo di concessio-
ne da versare alla proprieta &
il primo passo dell’operazio-
ne. Sulla scorta, appunto, di
Cassa Depositi e Prestiti, che
si & gia accordata con Club
Mediterranée e Th Resorts
che realizzeranno due strut-
ture alberghiere all'intero
dell’ex Ospedale al Mare per
un canone di concessione
quindicennale che non do-
vrebbe essere inferiore ai 7
milioni di euro annui per
rientrare dei 180 milioni di
euro da spendere tra acqui-
stoeristrutturazione.

Della ristrutturazione del
DesBains si comincera a par-
lare solo quest’anno, quando
sarannointeramente conclu-
siilavori - in corso - del “ge-
mello” Excelsior. Poi ci vor-
ranno altri tre anni di lavoro
per rivedere lo storico alber-
golidense finalmente riaper-
to al pubblico e ai suoi ospiti.
Se P'affare si chiude nel frat-
tempo.—

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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llrendering della ristrutturazione dell'ex Ospedale al mare del Lido
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Caccia alle dimore extra lusso
Treviso, centro storico dei vip

Il mattone riparte con una serie
di ristrutturazioni e pragetti
per gli edifici storici. Setten
Fassa, Bertin, De' Longhi

i protagonisti del business
ANDREADEPOLO

lloggi dilusso in pa-
lazzi storici: il mat-
tonein centro a Tre-
viso riparte con una
serie di operazioni extra lus-
so. E un business in piena
espansione che riempiela cit-
tadi gru e ponteggi, traino-
mi che cambiano (o hanno
cambiato) il volto del centro
storico ci sono Setten, Fassa,
De’Longhi, Marchetto, i can-
tieri proliferano ed & caccia
grossaalle dimore storiche.
C’e grande fermento, per
esempio, in piazza Matteot-
ti, dove sta andando in scena
una delle operazioni pil in-
novative del panorama fi-
nangziario. Palazzo Doni, co-
struito a fine Seicento, una
delle poche case gentilizie so-
pravvissute ai bombarda-
menti della seconda guerra
mondiale, notoperlesuede-
corazioni e i soffitti di pre-
gio, sara ristrutturato per
ospitare tre appartamenti ex-
tra lusso. Due di questi sono
gia stati venduti a “facoltosi
imprenditori” di cui non &
stata svelata I'identita. Pro-
getto della Iniziative Genui-
neelavori della Setten Gene-
sio Spa, registadell'operazio-
nelasocietd Genuine Srl, am-
ministrata dall’imprendito-
re Federico Setten, proprie-
taria dell'immobile. Il restau-

ro & un esempio di “crowd-
funding immobiliare” in cui
gli investitori contribuisco-
no alle spese per il progetto -
poco meno di 4,5 milioni di
euro - e partecipano in futu-
ro agli utili. Un modello che
Setten ha giurato di voler ri-
proporre per altre dimore
storiche del centro, rimaste
vuote complicila fuga deire-
sidenti verso le periferie e la
riconversione, poi naufraga-
tain era Covid, in alloggi per
turisti.

E recente - fine 2020 - an-
chel’'acquisizione di un altro
immobile di pregio, quel Pa-
lazzo Minotto che si affaccia
sul Cagnan a ponte Sant’Aga-
ta, in uno degli scorci pit ca-
ratteristici del centro stori-
co, da parte di Tina Fassa,
unadelle figlie di Paolo, al ti-
mone dell’azienda di calce-
struzzi. Siamoin vicolo Rove-
ro,zonaad altadensita di pa-
lazzi storici abitati da vip: in
un raggio di poche centinaia
di metri hanno casa anche
De’Longhi, Oscar Marchetto
di Somec (che ha trasforma-
to in residenza l'ex cinema
Astra) e tranon molto anche
Walter Bertin di Labomar.
Quasi mille metriquadratiin
uno dei punti piti suggestivi
del centro. Pure I'operazio-
ne di Bertin e recente: ha ac-
quistato il palazzo dell’ex
InpdapinviainviaGualperti-
no Da Coderta con un rilan-
cio da 2,6 milioni di euro, ne
faraunadimoraextralusso.

Riqualificazioni e restauri
proseguiranno aspron battu-
to, le occasioni non manca-
no.Mase all'epocadiFonda-

SCENARIO

zione Cassamarca eral’istitu-
zione a farsi carico della tra-
sformazione di intere porzio-
ni di citta (vedi I'operazione
Quartiere Latino), adesso si
assiste a un proliferare diini-
ziative del singolo.

Non senza qualche grana.
Due delle operazioni pitiim-
portanti della citta negli ulti-
mi anni sono la ristruttura-
zione dell’ex Edison, cinema
riconvertito al residenziale
in pieno centro, e la costru-
zione del Bosco Verticale,
quest’ultimo fuori mura (in
Restera) ma, manco a dirlo,
sempre tarato su una fascia
di mercato di prim’ordine. A
meta dicembre il Tar si &
espresso suiricorsi presenta-
ti contro i piani edilizi che
hanno visto nascere il Bosco
Verticale e la riqualificazio-
ne all’ex Edison. I giudici
hanno accoltoiricorsiconte-
stando le altezze di entram-
be le costruzioni e i procedi-
menti autorizzativi che —nel
caso del progetto di Boeri
lungo il Sile — hanno portato
all’avvio dei cantieri. Batta-
glie legali in una citta che
cambia, ma cambia per po-
chi.Lohadettodirecentel’e-
conomista Alessandro Minel-
lo: «Lacitta hadue dimensio-
ni. Il centro storico dentro le
mura, con una certa stazio-
narieta dei residenti dopo
un lungo declino (ora sono
5-6mila, fraiSessantaei Set-
tanta erano 14 mila, nel
1911 il record: 18 mila), ele
aree periferiche, che attrag-
gono dai territori limitrofi e
continuano acrescere», —

©RIPRODUZIONERISERVATA

Mestre nuiovo polo
degli alberghi
pagal'incertezza
degli scenari Covid
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Federico Setten (asinistra)a
Palazzo DoniaTreviso
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VERONA

Prelios punta 150 milioni
su polo logistico a Vigasio

Prelios Sgr, societa di gestio-
ne del risparmio del Gruppo
Prelios, direcente haportatoa
termine un'operazione che
prevede il subentro nella ge-
stione del Fondo d'Investimen-
to Alternativo Immobiliare de-
nominato Fondo Logistica,
sottoscritto da una pluralita di
investitori istituzionali e pro-
fessionali, che concentraipro-
priinvestimenti nello sviluppo
diasset adestinazionelogisti-
ca.llFondo Logistica e proprie-
tario a Vigasio - in provincia di
Verona - di un'area di circa un
milione di metri quadrati sud-
divisa in due differenti ambiti,
denominata ''District Park",
su cui é possibile sviluppare ol-
tre 400 mila metri quadrati di
Gross Leasable Area (Gla @ un
parametro che si usa per clas-
sificare i centri commerciali,
dei qualiindica la superficie lor-
da affittabile). L'area di Viga-
sio & vicina ad altri due impor-
tanti centri logistici siti in No-
garole Rocca e Oppeano e si
trova all'interno di una zona
cheregistra una forte crescita
delle attivita logistiche, lungo
uno dei principali corridoi euro-
peiditrasporto merci.L'opera-
zione di sviluppo comportera
complessivamente investi-
menti per 150 milioni di euro.
L'area sara oggetto di un im-
portante intervento di valoriz-
zazione che prevede lo svilup-
po di immodbili logistici di gra-
do Asullabase delle best prac-
tices del settore, in linea con i
piu elevati standard interna-
zionali di sostenibilita ambien-
tale ed efficienza energetica.
Patrick Del Bigio, amministra-
tore delegato diPrelios Sgr,ha
commentato: «Siamo molto
orgogliosi di avere portato a
termine questo deal, che con-
solida la leadership di Prelios
Sgr tra le principali societa di
gestione del risparmio immo-
biliare operantiin ltalia, in par-
ticolare nel settore logistico.
Tale comparto staregistrando
importanti risultati in termini
diinvestimenti e dirichiesta di
nuovi spazi, in linea con gli
standard imposti dalle conti-
nue evoluzioniin ambito com-
merciale».
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Il maxi progetto della cordata friulano-veneta guidata da Enrico Marchi congelato per I'emergenza sanitaria ma anche per le voci contrarie

Maxi resort Pineta Mare, Lignano divisa sul ntom() delle qru

Nel mercato
immobiliare
quotazioni favorevoli
ai compratori machi
ha unacasaal mare
preferisce tenersela

ILCASO

RICCARDODETOMA

9 inversione di ten-
denzaceela pande-
mia, anche se puo
sembrare parados-

sale, ha contribuito a spingere
sulla domanda. Ma chi ha una
casa al mare, di questi tempi,
non ha fretta di vendere, per-
chéi prezzi sono ancora lonta-
ni dai livelli toccati fin dal
2010.Esedaunlatosiregistra
una ripresa delle compraven-
dite, con un incremento di ri-
chieste anche da Austriae Ger-
mania, Lignano deve fareicon-
ti con un mercato frenato da
una scarsa disponibilita a ven-
dere, almeno alle attuali condi-
zioni di mercato. Anche per-
chéle nuove edificazioni, vista
la carenza di spazi disponibili,
perilmomentosi possono con-
tare sulle dita: quelli attual-
mente aperti non superano le
50-60nuove abitazioni in con-
segna entro l'estate, cui si ag-
giungera a breve un secondo
lotto prossimo al via sul lungo
laguna Trento, dopo il grande
successo del primo, andato in
overbooking prima della con-
clusione deilavori.

DOMANDA E OFFERTA
«Ladisponibilita ainvestire c’e
— spiega I'agente immobiliare

Luca Colonna, responsabile
per I'area di Lignano del grup-
poQQ-ma afrenare il merca-
todelle compravendite c’e una
distanza piuttosto alta tra do-
manda e offerta: chi compra
vuole farlo alle condizioni at-
tuali, chi potrebbe vendere,
nella maggior parte dei casi,
esita perché vorrebbe farlo ai
prezzi che c’erano prima della
grande crisi. Il clima generale
di forte incertezza legato alla
pandemia ha portato ad un at-
teggiamento ancorapill atten-
dista da parte dei proprietari».
Una bassa propensione a ven-
dere su cui incidono anche le
restrizioni da Covid, pili sop-
portabili per chi pud contare
suunasecondacasa.

In una realtd urbanistica-
mentesatura come quelladiLi-
gnano, l'unico mega investi-
mento all’'orizzonte prevede la
realizzazione diunresortdaol-
tre 4mila posti letto nella zona
di Riviera Nord. 1l progetto fa
capo alla societa Pineta Mare
Spa, costituita da una cordata
diimprenditorifriulanie vene-
ti guidata dal presidente di Sa-
ve Enrico Marchi. L'investi-
mento, pilt volte prospettato e
tornato in auge alla fine del
2019 con lapresentazione uffi-
cialedel progetto, siavvale del-
la firma dell’archistar tedesco
Andreas Kipar, uno dei mag-
giori esperti internazionali di
architettura del paesaggio. Un
nome che non basta a tacitare
le voci contrarie alla lottizza-
zione, che investe un’area di
126 ettari tutta di pineta e bo-
scaglia a Nord di Lignano Ri-
viera, sullarivadel Tagliamen-
to. Cosi come non basta asbloc-
careil complessoiter urbanisti-

co-autorizzativo 'impegno a
valorizzare e destinare a uso
pubblico 1'83% dell’area coin-
volta, ela prospettiva di un re-
sort eco-compatibile, fatto di
bungalow e case mobili immer-
senelverde.

BONUS FACCIATE

Presentata in grande stile a fi-
ne 2019, la nuova oasi turisti-
ca resta nel limbo, congelata
dall'emergenza Covid. E a ri-
portare le gru a Lignano, gia
prima della superdetrazione
del 110%, e stato soprattuttoil
bonus facciate. La detrazione
del 90%, resa ancora piti attrat-
tiva dallo sconto in fattura, &
stata ed & ampiamente sfrutta-
taperrifareillooka molti edifi-
ci: «Un’opportunita importan-
teperlariqualificazioneelava-
lorizzazione del patrimonio
edilizio - spiega ancora Luca
Colonna — che ha portato a
unamoltiplicazione dei cantie-
ri soprattutto nelle aree pit1 at-
trattive dal punto di vista turi-
stico e immobiliare, su tutte il
centro di Sabbiadoro e la zona
della Darsena». Anche questo
dovrebbe contribuire a una ri-
salita (lenta) dei prezzi. Ma
quello di Lignano, ad oggi, re-
sta un mercato favorevole a
chi compra, con quotazione
scese anche del 30-35%rispet-
toal2010.—

(©RIPRODUZIONE RISERVATA
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INVESTITORE ENRICO MARCHIACAPO
DIUNA CORDATAVENETO FRIULANA CHE
VUOL COSTRUIRE UN RESORT A LIGNAND
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RAFFICA DI NUOVI INVESTIMENTI

Sul mattone di Udine soffia vento amico
¢ ilmomento delle costruzioni di pregio

Due super interventi: e torri in acciaio e vetro di via Sabbadini e il progetto "verde" dell'architetto Navarra in via Micesio

Prezziin ascesa Ancoradadecidere
anchepericontenuti il destinodiimportanti
tecnologici sul aree dismesse come
versante dei consumi

dell'impiantistica
e della domotica

RICCARDODETOMA

sistono le tempeste

perfette, e 'immobi-

liarelosabene, redu-

cedallapeggiore cri-
si del dopoguerra. Ma sul
mercato del mattone, an-
chein Friuli, & tornato a sof-
fiare un vento amico, e a te-
stimoniarlo ¢’e il numero di
cantieri che punteggiano le
strade di Udine, il cui pro-
gressivo aumento e percepi-
bile anche a occhio nudo.
Non e tanto la conseguenza
della nuova detrazione del
110 per cento, che deve an-
cora dispiegare i suoi effet-
ti, quanto di altre misure
giain vigore prima della su-
perdetrazione, come il bo-
nus facciate oil sismabonus
acquisti, che garantisce
sconti fiscali fino a 96mila
euro sugli edifici demoliti e
rigenerati.

IL MERCATO DEGLI AFFITTI

Tanti i fattori che influisco-
nosulladomanda di case. Il
mercato degli affitti, che &
ripartito ben prima di quel-
lo delle compravendite e
che simantiene sulivelli ele-
vati, specchio di un merca-
todellavoro che non favori-
sce prospettive residenziali
di medio-lungo periodo.
Ma sulla casa sitorna anche
ad investire, in virtt di tassi
d’'interesse ancora molto
bassi, dei vari bonus e di
condizioni di acquisto che,
dopoil decennio orribile, ri-
sultavano vantaggiose.

Ad alimentare ulterior-
mente il vento, paradossal-
mente, anche 'emergenza
Covid, che ha sicuramente
contribuito a una maggiore
attenzione a esigenze di
spazio e diqualita delle abi-

tazioni che prima erano me-
no sentite. Ecco perché,
spinti anche dagli incentivi
fiscali, italiani e friulani so-
no tornati a investire sulla
casa. Con prezzi tornati in
ascesa, soprattutto quelli
delnuovo, anche in virtt di
una componente tecnologi-
ca sempre pill spinta nel
contenimento dei consumi,
nell'impiantisticaenellado-
motica.

FASCIA MEDIO-ALTA

Si spiega cosi un 2021 che
per Udine e il suo hinter-
land si annuncia ricco di in-
terventi, concentrati sulla
fasciamedio-alta del merca-
to. Tra i primi in ordine di
tempo e dimportanza il
cantiere di via Sabbadini,
nei pressi del palazzo della
Regione. Sitrattera di un'o-
pera imponente sviluppata
su due torri totalmente in
acciaio e vetro, una novita
per il capoluogo friulano
dal punto di vistaingegneri-
sticoe architettonico. Unal-
tro importante investimen-
to in area semicentrale sara
realizzato in Via Micesio e
completera l'area della re-
cente palestra della catena
MCcFit. Prestigiosa la firma,
quella dell’architetto Mar-
co Navarra, il progettista
del famoso Bosco Verticale
diMilano. Anche il suo pro-
getto udinese sara caratte-
rizzato dalla presenza di
ampie superfici sistemate a
verde, incluse le terrazze
ed i solarium. Un cantiere
che guarda ovviamente alla
fascia pit alta del mercato,
con un complesso di sicuro
valore architettonico, con
grandi terrazze e apparta-
menti di ogni dimensione,
attrattivo anche come sede

SCENARIO

quelladell'ex birreria
Dormisch distrutta
dall'incendio del 1899

diprestigio perimprese e at-
tivitacommerciali.

Altri interventi rilevanti
in zona centrale o semicen-
trale, sebbene menoimpor-
tantiin termini di volumi ri-
spetto ai due cantieri appe-
nacitati, sonoin corso dide-
finizione in via Muratti, a
due passi dal salotto cittadi-
no di piazza San Giacomo,
in via Caprera, nei pressi
del parco Moretti, e legger-
mente pit distanti dal cen-
troinviadel Tiglio (fra Chia-
vrisevia Gorizia) enellazo-
na dell’ospedale, anch’essa
moltoricercata.

STADIO MORETTI
Sempre nei pressi del vec-
chio stadio Moretti, e vicino
alnuovo centro commercia-
leinzona centro studi, & pre-
vistainoltre perla prossima
primavera la lottizzazione
di un terreno in via Quarto,
un'area di oltre 30 mila me-
tri quadrati nella quale tro-
veranno posto condomini,
ville singole e bifamiliari. Si
trattera di un intervento
con un forte impatto sul
mercato, vista I'ampia su-
perficie a verde che verra
realizzata (oltre 40.000 me-
tri quadri), la vicinanza al
centro el’ottima collocazio-
nelogistica, vicina al centro
ma anche molto ben colle-
gataallatangenziale.
Interventi  importanti
quantitativamente e quali-
tativamente, quindi, indice
di una forte accelerazione
degli investimenti sull’'im-
mobiliare.

SCHELETRO INDUSTRIALE

Non abbastanza forte, pe-
ro, per smuovere dall’iner-
zia importanti aree dismes-
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se come quella della ex bir-
reria Dormisch, scheletro
industriale prossimo al cen-
tro sul cui destino, 21 anni
dopoildevastante incendio
dell’estate 1999, sono state
al momento ventilate sol-
tanto ipotesi e il modesto
progetto preliminare di un
supermercato. —
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Fase positiva dell'edilizia ma con note dolenti
«Non vengono valorizzate le professionalita

Marega (Fillea Cgil):
«In troppi cantieri
dumping contrattuale
e finte partite Iva»

L’INTERVISTA
ancano le
professio-
nalita? Ve-
ro, maque-

sto € anche una conseguenza
del dumping contrattuale e
della crescita di finte partite
Iva». Massimo Marega, segre-
tario Fillea Cgil del FriuliVene-
zia Giulia, metteil dito in quel-
la che per il sindacato ¢ la pia-
gadelle settore delle costruzio-
ni. «La principale nota dolente
- aggiunge - in una fase che
perI'ediliziaresta positiva, no-
nostante 'emergenza Covid».
Ilsettore éin salute?

«Dopo la grande crisi, dalla fi-
ne del 2018 é iniziata una len-
ta risalita che il Covid non ha
fermato, senon duranteillock-
down. Lo confermeranno an-
che i numeri del quarto trime-
stre, secondo quanto ci antici-
pano le casse edili».

Se decolla anche il 110%, si
puo guardare al futuro con
ottimismo...

«Resta decisivo anche il ruolo
dell'edilizia pubblica, cioé de-
gliinvestimenti suinfrastruttu-
re strategiche e messa in sicu-
rezza del territorio. Esistono
comunque le condizioni per
una crescita e quindi anche
perragionarein prospettivasu
come qualificare il lavoro e il
settore, visto che quest’anno
scadonoicontratti».
Qualificare il lavoro: puo
spiegarsimeglio?

«Esiste un problema sempre
pitt evidente di dumping con-
trattuale: nei cantieri cresce il

numero di addetti assunti con
contratti metalmeccanici, nel
migliore dei casi, ma anche

multiservizi o addirittura
dell’agricoltura, senza dimen-
ticare la proliferazione delle
partite Iva. E una tendenza
che va invertita perché dan-
neggia non solo i lavoratori,
ma anche le imprese virtuose,
e credo cheil Durc per congrui-
ta possa dare un importante
contributo in questa direzio-
ne. Le aziende devono riflette-
re su quello che é diventato il
senso degliappaltie deisubap-
palti, che da strumento per ge-
stire interventi specialistici so-
no diventati prevalentemente
unmezzo per ridurreicosti».
Leaziende puntanoil ditoan-
che sulla concorrenza sleale
di chi arriva da lontano e sui
criteridegli appalti...
«Sicuramente tra le esigenze
diquesto Paese c’¢ anche quel-
la di investire sulla qualifica-
zione delle stazioni appaltan-
ti, penalizzate da un progressi-
voimpoverimento delle figure
tecniche traifunzionari».
Dicono anche che mancano
le braccia e che dalle scuole
edili escono poche figure.
Puoessere questoil vero col-
lodibottiglia?
«In realta come Trieste alme-
no il 70% dei lavoratori edili
sono stranieri. Quanto alle
scuole edili, possono dare un
contributo ma la soluzione di-
pende dalle imprese: se man-
canole professionalita & anche
perchésiinveste poco perrico-
noscerle e valorizzarle». —

RA.
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| NODI DELLA SALVAGUARDIA

Mose, il Consorzio non paga
sirischia il blocco deilavori

Le imprese avanzano 800 mila euro. Rizzo: «Nessuna risposta alle lettere>
Moltii cantieri ancora bloccati a un anno dalla nomina della commissaria Spitz

Fermi anche gli
interventi
dell’Arsenale e del
Piano Curopainlaguna

Alberto Vitucci

Niente soldi niente Mose.
Nessuna risposta all’appello
delle imprese che chiedono
dipagare gli operai ei tecnici
che garantiscono le prove e i
sollevamenti della grande
opera. Almeno 80 persone a
ogni  “movimentazione”.
«Avanziamo 800 mila euro»,
ripete il portavoce Devis Riz-
z0, «e fino a questo momento
nessuno ci ha risposto». Si-
tuazione che rischia di esplo-
dere. Dal momento che non
si tratta del primo “ultima-
tum”. Un altro era stato lan-
ciato nella primavera scorsa,
dopo linsediamento della
commissaria sblocca cantieri
Elisabetta Spitz. Allora pare-
va che dipendesse tutto dai
contrasti fra Provveditorato
e gliamministratori Anac del
Consorzio. Ma oggi, quasi un
anno dopo linsediamento
del commissario Spitz, le cri-
ticita che hanno portato a
quella scelta non sono state
ancora risolte. I1 Consorzio
Venezia Nuova, nel frattem-
po affidato aun commissario
liquidatore, non paga le im-
prese. «Eppure», assicurano
al Provveditorato, «isoldi so-

no stati versati». Ma il Con-
sorzio & in crisi di liquidita.
Non ha lavori e il suo aggio
del 12% previsto per legge,
che fino a qualche anno fa si-
gnificava milioni di euro,
non ¢ sufficiente nemmenoa
pagare gli stipendi dei 250
addetti. Dunque? La palla &
adesso in mano al liquidato-
re Massimo Miani e alla com-
missaria Spitz. Che ha preso
tra la sua squadra di consu-
lenti (costo un milione di eu-

ro) anche I'ex amministrato-
re straordinario del Consor-
zio, lingegnere torinese
Francesco Ossola.

Ma i lavori sono fermi. E
ben poco e stato sbloccato.
«Abbiamo aspettato per un
anno che i progetti dell’Arse-
nale fossero consegnati al
Provveditorato», denuncia-
no le imprese, «per un anno
quelle carte, gia firmate e fi-
nanziate, sono rimaste nei
cassetti del Consorzio. Cioe
dell'ingegnere Ossola, ades-
so promosso nello staff
“Sblocca cantieri”. Progetti
che significano lavoro e ope-
re necessarie e condivise per
almeno 70 milioni. Ma in
mancanza di contratti le im-
prese sono bloccate. Non per-
cepiscono né i soldi del Mo-
se,néquelli perinuovilavori
gia concordati nel 2018 con
I'ex provveditore Linetti e

SCENARIO

con I'ex amministratore Giu-
seppe Fiengo. Ferma anche
I'insula di Piazza San Marco.
«Se non ci danno l'incarico
non possiamo aprire i cantie-
ri», dice Rizzo.

Una situazione che ha
dell'incredibile. Invece di es-
sere accelerati, i lavori in la-
guna stanno subendo nuovi
ritardi. Sul fronte Mose, spen-
tiiriflettori mediatici dei pri-
mi esperimentiriusciti, resta-
no tutti i problemi denuncia-
tinegli ultimi anni. Cioelari-
soluzione delle criticita e dei
guasti, acominciare dalle cer-
niere, dai tubi, dalle valvole
e dalla conca di navigazione
di Malamocco, gigante da
330 milioni che ancora non
ha mosso un passo, Troppo
piccolo perlenavi grandi, pe-
ricoloso per quelle piceole.

Fermiancheilavoriinlagu-
nadel Piano Europa, che I'U-
nione europea aveva posto
come condizione all’avanza-
mento del Mose. Eancheire-
stauri dell’Arsenale. Qui la
commissaria ha “congelato”
la decisione del provveditore
Linetti di trasferire la manu-
tenzione delle paratoie del
Mose a Marghera, restituen-
dol’Arsenale a usipilticompa-
tibili come la cantieristica e
l'artigianato tradizionale.

Un anno dopo la nomina
della commissaria “Sblocca
cantieri”, molti sono i cantie-
riancorabloccati. —
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o 3
Operai etecnici controllanoil sollevamento del Mose agli Alberoni

LA BASILICA

Barriere in vetro
Il progetto ¢ pronto
mailavori fermi

Barriereinvetro, avanti pia-
no. Dopo le polemiche sul
progettolalororealizzazio-
ne e i ritardi per via della
consulenza allo studio Boe-
ririchiesta dalla commissa-
ria Spitz, non potra essere
completata prima di sei me-
si. Intanto la Basilica é dife-
sa soltanto dalle piccole
pompe del nartece per le
maree fino a 89 centimetri.
Tre mesi drammatici, con
San Marco sott’acqua an-
che due volte al giorno. Do-
po mesi di blocco e stato
riavviato il progetto provvi-
sorio per ladifesa conle bar-
riere. Firmato da Mario Pia-
na, proto di San Marco e
dall’ingegnere Daniele Ri-
naldo. Mailavorinon parto-
no.AV.
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CHIOGGIA

Mose, il Comune al Ministero

L'assessore Stecco al tavolo
con la Capitaneria di Porto
e le associazioni della pesca
Ribadita la volonta di sedere
nell'Autorita per la laguna

CHIOGGIA

Subito la conca di navigazio-
ne ed il porto rifugio per far
entrare e uscire i pescherecci
anche col Mose sollevato.
Tornaa alzare la voce l'ammi-
nistrazione comunale dopo
gli episodi di fine anno, con
18 vongolare bloccate inma-
re per le paratoie in azione.
La stessa amministrazione
tornaanche a chiedere di po-
ter sedere nellanuova Autori-
ta della laguna per avere pit
vocein capitolo nelle decisio-
nigestionali.

Ieri assessore alla Pesca,
Daniele Stecco, ha voluto
condividere le proprie rifles-
sioni con il comandante del-
la Capitaneria di Porto Mi-
chele Messina e con le coope-
rative e le associazioni di ca-
tegoria del comparto pesca
prima di inviare le richieste
formali alle istituzioni coin-
volte. «I1 31 dicembre & stata
Pultima dimostrazione di
tanti disagi che ha subito il
settore», spiega l'assessore,
«Tanto che abbiamo deciso
diincontrarci con gli attoriin
campo per definire una linea
comune. Scriveremo al Mini-

stro delle Infrastrutture, Pao-

rio del Mose Elisabetta Spitz
e al Provveditore alle Opere
pubbliche del Triveneto Cin-
zia Zincone per chiedere tre
cose». Prosegue l'assessore
Stecco: «Innanzitutto il rapi-
do completamento delle ope-
re complementari del Mose
come la conca di navigazio-
ne diChioggia, che permetta
ai pescherecci di entrare e
uscire anche se le paratoie so-
no alzate, e la realizzazione
del porto rifugio. Poi, come
ha sottolineato il comandan-
te della Capitaneria Messi-
na, € necessario intervenire
sulla sicurezza, prevedendo
un attracco per i soccorsi in
diga cosi da trasferire pit fa-
cilmente un eventuale infor-
tunatoin ambulanza per arri-
vare velocemente in ospeda-
le. Come terzarichiesta, I'es-
sere presenti con un nostro
rappresentante nell’ Autorita
perlalagunaa cuispetterala
futura gestione e lamanuten-
zione del Mose. Abbiamo ne-
cessita che il settore della pe-
sca, trainante per 'economia
chioggiotta, sia tenuto in de-
bito conto e che le esigenze
disalvaguardia dei centristo-
rici di Venezia, Chioggia e
Sottomarina vengano consi-
deratialla stessa stregua».—

EBA.

«Completare subito le opere»

A

Le barriere delMose nel corso diun sollevamento
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Effetto edilizia a Trieste

Pittimprese nell’anno orribile
FIUMANO / APAGINA16

SECONDO | DATI UNIONCAMERE

I’industria regionale
perde 589 imprese
Trieste recupera (+73)
per il bonus edilizia

Effetto limitato al capoluogo dove crolla il commercio (-79)
Goriziain crisi (-122). Paoletti: servono misure di sostegno

Piercarlo Fiumano / TRIESTE

Le costruzioni ¢ il settore tra i
piticolpiti dallarecessione sca-
tenata dalla pandemia. Eppu-
re, secondoidati diffusiieri da
Unioncamere-Infocamere

sul’landamento demografico
dell'industria italiana, I'edili-
ziahaprodotto'unicodato po-
sitivo nel paesaggio economi-
co di una regione alle prese
con la paralisi industriale po-
st-lockdown: Trieste infattire-
gistraasorpresa unsaldo posi-
tivo (73 imprese) e di queste
una cinquantina appartengo-
noalle costruzioni. «Stiamo as-
sistendo a un boom del settore
edilizio -spiega il presidente
dellaCameradicommercio Ve-
nezia Giulia Antonio Paoletti-
dove grazie alle opportunita
offerte dal cosiddetto eco-bo-
nus molte imprese stanno av-
viando orala propria attivita».
Sitratta deivari eco-bonus per
il settore come la detrazione al
110% per le spese sostenute
per chi effettua interventi di
isolamento termico o sostitu-
zione degli impianti di clima-
tizzazione invernale e riduzio-
ne del rischio sismico nei pro-
pricondomini o abitazioni sin-
gole. Per Paoletti, che & anche
vicepresidente Unioncamere,
non puo esserci misura piti effi-
cace anche per il Sistema Pae-
se* «Alla stregua del bonus per

ledilizia, va ripreso il bonus
Italia proposto da Unioncame-
re gia a maggio per definire
unacrescitastrutturatanel set-
tore del turismo, della ristora-
zione e del terziario non appe-
na si uscira dall’'emergenza».
L'effettobonus sulle costruzio-
ni si é avvertito molto a Trieste
mapocoaUdine (+2 aziende)
e ancora meno a Gorizia (-7).
Nel capoluogo comunque c'e
stata una ripresina anche per
le attivitd immobiliari (+37),
il noleggio, le agenzie di viag-
gio e i servizi di supporto alle
imprese (+20).

Questo risultato a sorpresa
va comparato con un sistema
economico triestino dominato
dal terziario con il collasso del
commercio (-79 aziende) e la
crisidellamanifattura (-12).11
saldo negativo della provincia
di Gorizia (-122) rappresenta
meglio il gelo artico che soffia
su una manifattura regionale
che ha“perso” in tutto 589 im-
prese. Alla fine del 2020 di fat-
to il tessuto imprenditoriale
nell'area della Venezia Giulia
registra la presenza di 26.128
aziende (-51 rispetto al 2019)
mentre leiscrizioni totali sono
risultate 1.333. Per Triesteida-
ti negativi, oltre al commercio
investonoin particolareiservi-
zidi comunicazionee informa-
zione (-14), le attivitAmanifat-

SCENARIO

turiere (-12) eiservizidiallog-
gioeristorazione (-11). A Gori-
zia male il settore primario, le
attivita manifatturiere eiservi-
zidi comunicazione e informa-
zione (-6), trasporto e magaz-
zinaggio (-5).

L’industria friulana si trova
in una situazione di stallo do-
ve sono sparite dai radar della
demografia industriale 540
imprese (393 a Udine, 147 a
Pordenone) con un saldo fra
imprese attive e cessate dello
0.02%. Uno scenario che coin-
cide con il panorama naziona-
le dove il saldo finale
(292.000 iscrizioni e 273.000
cessazionial Registro delleim-
prese nel 2020) fa segnare un
+0,32%.

Unioncamere, peraltro sot-
tolinea che per capire meglio
I'impatto della pandemia sara
utile attendere i risultati del
primo trimestre di quest’anno.
Tradizionalmente,  infatti,
molte comunicazioni di chiu-
sura dell’attivita pervenute al
Registrodelle Imprese negli ul-
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Stopa 150 mila
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timi giorni dell’anno vengono
statisticamente conteggiate
nelnuovo: «Rimane ora da ve-
derenei prossimimesidove an-
dranno a collocarsi le imprese
iscritte ma non ancora classifi-
cate e presumibilmente il loro
inizio attivita sara subordina-
toall'evoluzione dellasituazio-
ne sanitaria nazionale e regio-
nale», sottolineaPaoletti.

«Se ¢'¢ un effetto evidente
che caratterizza il 2020 -osser-
va la Camera di commercio
della Venezia Giulia- ¢ il mar-
cato rallentamento dei flussi
dell'anagrafe delle imprese
con 1.333iscrizioni (1.566 nel
2019) ma anche un calo delle
cessazioni da 1.732 a 1.382.
Undatoche pud essere riassun-
to come fortissima riduzione
del turnover, o tasso di rinno-
vo, del sistema imprenditoria-
le». Oraper capirel'aria (pessi-
ma) che tira, sara bene atten-
dereidatisul primo trimestre.

(©RIPRODUZIONE RISERVATA

NATI-MORTALITA DELLE IMPRESE A NORDEST

ANNO 2020

STOCK CRESCITA CRESCITA

ISCRIZIONI CESSAZIONI SALDO AL31/12/2020 2018 2020

Friuli VeneziaGiulia 4360
Veneto 2827
Trenting o447
Emilia omagna 20714

4949
23,648
5,030
22920

| DATI FRIULANI PER PROVINCIA

REGISTRATE
GORIZIA 9843
PORDENGNE 25897
TRIESTE 16178
UDINE 48185
[0TALE 101220
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ATTIVE
8.584

232689
13943
42594
88410

-583
-1822
407
-2.208

ISCRIZIONI
440

1111
633
1816
4360

101220 -058 066
473682 038 003
110324 0,38 08
449.361 048 03l

CESSAZIONI
NON D'UFFICIO SALDO
562 -122
1258 41
620 13
2308 -39
4343 -089
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Superbonus, il Comune ci ripensa

L"assessore Oriali rassicura dopo le polemiche: «L’agevolazione del 110% sara applicata anche in Cittd»  carbuttialie pagine 10 e 11

Il Comune rassicura tutti
«Il bonus sara applicato»

L’assessore Orioli: «Non vogliamo scoraggiare I'utilizzo di questa misura»
Martedi prossimo un tavolo con gli ordini professionali per fare chiarezza

LA NORMA CONTESTATA

E quella che prevede
la necessita

di raggiungere
classi energetiche

elevate (A1e A3)
di Rosalba Carbutti

«ll Superbonus 110% a Bologna
verra applicato». La vicesindaca
e titolare all’Urbanistica Valenti-
na Orioli, dopo il bailamme sul
cavillo del nuovo Regolamento
edilizio che, di fatto, blocca i la-
vori agevolabili in citta, si & det-
ta disponibile a trovare al piu
presto una soluzione. E, per
sgombrare il campo dai dubbi
sollevati in questi giorni, il Co-
mune ha, quindi, convocato un
tavolo tecnico per martedi 26
gennaio, invitando ordini e col-
legi prefessionali a discutere di
Superbonus e nuovo Regola-
mento edilizio.

Una mossa che ha portato i suoi
frutti, visto che ingegneri, co-
struttori, proprietari edilizi, geo-
metri e periti gia mobilitati per
presentare un ricorso al Tar,
hanno deciso di congelare qual-
siasi azione legale nell’attesa di
capire come si agira.

Obiettivo della vicesindaca &
«rassicurare i cittadini. Non in-
tendiamo scoraggiare |'utilizzo
di una misura importante che
impattera positivamente su eco-
nomia e ambiente. Abbiamo la-
vorato perché il Piano Urbanisti-
co Generale governi una transi-
zione verso una citta pil sosteni-
bile e per sfide ambientali che
siano all’altezza della situazione
e questo é |'orizzonte del con-
fronto che si svolgera nel tavolo
tecnicon.

Il nodo resta la norma contesta-
ta del nuovo Regolamento edili-
zio che prevede la necessita di
raggiungere classi energetiche
molto elevate (I’A1 e I'A3) anzi-
ché 'accontentarsi’ del migliora-
mento di almeno due classi
energetiche, come previsto a li-
vello nazionale. In sintesi: cido
che gli addetti ai lavori chiedo-
no (ma su questo anche le oppo-
sizioni si sono mosse) & una mo-
difica dell’articolo che rischie-
rebbe di rendere impraticabili i
lavori. Gia venerdi, del resto, la
vicesindaca in Question time
aveva risposto alle sollecitazio-
ni della collega di partito, la con-
sigliera Elena Leti, che aveva
chiesto chiarimenti.
In quella sede Orioli, pur riba-
dendo la necessita di una rivolu-
zione green in linea con il Reco-
very plan, aveva aperto a modifi-
che: «Siamo consci che i livelli
prestazionali richiesti per le ri-
strutturazioni degli edifici esi-
stenti sono molto elevati. Ma &
bene precisare che tutti questi
provvedimenti sono collocabili
entro le misure che sono rimbor-
sabili attraverso il Superbonus.
Detto questo, come ogni nuova
norma, anche il Regolamento
edilizio puo avere complessita
applicative e spesso & necessa-
ria un’armonizzazione». Da qui,
la necessita del tavolo di con-
fronto. Sotto la lente, a questo
punto, restano i tempi. L'iter
per cambiare il regolamento ri-
chiede sei passaggi (giunta,
commissione, Quartieri, poi si
torna in giunta, commissione e
consiglio), ma potrebbe esserci
anche una via pil breve. Gli ad-
detti ai lavori sono in pressing
per velocizzare.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

SCENARIO

Bologna

61

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ilResto del Carlino

BOLO

GNA

Dir. Resp.: Michele Brambilla
Tiratura: O - Diffusione: 25507 - Lettori: 194000: da enti certificatori o autocertificati

19-GEN-2021

dapag. 10-10
fogliol/2

.. Superficie: 55 %

ENZO PONZIO (CNA COSTRUZIONI)

«Cantieri fermi,
ora velocizziamo
la modifica»

1)

Criticita note da tempo:
confidiamo si possano
superare in fretta tutti
i passaggi per sistemare
il regolamento edilizio

Gli ostacoli al Superbonus 110% creano
preoccupazione anche tra gli artigiani
e le imprese Cna. «A Bologna abbiamo
cento cantieri pronti a partire che
coinvolgono circa cinquecento
aziende. Se la norma contestata nel
nuovo Regolamento edilizio non viene
modificata o non si trova una
soluzione, rischiamo di fermarne
almeno I'80 per cento». Enzo Ponzio,
presidente nazionale di Cna
costruzioni, € anche titolare di Co.Esa
immobiliare, attiva nel territorio
bolognese.

Insomma, il rischio & che molti
cantieri restino bloccati?

«Sl. E Bologna & un caso isolato, visto
che nel resto d’ltalia vige la norma per
cui per avere il bonus 110% basta
raggiungere ii migiioramento di aimeno
due classi energetiche».

Sotto le Due Torri il patrimonio
edilizio a quale livello energetico &?
«La maggior parte delle case vanno
dalla categoria E alla G. Questo
significa che arrivare a livelli di
standard A1 e A3 & quasi impossibile».
Mi scusi, perché impossibile?
Basterebbe fare qualche lavoro in
piu...

«Sono previsti dei massimali di spesa. E

per case molto vecchie bisognerebbe
fare un cappotto troppo spesso che
sforerebbe. Morale: gli interventi a quel
punto non si farebbero perché
bisognerebbe pagare di tasca propria...
quindi, addio miglioramento
energetico».
Qualche edificio, pero, potrebbe
raggiungere gli standard prescritti dal
Regolamento edilizio bolognese?
«Si, ma appena un dieci per cento. A
quel punto la riqualificazione
riguarderebbe davvero una minoranza
di stabili».
La vicesindaca Orioli, comunque, ieri
ha rassicurato tutti e convocato un
tavolo...
«Siamo fiduciosi. Pero non credo si
tratti di una svista. Prima del 7
dicembre, data in cui & entratoin
vigore il provvedimento, avevamo gia
mostrato le nostre perplessita.
Comunque sia si pud ancora
rimediare...».
L’iter per una modifica di un
regolamento richiede sei passaggi...
«Credo che qui entri in ballo la volonta.
E coloro che si siederanno al tavolo mi
pare siano tutti concordi nel trovare
rapidamente una soluzione. Confido
che si possa accelerare superando
alcuni passaggi burocratici».
Cittadini e associati sono
preoccupati?
«Abbiamo creato lo ‘Sportello 1071'...
Riceviamo almeno mille telefonate al
giorno. Del resto se la situazione non si
sblocca, i cantieri restano fermi. Gia
abbiamo perso tempo, ora & d’obbligo
recuperare».

ros. carb.
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1

Sassone (Fdi)

«ll confronto chiesto gia
da tempo viene
convocato ora per porre
rimedio agli errori
commessi. Pretendiamo
un comportamento piu
rispettoso da parte
dell’assessorato». Cosi
Francesco Sassone,
capogruppo di Fdi

4

2

Scarano (Lega)

«Ci piace pensare che la
vicesindaca Orioli abbia
compreso che le guerre
ideologiche portate
avanti senza buon senso
fanno male alla citta.
Seguiremo attentamento
il confronto», cosi la
capogruppo leghista
Francesca Scarano

5

3

«Ci allarmano i problemi
applicativi emersi a
Bologna. Serve un
intervento immediato per
eliminare questo ostacolo
al Superbonus», cosi

i senatori M5s
Montevecchi, Mantovani,
Girotto, Anastasi, Botto,
Croatti, Lanzi e Vaccaro.

Forza ltalia

«ll Comune prescrive gli
standard delle categorie
A1o A3; questa ‘svista’
esclude la maggior parte
degli edifici bolognesi. Si
auspica una modifica per
evitare costosi ricorsi al
Tar», cosi Anna Maria
Cesari, coordinamento
di Fi Emilia Romagna

Le categorie

leriin una conferenza
stampa organizzata da
Ape, Ance Emilia, Ordine
degli ingegneri, collegi
dei geometri e periti
hanno ribadito le
necessita di velocizzare
Iiter di modifica del
‘cavillo’. Congelato il
ricorso al Tar
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MAURO TONOLINI (CONFAMMINISTRARE)

«Giro d'affari
da 5,5 miliardi
a rischio»

80

Interessati 10mila stabili:

al tavolo di confronto

spero chiameranno

anche noi amministratori

di condominio

Il ricorso al Tar & stato depositato.
Confabitare, |'associazione dei
proprietari immobiliari, tira diritto
sebbene ordini e collegi prefessionali
abbiano congelato l'azione legale.

Nel frattempo i colleghi di
Confamministrare, cioé |’associazione
degli amministratori di condominio
guidata dal presidente provinciale
Mauro Tonolini (foto), sono in attesa.
Obiettivo: capire se poter dare il via ai
cantieri agevolabili col Superbonus
110% in vista di eventuali modifiche al
nuovo provvedimento del Comune.
Tonolini, quanto varrebbe il giro
d'affari degli interventi agevolabili col
Superbonus in citta?

«Dai dati in nostro possesso il Comune
di Bologna conta 22.149 edifici dei
quali la maggioranza oltre il 4° piano.
Di questi, I'85% € in condominio, quindi
diciamo che arriviamo alla cifra di
18.800».

Quasi 20mila case potenzialmente
potrebbero ottenere il miglioramento
energetico col Superbonus in citta?
«Si. Ma considerando che non tutti
possono soddisfare le condizioni
richieste per il bonus e che non
conviene intervenire su stabili costruiti
dopo il 2005, gia a un livello di
efficientamento energetico elevato,
possiamo parlare di circa 10mila
stabili».

Quali altri edifici vengono esclusi dal

suo calcolo?
«Quelli del centro storico perché si
scontrano con regolamenti edilizi
preesistenti I'entrata in vigore del 110%
e | condomini con ‘pietra a vista’ che,
difficilmente, ci rinunceranno per
mettere il cosiddetto ‘cappotto’. Per
questo la stima é di 10mila edifici, cioé
la meta del totale».
Un giro d'affari comunque
considerevole...
«Eccome. Se pensiamo che il
Superbonus incidera - come costi - per
circa 25-28mila euro ogni unita
immobiliare, calcoliamo a condominio
spese medie di 300mila euro,
possiamo calcolare un giro d’affari
attorno ai 3 miliardi. Ma le unita
immobiliari spesso sono piu di dieci nei
condomini... Risultato: si potrebbe
arrivare a calcolare una cifra pari a 5,5
miliardi di euro per il solo territorio
bolognese».
Insomma, un danno enorme se non si
corre ai ripari...
«Questi interventi porterebbero un
innegabile beneficio all’economia del
territorio. Diciamo che prima del Nuovo
Regolamento edilizio si potevano avere
100 condomini efficientati, oggi uno si
€ 99 no. Confidiamo che al tavolo di
confronto verremo chiamati anche noi
amministratori di condominio...».

ros. carb.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

SCENARIO

Il rebus del cavillo, addetti ai lavori infuriati

64

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI ANCE VENETO



ilResto del Carlino

19-GEN-2021
BOLOGNA >
apag. 2
Dir. Resp.: Michele Brambilla foglio 1

Tiratura: O - Diffusione: 25507 - Lettori: 194000: da enti certificatori o autocertificati .. Superficie: 18 %

Detrazioni quasi impossibili
Superbonus,
piu buon senso
nel regolamento

Elena
Leti*

| Superbonus 110 ¢ la

nuova misura prevista

dal Decreto rilancio
che permette la detrazione
fiscale del 110% per interventi
di riqualificazione energetica e
sismica. Provvedimento che
costituisce una occasione per
rinnovare il nostro comparto
edilizio obsoleto e una
straordinaria occasione per
il rilancio della filiera edilizia.
Il superbonus energetico al
110% prevede che si debba
intervenire su almeno il 25%
della superficie dell'immobile,
ed ottenere un salto di almeno
due classi energetiche.
Il regolamento edilizio del
Comune di Bologna prevede
che, qualora si intervenga su
almeno il 25% dell'immobile, si
dovra raggiungere almeno la
classe Al. La richiesta diventa
ancora pil stringente se la
superficie di intervento supera
il 50% e si richiede la classe A3.
Succede quindi che gran parte
delle richieste avviate in questi
mesi per accedere all’'incentivo
fiscale non raggiungono
i livelli di prestazioni richiesti
dal comune, fermandosi
generalmente a classi

energetiche intorno alle lettere
C e D (comparto edilizio
esistente, classi energetiche
di partenza E, F, G).
Per questo diventa molto
importante la convocazione
del tavolo tecnico prevista per
il 26 gennaio, il luogo deputato
all'approfondimento delle
norme tra il Comune e gli
ordini professionali di settore.
| nuovi strumenti urbanistici
‘Pug’ e ‘Re’ recentemente
adottati, sono coerenti
ai principi di sostenibilita
ambientale ed ecologica
promossi dalla regione Emilia
Romagna e dall’Europa,
ma non sempre
gli obbiettivi piu virtuosi,
ottenuti attraverso
I'applicazione di standar
molto elevati in termini
prestazionali, producono gli
effetti attesi.
Nel caso specifico
I'impossibilita concreta
di raggiungere le classi
energetiche A1, A2 e A3
attraverso la ristrutturazione,
vanifica I'obbiettivo principale
di ridurre le emissione di
inguinanti. Si alla sostenibilita
ambientale, ma con buon
senso.
*Consigliere comunale Pd
e Presidente della
Commissione Territorio
e Ambiente
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LAVORI IN CASA

Superbonus, non sempre
il risparmio & anche green

Sono molte le strade a disposizione
per arrivare al doppiosaltodi classe
necessario per ottenere il superbo-
nus al110%, male diverse soluzioni
tecnologiche possibili non hanno
tutte lo stesso impatto ambientale.

—-apagina 27

IL SUPERBONUS DEL 110% - 35
La progettazione degli interventi

[l risparmio energetico
non € sempre green

Luca Rollino

liinterventi trainanti
di tipo impiantistico,
grazie ai quali si ha
accesso al 110%, si
possonoindividuare
come interventi trai-
nanti ditipo impiantistico generali
eattivabili solo in particolari conte-
sti. In tutti i casi, 'obiettivo finale
resta il duplice salto di classe ener-
getica. Ma puo essere assai diverso
I'impatto ambientale delle diverse
soluzioni tecnologiche previste.

Caldaia a condensazione

Trale soluzioni trainanti di tipo ge-
nerale si deve evidenziare come la
caldaia a condensazione (sistema
basato sulla combustione) non
sfrutta energia primaria rinnovabi-
le ed & causa di emissioni di anidride
carbonica in ambiente.

Si tratta di una tecnologia mi-
gliore rispetto ai generatori di tipo
tradizionale ma che comunquenon
€ neutra se si valuta usando come
parametro la qualita dell’aria ester-
na. Inoltre, poiché laclassificazione
degli edifici viene fatta sulla base
del connesso fabbisogno dienergia
primaria rinnovabile, la caldaia a
condensazione sirivela pocoadatta
asupportare un duplice incremento
di classe energetica.

Microgenerazione
Analogamente, la microcogenera-
zione ¢ una soluzione che utilizza

nuovamente la combustione perla
produzione congiunta di energia
termica ed energia elettrica. Proprio
grazie alla doppia produzione, ri-
sulta maggiormente efficace a ga-
rantire un doppio salto di classe
energetica, ma, nuovamente, gene-
raemissioni di anidride carbonica
ed ossidi di azoto nell’aria.

1sistemiibridi

Un ragionamento molto simile si
puo fare per i sistemi ibridi, basati
sull’'uso contemporaneo di una
caldaia e diuna pompadi calore. In
questo caso, la pompa di calore
verrebbe usata per garantirela co-
pertura del fabbisogno energetico
di base, e si ricorrerebbe alla cal-
daia (e quindi alla combustione)
solo in occasione di condizioni cli-
matiche avverse.

Sitrattaquindi di un generatore
meno impattante dal punto di vista
emissivo, e puo garantire, se op-
portunamente scelto, anchelafase
diraffrescamento estivo. Sfruttan-
doinlargapartel’energia elettrica
per il proprio funzionamento, puo
facilmente impiegare quanto pro-
dotto da eventuali pannelli fotovol-
taici, moltiplicando quindi’effica-
cia nel garantire il duplice salto di
classe energetica.

Pompe di calore

Infine, le pompe di calore (ad assor-
bimento o a compressione di gas)
rappresentano forse la soluzione
piuadatta per incidere sul migliora-

SCENARIO

mento nella classificazione energe-
tica dell’edificio. Le meno impat-
tanti dal punto di vista emissivo so-
noquellea compressione di gas, to-
talmente elettriche, anche se
potenzialmente rumorose.

Le pompe di calore ad assorbi-
mento sono invece silenziose e poco
impattanti se sfruttano energia ter-
micadiunaretediteleriscaldamen-
to o nondiversamente impiegabile
(sipensi, ad esempio, agli scarti ter-
mici dei processi industriali). Sono
invece causa di emissioni (anche se
contenute) nel caso di generazione
interna del fluido termico necessa-
rio alloro funzionamento: sfrutta-
no, nuovamente, la combustione
come fenomeno “d’innesco”. Il si-
stema pil1sostenibile & rappresen-
tato dai pannelli solari termici che,
pero, ben siadattano per quegli edi-
fici molto performanti e collocatiin
zone con un clima temperato anche
ininverno (come, ad esempio, lun-
go le coste del Centro-Sud Italia)

Altri interventi
Esistono poi gliinterventiimpian-
tistici trainanti applicabili in casi

L'obiettivo finale dei lavori per accedere al 110% resta sempre il duplice salto di classe ma puo essere
raggiunto in vari modi: € molto diverso I'impatto ambientale delle diverse soluzioni tecnologiche possibili
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particolari, ovverol’allaccio asiste-
mi di teleriscaldamento efficiente
e l'installazione di caldaie a bio-
massa, entrambi previsti per quei
comuni che non siano soggetti a
procedura di infrazione europee.
La prima soluzione é applicabile
nei Comuni montani, mentrela se-
conda si usain aree non metaniz-
zate e solo nell’ambito di interventi
su edifici unifamiliari o funzional-
mente indipendenti. Entrambe so-
no molto efficaci da un punto di vi-
sta di miglioramento della classifi-
cazione energetica, ma basano il
loro funzionamento sulla combu-
stione, seppur controllata e con
basse emissioni.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

L'appuntamento
Proseguono gli
approfondimenti
che due volte alla
settimana (il
martedieil
venerdi) saranno
dedicatiad
analizzare casi
concreti legati
all'applicazione
del nuovo
superbonus

Ladifferen-
zasi gioca
tra soluzioni
basate sulla
combustio-
ne (caldaie)
e altrecome
quellea
compressio-
nedigas

— et

Riqualificazione
globale
fuori dal 110%

Niente superbonus per chi
effettua la «riqualificazione
energetica globale del fabbricato».
Larispostan. 43, fornita ieri
dall’agenzia delle Entrate
allinterpello di un contribuente, &
la logica conclusione
dell’esclusione di questa
particolare tipologia di interventi
dalla normativa relativa al 110.11
lavoro sull'involucro dell’edificio
(pareti, finestre, tetti e pavimenti),
come definito dall’articolo 1,
comma 344 dellalegge 296/2006,
infatti, comprende qualsiasi
intervento di efficienza energetica
«ed essendo inteso come un
unicum - spiega I’Agenzia - non
distingue tra interventi trainanti
e trainati come previsto dal
superbonus. Lo stesso pud
quindi essere ammesso
esclusivamente come intervento
a sé stante e non in combinazione
con altri, come indicato anche
nella circolare 19/E/2020».

& RIPRODUZIONE RISERVATA
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Un Dmdella
Giustizia
individua

i valori
massimi
delle spese
ma alcune
prestazioni
non sono
previste
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Ordine da 14 milioni

per Somec in Usa

ARCHITETTURA

Nuovacommessain Usa perladivi-
sione Landscape (segmento buil-
ding facades) di Somec, specializza-
toin grandiprogetti chiaviin mano
in ambito navale e civile, relativiin
particolareainvolucrivetrati. L’or-
dine, del valore di14 milioni di dol-
lari, é stato ottenutodalla controlla-
taFabbrica Lic, eriguardalaproget-
tazione e produzione dei cur-
tainwall (facciate continue) del
nuovocentroperlaricercael’inse-
gnamentodella Facolta diMedicina
dell’'Universita del Massachusetts.
Laconsegnaeé previstaentroiprimi
mesidell'anno prossimo. Lo svilup-
po del progetto e il suo effetto eco-
nomico nell’esercizioin corso con-
fermano, comesilegge inunanota,
laprevisione diunritornoailivellidi
crescitadel fatturato pre-pandemici
gianel corsodiquest’anno (nelpri-
mo semestre del 2020 il fatturato e
calato del 7,6% per effetto dello slit-
tamento dell’esecuzione di alcune
commesseacausadellockdown).ll
backlogtotaledel gruppoal 30 giu-
gno dell’anno scorso eraparia720
milioni e nel corso del 2020il grup-
pohaacquisito nuovi ordini per ol-
tre 253 milioni. Il ruolo del mercato
americano, in quest’ambito, & pre-
ponderante. Tramite la controllata
Fabbrica Llc, il gruppo ha acquisito
I'anno scorso nuovi ordini nel seg-
mento Building fagades per oltre
120 milioni di dollari, da svilupparsi
nel prossimo biennio. L'impulsoal-
losviluppo commerciale deriva so-
prattutto dalladomanda per nuovi
spazi per laricerca biomedicale.
—Matteo Meneghello
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MILIONI

DI ORDINI

Nel corso

del 2020 Somec
ha acquisito
nuovi ordini per
oltre 253 milioni
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Saper Cog

11 secondo appuntamento online di “Com-
petenze in pillole”, ilnuovo progetto forma-
tivo rivolto agli imprenditori e ai loro colla-
boratori, promosso da Confapi Venezia e
Confapi Treviso, sara tenuto dalla rodigina
Laura Aglio, consulente in strategie digitali
e innovation,

“Open innovation” significa per un’azien-
da affidarsi a competenze ed idee esterne
per far crescere quelle interne e progredire
principalmente dal puntodivista tecnologi-
co. Queste competenze esterne si possono
identificare in universita, enti di ricerca,
consulenti, startup (innovative e non) o for-
nitori. Tutte queste figure concorrono a far
crescere le conoscenze e le competenze
aziendali, per allargarne gli orizzonti neces-
sari alla conoscenza e alla creazione di nuo-
ve opportunita.

“Informatizzazione”, “digitalizzazione” o
pitt semplicemente “digital”: é questo il
nocciolo di ogni discorso e di ogni cambia-
mento degli ultimi anni. Il 2020 ci ha fatto
capire conlecattivemanierechesesihauna
buona alfabetizzazione digitale e si hanno
processi digitali aziendali consolidati si puo
cavalcare 'onda del lockdown e chiudere
I’'anno finanziario con bei numeri. Pero,
non sono azioni che si fanno in cinque mi-
nuti, ma necessitano di formazione e di
tempo per testarle e per trovare il modo che
calzino con le esigenze aziendali.
Nell’occasione, verra portata ad esempio la
case histroy di successo dell’impresa asso-
ciata a Confapi Ecosistem sas, un’azienda
multiservizi fondata nel 2000 a Cavallino
Treporti (Venezia) che racchiude quattro
brand, tra i quali “Forme d’Acqua Venice
Fountains” che progetta erealizza fontanee
giochid’acqua.

Nell'incontro online interverra il Ceo di Eco-
sistemn Sas Gianluca Orazio che parlera di
innovazione e open innovation, presentan-
do Vesperienza condotta insieme a Laura
Aglio, qui in versione docenza.
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JIN@e):&{08 On line 1a seconda pillola informativa di Confapi Venezia

iere le sfide del digitale

La sfida del digitale
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