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EDILIZIA. Ance Verona ed Esev-Cpt con il patrocinio della Regione

Sicurezzanei cantieri
Il progetto perigiovani

Con «100+100» gli studenti dell'ente e di vari istituti
hanno creato un monolocale sperimentando le regole

L'intuizione e la proposta so-
no arrivate da Ance Verona
ed ente bilaterale Esev-Cpt.
Poi il patrocinio della Regio-
ne, la condivisione dell’Uffi-
cio scolastico territoriale pro-
vinciale e del dipartimento di
Scienze umane dell’ateneo lo-
cale. Il progetto, denominato
«100+100» e avviato a inizio
ottobre 2018, ha creato una
comunita di apprendimento
interdisciplinare in edilizia,
che ha coinvolto 140 studen-
ti, guidati da 10 docenti e for-
matori di 6 scuole. Oltre a
Esev-Cpt, Centro di formazio-
ne professionale Cnos-Fap
San Zeno e gli istituti tecnici
Cangrande, San Zeno, Ferra-
ris Fermi, Marconi.

IN CANTIERE. Tutti al lavoro
in un vero cantiere, ciascuno
nell’area di formazione di per-
tinenza, per apprendereifon-
damenti di un’autentica «cul-
tura di filiera». I mondo
dell’edilizia sta cambiando ra-
pidamente: gli impianti e i
metodi costruttivi evolvono e
richiedono operatori non so-
lo altamente specializzati,
ma anche capaci di unacolla-
borazione fattiva e un dialo-
go continuo. Le sinergie han-
no portato a un risultato con-
creto: la realizzazione di un
monolocale interamente co-
struito dai ragazzi e presenta-
to ieri, nel corso di un evento
che si & svolto all’Auditorium
della Camera di commercio
alla presenza, tra gli altri, del
sindaco di Verona Federico
Sboarina e del direttore
dell'ufficio scolastico regiona-
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le, Augusto Celada.

DOCUFILM. Le fasi del proget-
to sono state raccontate in un
docufilm dal titolo «Smettia-
mola di chiamarli sogni, &
ora di chiamarli progetti»,
realizzato da Patrizia Adami
e Riccardo Canovai e da un
reportage fotografico espo-
sto nel foyer dell'auditorium
a cura di Giorgio Marchiori.

«Con “100+100“ i ragazzi
hanno messo a fuoco le rego-
le sulla sicurezza e le hanno
sperimentate direttamente
in cantiere», commenta Car-
lo trestini presidente di Ance
Verona. «La cultura della si-
curezza nei posti di lavoro &
importante e va acquisita sin
dai banchi di scuola. Ci6 che
oggi richiede l'edilizia & capi-
re che si deve lavorare in
team ciascuno per le proprie
competenze e questo eil pun-
to di forza del progetto».

PROGETTOPILOTA. Si tratta di
un’esperienza pilota, prima
del genere in [talia, che il mi-
nistero dell'Istruzione po-
trebbe prendere a modello.
Sono due le fasi che hanno
impegnato gli studenti: 1a pri-
ma, dedicata alla progettazio-
ne esecutiva, sia edilizia che
impiantistica, di un monolo-
cale; la seconda, all'organiz-
zazione di un effettivo cantie-
re nel laboratorio di
Esev-Cpt, nellasede di via Ze-
viani 8. Il monolocale realiz-
zato & completo di impianti
ad altaefficienza energetica e
tecnologica. evaza.

Glistudentiin Camera di commercio alla presentazione del concorso
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Burocrazia e ritorma degli appalti
«Funzionari, risorse per ditendersi»

Proposta della Uil in commissione. «Indennita garantite in altre regioni, non danoi»

-

DATA STAMPA

MONITORAGGIO MEDIA, ANALISI E REPUTAZIONE

TRENTO Nel disegno di legge
sulla semplificazione, la giun-
ta provinciale del Trentino
vuole modificare la normativa
sugli appalti, passando dal si-
stema ad offerta economica-
mente pill vantaggiosa al
massimo ribasso, pur in ver-
sione «mitigata». Lo scopo:
snellimento e sburocratizza-
zione. La Uil interviene, ricor-
dando che, a differenza del re-
sto dTtalia, in Trentino non si
da un incentivo ai funzionari
specializzati che seguono gli
appalti. Compenso che incen-
tiva a intraprendere questo ti-
po di attivita, pii complesse
ma soprattutto pit a rischio di
altre, tanto che spesso i sog-
getti attivano forme di assicu-
razione personale.

Dato che il tema non & nuo-
vo, a giugno 2017 l'allora as-
sessore Mauro Gilmozzi ri-
spondeva all’Ance che attac-
cava la «burocrazia difensiva»
argomentando: «E richiesta
di protezione: il funzionario
responsabile chiede protezio-
ne per i rischi penali, ammi-
nistrativi, personali che la sua
professione comportax».

Adesso si sta mettendo ma-
no alla disciplina, percio la Uil
trentina — con il segretario
generale Walter Alotti e 1a se-
gretaria Uil Fpl Marcella To-
masi — giovedi in terza com-
missione proporra di intro-
durre anche in Trentino c¢io
che funziona gia altrove. «La
Uil proporra assieme agli altri
sindacati confederali, una
modifica dell'articolo 25 del
disegno di legge». «Ci riferia-
mo all’estensione anche al
personale di Provincia, Enti

funzionali e strumentali, Co-
muni ¢ Municipalizzate —
che si occupa di contratti di
servizi e forniture (definizio-
ne ad esempio di capitolati e
gare) — degli incentivi previ-
sti dal Codice appalti naziona-
le per i dipendenti pubblici
che gestiscono gare e eseguo-
no contratti. Incentivi gia da
pill di un anno garantiti nelle
altre regioni e totalmente al
palo da noi».

«La nostra legge — appro-
fondisce Tomasi — & prece-

dente a quella nazionale. 11
meccanismo di incentivazio-
ne, previsto, & perd sospeso,
non definito. Non si tratta di
un aggravio dei costi a carico
del pubblico: il costo viene
conteggiato nell'appalto stes-
so», quindi € a carico di chivi-
cela gara. I funzionari, in caso
di contestazioni, «devono ri-
spondere personalmente, con
le loro risorse e la loro abita-
zione, € a volte si arriva fino al
penale», ricorda la sindacali-
sta, che indica come invece i
tecnici che si occupano di
progettazione e direzione la-
vori abbiano gia da tempo ot-
tenuto questa indennita.

Da considerare inoltre che
il personale che costituisce il
pool appalti dell’Apac (la cen-
trale provinciale) € composto
da poche persone altamente
specializzate. Forse si pu0 ar-
rivare a una cinquantina di
persone considerano i comu-
ni di Trento e Rovereto e gli al-
tri esperti sparsi sul territorio.

Accendere i riflettori su
questo tema «consentirebbe,
finalmente, di sbloccare an-
che la contrattazione provin-
ciale (di Enti Locali e Sanita),
ancora ferma su questo punto
e di destinare a personale am-
ministrativo e tecnico, che si
assume pesanti responsabili-
ta (anche penali). Gli incentivi
(oggi garantiti solo a pochi la-
voratori del settore lavori
pubblici) garantirebbero un
miglioramento della produl-
tivita, la riduzione diricorso a
consulenze esterne e, essen-
do totalmente extracontrat-
tuali, non comporterebbero
né un aumento della spesa
contrattuale del personale, né
un aumento dei costi per le
aziende in gara, in quanto gia
compresi negli oneri com-
plessivi definiti in sede di
progettazione» insiste il se-
gretario generale Alotti.

La proposta dei sindacati &
valida nel momento in cui si
mette mano alla normativa, a
prescindere che si ricorra o
meno all’appalto al «massimo
ribasso».

Enrico Orfano
® RIPRODUZIONE RISERVATA
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Nel mirino Gli appalti sono da tempo bloccati a causa della «burocrazia difensiva»

3 DATA STAMPA

MONITORAGGIO MEDIA, ANALISI E REPUTAZIONE

ASSOCIAZIONI ANCE



www.datastampa.it

il Giornale

Dir. Resp.: Alessandro Sallusti
Tiratura: 102131 - Diffusione: 48344 - Lettori: 346000: da enti certificatori o autocertificati

05-MAG-2019

dapag. 10
foglio 1

_. Superficie: 19 %

-

DA AVATI A MOGOL E GUERRI

Forza Italia arruola gli intellettuali
«Fare politica € costruire insieme»

Tajani alla convention di Italia Protagonista: «Valori comuni»

Roma «Cosa accomuna me e Gasparri? Siamo
sempre stati dalla stessa parte. Perché abbia-
mo sempre avuto dei valori comuni. Non abbia-
mo mai cambiato bandiera. Senza una riflessio-
ne sui valori non si puo fare politica».

Antonio Tajani chiude la convention di Italia
Protagonista con il ricordo di un’amicizia che
ha attraversato i decenni, dai tempi della comu-
ne frequentazione del Liceo Tasso di Roma,
fino alla militanza nello stesso partito. Lo fa in
un appuntamento fortemente voluto da Mauri-
zio Gasparri che ha mobilitato la sua rete e la
sua fondazione - Italia Protagonista - per ricor-
dare la storia, le radici e I'identita profonda del
centrodestra e riportare sotto i riflettori un mo-
do di fare politica fatto di ascolto e di attenzio-
ne verso i problemi concreti, segnato non a
caso dal ricordo della figura di Altero Matteoli.

«La nostra fondazione deve lavorare per il
centrodestra. Solo nel 1994 nasce il centrode-
stra, merito di Silvio Berlusconi che non ha
mai perso l'orizzonte del centrodestra. Al suo
interno ci sono priorita diverse, ma bisogna
avere visione di sintesi assieme, sempre. Politi-
ca e pazienza e costruire assieme. Questo e
fare politica, questo e essere alternativi alla sini-
stra. Noi vogliamo difendere concretamente gli
interessi morali e materiali della nostra Nazio-
ne» dice Gasparri. Questi valori vengono decli-
nati attraverso ospiti provenienti da tutti i setto-
ri della societa civile. C'é Giordano Bruno Guer-
ri a raccontare il suo libro «Disobbedisco»
sull'impresa di Fiume. Pupi Avati lancia un ap-
pello per il cinema italiano, un grido accorato e
un invito a rialzare la testa. «Il momento attua-
le & tragico. Le parole non contano, solo i fatti:
il cinema italiano quasi non esiste piu e gli
incassi peggiorano costantemente. C'e un defi-
cit di creativita assolutamente devastante, biso-
gna tornare ad essere ambiziosi».
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Mogol, da presidente della Siae, punta, inve-
ce, il dito verso il governo per il voto contrario
sulla direttiva Copyright in Europa. «L’opposi-
zione del governo italiano al diritto d’autore,
assieme a pochi altri governi europei, e inspie-
gabile. Non capiamo perché, a parte per le pres-
sioni delle lobby e il giro di soldi che c’e die-
tro». Si susseguono poi gli interventi di Padre
Enzo Fortunato, direttore della Sala Stampa
della Basilica di San Francesco d’Assisi, Gior-
gio Spaziani Testa, presidente di Confedilizia,
di Paolo Buzzetti, presidente dell’Ance, Massi-
miliano Giansanti numero uno di Confagricol-
tura, del presidente di Federesuli, Antonio Bal-
larin, dell'imprenditore Andrea Montelpare, di
Alessandro Giuli per I'Associazione di giornali-
sti Lettera 22. Infine Antonio Tajani, riprenden-
do il leit motiv della concretezza lancia il suo
appello al voto per le Europee: «Nel Parlamen-
to europeo servono persone che abbiano una
visione politica. Soltanto cosi sconfiggiamo tec-
nocrati e burocrati che prendono spazio quan-
do non c'e politica. Ecco perché bisogna votare
Forza Italia, perché & il solo voto utile. Gli italia-
ni hanno parlato, in Molise, in Basilicata. Han-
no detto che vogliono un governo di centrode-
stra omogeneo, dove i ministri hanno tutti lo
stesso obiettivo e non fanno una corsa spasmo-
dica a chi cresce di piti nei sondaggi».

FdF
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«Correttivi si, ma non sblocco»
Gli investimenti non ripartono

Rilievi dei costruttori lunedi
al Senato. «Rischia di essere
ottimista la crescita prevista»

ROMA

I correttivi alle norme ¢i sono e in
molti casi sono utili; manoncisara
unvero sblocco deicantierifinché
non saranno varate misure capaci
diincidere a fondo sulle pesantissi-
me procedure autorizzative amon-
te della gara diappalto. Queste nor-
me, nel decreto legge sbloccacan-
tieri, non ci sono. Il Parlamento, pe-
10, puo ancora inserirle.

E questa la posizione che porte-
3, in sintesi, 'Ance Iunedi nell’au-
dizione al Senato sul decretolegge
36.1 costruttori consegneranno un
documento per ribadire chela co-
sadavvero essenziale ora e il rilan-
cio della spesa per investimenti.
Non bastano pitile regole, ibandi,
iprogetti, ma ormai servono sol-
tantoicantieriveri. E,nel dareuna
valutazione sul Def approvato dal
governo ad aprile, ’associazione
dei costruttoriricordera come dal

2010 a oggi I'Italia abbia perso il
29,4% della spesa mentre nell’area
eurola perdita é stata soltanto del
4,8%. Ma quello che piticonta éla
modalita con cui si arriva a questa
forbice allargata. Dal 2010 al 2014
ipercorsiitaliano ed europeo sono
stati paralleli, con una forteridu-
zione degliinvestimenti dovuti al-
la crisi finanziaria e alle politiche
di austerita della Ue. Ma dal 2014
le due strade si dividono: il trend
italiano continua a calare fino al
2018 mentre quello dell’area euro
prima si stabilizza, poitornaacre-
scere dal 2017.

Lo scorso anno i documenti di
finanza pubblica annunciavano
unacrescita della spesa perinve-
stimenti di 850 milionirispettoal
2017, ma alla fine dell’anno c’e
stataunariduzione ulteriore per
1,3 miliardi. Con una differenza
fra previsioni e realta di oltre due
miliardi. Anche oggi si ripete lo
scenario di promesse e annunci
tutti da verificare, ed € qui che gio-
caunruolo decisivo quest’annoil
decretolegge sbloccacantieri, che

partire gli investimenti.

La crescita degli investimenti
pubblici per il 2019 e prevista dal
governo al 5,2%. Ma «a giudizio
dell’Ance - afferma il documento
- tale stima rischia di essere, an-
che quest’anno, eccessivamente
ottimistica e rischia ’ennesima
correzione al ribasso».

Dubbi sono legittimi anche
sulla crescita degli investimenti
prevista peril 2020 (+10,3%) e per
il 2021 (+6,3%).

Facendoicontialla manovraap-
provata afine anno I’Ance ricorda
chesultotale dellamanovra di 38,6
miliardi peril 2019 agliinvestimen-
ti sono andati alla fine poco pitidel
14%, pariacirca 5,5 miliardi. Ma bi-
sognaanche mettere sul piatto del-
labilancia «un contenimento delle
spese per 12,8 miliardi di cui circa
7,5 miliardi assicurati da minore
speseinconto capitale cheriguar-
dano, tral’altro, definanziamentie
riprogrammazioni di trasferimenti
alle Ferrovie dello Stato, all’Anase
al Fondo di rotazione per I’attua-
zione delle politiche comunitarie».
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come il provvedimento per far ri- © RIPRODUZIONE RISERVATA
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Sbloccacantieri al palo
Allarme sulla crescita

LE REAZIONI

Conte: DI lento ma utile
Domani vertice al Senato
Ance: ridurre la burocrazia

Decolla il dibattito sui limiti dello
sbloccacantieri. Il primoad ammet-
tere difficolta é il premier Giuseppe
Conte: «E vero, il decreto richiede
qualche tempo in pil1, ma eraimpor-
tante anticiparela riforma del codi-
ce appalti». Domani primo vertice

maggioranza-governoal Senatoper
decidere tempied emendamenti. Le
opposizioni attaccano: «Losblocca-
cantieri e diventato blocca-cantie-
ri», dice GiorgioMulé (Forzaltalia).
I1 presidente Ance Gabriele Buia
chiedechiarezzasuitempidellari-
forma del codice el'introduzione nel
DI di norme che aiutino a ridurre i
tempi dellaburocrazia. Scetticismo
sugli effettinel 2019. «Pericommis-
sari tempi lunghi, il +5,5% previsto
dal governoper gli investimentinon
cisara senza accelerazione».
GiorgioSantilli - apag.z

Conte: DI cantieri lento ma utile

Ance: ridurre la burocrazia

Vertice al Senato. Riunione di maggioranza per decidere emendamenti e tempi pit lunghi del decreto
Buia: intervenire su procedure a monte della gara e limitare il danno erariale, difficile partire nel 2019

Giorgio Santilli
ROMA

Siapre la discussione suilimiti dello
sbloccacantieri. Ilprimoad ammette-
re difficolta & lo stesso premier Giu-
seppe Conte. «E vero- dice-losblocca
cantieri richiede qualche tempo in
piu, e chiaro che se vadoasemplifica-
re le procedure non e che domani
mattinaavrouncantiere che sisbloc-
casoloperquesto,maeraimportante
anticiparein qualche modolariforma
del codice degliappaltichein qualche
modo abbiamo pre-ordinato».

Domani al Senato entra nel vivo il
confronto su come modificare il de-
creto legge. Le commissioni Lavori
pubblici e Ambienteascolterannoim-
prese, sindacati, comuni. Seguirauna
riunione maggioranza-governo coor-
dinatadalviceministroalle Infrastrut-
ture, EdoardoRixi. Lisi capirameglio
su quale strada intenda andare la
maggioranzae comerisponderaacri-
tiche e proposte che nelle audizioni
nonmancheranno.

Fucili puntati sullo sbloccacantieri
anche dalle opposizioni. «Ilgoverno-
dice Giorgio Mulé, portavoce deigrup-
piparlamentaridi Forzaltalia-épara-
lizzato dallelitidacomarial suointer-
no e ha paralizzato il Paese coni suoi
provvedimenti. Con l'ultimo, tragico

paradossodel cosiddetto “sbloccacan-
tieri” chenonsbloccaunbelnullamasi
etrasformatoinun “bloccacantieri».

Un’anticipazionedelle posizioniche
porterannoicostruttoriladail presiden-
tedell’Ance, Gabriele Buia. «Apprezzia-
mo-dice-ilfattocheconquestodecreto
leggesisiatornatiaparlarediunadelle
grandi emergenze del Paese e siamo
d’accordocheil codiceappaltidebbaes-
sererivisto. Manifesteremoperdalcune
perplessita e chiederemointegrazioni.
Anzitutto, ed e il rilievo pit1 importate,
nonpensiamocheicommissari,chesa-
rannooperativiframesi, possanorisol-
veredasoliilgrande problemacheil de-
creto legge non affronta: un'accelera-
zione deitempidiinterventodellaburo-
crazia a monte della gara. Il codice eil
dibattitoingenere siconcentranomolto
sulle garemalostudiochestiamofacen-
dodimostrachedueterzidelle opereso-
no bloccate negli iter autorizzativi dei
progetti,dove piti pesalaburocrazia. Su
questopuntoil Dlhadue piccolenorme
suCipeeConsigliosuperioremanonaf-
fronta la questione vera, i tempi della
burocrazia. Aggiungo cheinquestafase
viviamo una paralisi ancora piu grave
datadalterrorecheifunzionarihanno
deldannoerarialeedell’abusodiufficio.
Queste due fattispecie vanno limitate
conpalettichiarieforti, altrimentistare-
mosempreallaparalisidellafirmaead

aspettarele decisionideiTaredel Consi-
gliodiStato.Ilministro Toninelliaveva
promessouninterventoinquestadire-
zione maquesto interventonon c’é».
Lraltra preoccupazione deicostruttori
echelariformadel codiceappalti, rego-
lamento compreso, resti «in mezzo al
guado». Laconcatenazione diprovvedi-
mentiquirischiadicreareunostalloper
mesi. «Quellochevediamo- dice Buia-
euncorrettivoall’attuale codiceappalti,
mentre per avere un nuovo codice do-
vremo attendere l'intervento organico
previstoneldisegnodilegge delegache
procedeper contosuo,contempidel tut-
toincerti. Rischiamo seriamente di re-
stareappesiaunregolamento che diffi-
cilmentesipotrafaresenzaunariforma
complessivadelcodice. Ricordochenel-
attualecodice, siapurecorrettoerivisto,
un regolamento non & neanche previ-
sto». Forte scetticismo, infine, cheicom-
missari possano produrre effetti entro
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quest’anno. «Vediamo poca chiarezza
mentre noi abbiamo proposto chiara-
menteuncommissarioper FseAnassul
tipodiquellogiasperimentatoperlaNa-
poli-Baricheestatocapacedimetterein
filale coseeaccelerareitempidelleauto-
rizzazioni e dei pareri». Ilrischio non e
soloslittare tuttoal 2020.«Al 5,5% diaui-
mento degli investimenti previsto dal
governoperil2oignoncrediamo,inas-
senzadiunpianochiarocheacceleritut-
to. Esperiamochequestoeffettosipro-
duca almeno nel 2020. Perché anche i
temiamo moltoi23 miliardi da trovare
perevitare'aumentodell'Iva. Lastoriaci
insegnache poilerisorsesitrovanosem-
pretagliandogliinvestimenti».
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SBLOCCA-CANTIERI, | NODI IRRISOLTI

POTERE DEI COMMISSARI

Tutto rinviato, nomi
dopo la conversione

Listadelle operein stand by
Non arriveranno primadella
conversione del Dli nomi dei
commissari per sbloccarele
opere installo. Il braccio diferro
interno allamaggioranza sui
poterilasciairrisolto il nodo della
lista dei cantieri darilanciare

PROCEDURE

Restail freno
di pareri e burocrazia

Mancano le semplificazioni
Lo sblocca cantieri "dimentica”
le misure necessarie a tagliare
lagiungladi pareri e burocrazia.
Procedure che in media
richiedono g anni per arrivare
al progetto da mettere in gara
e 15 anni perinaugurare 'opera

CODICE APPALTI

Tempi lunghi
per lariforma

llnuovoregolamento

Presidente
Ance, Gabriele
Buia: «Non

Quelli contenutinel DI sblocca -
cantieri sono ritocchi al vecchio
codice. Per mettere apuntoil
regolamento generale attuativo
e completare lariformasara
necessario attendere anchela
legge delega e lasuaattuazione

crediamo chegli
effetti dello
sbloccacantieri si
producano nel
2019, senonc'é
un forte pianodi
accelerazione. E

ASSOCIAZIONI ANCE

peril 2020
temiamo | tagli
per far fronte
allaumento Ivas»
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A22: intesa vicina
Ma Fugatti e cauto

Kompatscher, che ha trattato con il ministro  {/7¢7 [ Clausola_paracadu[e

Toninelli: «Sono soddisfatto, non saremo § 5 : ; g ;
ricattabili. Se non si trova un accordo si fara PEr llqwdar e 1 SOCI privati
la newco». Che e pero una via complicata
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Per il prezzo di cessione
il riferimento

¢ il patrimonio netto

di 810 milioni

e il Fondo ferrovia

di 688, pero vincolato

Accordo raggiunto, tra il mini-
stro Danilo Toninelli e Arno Kom-
patscher, per la nuova conces-
sione di A22. Il presidente della
Regione si dice soddisfatto, il
governatore trentino, Maurizio
Fugatti, restainvece cauto. Ora
€ una questione di prezzo, di
come, quando e a quale valore
saranno liquidati i quattro soci
privati di Autostrada del Bren-
nero spa, che detengono il
14,1575% del capitale: Serenis-
sima Partecipazioni (4,2327%)
controllata da A4 Holding, ac-
quisita da Atlantia di Autostra-
de per I'ltalia (famiglia Benet-
ton), Condotte (0,1%), Banco Po-
polare (1,9973%) e Infrastrutture
Cis (7,8275%).

Sono stati due giorni di intense
trattative. Alla fine, dallo sche-
ma di accordo che dovrebbe es-
sere sottoposto al Cipe a meta
mese, sparisce il riferimento al-
la clausola di risoluzione in caso
di mancata intesa con i privati
e ogni riferimento temporale.
La clausola di salvaguardia era
il paracadute chiesto dai sedici
soci pubblici territoriali, che il
ministro Toninelli, con ’enne-
simo ultimatum lanciato nei
giorni scorsi, ha voluto cancel-
lare.

Da capire, ora, se la eliminazio-
ne di tale clausola dara pit forza
ai privati nella trattativa per
I'uscita da Autobrennero. Kom-
patscher & convinto non sia co-
si: «Sono soddisfatto. Abbiamo
concordato una formula che ci

permette di non essere ricatta-
bili dai privati. Se nel breve tem-
po, anche meno di 34 mesi, non
si trova un accordo coni privati

per l'uscita da Autobrennero,
si fard una newco». Vuol dire ri-
mettere in pista la costituenda

Brenner Corridor. Che pero &

un’operazione complessa, per-
ché servono almeno 300 milioni
di capitale per partire (e dove
li trovano Province, Comuni e
Camere di commercio socie di
Autobrennero?), e ¢’ da gestire
il passaggio del ramo di azienda
da Autobrennero, con le relative
perizie di stima ed i tempi (lun-
ghi) necessari. Kompatscher si
sente garantito anche sul tema
dei 164 milioni di extraprofitti
(utili accumulati in regime di
proroga dall’l maggio 2014,
ndr): «C’e¢ 'impegno politico del
governo arestituirli ai territori
in caso di soccombenza al Tar
nei confronti dell’erario».

Se ci sara I'ok del Cipe, previo
passaggio all’'Art (Autorita di
regolazione dei trasporti), poi
sull’accordo di cooperazione
che evita la messa a gara della
concessione trentennale servi-
ra il parere della Corte dei conti,
quindi il Decreto interministe-
riale (economia e finanze, piit
infrastrutture e trasporti). Rea-
listicamente, lo sblocco della
concessione potrebbe esserci
in autunno.

Nel frattempo, appunto, vanno
liquidati i privati. «Credo che in
un paio di riunioni un’intesa sul
prezzo la troveremo» dice Kom-
patschery, fiducioso. Che & pure
convinto che entro un anno si
possa introdurre la tariffa am-
bientale: «E piit facile del previ-
sto» dice «in ogni caso i soci so-
no garantiti dalla possibilita di
utilizzare gli accantonamenti
futuri del Fondo ferrovia per fi-
nanziare le opere intermodali».
Questione di prezzo, dunque.

«Con l'aiuto degli advisor tro-
veremo un’intesa» assicura il
presidente della Regione. Gli ad-
visor sono Intermonte per Au-
tobrennero, Equita sim per i so-
ci privati. Si & parlato di un va-
lore tra i 150 e i 200 milioni di
euro. «Non dico nulla per non
influenzare la trattativa. Ma se
si rapportano le quote private
al valore patrimoniale non si
sbaglia di molto» dice Kompat-
scher. Autobrennero, a fine
2018, aveva un patrimonio net-
to di 810,4 milioni e accantonato
688 milioni per il Fondo ferrovia.
Su cui, anche, i privati vogliono
mettere le mani. Ma fino al 30
aprile 2014 era un fondo per leg-
ge vincolato al finanziamento
della galleria del Brennero e del-
le tratte di accesso. All’epoca
ammontava a 550 milioni. Ed i
soci pubblici di Autobrennero
sono straconvinti che questo
sia patrimonio indisponibile, su
cui i privati nulla possono van-
tare. In ogni caso, per utlizzare
il Fondo ferrovia - sia per liqui-
darlo in parte ai privati, sia per
anticipare i proventi della futura
tariffa ambientale - sarebbe ne-
cessaria una modifica della leg-
ge istitutiva 449 del 1997. Nella
lettera inviata al Mit da Kom-
patscher, si rimanda all’intesa
con tutti gli enti: giunte, consigli
comunali, consigli camerali sa-
ranno chiamati nei prossimi
mesi ad esprimersi formalmen-
te.

Che ne dice Fugatti? «Sono mo-
deratamente ottimista. Ma ve-
diamo cosa dira il ministero. lo
resto cautor dice il governatore
trentino, marcando la differenza
rispetto alla soddisfazione di
Kompatscher «E una partita im-
portante, non facile da chiude-
re». Con la eliminazione della
clausola di salvaguardia si da
piul potere ai privati daliquida-
re? «Questo € da interpretare e
da vedere» risponde Fugatti.
Prudenza, appunto. Do. S.
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CONFINDUSTRIA VERONA

Baulia Tedx:«Laforza
dellinnovazione»e rusr

<7

LINTERVENTO. || presidente di Confindustria Verona, Michele Bauli, ha portato la sua esperienza al workshop «Unlearning; impara, disimpara, reimpara»

«Innovare per adeguarsi ai tempi»

Dalla difficolta per le nuove realta
alla formazione: «L'impresa

e fatta di persone, migliori sono

e migliore diventa 'azienda»

-

Manuela Trevisani

«Disimparare per imparare
€ un’idea antica, ma sempre
attuale. Le aziende vivono in
un contesto in costante cam-
biamento e ci¢ richiede gran-
de flessibilita e capacita di
adattarsi». Per questo moti-
vo Michele Bauli, presidente
di Bauli spa e alla guida di
Confindustria Verona, ha de-
ciso con il suo gruppo disoste-
nere TedxVerona, parteci-
pando alla co-creazione del
workshop «Unlearning: im-
para, disimpara, reimpara».
«E importante disimparare
a fare le cose come si sono
sempre fatte e adeguarle al
nuovo contesto», spiega Bau-
li. «TedxVerona é un momen-
to in cui si possono scoprire
idee innovative e questo per
un’impresa € importantissi-
mo. Lanostra azienda ha col-
to quest’occasione per trova-
re un momento per riflette-
re». Tradurre le idee in realta
imprenditoriali non sempre
& facile pero. Il mondo delle
startup € composto oggi da
circa diecimila aziende, che
danno lavoro a 55mila perso-
ne, mafinoralapoliticaindu-
striale non sempre si & dimo-
strata attenta a queste realta.
«In Italia ci sono tanti giova-
ni pronti asviluppare proget-
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ti innovativi, ma hanno diffi-
colta a concretizzarli, perché
non riescono atrovareifinan-
ziamenti necessari», osserva
il presidente di Bauli spa. «Ri-
spetto a quanto avviene nel
mondo anglosassone, da noi
c’e molta pit difficolta a repe-
rire risorse per le aziende ap-
pena nate: nel nostro Paese
si sta iniziando adesso a capir-
ne limportanza e l'auspicio &
che ci sia un’accelerazione,
perché il contesto economico
ha bisogno di innovazione, e
in fretta».

Un’innovazione che riguar-
da le nuove imprese, ma an-
che quelle gia consolidate sul
mercato. «La classe impren-
ditoriale & pronta ad assumer-
si sempre tanti rischi e a lan-
ciarsi in campi anche un po’
seconosciuti», prosegue. «Sia-
mo consapevoli dell'impor-
tanza dellinnovazione, per-
ché un’azienda non puo conti-
nuare a fare sempre le stesse
cose, ma deve adattarsi al
contesto in cambiamento. A
Verona ci sono imprese che
sono leader mondiali nel pro-
prio settore e questo anche
perché hanno saputo inno-
varsi costantemente».

Per fare ci6 occorre un ecosi-
stema adeguato, in grado di
stimolare il cambiamento, di
sostenerlo, occorrono politi-
che industriali a favore

SCENARIO

dell'innovazione. «Ci sono
due strade possibili da per-
correre: quella degli aiuti, del-
la defiscalizzazione dei capi-
tali di rischio, degli incentivi
allo sviluppo, e poi un’altra
piusolida, la strada di struttu-
rare il mercato dei capitali, in
modo da rendere pil facile e
meno costoso per le aziende
l'accesso e il reperimento di
risorse in Italia».

In termini concreti, poi, 'in-
novazione pud penetrare in
azienda attraverso diversi ca-
nali: «La formazione dei di-
pendenti & fondamentale,
perché T'impresa e fatta di
persone e migliori sonole per-
sone migliore € l'azienda”,
prosegueil presidente di Bau-
li spa. «Investire in formazio-
ne é difficile perché non c'e
una formuladi ritorno del ca-
pitale, ma i risultati si otten-
gononel lungo periodo». Im-
prescindibile, inoltre, e 1a di-
gitalizzazione. «Le nuove tec-
nologie comportano investi-
menti, ma aiutano le aziende
a rendere i propri processi
pitt facili e veloci», conclude.
«Unruolo altrettanto rilevan-
te lo ricoprono i social: i gio-
vani non guardano la televi-
sione, utilizzano questi cana-
li e le imprese devono ade-
guarsi a un diverso modo di
comunicare per raggiungere
sempre nuovi segmenti». &
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SONO 12 GLISPEAKER
SALITISULPALCO

Grande partecipazione ieri
alla Gran Guardia per gli
speaker che sono salitisul
palcodi TedxVerona tra
espertidimarketinge
innovazione, futuri
scienziati, musicisti amanti
dell'improvvisazione,
fotografi,eccellenze nel
campo dell'intelligenza
artificiale e talent manager
del mondo diHollywood.

22

ALLAVORO 22 PERSONE
NELLO STAFF DI TEDX

1.000

ALLA GRANGUARDIA
CERANO 1000 PERSONE
Nei due giorni di lavoro sono
state 1000 |e persone
accolte nell’Auditorium della
Gran Guardia per assistere
airacconti degli speaker di
TedxVerona, a cuisideve
aggiungereil pubblico della
sala streaming, pill tuttii
partecipantiailaboratori di
sabato, semprein Gran
Guardia.

Sene 22 i membri dello staff
TedxVercna che, sottola
guidadelpresidente
Francesco Magagnino, nella
foto, hanno lavorato negli
ultimi mesi per l'evento. A
questi vanno aggiunti
un‘ottantina di volontari,
ingaggiatiper guestofine
settimana.

Nicola Rizzoli Bruno Bertelli

«| piccoli conflittipossono

«Facevo larchitetto...

Ho arbitrato at Mondiali»

«Quando siintraprende un
percorso,non si sa dove si
arriva». Nicola Rizzoli & partito
daunalaureainarchitetturaed
garrivato ad arbitrare partite
di calcioimportantissime,
come lafinale dei Mondiali
2014inBrasile, tra Argentinae
Germania.Nel 2014 e 2015ha
ricevuto il premio come miglior
arbitro delmondc assegnato
dall'lnternational federation of
football historyand statistics.
«lolavoravo come architetto,

Nicola Rizzoli

Nel 2017 Bruno Bertelli & stato
inserito da Adage, unadelle
principali testate di
comunicazione, trai
personaggi creativi pil
influenti al mondo.Ma Bertelli
e partito dalle sponde
dell'Adige. Ai tempi del liceo
classico,il Maffei,eraseduto
fianco afianco conl'ex sindaco
Flavio Tosi, e ora2addi
Publicis Italia e global chief
creative officer di Publicis
Worldwide. «Dopo il Maffeai, ho

BrunoBertelli

portare a grandi soluzioni»

ma per passione mi divertivo
ad arbitrare, finché non &
arrivatoil momentodi
scegliere traqueste due
carriere e l'amore per il calcio
ha prevalso», racconta Rizzol,
salitoieri sul palcodi
TedxVerona. «E statoun
percorso increscendo, anche
sequando parti,nonsaidi
preciso dove arriverai: dirigere
partite importanti come quelle
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dei mondiali vuol dire avere alle
spalle almeno venti anni di
arbitraggio. Conil tempo impari ad
avereil controllo, a essere
equilibrato,ad avere le tue
esperienze per capire come si
sviluppano le dinamiche digioco e
fare almeglio il lavoro», racconta
Rizzoli. <Non c'& nessun segreto,
senon quellodiimparare dai
propri errori e decidere diandare
avanti superandoli». M.TR.

studiato semantica a Siena, poi
misone trasferitoa New York,
iniziando a muoverminel
campo della pubblicitas,
raccontaBertelli. «Ho viaggiato
tanto primadirientrare in Italia
el'esperienzaall'esteromié
statautile anche per
specializzarmi sui grandi brand
internazicnali, come Nestlé,
Heineken o Diesel». Sul palco di
TedxVeronaBertelliha

SCENARIO

spiegatola“small bang theory”.
«Oggi viviamoin un mondo, in cui
siamosemprein totaleaccordo o
disaccordo conglialtri», ha
spiegatoil pubblicitario. «lo credo,
invece, cheipiccoli conflitti
portino grandi scluzioni.
Confrontarsi @ unmodo per
guardare avanti, per fare
progressi.Se non cimettiamaoin
discussione, restiamo dove
siamo». M.TR.
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Test del Mose, problemi alle valvole

Tecnici al lavoro. Scontro Cvn-procura in tribunale nel processo alle aziende

veEnezia Un problema ad alcu-
ne valvole ¢ emerso dai test
dello scorso 18 aprile sulle pa-
ratoie del Mose della schiera
di Lido Sud. Ora i tecnici sono
al lavoro per capire che cosa
sia successo e risolverlo. In-
tanto ieri si & aperto il proces-
so sulla responsabilita ammi-
nistrativa delle aziende e il
commissario del Cvn Giusep-
pe Fiengo ha parlato di fronte
ai giudici: «Noi non siamo i
consorziati - ha detto - Do-
vrebbero chiamare qui i vec-
chi amministratori».

apagna 7

Test del Mose, problemi alle valvole
Guerra in aula procura-commissari

Tecnici del Cvn al lavoro. Fiengo in tribunale: noi non abbiamo responsabilita

-

VENEZIA Il primo test & stato
eseguito lo scorso 18 aprile,
quando sono state sollevate
per la prima volta 5 paratoie
della schiera di Lido Sud, lato
San Nicolo. E dalla prossima
settimana ci saranno altre
prove. Ma nel frattempo i tec-
nici del Consorzio Venezia
Nuova sono al lavoro per ri-
solvere un piccolo inghippo
emerso due settimane fa: al-
cune valvole che permettono
alle enormi paratoie di alzarsi
dal fondale non avrebbe fun-
zionato regolarmente, la-
sciando passare un po’ di aria
€ acqua. Non dovrebbe essere
un problema grave e i tecnici
stanno valutando se non sia
nemmeno necessario sosti-
tuirle. I test servono proprio a
verificare il funzionamento
del sistema «reale», ma € I'en-
nesimo problema dopo che in
occasione dei test del 2016 alla
schiera di Lido Nord le dighe
laterali, dal lato di Punta Sab-
bioni, non erano rientrate be-
ne nei loro alloggi a causa dei
sedimenti che si erano incu-
neati al di sotto.

L’altro tema che da un anno
crea apprensione & quello
della corrosione degli «steli»
delle cerniere, I'elemento di
collegamento tra il «ma-
schio» e la «femmina» del
gruppo di connessione tra
cassoni e paratoie. In realta
dal Consorzio spiegano che si
tratta piu che altro di ossida-
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zione, ma nei mesi scorsi lo
stesso provveditore Roberto
Linetti aveva ipotizzato la so-
stituzione degli steli piu dete-
riorati, che sono i primi a es-
sere stati posizionati proprio
a Lido Nord. In ogni caso per
affrontare al meglio il proble-
ma il Cvn sta lavorando a un
bando di gara per la manuten-
zione delle cerniere secondo
cui il vincitore si dovra fare
carico anche degli studi sui
problemi presenti: e dunque,
per esempio, dire se sia suffi-
ciente ripulire l'ossidazione
oppure se sia meglio la sosti-
tuzione degli steli.

Teri si € invece aperto, di
fronte al tribunale, il processo
sulla cosiddetta responsabili-
ta amministrativa delle azien-
de, legata all'inchiesta Mose.
Sul banco degli imputati, do-
po i patteggiamenti, sono ri-
masti proprio il Consorzio e
due dei soci, ovvero Condotte
e Grandi Lavori Fincosit. Ieri il
Cvn, con gli avvocati Filippo
Sgubbi e Paola Bosio, ha solle-
vato le prime eccezioni e in
aula c’era anche il commissa-
rio Giuseppe Fiengo, che ha
preso la parola. «Noi non sia-
mo i consorziati - ha detto
parlando anche per conto del
collega Francesco Ossola, en-
trambi nominati dalla Prefet-
tura di Roma su indicazione
dell’Anac - Dovrebbero essere
chiamati i vecchi amministra-
tori, io non voglio sostenere la

SCENARIO

difesa di persone che per me
non sono state perbenex». In
realta il Consorzio € andato a
processo, dove rischia di pa-
gare una sanzione che potreb-
be essere al massimo di alcu-
ne centinaia di migliaia di eu-
10, non per difendere Giovan-
ni Mazzacurati o Piergiorgio
Baita, ma per ribadire che da
tutta la vicenda delle tangenti
del passato I'ente non ci ha
guadagnato, anzi si trova an-
cora oggi a pagare le conse-
guenze. «E paghiamo con i
soldi che in realta ci servireb-
bero per completare I'opera»,
ha aggiunto Fiengo. La procu-
ra pero tira dritto. «Non ci so-
no due Consorzi - hanno det-
to i pm Stefano Ancilotto e
Stefano Buccini - I commissa-
1i sono stati chiamati a racco-
gliere i cocci del passato e se
non possono prendersi la re-
sponsabilita penale, che &
personale, si devono fare cari-
co di quella amministrativa».
1l tribunale decidera sulle ec-
cezioni il 21 giugno.

Alberto Zorzi

© RIPRODUZIONE RISERVATA
W= = | == .
S

=2
4., Sanita, arrivano i maxi-concorsi ¥ ! l

13



www.datastampa.it

DRRIERE DEL VENETO
VENEZIA E MESTRE
Dir. Resp.: Alessandro Russello
Tiratura: 0 - Diffusione: 4420 - Lettori: 29000: daenti certificatori o autocertificati

04-MAG-2019

dapag. 7
foglio2/2
. Superficie: 35 %

DATA STAMPA

MONITORAGGIO MEDIA, ANALISI E REPUTAZIONE

]
La vicenda

® Dopoivari
processi alle
persone fisiche
dell'inchiesta
del Mose, ora é
la volta della
aziende,
accusate perla
responsabilita
amministrativa

® Secondo la
legge, infatti, se
|'azienda non
ha predisposto
un modello
organizzativo
per impedire ai
propri manager
di commettere
deireati, deve
pagare una
sanzione
pecuniaria

@ Dopo che
Mantovani,
Adria Infra-
strutture, Coop
SanMartinoe
Nuova Coed-
mar hanno
patteggiato,
restanoa

processo Cvn,
Condottee
Grandi Lavori
Fincosit

SCENARIO

Provein corso
Il sollevamento
delle paratoie
di Lido Sud
avvenuto lo
scorso 18
aprile. Ci
saranno nuovi
testdal 7al9
maggio e poila
conclusione il
14 maggio
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Coge Mantovani e Mantovani,
1 destini s'incrociano in 20 giorni

II crac della prima incide sul concordato della seconda: decisioni a fine mese
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PADOVA Venti giorni per defi-
nire i destini incrociati di
Mantovani e Coge Mantovani.
Da un lato la «vecchia» Man-
tovani che deve presentare il
concordato preventivo, il cui
piano cambiera in parte a se-
conda; dall’altro lato, la sorte
che vivra Coge Mantovani, So-
spesa tra l'ingresso di un nuo-
vo socio e il rischi del falli-
mento. E proprio per que-
st'ultima azienda, nata 'anno
scorso con laffitto del ramo
costruzioni di Mantovani da
parte della lombarda Coge, la
data chiave sara il 23 maggio,
quando si dovra presentare di
fronte ai giudici del tribunale
di Padova, per rispondere del-
le istanze di fallimento depo-
sitate in questi giorni da alcu-
ni dipendenti, che aspettano
gli stipendi da dicembre.
Mantovani dovra invece depo-
sitare entro il 26 il piano con-
cordatario, che sara poi va-
gliato da giudici e creditori. In
pochi giorni si decidera dun-
que il futuro della societa pa-
dovana, che & stata per anni il
colosso veneto delle costru-
zioni tra Mose, strade e ospe-
dali e che dopo gli scandali e
gli arresti del 2013 e del 2014 ¢
entrata in una crisi da cui sta
cercando disperatamente di
uscire.

Nel frattempo domani i la-
voratori si riuniranno in as-
semblea per decidere che co-
sa fare, mentre i vertici di Co-
ge — la lombarda Costruzioni
generali che ha affittato dallo
scorso luglio il ramo d’azien-
da operativo di Mantovani e
che a febbraio ha anche pre-
sentato una proposta di ac-
quisto con un paio d’anni di
anticipo, ora al vaglio dei
commissari — promettono
che proprio questa settimana
saranno in grado di presenta-
re il socio internazionale che
dara una boccata d'ossigeno
alle casse della societa e per-

solo dalle date. Appena sapu-
to dell'istanza di fallimento
presentata dai dipendenti per
Coge Mantovani, anche i ver-
tici della Mantovani stessa
hanno iniziato a lavorare con i
consulenti per anticipare
eventuali esiti nefasti. Di fatto
il piano concordatario in via
di costruzione verra affianca-
to dauna sorta di versione bis,
che puo essere gia costruita.
Se cioé la nuova societa - nata
per il rilancio di Mantovani ¢
che si ¢ incagliata da un lato
sul «no» dei commissari del
Consorzio Venezia Nuova al-
l'affidamento di nuovi cantie-
ri del Mose (su cui invece i
compratori facevano conto),
dall’altro su una serie di ap-
palti all’estero che perod finora
sono rimasti solo sulla carta -
dovesse saltare per aria, il ra-
mo d’'azienda delle costruzio-
ni ritornerebbe in pancia a
Mantovani, con la conseguen-
za di dover riscrivere il piano
concordatario. Mantovani,
che ora di fatto si era concen-
trata nella gestione delle
commesse estere e delle par-
tecipazioni, come il terminal
di Fusina e gli ospedali, si tro-
verebbe a dover riprendere i
lavori aperti e i dipendenti,
che pero nel frattempo sono
piu che dimezzati dai 116 ori-
ginariamente trasferiti al
nuovo soggetto a circa una
cinquantina.

I primi a dubitare delle pro-
messe di Coge, per altro, sono
proprio i dipendenti, che in
questi mesi di parole ne han-
no sentite tante, senza pero ri-
cevere nemmeno una busta
paga dopo quella di novem-
bre. Pare che negli ultimi in-
contri siano volate anche pa-
role grosse, con qualche sin-
dacalista che ha dato dei
«mercenari» all’avvocato John
Visendi, che sta curando
Toperazione per conto della
famiglia lombarda Ferrari, e

mettera di saldare tutti gli sti- 3] suo team di consulenti.
pendiarretrati. Alberto Zorzi
Sono settimane concitate, © RIPRODUZIONE RISERVATA
dunque, e i destini delle due
societa sono incrociati non
SCENARIO
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Atto finale Sit-in per Coge Mantovani

SCENARIO

La vicenda

® Un gruppo di
dipendenti di
Coge
Mantovani,
I'azienda nata
lo scorso anno
dall'affitto
d'azienda del
ramo
costruzioni di
Mantovani da
parte della
lombarda
Coge, ha
depositato al
tribunale di
Padova
un‘istanza di
fallimento
dell'azienda
che nonpaga
gli stipendi da
novembre
2018
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Lendlease punta 5 miliardi su Milano
«Il futuro? Rigenerare le periferie»

Labbad, ceo Europa: investiamo per sbloccare opportunita. I progetti per Santa Giulia e Mind

-

miLANo I futuro passa dalle cit-
ta, in particolare dalla «rigene-
razione» delle periferie. Mila-
no ¢ allavanguardia in Ttalia ed
¢ emblematico il progetto di
recupero dell’area su cui sor-
geva Expo 2015, affidato da Co-
mune e Regione attraverso la
societa Arexpo allo sviluppa-
tore australiano Lendlease,
impegnato anche nel rilancio
di Santa Giulia (quartiere nella
zona sud-est di Milano). Il ceo
di Lendlease Europe, Dan Lab-
bad, ha incontrato nei giorni
scorsi il sindaco Giuseppe Sala
¢ il governatore Attilio Fonta-
na per fare il punto sul proget-
to, che dara vita a una cittadel-
la dell'innovazione (lo Human
Technopole ha gia trovato
ospitalita nel Palazzo Italia).
«Il futuro dell'innovazione sta
tornando nelle citta — osserva
Andrea Ruckstuhl, ceo di Len-
dlease Italia e dell’Europa Con-
tinentale —. II Mind-Milano
Innovation District ha 'ambi-
zione di diventare la porta del-
I'Ttalia negli ecosistemi di in-
novazione globali, quindi edu-
cazione, ricerca e innovazione
in generale. Un luogo per at-
trarre i talenti da tutto il mon-
do». Labbad, australiano di
madre trevigiana, conosce be-
ne I'ltalia e vede in Milano
grandi potenzialita.

Siete a Milano dagli inizi
del Duemila. Ora vi siete im-
pegnati in progetti cosi rile-
vanti. Perché?

«Siamo a Milano da tempo,
attivi nelle costruzioni, e in
questi anni abbiamo messo a
fuoco la nostra strategia a li-
vello globale: siamo competi-
tivi nella rigenerazione urba-
na, siamo un player mondiale.
Siamo presenti anche a Syd-
ney, Melbourne, Perth, Singa-
pore, Kuala Lumpur, Chicago,
Boston, Londra. Abbiamo una
pipeline di progetti da 71 mi-
liardi di dollari. Milano é una
citta molto progressista, con
un governo regionale e locale
che pensa al futuro, cosl come
la comunita d’affari. Sono
aperti e vogliono il cambia-
mento ma servono le compe-
tenze e noi possiamo fare la
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differenza. Abbiamo preso
questa decisione 3-4 anni fa,
cosi abbiamo cominciato a
esplorare le opportunitd e ora
siamo a Santa Giulia e nel
Mind. Si tratta di un grande in-
vestimento perché sono pro-
getti che non durano un paio
d’anni, ma molto tempo e ai
quali ¢ legato il nostro brand».

Quanto avete investito?

«I due progetti hanno un va-
lore di circa 5 miliardi di euro.
11 nostro modello di business é
investire per sbloccare le op-
portunita e attrarre capitale
internazionale a Milano. Uno
dei motivi per cui le ammini-
strazioni locali sono interessa-
te a un nostro coinvolgimento
a Milano ¢ per la nostra capa-
cita non solo di offrire soluzio-
ni per lo sviluppo e la rigene-
razione urbana, ma anche di
attrarre capitale internaziona-
le, che ¢ quello che stiamo fa-
cendo. Talvolta dobbiamo ac-
celerare nella realizzazione,
talvolta rallentare a seconda
delle condizioni del mercato,
ma alla fine quello sara il valo-
re complessivo sbloccato da
Lendlease insieme ai nostri
partner nei prossimi 10-15 an-
ni, il tempo necessario alla re-
alizzazione dei due progetti».

Quali sono le sue difficolta
nell’attrarre investitori stra-
nieri? In genere si lamentano
per I'eccesso di burocrazia.

«I nostri investitori interna-
zionali ci chiedono di venire in
Ttalia perché cercano opportu-
nita da sbloccare ma che loro
stessi non possono sbloccare.
La burocrazia e il sistema poli-
tico sono complicati ovunque,
in Australia o in Gran Bretagna
0 in Asia, ogni Paese ¢ diverso.
Crediamo di avere le compe-
tenze per sbloccare la com-
plessita. Santa Giulia e il Mind
sono progetti di rigenerazione
ma hanno anche un’enorme
importanza strategica per Mi-
lano e I'Ttalia. Abbiamo trovato
molta collaborazione anche se
le sfide sono importanti».

Cosa intende per rigenera-
zione urbana?

«Le citta oggi stanno viven-

do una pressione demografica
mai vista cosi in passato, devo-

SCENARIO

no fronteggiare come assorbi-
re questo movimento di per-
sone ¢ il cambiamento della
composizione dei loro abitan-
ti. La politica ora comincia a
capire che non si tratta piti di
una questione di costruzioni e
mattoni, ma di come usare le
citta per riflettere un cambio
positivo per il futuro: la citta
deve riflettere le speranze ¢ le
aspirazioni dei suoi abitanti.
Mentre lo sviluppo tradiziona-
le é fatto di mattoni, terreno e
di come trarre profitto da una
proprieta nel breve termine.
La rigenerazione non parte
dalla proprieta ma dalle aspi-
razioni della citta. 11 Mind ri-
flette la speranza e l'aspirazio-
ne di Milano di stare sul palco-
scenico mondiale per quanto
riguarda l'innovazione. La sfi-
da ¢ mantenere la citta vivibile
e alla portata di tutti».

E stato nominato chief exe-
cutive del Crown Estate, il
fondo sovrano britannico.
Quando comincera?

«Agli inizi del 2020. Sono
onorato: The Crown Estate ge-
stisce un portafoglio da 14 mi-
liardi di sterline di asset ap-
partenenti alla Corona inglese,
i cui profitti fanno capo al Te-
soro. E un riconoscimento an-
che all'esperienza e alla cultu-
ra di dialogo con il settore
pubblico di Lendlease».

Francesca Basso

Economia 9 l‘()'

| endicase) 5 miliandi su Milano

= ‘Rigenerare le periferies

05-MAG-2019
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Chie

® Dan Labbad,
44y anni, éil
chief executive
officer Europa
di Lendlease,
colosso
mondiale del
real estate
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Rendering

Il rendering

del campus
universitario

al Mind-Milano
International
District, nell'ex
area Expo

18



www.datastampa.it

ILGAZZETTINO

ORDENONE

Dir. Resp.: Roberto Papetti

Tiratura: O - Diffusione: 4683 - Lettori: 83000: daenti certificatori o autocertificati

05-MAG-2019

dapag. 7
fogliol/2

_. Superficie: 56 %

-

Bretella Sud

Il Comune
attacca
«Lavori a rilento»

Labretella sud rallenta, il
Comunedi Pordenoneéin
allertaechiede unincontro
alla Regione per chiarirela
situazione. Lastradache
dovracollegarela
Pontebbana all'autostrada
A28 ediriflesso anche alla
zonadell'interporto, non
sta procedendo secondo i
termini stabiliti, questo
almeno & il sentore espresso
dall'amministrazione
comunale pordenonese che
oravuole vederci chiaro.

Agrusti a pagina VII

Bretella sud, i tempi non convincono

»L'assessore Cristina Amirante chiede un incontro in Regione »L'opera che colleghera la Pontebbana alla zona dell'interporto

«]] cantiere sembra andare a rilento, serve un chiarimento»

ILNODO

PORDENONE La bretella sud ral-
lenta, il Comune di Pordenone
éinallerta e chiedeunincontro
alla Regione per chiarire la si-
tuazione. La strada che dovra
collegare la Pontebbana all’au-
tostrada A28 e di riflesso anche
alla zona dell'interporto, non
sta procedendo secondo i ter-
mini stabiliti, questo almeno &
il sentore espresso dall’'ammi-
nistrazione comunale pordeno-
nese, che ora vuole vederci
chiaro e stabilire una volta per
tutte la data di fine lavori.

LA PROTESTA

L’assessore comunale porde-
nonese Cristina Amirante, re-
sponsabile delle opere relative
alla viabilita, ha analizzato da
vicino la situazione. Il cantiere
di via Udine, il primo relativo
alla nuova circoncvallazione
cittadina che colleghera la stra-
da statale “Pon-
tebbana” alla zo-
na dell'interporto, &
attivo ormai da tempo
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| LAVORI

SONO VISIBILI
SOPRATTUTTO

DA VIA UDINE

DOVE §I DEVE REALIZZARE
IL BY-PASS

maultimamenteitempi di
realizzazione dell’opera stanno
destando qualche perplessita
in seno all’'amministrazione
pordenonese. «Ho verificato
personalmente - ha detto Ami-
rante - e dopo aver visionato in
prima persona I'avanzamento
dei lavori, ho deciso di chiedere
alla Regione un incontro per fa-
re il punto della situazione. Se-
condo quanto possiamo vedere
- ha proseguito I’assessore por-
denonese -, 'opera non sta pro-
cedendo come immaginavan-
mo. Per questo vogliamo verifi-
care la situazione con la Regio-
nee leautoritad competenti».

TABELLA DI MARCIA

La bretella sud di Pordenone
colleghera la Pontebbana
all'autostrada A28 in corrispon-
denza dell'interporto. Il termi-
ne dei lavori ¢ stato fissato a
gennaio del 2021. Al momento
I'opera si sta concentrando su
via Udine, dove dev'essere rea-
lizzato il primo by-pass legato
alla viabilita cittadina. «L’ope-
ra - ha sottolineato Amirante -
dipende direttamente dal com-

SCENARIO

secondo i programmi dovrebbe essere pronta all'inizio del 2021

missario straordinario Fedri-
ga, per questo andremo diretta-
mente in Regione. Non sara fa-
cile ottenere un appuntamento
prima delle elezioni europee,
ma vogliamo assolutamente
avere informazioni relative
all’'avanzamento  dell’opera.
Non vorremmo che i lavori in-
terferissero con quelli che sono
in corso all'interporto, dal mo-
mento che le due opere risulta-
no complementari. Ho visiona-
to personalmente il cantiere e
ho potuto constatare come i
tempi stiano andando legger-
mente a rilento rispetto alla ta-
bella di marcia. Per questo chie-
diamo un incontro urgente alla
Regione, cioé all’'ente titolare
dell’opera».

La risposta ¢ affidata all’as-
sessore Pizzimenti, che dovra
garantire i tempi stabiliti dal
contratto.

Marco Agrusti

Pordenone =n_

Droga, spaccio in mano a 4 bande
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ASSESSORE

Cristina

Amirante

ha chiesto

un incontro

urgente in

Regione
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Cimpello-Sequals, appello in Regione

» 1l sindaco Enrico Sarcinelli ha inviato una lettera ufficiale »Si chiede di realizzare una rotatoria all'altezza della rampa

all'assessore alle Infrastrutture Pizzimenti e a Fvg Strade

-

MONITORAGGIO

IL PRIMO CITTADINO
«Abbiamo anche fatto richiesta
di potenziare I'illuminazione
pubblica in corrispondenza
dellingresso di Tauriano»

SPILIMBERGO

Una serie di richieste urgenti
per lavori stradali improcrastina-
bili da realizzare nel territorio
del mandamento. Sono contenu-
te in una missiva inviata all'asses-
sore regionale alla viabilita e in-
frastrutture Graziano Pizzimenti
(eaFvgStrade, il braccio operati-
vo per questa tipologia di lavori
pubblici) da parte del sindaco di
Spilimbergo Enrico Sarcinelli. La
lettera fa seguito a un recente in-
contro cui hanno partecipato an-
che il primo cittadino di San
Giorgio della Richinvelda Miche-
le Leon e l'assessore regionale
all’agricoltura Stefano Zannier,
principalmente in merito alla
questione divia Tramontina.

LA MISSIVA

Nel dettaglio, Sarcinelli solleci-
ta la realizzazione di una rotato-
ria in corrispondenza della ram-
pa A della strada regionale Cim-
pello-Sequals, all’intersezione
con l'ex strada provinciale 73.
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nella frazione di Barbeano, e la
conseguente rettifica di alcuni
tratti di viabilita verso la regiona-
le 463, fino alla rotatoria con la
stessa. Inoltre, 'amministrazio-
ne locale mosaicista ha chiesto il
potenziamento dell’illuminazio-
ne pubblica sia in corrisponden-
za dell'ingresso della frazione di
Tauriano (ex provinciale 23}, sia
in corrispondenza della rotatoria
Vivaro-Sequals, in direzione di
Vivaro, al fine di garantire una vi-
sibilita a oggi inesistente.

LA LISTA DEI DESIDERI

La lista dei desiderata non é
ancora finita: a Regione e Fvg
Strade é stata chiesta la sistema-
zione della sede viabile della stra-
da consortile che interessa i terri-
tori di Spilimbergo e San Giorgio
della Richinvelda, al centro del
summit che si era svolto in muni-
cipio. «Il fondo stradale presenta
dei cedimenti sensibili - si legge

negli accertamenti dei tecnici co-
munali - fonte di costante perico-
lo per i mezzi che quotidiana-

SCENARIO

mente utilizzano quell’arteria».
Sarcinelli ha anche precisato che
per i primi due interventi segna-
lati, risultano gia degli studi di
fattibilita predisposti a suo tem-
po tanto dall’ex Provincia di Por-
denone quanto dagli uffici comu-
nali di Spilimbergo: si trarrebbe
solo di tirarli fuori dal cassetto e
individuare le risorse specifiche
per procedere con il bando dei la-
vori, una volta adottato lo studio
e redatto un progetto esecutivo.
«Per quanto concerne la sistema-
zione della viabilita che interessa
via Tramontina - ha commentato
ilsindaco - sara nostra cura forni-
re una quantificazione di massi-
ma degli interventi necessari per
la messa in sicurezza dell’asse.
Anche in questo caso, confidia-
mo in tempi celeri considerato il
rischio che si affronta nel transi-
to». Un appello che assume un si-
gnificato ancora pill importante
e pressante viste le disgrazie stra-
dali che si sono verificate nelle ul-
timesettimane.
Lorenzo Padovan
©RIPRODUZIONE RISERVATA

e altri interventi di messa in sicurezza dell’arteria stradale

Spilimbergo

spingedo sull opere pubbiche
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CIMPELLO-SEQUALS Il sindaco di Spilimbergo, Enrico Sarcinelli, ha scritto alla Regione per rendere I'arteria stradale piu sicura
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Effetto Canova. crolla il mercato 1mm0b1]1&re

PCanizzano: -54%
anno, Quinto -39% in 2 sulla
A Treviso invece vola

Gli aerei in decollo dal Canova
segnano pesantemente il merca-
to immobiliare nelle zone attor-
no allo scalo. Le richieste di ac-
quisto di abitazioni nel comune
di Quinto, non a caso I'area pit
interessata dai sorvoli dei veli-
voli in partenza e in arrivo, sono
calate del 39 per cento nel giro
di due anni, con un ulteriore me-
no1,2 per cento nel primo trime-
stre del 2019 rispetto allo stesso
periodo dell’'anno precedente. A

riprova dell'effetto deterrente
sono bastate le recenti diatribe
“correzione” delle rotte
verso i cieli del capoluogo, con
conseguenti, roventi polemiche
politiche che hanno generato ri-
percussioni anche su Canizza-
no dove nei primi 3 mesi del
nuovo anno, rispetto al 2018, le
richieste si sono dimezzate. Reg-
ge bene invece San Giuseppe,
dove molti acquirenti fiutano
l'affare e affittano stanze per i
turisti. A guadagnarci pill di tut-
ti & perd il centro storico di Tre-
viso, tornato appetibile con un
trend che é addiritturadel +85%
rispettoa unanno fa.
ZanardoapaginaV

—

UN AERED sorvola le case di Quinto: crollano le richieste

Troppi decolli: precipita il mercato della casa

» In due anni nell'area di Quinto le richieste di appartamenti » San Giuseppe in controtendenza (+9%), mentre il centro

sono diminuite del 39%. Canizzano: -54% rispetto al 2018

GLI ESPERTI:

«| COMPRATORI

SONO FRENATI

ANCHE DALLA PAURA
DI NON RIUSCIRE PIU’

A VENDERE L'IMMOBILE»
LA RICERCA

TREVISO Gli aerei in decollo dal
Canova segnano pesantemente
il mercato immobiliare nelle
zone attorno allo scalo. Le de-
nunce sollevate ormai dalungo
tempo dai comitati trovano
conferma nell'andamento del-
le compravendite: le richieste
di acquisto di abitazioni nel co-
mune di Quinto, non a caso
I'area pil1 interessata dai sorvo-
li deivelivoli in partenza e inar-
rivo, sono calate del 39 per cen-
to nel giro di due anni, con un
ulterioremeno1,2 per centonel
primo trimestre del 2019 rispet-
to allo stesso periodo dell’anno
precedente. A riprova dell’effet-
to deterrente sono bastate le re-
centi diatribe sulla “correzio-
ne” delle rotte verso i cieli del
capoluogo, con conseguenti, ro-
venti polemiche politiche a ge-
nerare ripercussioni anche su
Canizzano.

SCARSA APPETIBILITA’

Le fibrillazioni non hanno
tardato ad influenzare anche
l'appetibilita degli immobili del
quartiere di Treviso, finora tut-
to sommato indenne da simili
fenomeni: tra gennaio e marzo,

le domande si sono piu1 che di-
mezzate (meno 54%) rispettoai
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corrispettivi primi tre mesi del
2018. Ad evidenziare la duplice

flessione, € un’analisi curata da
ImpREsa srl, realtd trevigiana
specializzata nel settore immo-
biliare, che puo contare su do-
dici agenzie distribuite, oltre
che nella Marca, anche nelle
province di Venezia e Pordeno-
ne, e una cinquantina di profes-
sionisti.

IL PAESE CHE NESSUNO VUOLE

«Senza dubbio la preoccupa-
zione del disagio provocato dai
voli —spiega Lucio D’Ambrosi,
insieme ad Antonio Tommasi e
Alessandro Diana titolare della
societa, fondata nel 2012- inci-
de sulle scelte di acquisto, in
particolare per Quinto, molto
meno ricercata di altre localita
della cintura urbana». L’offer-
ta, ribadisce Il'esperto, non
mancherebbe, ma in pochi ac-
cettano di prendere casa con la
consapevolezza di vedersi pas-
sare di frequente sopra la testa
a bassa quota una fusoliera. Per
certi versi, soprattutto per chi
proviene da altre zone, incide
anche un pregiudizio psicologi-
co. «Al di 1a delle considerazio-
ni sulla qualita della vita -conti-
nua D’Ambrosi- pesa anche il
timore delle difficolta per riven-
dere la propria casa, qualora si
decidesse di trasferirsi altro-
ve», Per la pill classica legge di
mercato, i prezzi sono in con-
trazione, in controtendenza ri-
spetto alla stabilita del resto
della citta o addirittura un leg-
gerorialzoin alcune zone.

SCENARIO

storico (+85%) torna a esercitare molto appeal sugli acquirenti

EIL CAPOLUOGO DECOLLA

I dati delle vendite in stallo
nelle immediate vicinanze
dell’aeroporto, infatti, risalta-
no ancora di pill se confrontati

con la dinamica generale del
comparto immobiliare del ca-
poluogo, dove il grande freddo
del culmine della crisi sembra
essersi decisamente attenuato:
«Gia a partire dallo scorso an-
no abbiamo registrato una for-
te crescita della domanda di ac-
quisto nel comune di Treviso
con particolare attenzione per
il centro storico: piit 85% nel
primo trimestre 2019, mentre il
fuori Mura é al pili 71%» com-
menta D’Ambrosi. Un apprez-
zamento crescente che, in que-
sto caso, non € stato minima-
mente intaccato dalle ipotesi di
maggiori passaggi aerei sopra
la citta (e non dovrebbe esserlo
neppure in futuro, stimano da
ImpREsa). Tuttavia, un effetto
aeroporto (in parte) positivo
sul fronte immobiliare c’é: a
San Giuseppe la richiesta di ac-
quisto in questi mesi ha conti-
nuato a salire del 9%, nonostan-
te sia in netto rallentamento ri-
spetto al 2018. Attenzione pero,
avvertono gli autori della rile-
vazione, chi compra, in gran
parte, punta a creare bed &
breakfast o alloggi peri turisti.
Mattia Zanardo

SIAMO AL PRIMO POSTO
FONTE, ALTROCONSUMO
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UN AEREO sopra i tetti delle abitazioni di Quinto, foto
emblematica di un mercato immobiliare in caduta libera
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STRA

«La nostra idea e ampliare la
Residenza per anziani di Stra, tro-
vando un punto di incontro con
chila gestisce. E’ una chicca, dob-
biamo fare delle progettualita per
dare una continuita dignitosa ai
nostri anziani, che ci hanno gene-
rato ea cui dobbiamo tutto».L’ha
annunciato il candidato sindaco
della lista civica di centrodestra
Uniti per Stra, Giuseppe “Pino”
Cavallin, giovedi sera in villa Fo-
scarini Rossi durante la presenta-
zione dei 12 candidati consiglieri
e del programma. Un program-
ma molto articolato, con alcuni
capisaldi su cui il gruppo si & im-
pegnato: sicurezza, viabilita, an-
ziani, scuole e cultura. «Ce lo sia-
mo prefissati e ci crediamo tantis-
simo, ce lo hanno chiesto i cittadi-
ni, ed & una promessa che faccio
qui ora: videosorveglianza e con-
trolli delle aree pubbliche e delle
scuole, la polizia deve stare meno
in ufficio e pil sul territorio». E
poi creazione di spazi di relazio-
nenelle aree pitt degradate e con-
trolli sugli alloggi. Ma anche edu-
cazione civica e corsi di italiano

per gli stranieri residenti, perché
diventino sempre pilu cittadini
consapevoli e rispettosi delle re-
gole. Poi la viabilita, croce soprat-
tutto per gli abitanti di San Pietro,
che necessitera di molto lavoro e
condivisione con la Citta Metro-
politana e i comuni contermini,
di cui molti amministratori peral-
tro erano in sala. Appoggio alle
scuole e alle politiche giovanili e
di sostegno alle fasce pili deboli.
Il tutto senza nascondere le diffi-
colta economiche e 'impegno ne-
cessario, mettendo pero come
punto di forza il gruppo. La squa-
dra é eterogenea per eta e compe-
tenze, legata da un forte senso di
appartenenza al territorio e il de-
siderio difarlo tornare importan-
te in Riviera. Due gli slogan del
gruppo: «Un problema, una solu-
zione», e «Far tornare grande
Stra». (s.zanf)

CANDIDATO Giuseppe Cavallin

Riviera f&‘ =

I m AT

1l distretto del commercio
si allarga ad altre 4 frazioni
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PROVVEDIMENTI ANNUNCIATI MA MAI PARTITI
DI crescita e «sblocca cantieri» paralizzati

Servono 52 leggi per far partire i decreti

Nomina dei commissari al palo. Le liti di governo bloccano qualsiasi cosa

DATA STAMPA

Roma Non c’é pace peridecreti cre-
scita e sblocca cantieri. Le due misu-
re che dovrebbero fare ripartire
'economia rischiano di arenarsi tra
veti politici e problemi di iter. Il dl
crescita deve essere convertito in
legge entroil 30 giugno, ma per ren-
derlo effettivo serviranno 39 leggi at-
tuative, secondo Il Sole24ore. Sono
decreti ministeriali e provvedimen-
ti a carico delle amministrazioni
coinvolte nel piano.

Ancora pili complessa la partita
dello sblocca cantieri. Oggi in com-
missione al Senato iniziano le audi-
zioni sul provvedimento che punta
a sbloccare undici grandi opere. Do-
mani scade il termine per la presen-
tazione degli emendamenti. Misure
«a sostegno del rilancio degli investi-
menti», secondo il ministero
dell'Economia guidato da Giovanni
Tria. Ma anche in questo caso i tem-
pi si stanno allungando.

Intanto per un problema di nomi-
ne. La legge prevede che siano scel-
dovranno accelerare le infrastruttu-
re di interesse strategico, anche so-
stituendosi alla stazione appaltan-
te. Ma le nomine cadono in un pe-
riodo particolarmente difficile per
la maggioranza e questo non gioca
a favore di una soluzione veloce e
pacifica.

Lo stesso premier Giuseppe Con-
te ne giorni scorsi ha ammesso che

per lo sblocca cantieri «ci vuole un

MONITORAGGIO MEDIA, ANALISI E REPUTAZIONE

po di tempo in pil. La frenata di
ieri dello stesso Conte sulla riforma
fiscale e la prevedibile reazione di
Matteo Salvini complicano ancora
di piu il percorso del decreto. Alla
fine di aprile si dava per scontato
un via libera in tempi brevissimi,
ora il clima e cambiato e le prossi-
me riunioni del governo saranno
presumibilmente = monopolizzate
dalla vicenda Siri. Per sbloccare lo
sblocca cantieri era in programma
una riunione di maggioranza convo-
cata per oggi, ma fino a ieri non
c’erano le condizioni per mettere i
due partiti della coalizione e i mini-
stri competenti attorno ad un tavo-
lo.

A complicare l'attuazione del
provvedimento per le opere pubbli-
che, anche problemi di tipo tecnico.
Nei giorni scorsi Il Sole24ore ha mes-
so in risalto come si debba modifica-
re anche il codice appalti e servano
quindi almeno sei mesi per adotta-
re i 13 provvedimenti necessari. A
70 giorni dall’annuncio del provve-
dimento al quale il governo aveva
affidato la ripresa, la risposta alla
notizia della recessione tecnica di
fine 2018, & ancora in alto mare.

«Quando al mattino i due alleati
digoverno pensano “oggi su che co-
sa litighiamo?” piuttosto che “oggi
che cosa facciamo” vuol dire che
questo governo deve dimettersi»,
ha commentato Giorgio Mulé di
Forza Italia.

AnS
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“Controlli laschi”, ambientalisti
contro il codice degli appalti

LAVORI PUBBLICI Mentre lo Sblocca cantieri approda in Senato per il passaggio

decisivo, Wwf, Legambiente e Kyoto Club scrivono a Toninelli: “Torniamo indietro di anni

-

Voce
critiea
Un parla-
mentare
M5S: “E
un altro
favore alla
Lega. I no-
stri eletto-
ri si aspet-
tano nor-
me piu se-
vere”

» FERRUCCIO SANSA

n vecchio armamentario in
materia di lavori pubblici che
sicredevasuperatodalnuovo
codice appalti del 2016 e che
poco ha a che vedere con lo
scopo disbloccare i cantieri”.
Cosi viene definito lo sblocca
cantieri da Kyoto Club, Le-
gambiente e Wwf, Alla vigilia
dellasettimanadecisivaperil
provvedimentochestaperaf-
frontare il Senato, le tre asso-
ciazioni ambientaliste scri-
vono al ministro alle Infra-
strutture, Danilo Toninelli,
proponendounalungalistadi
osservazioni e proposte di e-
mendamenti.

IL GIUDIZIO degli ambientali-
sti e severo: “Allentamento
delle regole di trasparenza e
vigilanza che devono impron-
tare I’azione della pubblica
amministrazione e degli ope-
ratori economici nel delicato
settore dei lavori pubblici del
nostro Paese”. Ancora: Kyoto
Club, Legambiente e Ww{sot-
tolineano “il ridimensiona-
mento sistematico e ingiusti-
ficato dell’Autorita Nazionale
Anti-corruzione, Anac”. Gior-
ni decisivi, tra molti mal di
pancia nel M5S: “Lo sblocca
cantieri, se andra in porto cosi
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com’é, rischia di fare 'ennesi-
mo favore alla Lega. Facendo-
ciperdereun’altrafettadelno-
stroelettorato chesiaspettava
ben altro in materia di appal-
ti”, sostiene un grillino dissi-
dente chevuolerestare anoni-
mo. Ma andiamo nel dettaglio.
Eccochecosachiedeildossier
degli ambientalisti. Tanto per
cominciare, si spiega, lo sbloc-
ca cantieri “elimina la distin-
zione tra progettisti ed esecu-
tori di lavori pubblici riesu-
mando fino al 2021 il rimosso
meccanismo dell’appalto in-

tegratochenongarantisceuna
progettazione indipendente”.
Ancora: “Lasogliaoltrelaqua-
le deve essere espletatalagara
d’appalto viene alzata da
150mila a 200mila euro”. In-
vece per gli “appalti sotto so-
glia (5,225 milioni) & previsto
che si faccia sempre riferi-
mento al criterio del massimo
ribasso e solo ‘previa motiva-
zione’ si stabilisce che sipossa
fareriferimentoal criteriodel-
I'offerta economicamente piil
vantaggiosa”. Mal’elenco del-
le novita che lasciano perples-
si gli ambientalisti & lungo: ¢’é
per esempio “la possibilita per
i comuni non capoluogo di ge-
stire dasolile proceduradiga-
ra di maggior rilievo senza ri-
correre a centrali uniche”. Ci
sono poi gli appunti riguardo
ai sub-appalti, perché in futu-
ro potrebbe non essere previ-
sta 'esclusione preventiva di
soggetti “che abbiano riporta-
to condanne definitive per
reati gravi tra cui quelli di as-
sociazione mafiosa” oppure
“abbiano commesso gravi in-
frazioni in materia di salute o
sicurezza sul lavoro”. Ci sa-
rebbe poi dadire dei poteridei
commissari, dell’estensione
del silenzio assenso.

ANALISI condivisa da Loreda-
na De Petris, senatrice ecolo-
gista de ‘La Sinistra’: “Si & ri-
scritto il codice appalti con 81

SCENARIO

modifiche. Elosiéfattoconun
decreto legge”. Tutto in fretta
e furia: “Oggi (lunedi, ndr) ci
saranno le audizioni. Non so-
no state nemmeno comprese
leassociazioniambientaliste”.
DePetrissottolineatanti punti
critici, peresempionelladisci-
plina dei subappalti “previsti
fino al 50% dell’opera e aperti
achihapartecipato allagarae
non ha vinto ”. Il timore del
mondo ambientalista é chiaro:
un salto indietro di anni per
trasparenza, lotta al malaffare
etuteladell’ambiente e deite-
sori del nostro Paese.

»
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Impresa/1 - Qualificazione delle
imprese di costruzioni facilitata
con l'estensione a 15 anni della
validita dei requisiti. Lo prevede
il decreto Sblocca cantieri

Mascolini a pag. 13

Le novita piu rilevanti per le imprese di costruzioni contenute nel dl Sblocca cantieri

Gare, requisiti a lunga scadenza
Estesa da 10 a 15 anni la validita delle qualifiche

-

Pagina a cura
DI ANDREA MASCOLINI

ualificazione delle
imprese piu facile
con l’estensione da
10 a 15 anni dell’arco
della validita dei requisiti.
E una delle principali no-
vita contenute nel decreto
legge n. 32/2019, il cosid-
detto «Sblocca cantieri», ora
all’esame delle commissioni
lavori pubblici e ambiente e
territorio del senato. Il decre-
to, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale n. 92 del 18/4/2019,
prevede inoltre le Soa (Socie-
ta organismi di attestazione)
qualificate come incaricati di
funzioni pubblicistiche e re-
sponsabili davanti alla Corte
dei conti; la riapertura degli
affidamenti di progettazione
esecutiva e costruzione; I'in-
nalzamento del limite per il
subappalto dal 30 al 50%;
I'eliminazione dell’obbligo
della terna dei subappalta-
tori; 'affidamento di lavori
entro 200 mila euro con pro-
cedura negoziata senza ban-
do e invito a tre imprese.
Per le imprese di costru-
zioni rileva, soprattutto, la
materia della disciplina dei
requisiti speciali di parteci-
pazione per i lavori (capacita
professionale, economico-fi-
nanziaria e tecnico-professio-
nale dei concorrenti), prima
demandata a un decreto del
ministro delle infrastrutture
e dei trasporti da adottare,
su proposta dell’Anac, entro
un anno dalla data di entrata
in vigore del codice. Ora, con
il decreto 32, viene rimessa
al regolamento di attuazione
di cui all’articolo 216, comma
27-octies che sostituira per
determinate materie quanto
gia uscito in questi tre anni.
Ma la parte piu significati-
va riguarda il sistema unico
di qualificazione degli ese-
cutori di lavori pubblici, in
relazione al quale viene ag-
giunta la previsione che gli
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organismi di diritto privato
incaricati dell’attestazione
delle imprese, le cosiddet-
te Soa, svolgono funzioni di
natura pubblicistica, anche
agli effetti della normativa
in materia di responsabilita
dinanzi la Corte dei conti. Si
tratta in questo caso della
riproduzione di quanto era
precedentemente previsto
dal codice in vigore prima
della riforma del 2016 (art.
40 del dlgs 163/2006).

Per le imprese di costru-
zioni, anche in relazione
agli effetti particolarmente
negativi del’andamento del
settore negli ultimi anni che,
in alcune categorie di lavo-
ri, ha reso particolarmente
problematico attestare I'ef-
fettuazione di lavori e quindi
mantenere la qualificazione,
il decreto amplia 'ambito
temporale rilevante ai fini
della prova del possesso dei
requisiti di capacita econo-
mica e finanziaria, tecnica
e professionale, portandolo
a quindici anni antecedenti
rispetto al decennio previsto
dal codice del 2016.

Dal punto di vista delle
procedure assume partico-
lare interesse per le impre-
se la previsione di una «fine-
stra» per potere fare ricorso
all’affidamento di contratti
di progettazione esecutiva
e costruzione (appalti inte-
grati): le amministrazioni,
per progetti approvati entro
fine dicembre 2020, potranno
appaltare (fino alla fine del
2021) i lavori ponendo a base
di gara il progetto definiti-
vo; a tutela dei progettisti ¢
stata inserita la disposizione
che impone alle stazioni ap-
paltanti di indicare le moda-
lita per l'obbligo di indicare
le modalita per il pagamento
diretto del progettista di cui
si avvale I'impresa negli ap-
palti integrati.

Per gli affidamenti di la-
vori, forniture e servizi (a

SCENARIO

eccezione di quelli ad alta
intensitad di manodopera,
dei servizi di ingegneria e
architettura e quelli ad alto
contenuto tecnologico o inno-
vativo) di importo inferiore
alla soglia europea (5,2 per
lavori, 221 mila per servizi e
forniture) affidamento sara
effettuato al prezzo piu basso
e solo con adeguata motiva-
zione si ricorrera al criterio
dell’offerta economicamente
piu vantaggiosa.

Le modifiche procedurali
di interesse per le imprese
riguardano anche la scelta
di innalzare a 200 mila euro
(da 150 mila euro) il tetto
per gli affidamenti di lavo-
ri con procedura negoziata
senza bando di gara e invito
a tre offerenti. Oltre i 200
mila euro si affidera invece
direttamente con procedura
aperta e con esclusione auto-
matica delle offerte anomale
(devono pero essere almeno
10 offerte valide).

Rilevanti le modifiche in

tema di subannalto: g1 innal-
“apr

VOLIIG Wi Sun) Qivy, D1 oi1iiiids

za dal 30 al 50% dell'importo
complessivo del contratto il
tetto per ricorrere al subap-
palto e si rimette alla stazio-
ne appaltante I'indicazione
del ricorso al subappalto nel
bando di gara. Si sopprime la
previsione (di cui alla lettera
a) del comma 4 dell’articolo
105 vigente) per cui non pud
procedersi a subappalto qua-
lora l'affidatario del subap-
palto abbia partecipato alla
procedura per l'affidamento
dell’appalto. Il decreto leg-
ge stabilisce inoltre che il

= -
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subappaltatore, qualificato
nella relativa categoria, deve
essere altresi in possesso dei
requisiti morali di cui all’ar-
ticolo 80 del codice. Il prov-
vedimento elimina inoltre
la norma che subordinava
la possibilita di subappalto
a che il concorrente dimostri
lassenza in capo ai subappal-
tatori dei motivi di esclusione
di cui all’articolo 80. Infine
si abroga la disposizione (di
cui al comma 6 dell’articolo
105) che prevedeva ’obbliga-
toria indicazione della terna
di subappaltatori in sede di
offerta, per appalti di lavori,
servizi e forniture di impor-
to pari o superiore alle soglie
comunitarie, o, indipenden-
temente dall'importo a base
di gara, che riguardassero le
attivita maggiormente espo-
ste a rischio di infiltrazione
mafiosa.

——© Riproduzione r'iservata—.
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Le principali novita per imprese e progettisti

+ Qualificazione delle imprese di costruzioni estesa a 15 anni (da 10 anni)
- Soa incaricate di funzioni pubbliche e responsabili davanti alla Corte dei conti

Fino a 200 mila euro (fino a soglia Ue di 221 mila euro per forniture e
servizi) lavori affidabili con procedura negoziata e invito a tre imprese (ma

non per servizi tecnici);

- Progettazione semplificata ( senza livello esecutivo) per manutenzioni ordi-

narie e straordinarie (con eccezioni)

tivo a base di gara) fino al 2021

in ogni gara)

+ Eliminato I'obbligo per il concorrente di indicare la terna di subappaltatori

Affidamento dei contratti di importo inferiore alla soglia Ue con il prezzo
pilt basso e l'esclusione delle offerta anomale (ma non per i servizi di

ingegneria e architettura)

Ripristinato I'incentivo per i progettisti delle amministrazioni pubbliche
Anticipazione contrattuale del 20% anche per appalti di forniture e di servizi
Di nuovo possibile, senza limitazioni, I'appalto integrato (con progetto defini-

Pagamento diretto del progettista negli appalti integrati
Innalzato al 50% il limite per il subappalto (lo fissera la stazione appaltante

Compenso anticipato per i professionisti

Anticipazione del 20% del valore del
contratto anche per i professionisti e
le societa che operano nell’ambito degli
appalti di servizi e di forniture; pagamen-
to diretto del progettista negli appalti
integrati; reintroduzione dell’incentivo
del 2% a favore dei tecnici delle pubbli-
che amministrazioni. Sono questi alcuni
dei punti di maggiore interesse per pro-
fessionisti, studi e societa che operano
nell’ambito dei servizi tecnici legati alla
realizzazione di opere pubbliche, conte-
nuti nel decreto-legge 32/2019. In primo
luogo si interviene sul contenuto dei
livelli di progettazione con il rinvio al
regolamento unico della disciplina dei
contenuti della progettazione nei tre
livelli progettuali (in luogo di uno spe-
cifico decreto ministeriale previsto dal
testo previgente), nonché del contenuto
minimo del quadro esigenziale che de-
vono predisporre le stazioni appaltanti.
Viene eliminato anche il rinvio a un re-
golamento ministeriale per la cosiddetta
progettazione semplificata prevista fino
a 2,5 milioni: adesso é una norma ad hoe
e stabile che si prescinde dalla redazione
del progetto esecutiva per interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria
che non prevedono il rinnovo o la sosti-
tuzione di parti strutturali delle opere
o degli impianti. Si potranno quindi af-
fidare i contratti sulla base del proget-
to definitivo, a condizione che lo stesso
abbia un contenuto informativo minimo,
indicato dalla norma, consentendo quin-
di di eseguire i lavori senza redigere e/o
approvare il progetto esecutivo.

Di immediato interesse per tutti gli
operatori economici dei servizi e delle
forniture é poi l'introduzione dell’antici-
pazione contrattuale del 20% sul valore

del contratto (oggi contemplata soltanto
per i lavori). Nell’ambito della riaper-
tura della «finestra» per potere affidare
appalti integrati (possibili bandi fino al
2021 per progetti approvati entro fine
2020), rappresentano comunque un ele-
mento positivo due disposizioni di inte-
resse per i progettisti: la prima & I’obbli-
go per le stazioni appaltanti di indicare
le modalita per il pagamento diretto del
progettista di cui si avvale 'impresa che
partecipa ad una gara per I'affidamento
di un appalto integrato. La seconda ri-
guarda la previsione della dimostrazio-
ne, da parte delle imprese di costruzione,
dei requisiti progettuali per partecipare
ad appalti integrati e, in assenza di tale
dimostrazione, 'obbligo di avvalersi o
di associare un progettista che ne sia in
POSSesso.

Potrebbe invece risultare negativo sotto
il profilo di una possibile riduzione della
domanda di ingegneria la reintroduzione
dell’incentivo del 2% a favore dei tecnici
delle amministrazioni per la fase di pro-
gettazione, eliminato per questa attivita
dal 2016. Viene inoltre prevista la pos-
sibilita per gli affidatari di incarichi di
progettazione, per progetti posti a base
di gara di concessioni, di essere anche
affidatari della concessione di lavori
pubblici a condizione che il concedente
adotti misure adeguate per garantire che
la concorrenza non sia falsata dalla loro
partecipazione

Di interesse per i progettisti anche 1'eli-
minazione dell’obbligo di indicare la
terna dei subappaltatori, un onere ec-
cessivo per 'entita degli incarichi e per
la presenza di una disciplina gia molto
stringente per il subappalto di proget-
tazione. j

SCENARIO
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PROPRIETA PRIVATA

DI N1coLA CAROSIELLI

Mainardi lancia Telecamere in Cantiere
per monitorare lo stato dei lavori

Telecamere in cantiere: gli acquirenti potranno ve-
dere con i propri occhi 'avanzamento lavori della
casa acquistata. E una novita importante nell’ambito
dell’edilizia italiana che ha I'obiettivo di affiancare
i proprietari durante i mesi che li separano dall’atto
d’acquisto alla fine dei lavori. Lidea porta la firma
di Niccolo Minardi, founder della storica agenzia
Minardi Immobiliare, che ha scelto di installare una
telecamera in due cantieri: Porta Nuova House, pro-
getto appena partito in via Maroncelli, e Le Corti di
Bixio, in Porta Venezia. Si tratta di due progetti im-
mobiliari di prestigio che sorgeranno in altrettanti
quartieri di Milano di grande interesse.

SCENARIO

Nel Mattone

= SULLE ALI DEL
BONUS MUTUI
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Le prospettive per il real eslate nel capoluogo
lombardo restano positive almeno per Uinlero
biennio 2019/2020. Merito della profonda
trasformazione urbanistica in atlo, ma anche
dell’alto numero di studenti universitari

di Roberto Carcano

ilano € l'unica citta italiana
che dal 2013 presenta un
saldo sempre in crescita
delle compravendite resi-
denziali. E le trasformazioni urbanisti-
che in corso a ritmo serrato la rendono
ancora piu attrattiva in virti sia del
recupero di location storiche sia di
sperimentazioni alternative di tendenza.
Tutto cio determina l'incremento ge-
nerale del valore degli immobili nelle
zone coinvolte nelle riqualificazioni e la
prospettiva di un forte impulso al tu-
rismo nei prossimi anni. Nel capoluogo
lombardo, infine, hanno sede ben otto
universita e nel mercato degli studentati
si incontrano una domanda elevata e
un'offerta ancora insufficiente
sMilano raccoglie un terzo degli inve-
stimenti stranieri in Italia, a dimo-
strazione di come la citta sia attrattiva
e sia cambiata in questi ultimi anni. E
a dispetto del clima di incertezza po-
litica ed economica, le prospettive del
suo mercato immobiliare sono positive
almeno per l'intero biennio 2019/2020-.
Cosi si esprimeva, in sede di presenta-
zione del Rapporto 2018 sul mercato
immobiliare della Lombardia, Mario
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Breglia, presidente di Scenari Immo-
biliari, primario istituto indipendente
di studi e ricerche sul settore. <1l capo-
luogo lombardos, ha dichiarato Breglia,
«pud» arrivare presto al volume d'affari
complessivo di oltre 10 miliardi. Un
livello significativo per il nostro Paese
ma ancora meno della meta rispetto a
Parigi e altre capitali europee. Cio signi-
fica che ¢i sono ancora ampi margini
di crescitas,

Una view decisamente positiva dell'an-
damento del comparto, dunque, confer-
mata anche da altri operatori. Il Centro
studi di Sigest, player real estate attivo
da oltre 30 anni nel mercato residen-
ziale di fascia medio-alta, per esempio,
ha reso noti i dati emersi dalla ricerca
Residenziale a Milano: mercato im-
mobiliare e trend emergenti, secondo
i quali Milano si conferma un mercato
in grande fermento, che nel corso degli
ultimi 12 mesi ha registrato importanti
segnali di crescita.

«Milano viaggia a una velocita diversa
rispetto al resto del Paese, grazie anche
a una serie di trasformazioni urbanisti-
che che hanno sensibilmente miglio-
rato la citta, rendendola piu appetibile

SCENARIO

rispetto ad altri grandi centri urbanis,
ha affermato Enzo Albanese, cco di
Sigest, «Balza infatti all'occhio 'apprez-
zamento nei confronti dei prodotti di
nuova generazione ¢ le aree verso cui
si indirizza la domanda di fascia alta.
Oggi i clienti si stanno concentrando
sulle location storiche e su quelle al-
ternative di tendenza, che hanno dato
nuovo slancio allo stock di residenze di
primo livello, dando valore ai prodotti
di nuova costruziones.

LLA CITTA CHE CAMBIA

Per entrare piu nel dettaglio delle
recenti trasformazioni del mercato im-
mobiliare milanese, proprio in relazione
alle sue evoluzioni urbanistiche e alle
concrete possibilita d'investimento che
ne conseguono, Patrimoni ha sentito il
parere di Emanuele Barbera, presiden-
te e fondatore del Gruppo Sarpi, attivo
da oltre 40 anni in citta soprattutto
nell’ambito del residenziale di lusso.
«La crescita esponenziale del mercato
immobiliare di Milano ¢ dimostrata
dal raddoppio del numero di com-
pravendite registrate dal 2013 al 2018,
che sono passate da circa 15mila a circa
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28mila», esordisce Barbera, che sottoli-
nea come un'altra importante caratteri-
stica del trend del mercato meneghino
sia la sua stabilita, storicamente nota
per I'assenza di rilevanti fluttuazioni. Se
paragonata ai principali poli finanziari,
rappresenta la cittad con il pii basso
costo al metro quadro di immobili a
destinazione residenziale, sia in centro
sia nelle zone limitrofe e, in termini di
rendimento medio annuo, & in linea con
le grandi metropoli mondiali, con un
valore superiore di poco al 6%.

sL’'aumento del volume di compravendi-
te ha portato al conseguente incremento
di prezzo degli immobili di tipo residen-
ziale, che ha registrato a fine 2018 una
media di 9.821 euro al mq in centro
cittd contro i 3.141 euro delle zone cir-
costanti», specifica l'operatore. In una
prospettiva di investimento, Milano rap-
presenta dunque una valida scelta per
gli investitori italiani ed esteri, sia per
quanto riguarda gli immobili in centro
citta sia per quelli delle aree adiacentis.
In questo favorevole contesto generale
si colloca poi la formidabile trasforma-
zione urbanistica cui la citta & soggetta
da qualche anno e che non accenna a
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Mario Breglia,
presidente

di Scenari
Immobiliari

rallentare i suoi ritmi. <Il progetto pro-
mosso dal Comune di Milanos, spiega
Barbera, «prevede ora la realizzazione
di un canale d'acqua che si sviluppa
dalla Conca di Cassina De'’Pomm, si-
tuata in via Melchiorre Gioia, lungo il
naviglio Martesana, sino alla Darsena
di Piazza XIV Maggio, ricostruendo
l'antico tracciato della Cerchia dei Na-
vigli, passando per i Bastioni di Porta
Volta, via San Marco, fino alla fossa
interna di via Senato-via Sforza per poi
giungere in Conca del Naviglio attra-
verso via Molino delle Armi. Secondo
le previsioni, I'intervento, entro i primi
cinque anni, portera a Milano un in-
dotto economico di circa 250 milioni
di euro. E solo nei primi due anni di
realizzazione dell'opera & previsto un
incremento turistico di circa 500mila
persone all'annos.

In questo quadro, la forte richiesta di
piccole unita da affittare indurra un
significativo aumento dei prezzi della
Zona interessata e saranno partico-
larmente ricercati gli appartamenti di
piccolo taglio da affittare e i negozi di
medie dimensioni.

L’OPZIONE UNIVERSITA

Un discorso a parte merita poi l'opzione
d'investimento legata alle universita.
Che a Milano sono otto e arricchiscono
la citta di veri e propri quartieri a esse
legati: da Bicocca per 'omonimo ateneo
a Porta Genova per la Bocconi, lo Tulm
e la Cattolica, fino Citta Studi per la
Statale e il Politecnico. Si tratta pero di
zone ormai pressoché sature e dove &
sempre pil arduo trovare sistemazioni
appetibili. «La ricerca di soluzioni al-
ternative, come Arexpo, risulta quindi
fondamentale, cosi come investire in
residenze per studenti in zone altret-
tanto strategiche come le aree di via
Ripamonti e via Missaglia (Bocconi e
Iulm)s, chiarisce Barbera.

A proposito di questa particolare pro-
blematica, vale la pena di ricordare che
gli immobili affittati agli studenti rap-
presentano un investimento fortemente

SCENARIO

Emanuele Barbera,
presidente

e fondatore
del Gruppo Sarpi

sottovalutato che pud perd rappresen-
tare una valida alternativa al mercato
degli affitti privati. In citta, infatti, gli
studenti universitari sono 200mila, e il
70% di questi & costituito da fuori sede.
Sono quindi circa 140mila i giovani
che cercano un alloggio e definiscono
un mercato immobiliare che pud valere
oltre 800 milioni di euro. Le tipologie
di appartamento pil richieste in termini
di investimento, e soprattutto di rendi-
mento, sono il monolocale e il bilocale.
Lofferta di posti letto delle strutture
dedicate agli studenti copre attualmente
solo I'8% della domanda, con una di-
sponibilita di circa 50mila posti, alcuni
oggetto di convenzioni con il pubblico e
altri no. Dall'altro lato, il settore privato
accoglie i restanti 600mila studenti che
cercano sistemazioni autonomamente.

«Alla luce di questi datis, conclude il
presidente di Sarpi Immobiliare, «si puo
affermare che nel mercato degli studen-
tati si incontrano una domanda elevata
e un'offerta ampiamente insufficiente, E
un ulteriore dato che ne rafforza Pattrat-
tivita & rappresentato dall'incremento
dei canoni di locaziones.

QUOTAZIONI IN RIALZO

Per concludere, qualche dato piu nello
specifico delle varie zone della citta per
esemplificare il rialzo generale delle
quotazioni. Per I'Osservatorio immo-
biliare di Tecnocasa, la macroarea che
ha segnalato la ripresa pili importante
¢ stata quella di Fiera-San Siro, +7,2%,
che grazie ai prezzi ancora contenuti
(Zmila euro al mq) del quartiere di
San Siro ¢ ai migliorati collegamenti
attraverso la linea lilla della metropoli-
tana, attira l'interesse di investitori che
comprano per affittare e di studenti. In
rialzo anche i valori dell'area di Fiera-
Monterosa, in particolare a ridosso di
City Life, dove si realizzano soprattutto
acquisti di prima casa, e di Bovisa-Sem-
pione +4,6%. A crescere sono anche i
prezzi del quartiere di Sarpi-Canonica
e quelli della zona di Sempione-piazza
Firenze, posizionata tra City Life e w
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Fabiana Megliola,
responsabile

dell’Ufficio studi
del Gruppo
Tecnocasa

Porta Nuova dove i prezzi sono pil alti,
che attira acquirenti che non riescono
a comprare in queste zone, a cui ¢ ben
collegata con la linea lilla (fermate Ce-
nisio e Gerusalemme). Stabili infine i
valori del centro. Tiene Porta Romana-
Crocetta con acquisti per investimento
e prima casa. Corso di Porta Romana,
via Orti e via Lamarmora sono le zone
piu richieste e apprezzate dove, una
soluzione in buono stato, si scambia
a prezzi medi di 5mila euro al mq per
arrivare a punte di 7.500- 8.000 euro per
le abitazioni di prestigio che si trovano
in piazza della Guastalla ¢ una media
di 6-7mila euro al mq in piazza Mon-
dadori, via Quadronno, via Vigoni.
Immobili di prestigio, infine, sono mol-
to ricercati in Brera: se nuovi valgono
intorno a 12mila euro al mq.

1 26,3% delle compravendite in citti
interessa la casa a uso investimento
ed & sempre pil elevata la percentuale
di richieste di bilocali (44,8%), acquistati
sia come prima casa sia per essere messi
a reddito», spiega Fabiana Megliola, re-
sponsabile dellUfficio studi del Gruppo
Tecnocasa. «In questo felice momento di
mercato, gli acquisti per investimento
non sono piu solo limitati alle zone
universitarie o centrali della citta, ma si
espandono anche alle aree interessate
da interventi di riqualificazione, alla
luce degli effetti positivi che si sono
visti nelle zone di Porta Nuova e City
Life ¢ nelle aree circostanti, Un discreto
interesse, per esempio, si sta riversan-
do dove saranno eseguiti gli interventi
di recupero degli scali ferroviari, in
particolare a ridosso dello scalo Farini,
che & vicino anche a Porta Nuova, In
questi anni poi abbiamo anche visto
una buona rivalutazione nei quartieri
che sono stati serviti da nuove linee
della metropolitana, soprattutto in pe-
riferia. E, naturalmente, si registra una
buona domanda anche per gli immobili
di fascia alta, tanto che sono in corso
diversi interventi in citti su questo tipo
di segmento abitativos. "
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PIAZZA UDINE - QUARTIERE FELTRE

BONFADINI - UNGHERIA
(ORSICA

CORS0 LODI - SAN LUIGI - BRENTA
CORVETTO - GRIGIONI - BRENTA
'CRENA - POTA RO

CANONICA

CENISI - MAC MAHON

CERTOSA - GALLARATE

(ERTOSA - MONTE CENERI - PORTELLO

(OMASINA

DERGAND

FARINI - ISOLA ID((DNI

FARINI - OLTRE MONUMENTALE MISSAGLIA - GRATOSDGLID

FIERA - SEMPIONE NAVIGLI-DARSENA-ZONA PEDONALE

1S0LA RIPAMONTI - VAL DI SOLE

LANCETTI RIPAMONTI/SPADOLINI

MACIACHINI ROMOLO-RIPA DI PORTA TICINESE

NIGUARDA TIBALDI - SAN GOTTARDO 850

SARPI - CANONICA TIBALDI - CERMENATE 650 875
SEMPIONE - PIAZZA FIRENZE LEGENDA  C=Centro P=Periferia  S= semicentro  Nd= Hon disponibile
YARESINA - ESPINASSE Fonte: Ulfiio Studk Grappo Tecnocaso
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La capitale
segna 1l passo

A Roma il settore ¢ ancora segnato dalla crisi.
Le quotazioni sono stabili, le compravendite in
lieve calo. Ma il lusso offre buone opportunita

di Roberto Carcano

IN CONTROTENDENZA

IL CENTRO E LE ZONE
UNIVERSITARIE, DOVE CRESCE
LA DOMANDA DI ABITAZIONI

Roma il real rstate stenta a
ripartire e piu di una zona su
tre della citta & ancora in sof-
crenza. Fanno parzialmente
cccezione il centro storico ¢ i Parioli,
che evidenziano una buona domanda e
prezzi medi corrispondenti ai reali valori
dellofferta. A se stante il trend delle re-
sidenze di pregio, che segue dinamiche
differenti rispetto al residenziale classico
e conserva il significato di bene di inve-
stimento. Questo segmento sembra offrire
opportunita interessanti per reagire alla
crisi ed emerge tra gli operatori I'impres-
sione di una crescente polarizzazione
del mercato tra abitazioni normali
e abitazioni di lusso, dove queste ultime
possono diventare trainanti per l'intero
settore Listantanea 2018 del mercato
residenziale a Roma, fornita dall'Ufficio
Studi Gabetti e ottenuta attraverso le
rilevazioni effettuate presso le agenzie
Gaberti, Professionecasa e Grimaldi at-
tive nella capitale, fotografa un mercato
con quotazioni stabili e lieve calo delle
compravendite. Anche se inevitabilmente
si evidenziano forti differenze a seconda
delle zone della citta e delle disponibilita
di spesa delle differenti fasce di clientela.
Il centro storico ha infatti mostrato una
buona domanda in un contesto di prezzi
medi tra i 9mila e i
12mila euro al mq
per gli immobili di
alto livello nuovi
o appena ristrut-
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turati e tra 7mila

e 10mila euro al

mq per quelli usati.

Tra le zone pii richieste da parte di chi
cerca appartamenti esclusivi si segnalano
Pinciano-Veneto, tra 6mila e 7mila euro
al mq per il nuovo/ristrutturato, e la zo-
na dei Parioli, dove la quotazione media
della medesima tipologia si aggira intorno
a 6.500 euro al metro quadro. Sempre in
area centro '€ interesse per Trastevere
e Gianicolo che mostrano quotazioni
medie intorno ai 6.500 euro al mq per il
signorile usato in buono stato e a 7500
euro al mq per il nuovo ristrutturato, con
punte fino a 9mila euro per gli immobili
di particolare pregio.

«Per gli acquisti di immobili a scopo
d’'investimento l'attenzione si concentra
di solito su aree vicine alle universita
private o pubbliche o in quelle dal
forte richiamo turistico, dove ha sem-
pre molta fortuna il business legato ai
bed&breakfasts, segnala Claudio Suga-
mosto, responsabile del Centro Italia
di Gabetti. «Nelle zone universitarie,
la scelta degli investitori si orienta su
pezzature molto grandi, 130/140 metri
quadri, ai Parioli, vicino alla Luiss, o in
altre zone medio-alte come Vigna Clara
e la collina Fleming, dove i prezzi si
aggirano intorno agli 8mila euro al mq.
Nelle zone medio basse, come per esem-
pio Marconi e Tor Vergata, che sono vi-
cine a universita pubbliche, le pezzature
scendono invece a G0/80 metri quadri
con valori intorno ai 3/4mila euro al mqr,
Rimangono poi le zone che Sugamosto
definisce evergreen, «come San Lorenzo
o piazza Bologna e dintorni, dove le
metrature per investimento vanno dai 90

SCENARIO

ai 110 metri e le cifre richieste, a seconda
dello stato dell'immobile e del piano in
cui si trovano gli appartamenti, oscillano
tra 3.500 ai 4,500 euro al metro quadros,
In sostanza, perd, pur esprimendo
qualche segnale di
miglioramento, il
mercato immobi-
liare capitolino non
sembra aver ancora
imboccato con deci-
sione il sentiero della
crescita dei prezzi.
«Ci sono alcuni quartieri in cui sono in
ripresa ma, in generale, i valori sono
ancora in territorio negativos, spiega
Fabiana Megliola, responsabile Ufficio

studi Gruppo Tecnocasa, la quale confer-
ma a sua volta che <e zone universitarie
sono sempre molto interessanti per gli
investitori, che acquistano piccoli tagli
da mettere a reddito, cosi come le zone
turistiche. Nella capitale, comunque,
una percentuale superiore al 18% delle
compravendite realizzate attraverso le
agenzie del Gruppo Tecnocasa ha per
oggetto Finvestimento immobiliares.

Secondo i dati di Immobiliare.it, invece,
i tre quartieri romani che hanno offerto
le migliori performance negli ultimi mesi
sono stati: la zona dei Colli Albani-Appio
Latino, dove i prezzi in un anno risultano
aumentati del 13% (4.045 euro al mq); poi,
a pari merito, le pil centrali Aventino-
San Saba-Caracalla (6.371 euro al mq) ¢
Testaccio-Trastevere (0,031 euro al mq),
dove i valori sono cresciuti dell'11%, e la
zona di Trigoria-Castel Romano (2,083
euro al mq), trascinata dagli interventi
di nuova costruzione; infine, con un au-
mento del 10%, 1'area di Monteverde- wi
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Cresce il business
degli affitti brevi

Il mercato degli affitti brevi in Italia, ciog
il segmento di chi soggiorna in apparta-
mento per un tempo limitato per turismo
o per lavoro, si consolida e si appresta
a raggiungere la maturita. Il rendimento
lordo per abitazione, nel secondo seme-
stre 2018 cresce a Milano del 14% e a
Roma dell'8% rispetto allo stesso periodo
del 2017.

E quanto emerge dal Quarto osservatorio
sugli affitti a breve termine di Halldis,
societa italiana leader nella locazione
temporanea di appartamenti gestiti
per conto di proprietari e fondi, con
circa 2mila proprieta in Italia ed Europa.
L’indagine, che ha cadenza semestrale,
& stata effettuata sul secondo semestre
2018 mettendo a confronto i dati con
quelli dello stesso periodo del 2017 e
del primo semestre 2018, relativi a 380
appartamenti a Milano e 190 a Roma,
oltre ad altri situati a Firenze e Bologna.
Il capoluogo lombardo si conferma la citta
con il tasso di saturazione piu alto, 79,5%,
mentre la capitale ha fatto registrare una
leggera flessione. La redditivita cresce a
Milano con il prezzo medio giornaliero per

Claudio Sugamosto,
responsabile

del Centro Halia
di Gabetti
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tasso di occupazione che sale a 75 euro,
mentre Roma cresce si assesta a quota
61 euro. Nei soggiomi sotto i 30 giorni,
Milano ha il prezzo medio giornaliero pid
alto, 166,57 euro, mentre Roma presenta
quello pit1 basso, 148,24 euro. Anche peri
soggiorni oltre 30 giorni, Milano conferma
il trend di crescita visto nei soggiorni pil
brevi: con 96,3 euro ha il prezzo giornalie-
ro medio piu alto, mentre Roma & in leg-
gero calo, con 77 euro. Sotto i 30 giorni,
infine, Milano si conferma la citta con la
permanenza pil lunga (oltre nove giorni),
seguita da Roma (quasi otto).

«|l mercato degli affitti brevi si consolida
e sembra avviarsi verso la maturita»,
afferma Alberto Melgrati, ceo di Halldis.
«Milano e Roma sono entrambe carat-
terizzate da un leggero calo dell'occu-
pazione (-0,81% a Milano e -2,63% a
Roma), controbilanciato da un sostanziale
incremento del livello dei prezzi e della
redditivita. In apparenza potrebbero sem-
brare due tendenze antitetiche, ma noi ri-
teniamo che si tratti di due manifestazioni
di un unico fenomeno, cioé la progressiva
strutturazione interna del mercato. E
infatti tipico dei mercati che tendono alla
maturita, spingersi alla differenziazione,
con la conseguenza di avere al proprio
interno fasce progressive di prodotto/
qualita».

Marco Rognini,
direttore Roma
Santandrea

Luxury Houses
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I PREZZI DI ROMA

(AMPO DEI FIORI 6500 7200 | 7000 URTINA - CASAL BRUCIATO
CELIO - COLOSSEO - COLLE DPPIO TIBURTINA - CENTRD
CENTRO - PARIOLI - BRUNO BUDZZI a0 (5300  TIBURTIRA- PORTONACOD
CENTRO - PINCIAND TIBURTINA - TOGLIATT]
CENTRO STORICO - ESQUILING - PIAZZA VITTORIO TIBURTINA - PIETRALATA
CENTRO STORICO - MERDLANA TORRACCIA

CENTRO STORICO - PANTHEON UNIVERSITA

FLAMINIO - PONTE MILVIO - BELLE ARTI

GHEITD BRAO ESMDAIND

LUDQVIST - VENETO ALESSANDRIND - SAN GIUSTIN

HAVONA ANAGNINA - GASPERINA

PIAZZA BARBERINI - TREV APPIA UOVA

PIAZZA DEL POPOLO 300 APPIO ALBERONE 3900

PIAZZA DELLA RADIO - QUARTIERE MAJORANA - £. ROLLI 35002400 APPIO CLAUDIO 3500

PIAZZA DI SPAGNA 8500 [THOOOT 9000 TWSO0N  APPIOLATINO

PIRAMIDE 3700 3500 3900 3700 APPID TUSCOLANO

PRATI - CAVOUR 5500 [S000T 6000 [§S00°  BORGHESIANA-VIA DI VERMICINO

SAN LORENZO 3500 3000 7000 6000 CASILINA - GIARDINETT 2000

TERMINI - PORTA MAGGIORE 3800 3600 4100 3800 CASTELVERDE 1800 1600 2150

TESTACCI0 5000 4700 5200 5000 (ENTOCELLE 1850 7150

VIA DEL BABUINO 8600 [8I00T 9100 [T ‘CENTOCELLE - CASTANI - PRENESTINA 400 2200 2600 250

ViA DEL (RS0 9000 7600 84007900 CENTOCELLE - FAGG! - GERANI 700 2400

XX SEITEMBRE L ' CENTOCELLE - PRINAVERA S0 7200 2600 2350
CENTOCELLE - SAN FELICE %52 [

BURALOTTA CENTRONI 2300 2100 2500 2300

CASAL DE PAZZ! - VIALE MARX CINECTTTA DON BOSCO LAMAROD 3200 3600

CASTRO PRETORIO 4400 T 370 00T CONECTTA BT 2400 7850 2800

CASTRO PRETORIO 3500 3400 4200 4000 CINECTTTA EST - OSTERIA DEL CURATO Nd

(ISA - NOMENTANA %00 [9000 nd WY COLLATINA 750 30002850

CONCAD'0RO 00 2900 4200 4000 COLLE PRENESTINO 1800

JONID 3350 L0 M COLLI ALBANT - CAFFARELLA

LAMBERTENGHI 31002800 (ORCOLLE

LANCIANI FINDCCID

MONTESACRO - CITTA GIARDIND FINOCCHIO OVEST - BORGHESIANA

MONTESACRO - ESPERO - ROMENTANA - VAL D '0SS0LA FOSS0 SAN GIULIANG

MONTESACRO - 1ONID FURIO CAMILLO

NEMORENSE GIARDINETTI

NEMORENSE - LUCRINO - MASSACIUCCOLI - VESCOVIO GREGNA SANT ANDREA

NUOYO SALARIO

PARIOLI - SALARIO e

PARIOL - TRIESTE - COPPEDE - TORLONIA

PORTA D1 ROMA MORENA - CAMPINO

PORTA PIA 05A

PORTA PIA - PIAZZA FIUME PIAZIA DE| CONSOLI - DON BOSCO

SANNAZIARD PIAZZA SAN GIOVANNI IN LATERANO

SETTEBAGNI PIGNETO - ROBERTO NALATESTA

SOMALIA PONTE DI NONA

TALENTI - CAPUANA - OJETTI PONTE DI NONA - CENTRO SERENA

TALENTI - SACCHETT PRATO FIORITO

TRIESTE - AFRICARO PRENESTINA - LARGO TELESE

TRIESTE - (OPPEDE PRENESTINA - VILLA GORDIAN

TRIESTE - CORSO TRIESTE PRENESTIN - PIGNETO

TRIESTE - PAZZA STRIA SAN GIOVANNI - PORTA METRONIO 4000

TRIESTE - VILLA ADR SAN GIOVANNI - RE DI ROMA 3900 4000

TRIESTE - VILLA TORLOWIA SAN GIOVANNI - VLA FIORELL 3000 4200 3500

TUFELLD W25 SAN VITTORIND Nd

VAL PADANA - PIAZZA CAPRI 3100 2600 SANTA MARIA AUSILIATICE - APPIA NUOVA 3050 3300 3200

VIAUGO 0JETTI 3500 2950 TOR SAPIENZA Nd

VIGNE NUOVE 200 726000 3800 [@M00  TORTRETESKE 2500 3200 2500

VILLA ADA - NEMORENSE - CHIANA - SALARIA 5200 4500 5800 5000 TOR VERGATA 00T 2400 *
TOR VERGATA NUOVA - VERMICIND %00 Nd

(ASAL DE' PAZZ 2700 2300 2600 2500 TORPIGNATTARA a0 200 g0y

(ASAL MORASTERD Nd Nd TORRE ANGELA 300 18001500

(ASALBERTONE 750 33503150 TORRE GAIA 1800

(OLLY ANIENT - VERDEROCCA 205007 35001000 TORRE MAURA

PIAZZA BOLOGNA TORRE SPACCATA

TIBURTINA TUSCOLANA - DON B0SC0
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TUSCOLANA - LUCIO SESTIO - PORTA FURBA 7800

I PREZZI ROMA (segue)

CARINI

4500

2400 2600

700 300 a0 3500

3800 hd

3500 3000 3700 3400

TUSCOLANA - PIAZZA DEI CONSOU 200 0 CASALETTO
TUSCOLANO - PORTA FURBA - QUADRARO (OLLI PORTUENSI
VERMICINO 000 1700 25 2100 LARGOLALOGGIA
VIA BRITAXNIA 390018 TNE MAGUAWA
VILLA DE SKHCTIS S0 MAGUANANUOYA
VILLAGGI0 PRENESTINO 51 MASSININA
NONTEVERDE RUOVD
ACILA MONTEVERDE NUOYD

MONTEVERDE NUOYD - GIANICOLENSE

CASAL BERNOCCHI MONTEVERDE VECCHIO
CASTELLD DELLA CECCHIGNOLA MONTEVERDE VECCHIO - PAWPHIL Nd
CECCHIGNOLA - DAUMATA - (OLLE DI MEZZO POERIO
DRAGONA PORTUENSE - BRAVETTA - CASETTA WATTE
EUR - (ENTRO PORTUENSE - IGHA PIA 250 050
FUR - DALWATA TRULLO 1400 11001900 1500
EUR - PAVESE
FONTE LAURENTINA - CASTEL DI LEVA BALDUINA 3900 3000 4300 4000
FONTE MERAVIGLIOSA 3400 BALDUINA - BELSITO 3100 3600
GARBATELLA - CIRCONVALLATIONE OSTIENSE N CAMILLUCCIA - CORTINA D'AMPEZZ0 3300 2600 3700 3300
LiD0 DI OSTIA g FARNESINA - PONTE MILVIO - VIGNA CLARA 4000 9900° 5000 TAR00"
MALKFEDE - GIARDINI DI ROMA M 20 W FLEMING - VIGHA STELLUTI 4000 3500 4500 4000
MARCONI MONTE MARIO ALTO 2800 3500
IARCONI - CARDANO PRATT - (IPRO 4000 3500 4300 3800
MONTAGHOLA PRATI - COLA DI RIENZO - BORGO PIO
WONTI SAN PAOLD PRAT - NAZZINI 4550 3950 5600 4500
MOSTACCIANO
OSTIA - GRENET (ASAL DEL MARMO 1750 1600 Wd___2000
PIAZZA DFI CONSOLI CASALOTTI
SAN PADLO CASSIA - LA GIUSTINIANA
SPINACETD CASSIA - LA STORTA - OLGIATA
TORRINO SUD GEMELL - PINETA SACCHET!

GEMELLI - TRIONFALE
AURELIA 300190 OTTAVIA - CASAL DEL WARMO - TRIONFALE
AURELIA - ONTI DI CRETA 3350 Nd PINETA SACCHETTI
AURELIO - GREGORID Vil 3200 3000 3800 3500 TORREVECCHIA
BALDO DEGLI UBALDI 3400 [ TORREVECCHIA - MAFFI - BATTISTINI
BOCCEA - VALCANRUTA 3300 2200 3800 2800 TORREVECCHIA - MILLESING

Gianicolense-Colli Portuensi (4.197
euro al mq).

RESIDENZIALE DI LUSSO
Per quanto concerne invece le residenze
di pregio, le agenzie Santandrea, specia-
lizzate nel settore, indicano ancora nel
centro storico e nei Parioli le zone piu
ricercate all'interno del mercato della
compravendita dalla clientela con forte
disponibilita di spesa. La superficie media
preferita oscilla tra i 100 e i 150 mq (cor-
rispondenti a due o tre camere da letto)
nel centro storico e a 150-200 mq in zona
Parioli (tre/quattro camere). E nonostante
le necessita di manutenzione, i clienti ten-
dono a cercare appartamenti con garage,
terrazza e posizionati ai piani alti.

«In questo momento Roma ha raggiunto
il picco di prezzi piit basso degli ultimi
annis, afferma Marco Rognini, direttore
Roma Santandrea Luxury Houses. <Vi
sono comungue zone che hanno retto me-
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glio e dove le richieste sono decisamente
maggiori, come ad esempio quelle del
centro storico, i quartieri Prati e Parioli,
cosi come le zone di Piazza Bologna e
Libia; e resta interessante anche la zona
dell’Eur centro. Va da sé che seppur non
nel breve termine, i prezzi in queste aree
non potranno che cresceres.

Non a caso, le zone indicate sono quelle
pil richieste, dove il numero di compra-
vendite ¢ in aumento. Anche se, secondo
l'operatore, non & corretto aspettarsi una
sensibile crescita dei prezzi nel giro di
pochi mesi, in quanto sstiamo attraver-
sando una fase di mercato piuttosto cauta,
queste aree sono sicuramente tra quelle
con le maggiori potenzialita. Sempre
tenendo presentes, conclude Rognini,
«che nell'ambito dellinvestimento, sotto
il profilo della redditivita, il taglio medio,
ovvero il bilocale e il piccolo trilocale,
risulta sicuramente il pin performante.
Cosi come la scelta di acquistare nelle

SCENARIO

vicinanze delle universiti, dove la richie-
sta & di ottimo livello ¢ sempre intensas.

LI’EDILIZIA DI PREGIO

Quel che & certo & che, almeno secondo
le rilevazioni di Santandrea, si va deline-
ando un segmento del lusso che presenta
importanti peculiarita all'interno del
mercato, € che sembra offrire opportunita
interessanti rispetto a un comparto immo-
biliare ancora pesantemente segnato dalla
crisi, Emerge tra gli operatori l'impressio-
ne di una crescente polarizzazione del
mercato: la casa di lusso appare ancora
considerata un investimento, soprattutto
in un mercato immobiliare di sostituzione
in cui i clienti puntano al miglioramento
della propria condizione abitativa. E il
lusso di nuova costruzione spinge a riqua-
lificare anche l'usato. Ne consegue che
l'edilizia di pregio stimola il policentrismo
urbano, rappresentando un volano per il
recupero di interi quartieri. o
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CAMPO DEI FIDRI 800

CASILINA - GIARDINETTI

CELIO - COLOSSED - COLLE OPPID 900 CENTOCELLE - SAN FELICE
CENTRO - PARIOLI - BRUNO BUOZZI 650 CINECITTA EST
CENTRO - PINCIARO ) COLLATINA
CENTRO STORICO - ESQUILIND - PIAZZA VITTORIO 700 COLLI ALBAN - CAFFARELLA
CENTRO STORICO - MERULANA 750 LARGO PRENESTE
CENTRO STORICO - PANTHEON 900 PIAZZA DEI (ONSOLI - DOW BOSCO
FLAMINIO - PONTE MILVIO - BELLE ARTI &5 PIAZZA SAN GIOVANNI IN LATERANO
GHETTO EBRAICO 900 PIGNETO - ROBERTO MALATESTA E N
"LUDOVISI - VENETO 90 PRENESTIN - PIGNETO 625 700 850
NAVONA 900 SAN GIOVANNI - PORTA METRONIO 500 DOWOORNN 1100
PIAZZA BARBERINI - TREVI 800 1200 SAN GIOVANNI - RE DI ROMA 700 850 1100
PIAZZA DEL POPOLO 1000 1500 SANTA MARIA AUSILIATRICE - APPA NUOVA 600 DRSNS 90
PIAZZA DELLA RADIO - QUARTIERE MAJORANA - E. ROLLI 450 1100 TOR SAPIENZA 450 550 700
PIAZZA DI SPAGNA 1000 1200 1300 TOR TRE TESTE 400 750
PIRAMIDE 700 800 950 TOR VERGATA 100 500 600
PRATI - CAVOUR 900 1200 1500 TORPIGNATIARA 00 e 00
SAN LORENZO 750 B50 1100 TORRE ANGELA 400 500 600
TERMINI - PORTA MAGGIORE 650 1000 TORRE GAIA 15 T o0
TESTACTO 750 900 1100 TORRE MAURA 450 550 650
VIA DEL BABUINO 1100 1300 TORRE SPACCATA 400 700
VIA DEL CORSD 1000 1200 1600 TUSCOLANA - DON BOSC0 600 725 875
XX SETTEMBRE 500 1000 1200 TUSCOLANA - LUCIO SESTIO - PORTA FURBA Tl X
VIA BRITANNIA 550 800 1000

BUFALOTTA 950
CASTRQ PRETORIO 1250 ACILIA 500 600 700
(154 - HOMENTANA 500 CASAL BERNOCCHI 450 700
(ONCA D'0RO 900 (ASTELLO DELLA CECCHIGNOLA 150 600 700
et UR - CENTRO 600 TNNNISHNN 1125
LAMBERTEHGHI EUR - PAVESE 600 750 575
LANCIANI FONTE LAURENTINA - CASTEL DI LEVA 50 TN o
MONTESACRO - IONID GARBATELLA - CIRCONVALLAZIONE OSTIENSE
NEMORENSE MALAFEDE - GIARDINI DI ROMA
NUOYO SALARIO MARCONI - CARDANO
PARIOLI - SALARIO MONTAGHOLA
PARIOLI - TRIESTE - COPPEDE - TORLONIA WONTI SAN PAOLO
:o"gﬂ‘ ROMA MOSTACCIANO _
PORTA PIA - PIAZZA FIUME T'{,“—,f,ﬁ:g?,f,,“’“"“
SANNAZZARD
SOMALIA 575 AURELIA
TALENTI - CAPUANA - 0JETTI 550 BALDO Dml
TALENTI - SACCHETTI 600 “BOCCEA - VALCANAUTA
TRIESTE - AFRICANO 700 CARINT
L E L 8 L] (OLL PORTUENSI
VAL PADANA - PIAZZA CAPRI "MONTEVERDE VECCHIO
VIGNE NUOVE PORRI0
VILLA ADA - NEMORENSE - CHIANA - SALARIA PORTUENSE VIGHA P 0 750 %0

. L R T e R R R R R X
ot d ) BALDUINA 600 00 1000

CASALBERTONE
(COLLI ANIEN! - VERDEROCCA
PLAZZA BOLOGNA
TIBURTINA - CASAL BRUCIATO
TIBURTINA - CENTRD
TIBURTINA - PORTONACCIO

UNIVERSITA

ALESSANDRIN - SN GILSTINO
ANAGHINA - GASPERINA
APPIA NUOVA
APPIO ALBEROWE

APPIO CLAUDIO

APPIO LATIND
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Dopa le tensioni registrate

nei giori scorsi per il voto

sul bilancio torna il sereno
all'Autorita portuale di Venezia
Due delibere approvate

II Comitato di Gestione
dell’Autorita di Sistema Por-
tuale del Mare Adriatico Set-
tentrionale si & riunito ieri
mattina. E stavolta non man-
cava nessuno. Alla riunione
hanno presenziato il presi-
dentePino Musolino, 'ammi-
raglioPiero Pellizzari, il Colle-
gio dei Revisori dei Conti e i
rappresentanti della Regione
Veneto, Maria Rosaria Anna
Campitelli, e della Gitta Me-
tropolitana di Venezia, Fabri-
zio Giri. Pare essere tornatoil
sereno quindi ai vertici del
Porto di Venezia dopoi giorni
ditensionelegati all'approva-
zione del bilancio, passato
con il solo voto favorevole di
Musolino, 'astensione di Giri
e I'assenza di Campitelli. Mu-
solino ha sul tavolo una non
facile trattativa con Brugnaro
sutemidecisivi, comeil piano
regolatore portuale. La riu-
nione diieri ha visto la appro-
vazione dell'esito dei lavori
della Commissione Consulti-
vadiVenezia in merito alrila-
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sciodiautorizzazioniall'eser-
cizio dell’attivitd di impresa
portuale di sbarco/imbarco e
movimentazione merci per
conto terzi, non concessiona-
rie, per gli anni 2019-2020 e
lestensione dell’autorizzazio-
ne per la fornitura di servizi
specialistici complementari e
accessori al ciclo delle opera-
zioni portuali, per I'anno
2019 allasocieta Reg Service.

Nella precedente seduta, al
centro dei presunti attacchi
contro Musolino, erastatoap-
provato il bilancio consunti-
vo del 2018 (che aveva gia
avuto il via libera del collegio
dei sindaci revisori) con due
votisutre, ovveroil voto favo-
revole dello stesso Musolino
e l'astensione del rappresen-
tante della Citta Metropolita-
na di Venezia (presente solo
in videoconferenza) mentre
larappresentante delle Regio-
ne Veneto era addirittura as-
sente, per la seconda volta
consecutiva.

I comitato di gestione por-
tuale & un organismo superri-
stretto che conla riforma por-
tuale ha cancellato il vecchio
Comitato Portuale, una sorta
dicda.—

LA RIUNIONE
A

Unaveduta del Portodi Venezna
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CONSIGLIO DI STATO

Per i montacarichi
appalto confermato
alla ditta Del Bo

L’appalto da 8,5 milioni per
la fornitura e I'installazione
di ascensori e montacarichi
negli edifici tecnici e nei cas-
soni di spalla del Mose alle
bocche di portodiLido, Mala-
mocco e Chioggia resta alla
ditta Del Bo. Lo ha conferma-
toieriil Consigliodi Stato, re-
spingendol’appello della Ma-
spero Elevatori, che in origi-
ne era stata l’assegnataria
dell’appalto da parte del Cvn.
Ma a maggio dello scorso an-
noil Tar avevadetto cheil pac-
chetto montacarichi e ascen-
sori andava assegnato alla
Del Bo, arrivata seconda. De-
cisione ora confermata dal
Consiglio di Stato. La soluzio-
ne progettuale della Maspe-
ro, infatti, nonavrebberispet-
tato le specifiche tecniche.
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NEL 2014 A VILLABONA

Blitz per I’A4 dgratuita
45 attivisti no global

rischiano la condanna

Accusa di violenza privata per la "liberalizzazione" del casello

Tra gliimputati Beppe Caccia e Cacciarijr. Il pm: 4 mesi

RubinaBon

Con dei sacchetti di nylon
avevano oscurato le teleca-
mere, con il nastro adesivo
avevano bloccato le sbarre
e sostituito la segnaletica
con degli striscioni verdi su
cui era riportata la scritta
«gratis» perindurre gliauto-
mobilisti a usare quelle cor-
sie. Risultato: per un’'ora al
casello dell’A4 di Villabona
non erano stati pagati i pe-
daggi. Fra il 21 febbraio
2014, ilblitz era guidatodai
no global. In 45 sono finitia
processo davanti al giudice
monocratico Enrico Ciam-
paglia. Tra loro i veneziani
Beppe Caccia, all’epoca con-
sigliere comunale a Ca’ Far-
settie oraarmatore dellana-
ve “Mare Jonio” della ong
Mediterranea, Tommaso
Cacciari, Jacopo Povellato,

Michele Valentini, France-
sco Carnevale, Pasquale
Ambrogio, Marco Baraval-
le, Rolando Lutterotti e Vit-
toria Scarpa assieme ad al-
tri. L’accusa e di violenza pri-
vata in concorso. Il procedi-
mento, oltre cinque annido-
poifatti, & alle battute fina-
li. Venerdi pomeriggioilrap-
presentante della Procura
ha chiesto la condanna dei
45 no global a 4 mesi di re-
clusione ciascuno. Posizio-
ne nettamente opposta
quella sostenuta dal difen-
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sore, l'avvocato Giuseppe
Romano, chehachiestol’as-
soluzione perisuoi45 clien-
ti, producendo anche alcu-
ne sentenze della Corte di
Cassazione per dimostrare
comelaviolenza privata, co-
sicome contestatadallaPro-

cura, non possa concretiz-
zarsi contro una societa (in
questo casola Cav, che gesti-

sce la A4) ma solamente
contro una persona fisica.
La grande protesta al casel-
lo di Villabona era compre-
sa nella mobilitazione na-
zionale controle grandiope-
reed era scoppiata a ridosso
dell’'aumento del 300% del
pedaggio sulla Mestre-Pa-
dova, la tratta pit trafficata
delVeneto: da 80 centesimi
aZeuroe80.
All’appuntamento al ca-
sello, organizzato dal coor-
dinamento “30 novembre”,
si erano presentati vari rap-
presentanti di comitati, dai
No Grandi Navi a quelli im-
pegnati controla Pedemon-
tana Veneta e la Orte-Me-
stre. In tutto circa 150 perso-
ne che, una volta aperte tre
sbarre dei caselli, avevano
alzatola voce: «Paga Galan,
paga Galan». Nel frattem-
po, le auto passavano senza
fermarsiperil pedaggio. Gli
operatori di Cav erano corsi
ai ripari piazzando dei fur-
goni con i lampeggianti per
avvisare gli automobilisti di
quello che stava succeden-
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do. Sul posto le pattuglie
della Polstrada e gli uomini
della Digos. Gli automobili-
sti avevano approfittato di
buon grado dell’autostrada
gratis e cosi pure i camioni-
stiche pitifacilmente aveva-
no alle spalle tratte lunghe
e, quindi, pedaggi piu alti.
«Siamoallaresadeiconti di
questi grandi progetti inuti-
lie costosi. Operefatte paga-
re ai cittadini», aveva tuona-
to Beppe Caccia, «Se le in-
chieste andranno avanti, sa-
premo che cosa abbiamo fi-
nanziatonegli ultimi quindi-
cianni, oltre alle strade».

La “liberalizzazione” era

costata ai manifestanti una
denuncia e, anni dopo, un
processodavanti al tribuna-
le monocratico. Nel capo
d'imputazione formulato
dal pubblico ministero vie-
neevidenziato comeil grup-
po «anche in considerazio-
ne della preponderanza nu-
merica» avesse costretto «i
dipendenti della Concessio-
ni AutostradaliVenete spaa
tollerare che gli automobili-
sti in uscita da quel casello
non pagassero il pedaggio
dovuto».
Venerdi pomeriggio, dopo
la requisitoria del pm e I'ar-
ringa del difensore, il giudi-
ce Ciampaglia ha dato ap-
puntamento al 17 maggio
per la lettura della senten-
za.—
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Gli attivistial casello dell'A4 a Villabona durante lamanifestazione afebbraio 2014
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SPESA PUBBLICA NEL VENETO

Contratti da 500 milioni
sulla piattaforma Consip

PADOVA. Sono state oltre 65
milale transazioni effettuate
nel 2018 dalle amministra-
zionilocali del Veneto trami-
teil Programmadirazionaliz-
zazione della spesa pubblica
diConsip. Ilvalore complessi-
vo dei contratti conclusi am-
monta a circa 558 milioni di
euro con 11.332 utenti abili-
tati, di cui 10.372 fornitori e
960 amministrazioni del ter-
ritorio. Per quanto riguarda
il Mercato elettronico per la
PA (Mepa), nel 2018 il valo-
re dei contratti conclusi dalle
amministrazioni del Veneto
€ stato pari a 442 milioni, di

cui il 63% con fornitori loca-
li: prima Padova, con acqui-
sti per oltre 106 milioni dieu-
ro, seguita da Verona con 95
milioni e Venezia con 74 mi-
lioni. Quarta Treviso con 67
milioni, poi Vicenza con 54
milioni e Rovigo con 22 milio-
ni. Fanalino di coda Belluno
con 16 milioni. Ora Consip e
le Cameredi commercioloca-
li lanciano il programma di
incontri «Sportelli in rete»: il
6maggio a Belluno, il 7 mag-
gio a Venezia e I'8 maggio a
Vicenza e Verona, nelle ri-
spettive sedi delle Camere di
Commerecio.
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I numeri u

17%

MACCHINE PER L’EDIZILIA

Nel primo trimestre dell'anno

il mercatoitaliano ha registrato
un aumento delle vendite
dimacchine per I'edilizia,

sia nel comparto movimento
terra che, soprattutto, in quello
deilavori stradali. Le esportazioni
hanno al contrario segnato una
lieve flessione, con un calo dell'1%
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Il tribunale imprese
«teme» class action
e nuovi fallimenti

GIUSTIZIA

Sono state istituite sette anni fa
per garantire pronunce rapide,
uniformi e di qualita nelle con-
troversie pitt complesse che
coinvolgono le imprese. Ma ora
le 22 sezioni di tribunali e corti

d’appello specializzate in pro-
prieta industriale, diritto socie-
tario e appalti di rilevanza co-
munitaria, gia alle prese con ar-
retrato e durata dei procedi-
menti in crescita, rischiano di
impantanarsinelle nuove com-
petenze inarrivo. I tribunali del-
le imprese stanno, infatti, im-

barcando i nuovi compiti asse-
gnati dal Codice della crisi, che
hariscrittola disciplina dei falli-
menti, e dalla riforma della class
action: materie distanti da quel-
le per cui erano stati creati.

Maglione e Mazzei apaginaé

Tribunali imprese a rischio ingorgo

Giustizia

-

Nate come oasi di efficienza, le sezioni specializzate vedono gia aumentare I'arretrato
Ora aspettano l'ulteriore aggravio legato alle novita tra Codice della crisi e class action

Valentina Maglione
Bianca Lucia Mazzei

ondata di nuove competenze che sta
} investendoitribunali delle imprese
rischia di mettere in pericolo una
realta che, nonostante performance
ancora buone, gia non e pit1 indenne
dai mali della giustizia italiana: tempi
che si allungano e arretrato in crescita.

11 Codice della crisi che hariscritto la disciplina
fallimentare e lariforma della class action
assegnano infatti nuovi compiti alle sezioni
specializzate in materia d’impresa, introdotte
sette anni fa dal decreto legge 1/2012 per
concentrare in un numero ridotto di tribunali
(sono 22) le controversie su materie tecniche
complesse e delicate per la vita delle aziende,
come diritto societario, concorrenza sleale e tutela
di marchi e brevetti.

L’obiettivo, in parte raggiunto, di garantire
decisioni veloci e uniformi rischia ora di venire
compromesso dai nuovi compiti in arrivo, non
accompagnati da alcun aumento di organico. Gia
nel 2018 (in base ai dati forniti dal ministero della
Giustizia e rielaborati dal Sole 24 Ore) I'arretrato
delle sezioni & aumentato del 7% , mentre la durata
media dei procedimenti é salita da 597 a 641 giorni.

Crisi d'impresa

11 Dlgs 14 /2019 (Codice della crisi d’impresa) chiama
pit volte in causa le sezioni specializzate, affidando
loro una serie di compiti di rilievo, alcuni gia
operativi, altri in arrivo.

L’estensione alle Srl senza organi di controllo della
possibilita di denunciare gli amministratori per
irregolarita della gestione (articolo 2409 del Codice
civile) & scattata dal 16 marzo mentre la
competenza sulle misure protettive a favore del
debitore durante il tentativo di soluzione
anticipata delle difficolta presso I'Ocri, il nuovo
organismo di composizione delle crisi d’'impresa,
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arrivera il 15 agosto 2020.

Ma ai tribunali delle imprese spettera (su istanza)
anche la nomina degli organi di controllo delle Srl
obbligate a questo adempimento dal nuovo
Codice. I nove mesi concessi dal Dlgs 14/2019
scadono il 16 dicembre.

«Le Srlinteressate sono moltissime (circa 140mila)
e se solo il 10% non rispettasse ’obbligo si
tratterebbe di 14mila societa. Anche se non si tratta
diun procedimento complesso sono numeri che
possono davvero intasarei tribunali», spiega
Raffaele Del Porto, presidente della sezione
impresa di Brescia.

«Lariforma Rordorf prevedeva una parte
organizzativa che é stata stralciata; ora sarebbe
opportuno che il Cdm desse indicazioni sulle
ricadute operative», aggiunge Mariano Sciacca,
presidente della sezione imprese di Catania.

Class action

Ad ampliare il raggio d’intervento dei tribunali delle
imprese e anche la riforma della class action varata
dal governo Lega-Ms5S. Le prime azioni di classe
arriveranno alle sezioni specializzate tra oltre un
anno, dato che le novita previste dalla legge 31/2019
siapplicheranno agli illeciti commessi dopo la sua
entrata in vigore, il 19 aprile 2020.

«Le class action sono cause molto complesse che
non valgono “uno”», dice Claudia Pedrelli,
presidente di una delle due sezioni che a Roma si
occupano (non in modo esclusivo) della materia

= iim
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d’impresa. «La fase della liquidazione dei
richiedenti e una specie di procedura concorsuale in
cui il giudice deve decidere sulle singole posizioni».
Per Mario Tuttobene, presidente del tribunale delle
imprese di Genova, «la nuova class action e un salto
nel buio totale. Finora a Genova sono state
presentate pochissime azioni di classe e sono state
trattate dalle sezioni competenti per le diverse
materie. Sara necessario verificare sul campo
quanta fortuna avra la nuova procedura. Certo, se le
azioni di classe fossero tante rischierebbero di far
diventare “altro” i tribunali delle imprese perchéli
porterebbero a occuparsi di materie molto diverse
da quelle attuali, come, ad esempio, rapporti
bancari e assicurativi».

Nuove competenze sostanziali, quindi. Per
affrontarle, rilevano dal tribunale delle imprese di
quello di non riuscire a garantire I’efficienza.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

L'ALLARGAMENTO LE SEDI

ELE COMPETENZE
Codice dellacrisi
16 marzo 2019

La possibilitadi denunciare gli
amministratori perirregolarita
dellagestione viene estesa
alle Srlsenza organidi
controllo

L'identikit

16 dicembre 2019 Le sezioni
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obbligate mainadempienti SCttC anni ra
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protettive del debitore specializzate in
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Tribunali delleimprese Aosta, pii1 Bolzano,
Brescia e Catania)
e Aitribunalidelle
imprese sono
affidate, tral'altro, le
controversie in
materia di proprieta
industriale, diritto
societario e appalti di
rilevanza comunitaria
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Crescono le liti pendenti

Il flusso dei fascicoli nei Tribunali delle imprese

2018 ‘ VAR. % 2018/2017

ISCRITTI  DEFINITI PENDENTI PENDENTI

b4 b ~ ? +Z|30 +60
Ancona

12 35 | a4 =0%
Bari _

409 ' 340 ! 733 i
Bologna i

433 | 4713 | 646 =B%
Bolzano

19 1! ae B
Brescia

294 280 | 464 l 6%
Campobasso _ E

24 17 | 28 +22%
Catania h

225 | 215 | 462 : i)
Firenze _

so6 | 543 | 766 +5%
Genova i i

188 | 163 | 205 *27%
L'Aquila

130 | 126 ! 200 =
Milano

1436 ' 1324 ! 2123 l o
Napoli i

925 ' 833 ! 1180 5%
Palermo

208 ' 208 | 503 Q%
Perugia i :

67 a6 ' 137 - HAsk
Potenza -

52 25 | 89 1+56%
Roma i

1231 | 1042 ' 2206 0%
Torino

285 282 | 385 2R
Trento - H

44 23 | 54 | +54%
Trieste

89 52 | 92 :
Venezia

686 | &38| 1111 l +5%
TOTALE i

7.353 | 6666 | 11.564 i
(*) 1l monitoraggio riguarda solo gli uffici con sezioni specializzate configurate

nel SICID - Fonte: elaborazioni Solez4ore su dati Ministero della Giustizia -
Direzione Generale di Statistica
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